Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNIA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Zlotno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie = gminnym  (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940)
oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
72024 r. poz. 1824), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsSci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Podchorazych i Ztotno, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czeSciami w postaci:
1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby i1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:

1) dach ptlaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wijazd lub wejscie na te
dzialke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie 1 rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoSci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

12) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow —
zachowanie 1ochrona terendw zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta todzi
petnigcy role rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczng w tym zapewnienie
ciaglosci korytarza ekologicznego, jakim jest dolina cieku — doptywu rzeki Jasieniec;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych
nie ustalono inaczej;

4) w zakresie przeznaczenia terenoOw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktorych nalezy teren komunikacji drogowej publicznej 1KDD — nakaz
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektéw mostowych oraz urzadzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciagltosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontow lub napraw wurzadzen wodnych
oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

c) wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow, stawow
oraz rowow melioracyjnych, spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu
publicznego;

5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania S$ciekow — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych iroztopowych
dla terenéw komunikacji;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmiane rz¢dne;j
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji
niezb¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektoéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;
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7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
techniczne;j powodujace] przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o numerach: AZP 66-50/61, AZP 66-50/62 1 AZP 66-
50/63 oznaczone na rysunku planu, dla ktérych przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci
wigzace] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdétowych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych lotnictwa — na obszarze oznaczonym
na rysunku planu jako strefa od lotniska, zakaz budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych stanowia:
a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
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2) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja:
a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budoweg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w wodg¢ — magistrala wodociggowa ,,Polesie 16”;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i1 roztopowych — rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn
200 zlokalizowany w ul. Huta Jagodnica;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny
110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. 1. Dla terenow 1RN-ZN 12RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych §rédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesien w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
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- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;
3) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°
4) dopuszczenie, o ktéorym mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczy budynkow oraz czesci budynkoéw
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15.1.Dla terenu 1KDD (ul. Huta Jagodnica) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow:

magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkoéw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,0 m do 4,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawca jest

Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £0DZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SZCZECINSKIE), PODCHORAZYCH | ZLOTNO

RYSUNEK PLANU - ik Nr 1 do uchwaty
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, bgdace
zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Podchorazych i Zlotno.

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr LXXXVIII/2695/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13
marca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Podchorazych 1 Ztotno.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 49 ha zlokalizowany
jest w zachodniej czesci osiedla Ztotno. Obszar obejmuje bezposrednie sgsiedztwo doliny
rzeki Jasieniec, w tym ciek z Huty Jagodnica zasilajacy rzeke Jasieniec oraz tereny otwarte.
Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terendow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).
W obowiazujacym Studium caty obszar objety projektem planu wskazany zostat jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O. Gtéwnymi elementami
srodowiska przyrodniczego obszaru obje¢tego opracowaniem sg ciek z Huty Jagodnica oraz
tereny otwarte, na ktorych nastepuje sukcesja naturalna.

Obowiazujacy dokument Studium dopuszcza mozliwo$¢ funkcjonowania istniejgce;j
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejacego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejacej
okreslone zostaly mozliwosci i1 zasady prowadzenia robdt budowlanych.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujac zasady
zagospodarowania terendOw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenie doliny i terenach przylegtych.

W zwiazku z powyzszym, celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terendOw poprzez zachowanie i ochrone elementéw systemu
przyrodniczego Miasta Lodzi, cieku z Huty Jagodnica oraz terendw otwartych, petnigcych
role rekreacyjno-wypoczynkow3 i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacych sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej, a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
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1 1940), dalej zwang ustawa, daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé
lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu
ma shuzy¢. Rezygnacja zww.ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejgcych gazociggow
w terenach innych niz komunikacji drogowej. Na podstawie danych otrzymanych od gestora
sieci dotyczacych parametrow gazociggdw wystepujacych w granicach obszaru objetego
planem oraz roku ich budowy i1 zastosowanego materialu wyznaczono szerokos$¢ stref
kontrolowanych, ktora jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terendw, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania i uzytkowania terenow, ktére plan ksztaltuje, uwzgledniaja potrzeby
ochrony terenéw bezposredniego sasiedztwa doliny rzeki Jasieniec, cieku z Huty Jagodnica
oraz terenoOw otwartych, stanowigcych system przyrodniczy Miasta, przed narastajacg presja
urbanistyczng.

W projekcie planu wyznaczono teren komunikacji drogowej publicznej o symbolu
1KDD w przebiegu drogi publicznej - ul. Huta Jagodnica zaliczonej w wykazie ulic na terenie
miasta L.odzi do kategorii drog gminnych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy. Rysunek planu zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 w zwiazku z wprowadzeniem zakazu zabudowy na catym obszarze objetym projektem
planu, zgodnie z dopuszczeniem wynikajacym z art. 16 ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania
terenéw, parametrow ksztalttowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terendw spojnego
z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie i ochrong terendow zieleni stanowigcych
system przyrodniczy miasta todzi peligcych role rekreacyjno-wypoczynkowa
1 klimatyczno-biologiczng, w tym zapewnienie cigglosci korytarza ekologicznego, jakim
jest dolina cieku — doptywu rzeki Jasieniec;
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3) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terenéw, w szczegdlnosci terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z okre$lonymi w uchwale wyjatkami,
b) ustalen w zakresie ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu,

c) ustalen w zakresie ochrony wod,

d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow,

e) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

f) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

g) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

h) klasyfikacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod katem ochrony akustycznej,
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

1) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wskazanie zabytkow
archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej i1 przyjecie dla nich ustalen;
w projekcie planu nie uwzgledniono wymogu ochrony dobr kultury wspotczesnej —
ze wzgledu na brak takich obiektow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegélnych terenow,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska
oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

8) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposOb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce wilasnos¢
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
oraz wymogami ochrony srodowiska 1 tadu przestrzennego;

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie sieci i urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

10)  potrzeby interesu publicznego, wskazujac tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym ciek z Huty Jagodnica i tereny zieleni naturalnej, do utrzymania i ochrony;
11)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okres$lajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w infrastrukture

techniczng oraz ustalajac zasady jej realizacji stosownie do problematyki planu;

12)  zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania
przestrzennego — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi oraz ogloszenie w prasie 1 na tablicach
ogloszen o:

a) przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie utrwalonym w postaci papierowej
lub elektronicznej, w tym za pomoca S$rodkow komunikacji elektroniczne;,
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w szczegolnoSci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

13)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak rowniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejacej;

15)  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 Srodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN),
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami oraz poprzez zakaz lokalizacji punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

16)  potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej poprzez utrzymanie i1 ochrong terenéw uzytkowanych rolniczo
1 wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskoOw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskow, tj. od 2 kwietnia 2024 r. do 23 kwietnia 2024 r., wnioski nie wplynety.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji cieku z Huty Jagodnica oraz terenow
otwartych, a takze wskazanie kierunkow rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 prognozy oddziatywania
na srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzadkowania i wiasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznos$cia
spetnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych
1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy, sporzadzono
prognoze oddzialywania na $rodowisko. Ponadto przeprowadzono analiz¢ wplywu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwo$ci sytuowania nowych budynkow.
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II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy w celu oceny aktualnosci studium 1 planoéw
miejscowych Prezydent Miasta todzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r.
Rada Miejska w Lodzi, zgodnie =z art. 32 wust. 2 ustawy, podjeta uchwate
Nr LXXXVIIl/2684/24 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej
nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na obszarze objgtym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terené6w nalezacych do przestrzeni publicznych 1 ustalenie nakazu dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

I11I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wpltywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody
1 wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie wykonanych analiz nie prognozuje si¢ dochodéw do budzetu gminy oraz
wydatkow z budzetu gminy, bedacych skutkiem uchwalenia mpzp.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan
inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu miejscowego.
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