Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r! o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 81 art. 20/ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.'U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z'dnhia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraztiektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska'w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia mi€¢jscow&gd planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej wirejonie ulic Pomorskiej 1 Mileszki, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej cz¢$ciami w postacit

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia, uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zalgcznik/Nm2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansath publi€znych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszatu objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdza jsi¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarewania, przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskigj=w hodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3sZe wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice, micdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegblnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terehie, odpewiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzial€e, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, frastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdresUzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych - przeznaczenie, ktore uzupetnid przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchemosci lub ich czg$ci, oznaczone numerem
1 symbolem;

8) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej 'w Beodzi;

9) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o9planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) zabudowa istniejaca — budynki sstimiejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktoryym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte'w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odiebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé
w sposob okresloy w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a) zachowanie i ochrong terenow wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrong waloréw krajobrazowych terenéw otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;

2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu dla budowli okresla si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 30,0 m.
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§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu nalezy teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, polegajace na
nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko za wyjatkiem:

a) melioracji 1 urzagdzen wodnych,

b) zalesien,

¢) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;,

d) drog;
2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) wskazuje si¢ obszar o szczegdlnych walorach przyrodnicze-krajobrazowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktoérego ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tymgtorfu skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgCych rzezbe terenu za wyjatkiem niwelacji
niezb¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu: imfrastruktury technicznej, drog, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych oraz rekulfywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktéorych mowa w lit. a nie dotyczas
- prac wykonywanych na potrzeby @chrony przyrody,
- zadan z zakresu obronnos$ci kfdjuw prZypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania nagltych s zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1iprowadzenia akcji
ratowniczych,

- realizacji inwestycji,celu publicznego,
c) nakaz zapewnienia cigglosci doliny Doptywu spod Sikawy, wskazanej na rysunku planu,

w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowafiia iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dzialan wynikajacych
z potrzeby “zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy,
utgZymania, i remontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej;

4)w zaksesie ochrony wod:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,

b) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowoOw melioracyjnych spetniajacych rol¢ odbiornikow wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu
publicznego,
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c¢) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego odprowadzania S$ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opodzniajacych odplyw i ograniczajacych jego
wielkoS¢,

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow “statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budewnictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania Zrddel zaopatrzenia w ciepto, powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacjimebiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopusZczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu srodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt™ludzi W rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejacg zabudow§ mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie okreslonych™%jako, ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych'detyczacych ochrony srodowiska;

9) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji orazs#niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zZrodet energii wytwarzajacyeh’ energi¢ elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi, niz wolnostojace, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady 1 wardnki scal@nia 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic 0bszar@w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatléw nieruchomosci,

2) szczegblowe zasady 4 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegoélowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziateK™ powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonyehspodidrogi lub pod infrastrukture techniczna.

§' 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniut

1) zakaz Tokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktéorej mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje;

3) wynikajace z przepisoOw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:
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a) ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace roéwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, ze wzgledu na polozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego
im. Wiadystawa Reymonta na obszarze calego planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na
obszarze calego planu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz'‘¢bshigi
komunikacyjnej terendw przylegtych ustala si¢, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudzesobszaru
objetego planem stanowia:

1) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) drogi wewng¢trzne niewyznaczone na rysunku planu;
3) drogi potozone poza granicami obszaru obj¢tego niniejszym planem migjs€owym.
§ 11.1.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, .r0zbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendOw w infrastrukture techniczng w opar€iu o 1stiiiejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub w¥zszym, Stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako fiadZiemne moga pehni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrdodta zaopatrzenia wewode=ujecia wody ,,Pomorska” i ,,Mileszki”;
2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik nadmiara, wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie w miejscu
powstawania;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 150 zlokalizowany
w ul. Pomorskigef;

5) podstawowe, zrodle zasilania w energi¢ elektryczng — Glowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15%:\.

§ 12. I Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnymy.ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej
ozhaczonej symbolem 1KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 3L obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie w zakresie istnigjacej
linii elektroenergetyczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz _zasadw==Ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka“lesng, z wylaczeniem
budynkow;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techiticzne;.
§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbelem IRN-ZN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — Z wyklu€zeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowygeh $rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzenfiego ustala si¢:

1) zasady lokalizaCj1 obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowwistaigjace;j:
a) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkéw: mieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych
i garaZy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie maksimum 50 m?,

~ wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: mieszkalnych — maksimum 10,5 m, gospodarczych
1 garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczétkowych, lub wielospadowe, o jednakowym spadku
gtéwnych potaci dachowych oraz kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy budynkéw znajdujacych si¢ w zasiggu doliny
Doptywu spod Sikawy oznaczonego na rysunku planu;

3) zakaz realizacji zalesien w zasiggu doliny Doptywu spod Sikawy oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° do 90°.
§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem, “terefiow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkoéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala [sig# dla drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) klas¢ D - dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do 1,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dekumeéntu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodaweg jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zaktacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych.
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Zaktacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- budowa jezdni drogi publiczne;.

Powyzsze zadania be¢da wumieszczone w programach rozwoju poszczegolnychim=elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtych “wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykoOrzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Sredowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust.3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $§rodowisko” i,,Analiza wplywu ustalen projektu
mpzp na finanse publiczne, w tym na budzet gminy”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXXXIX/2728/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru/miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki. Powierzchnia obszaru obje¢tego ustalehiami
planu wynosi ok. 41,6 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przezna€zenia, i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowamg polityka
przestrzenng miasta  okreS§long ~w obowigzujacym  Studium  uwarufikowan s i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwata ANroLXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatamif Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 20211,

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie osiedla Mileszkis™Wi, granicach obszaru przewazaja
tereny uzytkowane rolniczo i tereny lasow.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujgCym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Dla obs§zaruobjetego planem miejscowym Studium
wyznacza nastgpujace tereny: tereny aktywne przyrodni€zo, w tym uzytkowane przyrodniczo (O)
oraz tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha (L):

Celem prac planistycznych byta ochrona terenowotwartych przed urbanizacja, ktora to ochrona jest
niezbe¢dna dla zachowania unikatowych walorow, ptZyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego
planem wobec rosnacej presji urbanizacyjnej nagten atrakcyjny krajobrazowo teren. Tereny te, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi, nie
sg przewidziane do rozwoju zabudowye

Na obszarze, dla ktérego sporzgdzono niniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Ww zwigzku zczym okreslanie sposobu zagospodarowania
i warunkow  zabudowy, “terenu odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. ‘PDaje to mozliwo$¢ urbanizacji znacznych powierzchni terenow
w sprzeczno$ci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planu stafiowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie zasadniczej w skali
1: 2000. Przestankdmi zastosowania niniejszej skali jest relatywnie duza powierzchnia obszaru
objetego__planem miejscowym, duzy udzial obszarow wylaczonych zmozliwosci inwestycji
oraz znikoma, liczba dziatek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala
nie Wplynie negatywnie na czytelno$¢ rysunku.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. ['%ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130, 1907 i 1940).

I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez:
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a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zalozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz politykg przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujgce warunki krajobrazowe 1 srodowiskowe (obszar o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, dolina Doptywu spod Sikawy, tereny lesne i otwarte),

b) ochron¢ krajobrazu poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach rolnych, lesnych i
zieleni naturalnej oraz wprowadzenie zasad ochrony 1 ksztatltowania krajobrazu,

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1ochrony gruntéw folnych
1 le$nych poprzez:
a) ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow,

b) ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (tereny lasow, 'rolne, i zieleni
naturalnej),

c) ustalenie przeznaczenia gruntdéw rolnych 1 leSnych w sposdb “chromiacy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze i nielesne,

d) dopuszczenie lokalizacji okreslonych instalacji odnawialnych Zzrodet energiis

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi” 1 mienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024'r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

b) okreslenie zasad dla przestrzeni publicznych;

¢) ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodafewania,terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ochron¢ wartosci rolniczej gruntow;

5) prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie Zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego @raz “wymogami ochrony s$rodowiska i1 tadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna;

6) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) uzyskanie uzgodnien z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

b) ograniczenie wySokoseisObiektoéw budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwiasdlokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze;

7) potrzeby‘w=zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajge™wmozliwos¢ wyposazenia terendw wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8), zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz o konsultacjach spotecznych, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112), w formie
ogloszen w prasie, na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,
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- biezagce informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wskazanie podstawowego zrddta zaopatrzenia w wode.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczeg6Olne tereny uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zakaz sytuewania nowej
zabudowy. Projekt planu nie wplywa na transportochtonno$¢ uktadu przestrzénnego oraz na
mozliwosci wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium{ uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plangwwzagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego/ miasta¥ Lodzi, przyjeta uchwala
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13«marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania pfzestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, nie pre€yzuje, potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. WazWigzku z powyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ei Studium.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet,gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, okresla, potencjalne dochody i1 wydatki z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestezennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy, co oznacza, ze wydatki -"generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja
dochody. Wydatki zwigzane sg'z nabyciem terendw pod inwestycje celu publicznego oraz realizacja
inwestycji

z zakresu uktadu komunikaeyjnego, stanowiacych cele publiczne.

Nalezy jednak mie¢4na uwadze, Zze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przySztych.s€zultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom

cen rynkowych, oraz’zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skal¢ pewnych
zjawisk, ktore mogg*wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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