Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Mileszki
i Gerberowej.

Zgodnie zuchwala Nr V/142/24 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 sierpnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Mileszki i Gerberowe;.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, petozeny jest
we wschodnich obrzezach miasta, na terenie osiedla Mileszki. Powierzchnia ealego, obszaru
wynosi okoto 21,2 ha. Obszar obje¢ty opracowaniem obejmuje otwarty kfajobraz miasta -
stanowigcy element systemu przyrodniczego, peligcego funkcje klimatyczng, biologiczng
1 krajobrazowa. Granice obszaru wyznaczaja: na potnocy - ul. Mileszki loraz terefty budowlane
zlokalizowane wzdhluz tej ulicy, na potudniu - ul. Gerberowa na odcinkw, od'ul. Soteckiej do
ulicy Taborowej, nawschodzie — granica miejscowego planu, zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej\w rejomiec ulic Malowniczej
1 Macieja Rataja oraz autostrady Al (uchwata Nr XVI/672/19 Rady/Miejskiej w Lodzi z dnia
20 listopada 2019 r. — Dz.Urz.Woj. Ldédz. poz. 6731),na zachodzie — tereny budowlane
zlokalizowane wzdluz ul. Gerberowej. W granicachfobszarti“objetego analiza znajduja si¢
niezabudowane tereny, cze$ciowo zadrzewiones Tub “wzytkowane rolniczo, z pojedyncza
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar*polozony jest w niedalekim sasiedztwie
autostrady Al oraz projektowanej trasy #Kolei Duzych Predkosci, a tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej koncentrujg sigiuz poza granicami projektu planu, wzdtuz ulic
Mileszki 1 Gerberowe;.

Celem projektu planu miejscowego jest zachowanie 1 ochrona terendéw wspierajacych system
ekologiczny miasta oraz ochrgna walofow krajobrazowych terenéw otwartych 1ich roli
klimatyczno-biologiczne zgodnies Z'polityka przestrzenng w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow" zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1758/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskie), whodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W Studium g@bszaf ‘ten znajduje si¢ gltéwnie w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
wylaczonej, spod, zabudowy - ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone,symbolem ,,0”. Jedynie niewielki fragment dziatki zlokalizowanej przy ul. Mileszki
zawiera si¢ W jednostce przeznaczonej pod zabudowe — ,,Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
w uktadachatlicowych”, oznaczone symbolem ,,PM”.

Przedmiotem niniejszego projektu planu miejscowego jest ustalenie: przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wysokosci stawki procentowej oraz granic terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:
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- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej ,,RN-ZN”,
- tereny drogi dojazdowej ,,KDD”.

W projekcie planu miejscowego nie wprowadzono nowych terenow budowlanych, wobec
powyzszego system komunikacyjny oparto na istniejagcym uktadzie drogowym w celu
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

W  projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej
sieci wodociggowej. SzczegOtowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inWwestycji,
na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowafia jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych qwprowadzanie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystgpowania tej
infrastruktury technicznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl iinter€s Miasta,
gestorow poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne wilascicieli.. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 20254 poez. 527, 680 1 1668)
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie migjScowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lib nawetpozbawi¢ wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywaniakonstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci, jednakze taka powazna ingerencja w prawo’ wldSnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osigghnieciu ma stuzyc.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie MinistrafGospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim gpowinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku, ptzeprowadzonej analizy parametrow istniejacej
sieci gazowej stwierdzono, ze w gramieach @bszaru objetego projektem planu miejscowego
w ul. Mileszki przebiega sie¢ gazociggu nigkiego cisnienia (gnc 110 mm - rok budowy 2019),
dla ktorej stwierdzono, ze strefaskontsolowana w tej ulicy nie wychodzi poza wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi tegéh drogi dojazdowej 1KDD.

Rysunek projektu planu miejseowego - zatagcznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie
sytuacyjno-wysokosciewej w skali 1:1000.

Procedura formalnezprawna” sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawys zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennyh, Otaz Jart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowafiiue,l zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 16887z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668).

Projektiyplanu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27%mazca_2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

[. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu miejscowego oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeb
zrdwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych,
zakazu lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow ustugowych, dopuszczenie
lokalizacji budowli ochronnych, warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terendéw dla
istniejacej zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej i drogowe;,
a takze obszarow zieleni,

b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych nalezg
tereny drog,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji
transformatorowych,

d) zasad w zakresie ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu poprzez nakaz zapewnienia ¢iaglo$ci
powigzan przyrodniczych w terenach rolnictwa lub zieleni naturalnej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrofty gruntéw rolnych
ilesnych, ochrony zt6z kopalin izmniejszenia podatnosci na zmidny klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzidtywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zaleSien,

b) zakaz lokalizacji punktéw zbierania lub przetwarzania odpaddw,'"w tym ztomu,

c) zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu “==fiakaz zapewnienia ciagloSci
powigzan przyrodniczych w terenach rolnictwa lubszielefii naturalnej, w zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat

d) zasad w zakresie: odnawialnych zrédet énergii, ochrony: wod, powietrza, przed polami
elektroenergetycznymi oraz przed hatasem,

e) nakaz stosowania kompleksowych ‘tozwigzan w zakresie gospodarki  wodnej
1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki ©dpadami poprzez:

- realizacj¢ urzadzen infrastrukturytechnicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terendw przeznaczonych podidrogt,

- nakaz stosowania rozwigzan uwmozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowychww mriejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkachy okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w(wodg zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonychiw przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f)ustaleniesprzeznaczenia gruntéw rolnych w sposob chroniacy je przed zagospodarowaniem
na ¢ele nierolnicze w terenach RN-ZN,

g) ustalenie ograniczen inakazéw w zakresie wykorzystywania terenéw, w tym zakazu
zabudowy w terenach RN-ZN, wprowadzenie zasad ochrony terenow otwartych,

h) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu, natomiast umozliwiono zalesienie terenéw zieleni naturalnej,

1) nie okres§lono wymagan dotyczacych ochrony 716z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajacych ze stanu faktycznego;

4) nie okreslono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
a w szczeg6lnosci nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

c¢) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu poprzez ograniczenie wysokosci wynikajace z przepisow odrebnych #Z zakresu
lotnictwa,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

e) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w przepisach ‘edrebnych
z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie isthigjgcych elementow
zagospodarowania terenu i1 wyposazenia w infrastruktur¢ techniezha eraz drogowa oraz
minimalizacj¢ wydatkdw na realizacje zadan publicznych okgeslonych w projekcie planu
miejscowego;

6) prawo  wlasnosci  poprzez ksztaltowanie zdgespodarowania  z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania 1 zabudowy, “ws@ranicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych 1 w sposob racjonalny ingerujacy wistereny stanowigce wiasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych’ z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa’poprzez:

a) ustalenie ograniczenia wysoko$¢i obiektéw budowlanych, atakze dostosowanie drég
publicznych oraz infrastruktury technieznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budowliyéchronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnoSei “iobronie cywilnej (Dz.U. poz. 1907), zgodnie
z art. 15 ust. S ustawy _ “zdnia “27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) potrzeby inter€su publicznego, wskazujac w projekcie planu miejscowego granice terendw
rozmieszczenia mwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiskagprzyrody 1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzebyn, “w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systemow stosownie do problematyki planu miejscowego;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez podanie do publicznej wiadomosci
za posrednictwem strony internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, a takze ogloszenia w prasie
miejscowej ina tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi, informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego 1 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego
na pismie w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $srodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczego6lnosci poczty elektronicznej oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢
z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;
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11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, 391 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535) przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego projektu planu
miejscowego;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej prZebudowy
i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego, umoZzliwiajacych
obstuge istniejacej zabudowy;

13) potrzebe zwigzang z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez utrzymanie iochrone terenéw uzytkowany€h rolniczo
1 wyznaczenie teren6w rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska,%g€dyz nie wyznaczono
w projekcie planu miejscowego terendw przemystowych lub"mdgazynowych mogacych
stworzy¢ zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu miejscowego nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych 1 dobr kultuty wspotczesne;j;

2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢vmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczaséwego'zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania 1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta Fodzi zwazyl interes
publiczny 1 interesyyprywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stapu*zagespodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy “ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu miejscowego planu
zagospodarewania“pfzestrzennego w terminie wnoszenia wnioskoéw, tj. od 8 pazdziernika
2024 r. d@ 30 pazdziernika 2024 r., wplyngto 6 wnioskow. Ponadto, na podstawie
art. 17'pkt 2'ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
prezydent, miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaly instytucje iograny wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy,
przed*rozpoczeciem konsultacji spotecznych, Prezydent Miasta Lodzi, w formie zarzadzenia,
przedstawi propozycje rozpatrzenia wnioskow spetniajacych wymogi formalne. Wnioski
nie spetniajagce wymogoéw formalnych nie beda podlegaly rozstrzygnigciu.

4. Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej, a takze wskazanie kierunkéw rozwoju zmierzajacych do jego
ochrony.
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Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na §rodowisko.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennymWyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejskaw ¥odzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 “w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta“ Fodzih Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezaloby zweryfikowac polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowegosplanu miejscowego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie:

-w zakresie dostepnosci architektonicznej okre§la wymagania, ‘wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

-w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostepnoséwstrony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszezong deklaracja dostgpnosci, wymagana
ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosciteyffowe] stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. . z2023r. poz. 1440) poprzez mozliwosé
zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu i o konsultacjach spotecznychyprojektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, informacji o mozliwosci sklddania wnioskéw 1 uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢
rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu miejscowego,

-w zakresie dostepnosci ififermacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej,Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu online do ushugi
tlumacza przez strony“internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicziiych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek o0soby zewszczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okrés§lofie) w tym wniosku.

[II. Wplyw na*finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse.publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Obcigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki zwigzane z nabyciem terendw pod inwestycje
celu publicznego oraz realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, Zze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony
charakter planowanych dzialan, jak roéwniez mozliwos¢ ich podejmowania z innym
prawdopodobienstwem niz przyjete w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiegac od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wpltywu na ostateczny
wynik pozostajg takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
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oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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