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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potoZzonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow_orazwulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzamia planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwalg Nr V/144/24 Rady Miejskiej, w Lodzi
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowiazujaeych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku iljego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrofty Sfodowiska w todzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sklada si¢ z czeéci opisowej (tekstu) i graficznej,—Aysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju /zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzebypowstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnychaicigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocni€zy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwesci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony Srodowiska.i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regiondlnej.dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowaniesskutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanychimateriatdéw Zrodlowych zamieszczono na koficu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokumentwsporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy, zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartegraficzn€, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyézne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace “ebszaru ©Objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe]
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1 probleméw a nastepnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania dodychzmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla cz¢éei obszaru miasta
Lodzi pofozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow oraz ulic: Wysokiejy Juliana Tuwima
i Wodnej (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego'sporzadzona zostata
niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaly Rady.Miejskiej'w Lodzi,
- czgsci graficzne] — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw 1 ich oznaczenie w gtekscie i, na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospodarowania Krajobtazow priorytetowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

7) zasady i warunki scalania i podzialowmieruchomosci,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) =zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji  oraz obshugi
komunikacyjnej terenow, przyleégtych,

10) minimalna liczba miej$c do parkowania,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) wysoko$¢ stawki, procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 matea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie.planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granie™i'sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na,podstawie odrebnych przepisow, terenoOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) ".sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktorych ustalono nizej
wymienione przeznaczenie:



- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem terenusustug
handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolenu

MW -U; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: teren komunikacji drogowej wewnetiznej,
teren garazu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynuygazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1KOR;

przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
garazu, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren drogi lokalnej i tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzup€lniajacym jest teren

infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazuy obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

Zapisy projektu planu (uchwaly Rady Miejskiej)/precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych.w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3aichwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku plafnu.

W ustaleniach dla catego obszaru_(ustaléniach ogodlnych), jako zasady ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego przyjeto “kSztattowanie standardow zagospodarowania

1 uzytkowania terendéw z uwzglednieniem: porzadkowania 1 uzupetniania istniejacych struktur
zabudowy z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych,
tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim,
rozbudowy systemu przestrzenispublicznych i podnoszenia jego jakosci.

Ustalono, ze tereny zabudewy oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U zalicza
si¢ do zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug uciazliwych,
ustug w zakresie obstugi pojazdow, to jest: warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
samochodéw, stacji ‘paliw, wolnostojacych myjni samochodowych, punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym zlomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono
mozliwos$¢ realizacji: zi€leni (z wylaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Stormufowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow 1 parametrow
zabudowy, ksztalttowania zabudowy, lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

w-projekcie wyznaczono uktad przestrzeni publicznych, do ktorego nalezg teren placu lub
rynku oznaczony symbolem 1KOR oraz tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone



symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD. Ustalono nakaz stosowania rozwigzan technieznych
uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, a takze dopuszczono sytilowanie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych takich, jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy
artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, szopki, stoiska ustugowe, handlowe, lub
gastronomiczne.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, jak rowniez przedsiewziel,mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespoldw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych oraz zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technieznej oraz drog.

Stormutowano roéwniez ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie¢ infrastruktury technicznej
wodociggowej ikanalizacji sanitarnej badz ogolaosptawnej do wszystkich terendow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzefinfrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych 1roztopowych dla terendw przezna¢zanych ‘na cele zabudowy i drég, nakaz
stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,"Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w¢ przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opozniajacych odptyw i1 ograniczajacych jego
wielko$¢, wlaczanie terenow zurbanizewanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie;

- ochrony powietrza: zakazystosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca depuszczalne normy;

- ochrony przed/ ypromieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktota powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych, w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska, wbudynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

- w zakresiewodnawialnych zrddet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach
przestrzeni puiblieziych instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terendw podlegajacych
ochroniewakustycznej, dla ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku okreslaja
przepisy ‘odrebne, kwalifikujac je jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sg to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolem MW-U.



W zakresie granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym uchwata Nr
XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego ustalono, ze caty obszarwebjety

planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego 1.0dz — krajobraz wielkomiejski”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. w. tym krajobrazow

kulturowych plan wprowadza stref¢ ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz
zabytkow, obejmujacg obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ odpowiednie nakazy.

Plan wskazuje (oznaczony graficznie na rysunku projektu planit) zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem Eui wymieniony w tabeli
w ustaleniach szczegotowych, dla ktorego ustala si¢ ochrofig, poprzez nakaz zachowania
elementow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochrofie " wymienionych w tabeli
w ustaleniach szczeg6lowych. W zakresie remontu 1 przebudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdéw plan ustala warunki okreslone nakazami i zakazami.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarow okreSlonych we przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i, podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podziatu nieruchomo$ei na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry

dotyczace powstatych w wyniku tego dzialek, okre§lone w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
infrastrukture techniczng.

W zakresie szczegdlnychewarunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustalono, iz w, sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych obowiazuja 4/ wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego:

- ograniczenia,w wykonywaniu rob6ot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa X w.sasiedztwie linii kolejowej,

- ograniczenia Wwysytuowaniu drzew ikrzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacych transportu kolejowego.

W zakresi€ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugicterenéw przyleglych w projekcie planu ustalono, iz uklad komunikacyjny obszaru
objetege.planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych, stanowig tereny: teren drogi
lokalnej 1KDL (fragment ul. Wysokiej), tereny drég dojazdowych 1KDD (ul. Wodna) i 2KDD
(ulica, projektowana), teren placu lub rynku 1KOR, drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu oraz drogi zlokalizowane poza granicg obszaru obje¢tego planem. Potaczenie
uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym




zapewniajg tereny: ulicy lokalnej 1KDL (fragment ul. Wysokiej), drog dojazdowych 1KDD
(ul. Wodna) i 2KDD (ulica projektowana).

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw Gsebowych
irowerow - dla lokali mieszkalnych i obiektow ustugowych, a dla rowerdéw..-.dla lekali
mieszkalnych 1 obiektéw ustugowych (hotelowych, pozostalych). Uwzglednione zostaty
potrzeby oséb niepelnosprawnych (posiadajacych kartg parkingows).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoOw ainfrastruktury

technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparé¢iu o istniejace
systemy, ich przebudowg¢ irozbudowe, atakze budowe nowych gystemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury techmicznej/jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przesttzeniami publicznymi
oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemine moga petni¢ swoja
funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - poprzez wskazanie podstawowyeh zrédet zaopatrzenia w wode, gaz,
cieplo, energie elektryczng oraz podstawowego odbiornikasciekow komunalnych.

Ustalona zostala stawka procentowa stuzaca pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu , przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice térendown40zmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgrani¢zajacych terenow:

- drog publicznych (1KDL, IKDD i 2KDD),

- publicznie dostepnego samorzadowego placu (1KOR),

- zabudowy  mieszkaniowej  sluzacej rozwojowi  spolecznego  budownictwa
czynszowego (MW-U).

Wskazano, ze dlal nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow MW-U, realizacja zabudowy zgodnej z planem sluzaca

rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia (podstawowego 1 uzupetniajacego) - dla wszystkich terenow;

- zasadwochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - dla terenu 3SMW-U;

- wartnkéW zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla
wszystkich terenow MW-U oraz terenu placu lub rynku 1KOR;

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — dla terenow drog publicznych (1KDL, 1IKDD i 2KDD).



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw w ustaleniach

szczegotowych wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (ozhaczone
narysunku planu symbolem E), dla ktorego wskazano elementy i parametry zabytki
podlegajace ochronie.

W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostalty rowniez oOkresloney m.in.
wskazniki zagospodarowania terendéw: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnosc

zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- udzial powierzchni zabudowy:

- w terenie 1IMW-U — maksimum 0,75,

- w terenie 2MW-U — maksimum 1,0,

- w terenie 3MW-U: maksimum 0,65, =z zastrzezeniem: dziatek naroznych
o powierzchni do 1000 m? wiacznie — maksimum,l,0, dziatek, na ktorych udzial
powierzchni zabudowy istniejacy w dniu wejécia w zycie planu przekracza 0,55 -
maksimum 0,8,

- w terenie 1IKOR — maksimum 0,05,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- wterenie IMW-U — minimum 1,0, maksimum 6,1,

- w terenie 2MW-U — minimum 1,0, maksimum 10,0,

- w tereniec 3MW-U: minimum/1,0, maksimum 3,7, z zastrzezeniem: dziatek
naroznych o powierzchni do 10004n* wiacznie — maksimum 5,0, dla dzialek, na
ktorych udzial powierzchni“zabudewy istniejacy w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 0,55 — maksimum 4,2,

- wtereniec 1 KOR — minimum 0,0,"maksimum 0,05,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- wterenic IMW-U ~minimum 0,15,

- wterenic 2MW-U —minimum 0,1,

- w terenie 3MW-U:" ), minimum 0,2, z =zastrzezeniem dzialek naroznych
o powierzchni do 1000 m? wlgcznie — minimum 0,05,

- wterenie 1 KOR — minimum 0, 1.

Dla dziatek w terenach 1IMW-U i 3MW-U, na ktorych przedmiotem inwestycji jest
realizacja nadziemmego/obiektu lub jego czeSci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2
kondygnacjach 1 pewierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej potowe powierzchni dziatki,
atakze przekrycie /podworzy 1dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- udziatu powierzchni zabudowy — do 1,0,

=madziemnej intensywnosci zabudowy:

- 00,35,
W przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego nadziemnego o 1 kondygnacji
lub przekrycia podworzy i1 dziedzincow oraz

- 00,7 w terenie SMW/U,



w przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego nadziemnego o 2 kondygnacjach.

Dla pozostatych terenow drog wskazniki nie zostaly ustalone.

W ustaleniach szczegotowych okreslone zostaly ponadto: parametry ksztattowania
zabudowy 1 zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji, a,w zakresie
szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - powierze¢hnia i szerokos¢
frontu dzialki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

Dla terenu 1KOR projekt planu ustala zakaz lokalizacji budynkoéw, z wyjatkiem garazy
wielostanowiskowych podziemnych. W terenie 1KOR projekt zakazuje wyniesienia
kondygnacji podziemnej garazu wielostanowiskowego ponad poziom,griintus

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami'Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Analizowany obszar w cato$ci nalezy do jednostkisfunkejoenalno-przestrzennej nalezacej
do teren6w przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

e W3c — Tereny przeksztalcania historyczney, struktury przestrzennej - Nowe
Centrum Lodzi.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

Obszar objety zmianami obowiazjacych miejscowych planow znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorski€]j eleméntow rozplanowania oraz zabytkow,

- K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Potudniowy fragment _obszart®*znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologiczne;.

Jednostka W3c zostata scharakteryzowana jako ,,obszar polozony centralnie, istotny dla
wizerunku funkcjonowafia “eentrum miasta, majacy pekni¢ role wspodlczesnego centrum
ustugowego w rejonie dworca multimodalnego oraz $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
ustugowe;j.”

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Przeksztalcani¢ historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartosci.

2. Ksztattowanie wspolczesnego krajobrazu kulturowego 1 wizerunku miasta oraz
podnoszeni@atrakeyjnosci inwestycyjnej miasta i regionu poprzez:

===wprowadzanie inwestycji wielkoskalowych, o znaczeniu ponadlokalnym
1 metropolitalnym, podnoszacych prestiz Lodzi,

- padkreslenie rangi ponadlokalnego wezta multimodalnego,

- wprowadzanie obiektéw charakterystycznych, dominant,

- ksztattowanie sylwety miasta,

- wprowadzanie funkcji 1 struktur zabudowy charakterystycznych dla centrum miasta,

- wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych 1 poprawa jakosci istniejacych,

10



- wykorzystanie zachowanych zabytkow.

3. Przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne obszarow pokolejowych,
poprzemystowych, zdegradowanych i nieuzytkowanych.

4. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej mig¢dzyregionalnej (wegzet przesiadkowy)
1 lokalnej (uktad uliczny).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci, minimum: 5%,

- intensywnos$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do, parkuslub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 halub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mnigjszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasad¢ zwigkszania udzialu, zieleni, w szczegdlno$ci drzew
1 krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujgce zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspolfworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obgjmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tymauzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzone;j
oraz gruntdow lesnych w ramach” wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegOlmies'cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — /objetych ochrong prawnag lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacyeh ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istnigjagcych, korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenamin, aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekelogicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona_dvksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakosci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta.

W kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig, oprocz przeznaczenia
okreslonego powyzej, dopehlienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni
publiezny¢h, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji 1 obstugi komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;.
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Analizowany obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego gplanu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr 111/40/14,Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 .

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nastepujgce przeznaczeniaferenow:

-3.1.MW/U, 3.4.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,

- 3.2.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- 3.3.PP — tereny placéw publicznych,

- 3KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna,

- 7KDD — tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,

- 2KDY - tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

a dla terenow graniczacych z obszarem ustala przeznaczenie:
- 3KDZ - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,
- 3KDL 1 9KDL - tereny drég publicznych - ulice lokalne.

Od strony zachodniej obszar graniczy z terénami, dla ktorych obowiazuje uchwala
Nr LXII/1883/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnian,6 lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégoy dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego
i Krzysztofa  Kieslowskiego. 7 obszarem 4 granicza tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowej (IMW/U 1 I0MW/U), teren drogi publicznej — ulica dojazdowa
(7KDD).

Audyt krajobrazowy stanowimarzedzie'ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowego
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmeoeniéniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz.
774, tzw. ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy bylo skutkiem wdrazania Europejskiej
Konwencji Krajobrazowejd Nadizednym celem audytu krajobrazowego jest wskazanie
krajobrazow priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okreslenia zasad i warunkow ich
ksztattowania.

»Audyt krajobrazowyswojewddztwa todzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwala
Nr XIII/150/25 Seymiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wchodzi
w zycie z dniemal lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jakesdobraswspdlnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. (Stamowi Zrédlo wiedzy o krajobrazie i1 zawiera zbior wytycznych oraz
rekomenddeji stuzaeych zachowaniu wartosci krajobrazu.

Caly obszar objety miejscowym planem znalazl si¢ w wyznaczonej w AKWL jednostce
krajobrazowej 10-318.19-169, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazéw kulturowych,
typt wielkomiejskiego (10) i podtypu — zespotly urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
histerycznych (10a). Dla wydzielonego podtypu sporzadzono karte charakterystyki krajobrazu.

Teren objety jednostka krajobrazowa 10-318.19-169 jednoczesnie stanowi wyznaczony
w audycie krajobraz priorytetowy ,to6dz — krajobraz wielkomiejski”. Dla terenu tego
przygotowano szczegdtowa karte, zawierajaca: charakterystyke krajobrazu wraz z analiza
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walorow przyrodniczych, kulturowych, fizjonomii krajobrazu oraz waloréw estetyczno-
widokowych, zestawienie zagrozen, a takze rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania
i ochrony krajobrazu. Dla jednostki tej nie okreslono rekomendacji i wnioskow dotyczgcych
form ochrony przyrody, okreslono natomiast rekomendacje i wnioski dotyczace zabytkow.
W przypadku jednostki 10-318.19-169 karta rekomendacji wskazuje, ze szczegblowy wykaz
dla poszczegolnych form zabudowy zawiera opracowanie ,,Katalog Adokalnych form
architektonicznych dla wybranych krajobrazow miejskich Lodzi i Piotrkowa Trybunalskiego”,
R. Warsza, A. Tomczak, D. Lipinska, £.6dz 2023 - rozdziat II. L.6dz.

Sformutowano szczegdélowe rekomendacje i1 wnioski dotyczace, kierunkow i zasad
ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéy — na poziomie
regionalnym (wojewodztwa) i lokalnym, a takze rekomendacje i‘wnioski/w zakresie zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprewadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwo$ci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia omawianego projektu miejscowego planu s3 zgodne z rekomendacjami
1 wnioskami dla krajobrazu priorytetowego zawattymim=w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu, zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planow _zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonych # rejonie alei Rodziny Grohmandéw oraz ulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima 1 Wodnej”4 Optracowanie to zawiera charakterystyke stanu
1 funkcjonowania poszczeg6lnych eleméntow $srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. eKefizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski 1 zalecenia “do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig o okresleniu zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Obszar, dla ktérego proponuje si¢
sporzadzenie miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w centralnej
cze$ci miasta Lodzi, wdobrgbic Nowego Centrum Fodzi, na terenie osiedli Srodmiescie-
Wschod i Stary Widzew. Analizowany obszar obejmuje powierzchni¢ okoto 2 ha.”(...)

(...)Obecnie do terendWw biologicznie aktywnych (czynnych) nalezy przede wszystkim
zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe] oraz ustugowej, czyli trawniki, drzewa oraz
krzewy, a takze pasy zieleni wzdtuz drog.(...)

Obszar'ten_nie wchodzi w sktad Zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta.

(...)Pierwotna szata roslinna analizowanego obszaru zostala zniszczona. W granicach
obszarurwystepuje jedynie zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji (brak wiekszych
zespolow zieleni urzadzonej) oraz niewielki zieleniec od strony alei Rodziny Grohmanow.

(...)Ze wzgledu na stopien zurbanizowania, istniejagce uwarunkowania fizjograficzne
oraz'bardzo maty udzial powierzchni aktywnych biologicznie, w tym obszaréw zadrzewionych,
w granicach obszaru objetego opracowaniem, wskazanie terendow, ktore moglyby pehnié
funkcje przyrodnicze, nie jest jednak tatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno
jest wprowadzi¢ na szerszg skal¢ nowe nasadzenia, zwtaszcza wobec tendencji do zaggszczania
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zabudowy, a nie jej rozluzniania. Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymac
istniejagce tereny zieleni. Nalezy réwniez wprowadzi¢ nowe, zwlaszcza w przestrzeniach
publicznych — na placach i1 ulicach oraz jako zielen towarzyszaca budynkom = zardwno
uslugowym, jak i mieszkalnym, przy czym wskazane bytoby stosowanie, wszedzie gdzieyjest to
mozliwe, tzw. zielonych $cian i zielonych dachéw. Rozwigzanie takie wydatnieswptynie na
jakos¢ zycia mieszkancow oraz przyczyni si¢ do poprawy estetyki tego obszary.’.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

— zachowanie i podkreslenie walorow krajobrazowych obszaru — poprzez wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej i ustalenie zasad ochrony dla zabytkow;

— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotéw, oraz cennych okazéw
drzew, szczegoélnie starodrzewia; utrzymanie udziatu_pewierzchni biologicznie czynnej
co najmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury i roznorodnosei isthiejacej zieleni; dgzenie do
uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg 1 pozostalymi elementami zagospodarowania przestrzeni,

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poptzezZastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracj¢ 1 retencje wod opadowych, a rownoczesnie ulatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez Mostesowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejgcych struktur hydrogeologieznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszaréw marazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkeji lub obiektoéw wymagajacych ochrony akustyczne;j.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czgsci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w Zzakresie “ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony,zasobow 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji'‘projektowanego planu

Podzial fizyeznogeograficzny

Zgadnie z /podziatem fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego (2001)
analizowany ‘obszar polozony jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
makroregionie Nizina Poludniowowielkopolska (318.1) (318.8) oraz w mezoregionie
Wazniesienia £6dzkie (318.82).

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(199 1y=analizowany obszar znajduje sic w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(AV)makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (AV.a) oraz mezoregionie Wysoczyzna
Laska (AV.a8).
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Wedhug podzialu tLodzi na jednostki geomorfologiczne J.  Gozdzika
iJ. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta todzi, 2002) dokonanego w oparciu o zblizone¢ cechy
morfologiczne, budowe wewngtrzng i geneze form, obszar opracowania zawiera si¢.w obrebie
Rowniny Lodzkiej - Stopnia Srodmiejskiego.

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podziatu Polskiyna regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podzial jest
modyfikacja podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg gramic mezo-
1 makroregiondw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 4 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podzialu analizowany obszar znalazt sig¢ w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
Potuniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia L.odzkie.

Rzezba terenu

Rzezba obszaru objetego opracowaniem, podobnie jak calego miasta, zostala
uksztaltowana za sprawg dziatalnosci ladolodu, wdd pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz
przemodelowana w warunkach peryglacjalnych. Decydujgcy wptyw na ksztattowanie rzezby
miat 1adolod zlodowacenia srodkowopolskiego stadialmmazowiecko-podlaskiego (Warty).

Obszar opracowania znajduje si¢ w catoScisha wysoezyznie morenowej, bedacej forma
pochodzenia lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do 1°.

Centralna cz¢$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany“jest obszar, zostata silnie zurbanizowana.
Dlatego tez w jego rzezbie terenu odnalezé, mozna liczne przeksztalcenia, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, np. WypoOstagi zréwnania terenow pod zwartg zabudowe.

RzeZba terenu nie jest urozmaicoma 1' nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1irealizacji obiektow liniowych nfrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiaja ksztattowanie zabudowy w dowolny sposob. Zaréwno
dlugos¢ projektowanego budynkuii jego usytuowanie wzglegdem poziomic moga by¢
teoretycznie swobodnie okreslafe:

Budowa geologiczna, gleby'i grunty

Na analizowanym terenié» powierzchniowg warstwe utworow geologicznych stanowia
utwory geologiczne zwiazane,ze stadialem warty - plejstocenskie piaski wodnolodowcowe.
Glebiej wystepuja piaski pewstale w trzeciorzedzie (w okresie neogenu w epoce miocenu).

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg utwory polodowcowe. Ze wzgledu
na duzy stopien ‘zurbanizowania omawianych terenéw, wystepuja tam jedynie gleby
antropogeniczne. sDekonaty si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci morfologicznych,
fizycznych i chemicznych, ktére zaburzaja uktady biologiczne w glebie 1 doprowadzaja do jej
degradacji -“ypokrywa glebowa cechuje si¢ niska wilgotno$cia, wysokim poziomem
zanieczyszczenia 1 bardzo mala zawartoscia zwiazkéw potrzebnych do prawidtowego
przebiegu, procesoOw wegetacji roslin. Migzszo$¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza
2,00 m. Warunki glebowe obszaru objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekorzystne dla
wegetacjis nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym
obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £odzki Osrodek
1 Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych 1 zurbanizowanych.
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Glegboko$¢ przemarzania gruntow na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze calej
Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski §rodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrgbie dorzecza Neru (zlewnia Odry). Przez
obszar opracowania nie przeplywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne naturalne
zbiorniki wod powierzchniowych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki, Jasien; bedacej prawym
doptywem Neru (zlewnia Odry). Obecnie poczatek rzeki stanowi wylotikanatu deszczowego
w ul. Giewont. Powierzchnia zlewni Jasienia wynosi 79,5 km”,%a catkowita dtugos¢ rzeki to
11,8 km. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Jasien ksztatltowany jest glownie przez wody
opadowe 1 roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanatow deszczowych 1 przelewow
burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczensObieg"wody jest tu silnie zaburzony -
przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania eieku/oraz warunki retencji wod (retencji
powierzchniowej i retencji gleby), za$ poziom wodsgruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie
powierzchni terenu istotnie przyspieszylo procesy fofmowania si¢ sptywu powierzchniowego
oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Dzial wodny (4 rzedu) pomiedzy zlewnig rzeki Jasien a zlewnig rzeki £.odki przebiega
w odlegtosci okoto 200 m na pdinoc od obszaru.

Jednolita czgécia wod powierzchniowyeh' (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze ¢ieki dziclone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Podstawg oceny JCWP sg badania, prowadzone w punktach pomiarowych. Wedlug drugiej
aktualizacji Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027)"
opracowywany obszar potozony gjest w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
RW600010183219 ,Ner do Dobrzynki”, ktora obejmuje JCWP wczesniej oznaczone jako:
RW6000171832189 ,Jasien” (w ktorej znajdowat si¢ omawiany obszar). Wody te, tak jak
wczesniej, zaliczane sg do silnie zmienionych.

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
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W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.; Dz. U..pozu,l967) okreslone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych -odpowiadajacych dobremu stafiowi wod. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia
przyjetych celéw srodowiskowych przez dla ww. JCWP zostata okre$lona jako zagrozona,
w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa gzasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na
brak mozliwosci technicznych lub dyspropgrcjonalne koszty osiggnigcia zatozonych klas.

Do gtéwnych zagrozen wod powierzehniowych, tak na omawianym obszarze, jak
1 w jego sasiedztwie, mozna zaliczy¢ splyw pewierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym
podtozu — drdg i placoéw, parkingdworaz z dachow.

Warunki hydrogeologiczne ‘¢z¢sci £odzi obejmujacej omawiany obszar, przedstawione
zostaly na Mapie hydrogeologicznej Polski 1:50 000 Arkusz £.6dz-Zachod (627) opracowanej
(wraz z objasnieniami do mapy), przéz Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r. Gtowny
poziom wodono$ny na tym obszarze to poziom gornokredowy, wystepujacy na glebokosci
ponad 50 m. Wody gltownego poziomu uzytkowego charakteryzuja si¢ Srednim stopniem
zagrozenia oraz $rednig jakos$cia.

Wigksza czgsChebszarr Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiomika¥wod podziemnych — Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr401 Niecka 46dzka. Jest to jeden ze 180 Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonychsw latach 80-tych przez zespot hydrologéw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostat wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Weody zbiornika nalezag do bardzo czystych i1 czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
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PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podzial na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® —
obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW600072, Zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zarowne, stan
ilosciowy i1 chemiczny, jak 1 0gdlng oceng stanu JCWPd oceniono na dobre.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych czegsci
wod podziemnych (JCWPd) zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta Lodzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggnigciem celow Srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
1 ilo$ciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednia
podziemng infrastruktur¢ techniczng — kanalizacj¢ sanitarng 1 %8ie¢ wodociggowa.
Na analizowanym terenie nie ma zadnego ujecia wod podziemnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ waod,
ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

Szata roslinna obszaru objg¢tego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztalconych
icechuje si¢ niska biordznorodno$cig. Presja, wywierana przez intensywng dziatalnos¢
cztowieka na tym obszarze, doprowadzita do*degradacji naturalnych siedlisk 1 daleko idacego
zubozenia sktadu gatunkowego zespotow' roslinnych. W klasyfikacji Atlasu Miasta t.odzi
(z 2002 r.) na omawianym obszarze gesto$C wystepowania gatunkow roslin zielnych wynosi
ponizej 150 gatunkdéw/km? - co wskazuje na jego ubdstwo florystyczne.

Roslinno$¢ rzeczywista we granicach analizowanego obszaru stanowi zubozata
roslinno$¢ ruderalna. Czg$ci obszaru zajete przez zwartg zabudowe cechujg si¢ bardzo uboga
roslinnoscig, ktéra ogranicza si¢ ‘majezesciej jedynie do trawnikéw badz nielicznych
pojedynczych drzew. Pozostale biologieznie czynne tereny badanego obszaru zajmuje zieleniec
przy alei Rodziny Grohmanéw.

Flora badanego térénu nie' cechuje si¢ duza rdznorodnoscig, stanowia ja glownie
pospolite gatunki obce oraz ozdobne czesto sadzone w miastach. Roslinno$¢ wysoka stanowia
gtownie klony, lipy, tepole, jesiony, robinie akacjowe 1 brzozy.

Natomiast aktualngpotencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢
w obecnych warunkach $rodowiska, po catkowitym ustaniu presji i ingerencji czlowieka, jest
eutroficzny las_jodtewy/ Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna
buczyng. Pofiiewaz, jednak charakteryzowany obszar jest siedliskiem silnie zmienionym,
okreslanie potencjalnej roslinnosci jest niepewne.

Na obszarze opracowania nie wystepuja elementy szczegoélnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, obj¢te ochrong — na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody — jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony przyrody,
ani planowane do objecia taka ochrong.

*Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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Fauna

Warunki zabudowy i funkcje omawianego obszaru jednoznacznie wskazujas iz /pod
wzgledem faunistycznym jest to teren o ubogich zasobach. Z dostepnych zrodet (Atlas Miasta
Lodzi, 2002) wynika, iz w granicach obszaru obje¢tego opracowaniem nie stwierdzono
stanowisk  wystepowania  rzadkich 1  zagrozonych owadow, plazow, gadow
i ssakow. Niemniej jednak lokalizacja obszaru, w samym centrum miasta, pozwala na
sformutowanie przypuszczen o wystgpowaniu gatunkéw charakterystycznych dla /obszarow
silnie zurbanizowanych. Zatem do gatunkow tych nalezy zaliczy¢ m.in.: §zczura wedrownego,
mysz domowa, kreta, nornice.

W zakresie awifauny todzkiej strefy s$rédmiejskiej nalezy wymieni¢ nastgpujace
gatunki: gotab miejski, grzywacz, sierpowka, jerzyk, kopciuszeks kos, modraszka, bogatka,
szpak, kawka, sroka, wrobel. Liczb¢ legowych gatunkéw ptakows,e@szacowano na 25-
34 gatunkéw na km?.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej PolskinR. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostat w calo$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefa oddzialywania wplywow oceanicznye¢h iss kontynentalnych. W  pordéwnaniu
do najblizszych wielkich miast £6dZ ma wigcej ceeh oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roéznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia tergnu sv obrebie i u podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje'w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszeniewudziatu wiatrow ponocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwieksza czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne/pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
gtownie w kwietniu (7% dni)temaju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystepuja masy powiettza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
srednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchlodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegolnych “latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osidgaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$¢ S$rednich miesigcznych
temperatur przZypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedhigdanych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek srednie czestosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE = 1dg=Se=:9)SW = 14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektorayzachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ i wiosng, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ tez wiatry péinocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.
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W rozktadzie rocznym najwigksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.? Najmniejsze vartdsci
opadow wystepuja w lutym (32,1mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmnicjszg
zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ tanosiaga
warto$ci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latdch 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury; zZanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszarow sgsiednich. Liczba dni“pegodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a li€zba,dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilos¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustoneczaienie'(lafa 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % uslonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosilo ok. 4846 godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gtownie przez zwigkszone pochlanianie’ promieniowania slonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki). Duza role odgrywa zmniejszenie
stref ciepla na parowanie z powierzchni miejskich w poréwnaniu z terenami zamiejskimi,
atakze magazynowanie ciepta przez mury budowli w ciggu dnia 1 powolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi ‘przyczynami istnienia tzw. ,miejskiej wyspy
ciepta” jest takze ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania
energii w réznych postaciach (ogrzéwaniegtransport, elektrycznos¢, procesy technologiczne w
przemysle). Centralne rejony miasta, do ktorych nalezy analizowany obszar, stanowig bardzo
zwartg zapor¢ i utrudnienie dla_wlasciwej wentylacji miasta. Nadwyzki ciepla w mieScie
powstaja m.in. w wyniku zuzywania energii w roznych postaciach — ogrzewanie, transport,
elektrycznos$¢, procesy technologiezne w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia si¢
rowniez: wysoka liczba mieszkancow, wielkos$¢ i struktura przestrzenna. Miejska wyspa ciepta
wystepuje Srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Roznica temperatur miedzy centrum miasta a
peryferyjnymi terenami, otwartymi wynosi na ogo6t ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C.
Wywoluje to szereg skutkow wtdrnych, m.in. zmniejszenie wilgotnos$ci wzglednej powietrza,
szybciej topniejgea pokrywa $niezna, mozliwos$¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza o
charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, cieplo miejskie jest przyczyng istnienia szczegdlnych
warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar todzi, potozony jest poza europejskimi
systemami, terendow o wysokiej aktywno$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

3 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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W granicach analizowanego terenu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecid takg
ochrong. Najblizej polozone obiekty objete prawng forma ochrony przyrody, jako pemniki
przyrody, to kilkanascie pojedynczych drzew (réznych gatunkow) rosngcych w, Parku im.
H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy si¢ tam gtaz narzutowy oraz parki Zrodliska I i IThuznane
w cato$ci za pomnik przyrody (pod wspdlna nazwa Park Zrodliska).

Najblizej potozone inne obszary chronione to:

— uzytek ekologiczny Mokradta przy Pomorskiej (ok. 3,6 km na wschod od obszaru);

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,8 km na petudniowy zachdod od
obszaru);

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 4,3 km na poinoc odigbszaru);

— uzytek ekologiczny Miedzyrzecze £.odki 1 Batutki (ok. 4,8'Kkm na‘zachdd od obszaru);

— uzytki ekologiczne Majerowskie Blota 1 Majerowskie Pole (ok. 5,7 km na zachod od
obszaru);

— uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 5,7 km"ha péinocny zachod od obszaru);

— rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 6,3 kmi na pétnoc od obszaru);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sekotowki (ok. 6,6 km na pétnocny zachod
od obszaru);

— zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa'(ok. 7,7 km na potudnie od obszaru);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach (ok. 7,8 km na p6tnocny
wschod od obszaru).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety analiza potozony jest”w centralnej czeSci miasta Lodzi, w obregbie
Nowego Centrum Fodzi, na terenie osiedli Srodmiescie-Wschod i Stary Widzew, a jego
powierzchnia wynosi okolo 2 ha. Obszar ograniczony jest terenami drég publicznych: aleja
Rodziny Grohmanéw oraz ulicami: Wysoka, Juliana Tuwima i Wodna.

Obszar opracowania pozbawiony jest obecnie terenow wartosciowych przyrodniczo.
Obejmuje on fragments srodmiejskiej strefy miasta charakteryzujgce) si¢ intensywnymi
przeksztalceniami wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego. W obrgbie obszaru
objetego analizg znajdujg si¢ Zabudowane nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
nieuzytkowane obiekty, o funkcji poprzemyslowej oraz nieruchomosci bedace obecnie
parkingami powierzchniowymi. Omawiany obszar, wraz zterenami sgsiednimi, podlega
intensywnym.Zmianom - tak przestrzennym, jak i funkcjonalnym — zwigzanym z przebudowa
linii kolejowejs'1 dworca ,,L.6dZ Fabryczna” oraz nowym zagospodarowaniem terenow
otaczajacych,dwerzec.

Zagospodarowanie wigkszo$ci obszaru objetego opracowaniem nalezy uznaé za zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla‘ lokalizacji zabudowy, grunty na wigkszosci terend6w sg nosne, teren jest prawie ptaski.
Z uwagi /na brak elementow szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym - objetych prawng formag ochrony przyrody - nie istniejg rowniez ograniczenia
co do mozliwos$ci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledoéw przyrodniczych.
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Nalezy uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem, a takze w jego
sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo mato terendw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢
do zachowania istniejacych i tworzenia nowych, a takze zapewnienia wilasciwej pielg¢gnacji
zieleni, w szczego6lnos$ci starodrzewu.

WartoS$ci kulturowe

W obszarach centralnych miasta bardzo wazne jest zachowanie zasobow: kulturowych
w postaci terendw 1 obiektow zabytkowych, stanowigcych o bogaté] przesziosci todzi
przemystowe;.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochronie krajobrazu
kulturowego zabudowy $rédmiejskie;.

Na analizowanym obszarze nie ma zabytkow wpisanych do rejestruizabytkoéw. W obrebie
analizowanego obszaru znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidengji zabytkoéw — budynek
frontowy kamienicy przy ul. Juliana Tuwima 86 ordz dwa obiekty objete ochrong
w obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania’  przestrzennego  (przy
ul. Tramwajowej b.n. oraz przy ul. Juliana Tuwima 84).

Obszar objety zmianami obowiazujacych miejscowych planow znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow,

- K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Potudniowy fragment obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologiczne;.

Powiazania ekologiczne

Obszar opracowania projektuyplanu, potozony w centralnej czgsci strefy zurbanizowanej
Lodzi, pod wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od
pobliskich terenow ze zwarta zabudowa mieszkaniowg i — w mniejszym stopniu — pofabryczna.
Znajdujaca si¢ tam zielen to gtdéwnie zielen towarzyszaca zabudowie i ulicom.

Omawiany obszar, jak wskazano w punkcie, pod wzgledem liczebnosci gatunkow roslin
zielnych charakteryzuje sie ubostwem florystycznym (ponizej 150 gatunkdéw/km?).

Najblizszymi,ogolnie dostgpnymi terenami zieleni miejskiej sa:

- Park im. St. Staszica - ok. 400 m na p6tnoc od obszaru;

- Zieleniec Wodny Rynek — ok. 400 m na poludnie od obszaru;

- Parké3 Maja — ok. 500 m na wschdd od obszaru;

- Park'im. H. Sienkiewicza - ok. 700 m na potudniowy zachdd od obszaru;

- ParkiZrédliska IT — ok. 800 m na potudnie od obszaru.

Obszar ten nie wchodzi w sktad Zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miastarlstnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta 1 ksztaltowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych ~ dokumentach  planistycznych  zapewniaé pozostawienie  wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terendow.
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Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektéw. Wigkszos¢
obszaru nie posiada elementéw szczegdlnie cennych pod wzgledem pizyrodniczym
i krajobrazowym — w tym objetych prawnag formg ochrony przyrody - ni€ istniejg zatem
kategoryczne ograniczenia odnosnie do mozliwosci zagospodarowania tego/’ obszaru
ze wzgledow przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzglednié¢, iz w granicach obszaru objgtego opracowaniem, a takze
w jego sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo malo terenéw biologiczni¢ czynmych, dlatego tez
nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych i tworzenia nowych, a takze Zapewnienia wtasciwej
pielegnacji zieleni, w szczego6lnosci starodrzewu. Rowniez zwarta /zabudowa stwarza
ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen
powietrza — szkodliwej dla zdrowia ludzi, a takze szaty roslinnej:

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Brak realizacji postanowien projektowanego planu,moze wystapic:

-w przypadku jego nieuchwalenia — wowczas/wcigz obowigzywaé beda ustalenia
zawarte w Uchwale Nr I11I/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschod od planowanege,przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiey,

-w przypadku uchwalenia .emawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszczonych jego ustaleniami — woéwczas utrzymany bedzie stan obecny.

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) 3.1.MW/U, 34MW/J_— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowe;,

2) 3.2.U — tereny zabudowy uslugowej,

3) 3.3.PP —tereny plaedw publicznych,

4) 3KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna,

5) 7KDDs- tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,

6) 2KDY - teteny ciggow pieszo-jezdnych.

Poniewaz caly omawiany obszar jest juz objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwa sytuacja, aby nowe inwestycje powstawaly
tam na podstawie“pozwolen na budowe wydawanych w oparciu o administracyjne decyzje
o warunkachmzabudowy, ktore nie respektuja ustalen Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospedarowania przestrzennego miasta todzi — tak w zakresie tadu przestrzennego, jak
1 zasad ochrony $rodowiska.

Biorac pod uwagg istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, uzasadniony i celowy jest kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru przyjety zard6wno w obowigzujagcym planie,
jak'sw omawianym projekcie planu.
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Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, na ktérym plan miejscowy obecnie obowigzuje, jest potrzeba ozywienia ru€hu
inwestycyjnego na strategicznym obszarze rozwojowym miasta, jakim jest Nowe Cefitrum
Lodzi, w szczegolnosci poprzez: uelastycznienie rozwigzan planistycznych m.in. w zakresie
przeznaczenia terenu, usuni¢cie nadmiernych ograniczen oraz uproszczénic zapisOw
planistycznych.

Omawiany projekt zwigksza mozliwosci (roznorodnos¢) inwestowania na tym obszarze,
poniewaz przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. na terenach
dotychczas przewidzianych tylko pod zabudowe ustugowa (2MW-U zamiast 3.2.U). Teren
oznaczony w projekcie jako 2MW-U o przeznaczeniu podstawowym -, teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej lub ustug, zwykluczeniem “terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, zastapi¢ ma teren oznaczony obecnieyjako 3.2.U - tereny zabudowy
ushugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazynpéwyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali 1 domoéw opieki zdrowotnej, spolecznej 1 Socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochoddow.

W projekcie planu przewidziana jest zmiana terenu 3 3.PP - teren placu publicznego, w teren
IKOR — teren placu lub rynku. Dodatkowo teren TKOR ma by¢ pomniejszony kosztem
terenow MW-U, w zwiazku z tym zmianie ulegng’obszary poszczegdlnych terendéw i ich linie
rozgraniczajagce. W projekcie dokumentu przeznaczenie zmienia takze teren oznaczony
w obowigzujacym planie jako 2KDY - teren ciggu pieszo-jezdnego wraz z obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, i obslugg ruchu pieszego, rowerowego
1 samochodowego. W jego miejsce projektyustala deren oznaczony symbolem 2KDD - teren
drogi dojazdowe;.

Teren oznaczony jako 3.1.MW/U zmienia si¢ W teren IMW-U, 3.4 MW/U zmienia si¢ w teren
3MW-U, 7KDD w teren 1KDD, a 3KDL zmienia si¢ w teren 1KDL.

Zasadniczo uktad przestrzenny 1 przeznaczenia poszczegOlnych terendw w projekcie
planu miejscowego nie zmieniajg.si¢ zasadniczo w stosunku do obowigzujacego planu.

Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie takze skorygowania ustalen m.in. w zakresie wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz wysokos$ci zabudowy:

—zmiany udziatu powierzchni zabudowy: w terenie 3MW-U z maksimum 0,55 (55%) do
maksimum 0,65 (65%), a w terenie 1KOR z maksimum 0,10 (10%) do maksimum
0,05 (5%);

—zmiany nadziemnej intensywno$¢ zabudowy: w terenie IMW-U z maksimum 6,1 do
minimum 1,071 maksimum 6,1, w terenie 2MW-U z maksimum 3,0 do minimum 1,0 i
maksimum 10,0, w terenie 3MW-U z maksimum 2,7 do minimum 1,0 1 maksimum
3,7, w terénie 1KOR z maksimum 0,1 do minimum 0,0 i maksimum 0,05;

—zmiany-udzialu powierzchni biologicznie czynnej: w terenie IMW-U z minimum 0,1
(10%) do minimum 0,15 (15%), w terenie 2MW-U z minimum 0,0 (0%) do minimum
0,1 (10%), w terenie 3SMW-U z minimum 0,15 (15%) do minimum 0,2 (20%);

—zmiany warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy: w terenie 2MW-U z 14,0 m na
33,0 m, w terenie 3MW-U z 18,0 m na 21,0 m, w terenie IKOR z 4,0 m na 3,0 m.
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Projekt planu nie bedzie wprowadzal diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru. Zakres zmian polega na intensyfikacji mozliwo$ci zagospodarowania

W przypadku terené6w oznaczonych w projekcie jako MW-U poprawia ,si¢ wudzial
powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma stanowi¢ minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%):
Niekorzystnym jest fakt nie uwzglednienia w nowym dokumencie projektowanego szpaleru
drzew, ktory to znajduje si¢ obecnie w terenie 2KDD (2KDY w obowigzujacym mpzp):

Projekt planu w zakresie ukitadu komunikacyjnego utrzymuje istni€jace drogi: klasy
lokalnej (1IKDL — fragment ul. Wysokiej), klasy dojazdowej (1KDD -#ul. Wodna). Projekt
zmienia natomiast przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) w teren drogi
dojazdowej (2KDD).

Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku
do ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w, jego otoczeniu przyrodnicze
elementy Srodowiska takie jak zielen, gleby, powietrzey, 11 "wody naleza do silnie
przeksztalconych. Z uwagi na potozenie obszaru w strefie wielkomiejskiej, a takze obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem S$rodowiska, ktory ma
wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulega¢ iStotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ -“w odniesieniu do przyrodniczych
elementow - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do'niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do waloréow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Shizy¢ temu majg ustalenia projektu planu
okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony i uzytkowania
obiektow zabytkowych, zasady obstugi obszaru #v zakresie infrastruktury technicznej oraz
ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Jednoczesnie nalezy pamigtaé, ze obecny stan S$rodowiska jest typowy dla strefy
srodmiejskiej, a wiec niezbyt korzystny. Jego poprawe mogg spowodowaé przede wszystkim
dziatania systemowe, obejmujace duze fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete
w poszczegdlnych planach miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu jest niezadowalajacy, co wynika
z jego polozenia wawielkemiejskiej - intensywnie zurbanizowanej - strefie miasta. Stale
przekroczone sg, dopuszczalne poziomy stezenia benzo(a)pirenu, okresowo takze pylu
zawieszonego,.co przekiada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla osob tam przebywajacych,
szczegblnie jesliMiarazone sa na ekspozycje dtugoterminowa. Srednioroczne wartosci stezenia
B(a)P wpyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2023 zawierajace si¢ w przedziale
1,50 ng/m?® — 5,00 ng/m> nalezaty do najwyzszych spoéréd miast aglomeracji t6dzkiej, znacznie
przekraczajac poziom docelowy, wynoszacy 1 ng/m®. Ponadto ucigzliwo$ci zwigzane z halasem
komunikaeyjnym, zarowno w dzien, jak i w nocy, wystgpuja na znacznej cz¢sci omawianego
obszaru. Wedtug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie hatasu miasta £.odzi” poziom
hatasu“drogowego wystepujacego wzdtuz ulicy Tuwima w porze dziennej 1 nocnej (Lpwn)
przekracza 75dB, a w porze nocnej (Ln) przekracza 65dB, a wzdluz pozostaltych ulic
stanowigcych granice analizowanego obszaru od 55 dB do 75 dB w porze dziennej i nocnej i od
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50 dB do 65 dB w porze nocnej. Poziom hatasu obniza si¢ w miar¢ oddalania od jego zrodta
(ulicy) i najnizsze warto$ci notowane sg we wnetrzu kwartalu, przy czym w miejseach/luk
w zabudowie w pierzei ulicy zasiggi hatasu o wigkszym natezeniu si¢gajg znacznie dalej.

Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze sg przekraczane dopuszezalne
poziomy hatasu. Poziom przekroczen wzdhuz ulicy Tuwima w ciggu catej doby wynosi 5 dB do
10 dB, a w porze nocnej do 5 dB.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest poza zasig¢giem | ucigzliwosci
akustyczny pochodzacych od torowisk i linii kolejowych.

Przeksztatlceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa Wwarstwa gruntéw -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Wigkszo§¢ powierzchni omawianego obszaru
pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, co powoduje’ z fkolei zaburzenia
w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wéd opadowych dongruntu, zmniejszenie
retencji powierzchniowej).

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb ainiemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwickszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenéw — wzdluz ulic (drég),»gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisany¢h do”Wwykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)®,

Obszar opracowania potozony jest wazlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
RW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki”, ktére zaliczane sg do silnie zmienionych. Stan JCWP
jest oceniany jako zly.

Nie ma zagrozenia stanu wod podziemnych zgromadzonych w Gléwnym Zbiorniku
Wod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo czystych lub
bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia w obszarze objetym omawianym opracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostat oceniony*jake maty i bardzo maty. Jednolita cz¢§¢ wod podziemnych
(JCWPd) nr PLGW600072,0bejmiijaca swoim zasiggiem omawiany obszar - tak jak wszystkie
obejmujace obszar miastafiedzi - zostala zidentyfikowana jako niezagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest glebokos¢ pierwszego, poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glebokos¢, na ktoérej zlokalizowane jest
zwierciadlo wod W podziemnych, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistyczinych badan.

Wobeeswielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos$¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych  dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan “komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy 1 wdrazania
rozwiazan | ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

4 Zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, jak réwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zhaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
garazy, parkingbw samochodowych oraz zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszgea im
infrastruktura, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Na obszarze objetym projektem planu w zakresie przeznaczenia terendw wprowadzono
zakaz lokalizacji: ushug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi pojazdow, to jest: warsztatow
samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni
samochodowych, punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym'zlomu, a w zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwos$¢ realizacji: zieleni (z.wylgczeniem drzew),
urzadzen rekreacyjnych.

Postulowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, ptrzeprowadzone przez
wymienione tereny, b¢da powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbrgjenia.

Pelne  okredlenie zasiegu obszaré6w objetych  przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzujéyontszczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okresloné. w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycjimoraz yw raportach o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na S$rodowisko. Dla potrzeb (dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzi¢ ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow Jub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznychy, niey, powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, 4z konCentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokos$ci kilka do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenach przestrzeni publicznych dopuszczone
zostalo wykorzystanie,odnawialnych zZrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorejumowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Zadna z ‘planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura, 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronieprzyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Zgodnie 7 ustaleniami planu tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem
MW-U, zalieza si¢ do obszaréw zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa (w mysl przepisow odrgbnych). Konsekwencja uznania za obszar
zabudowy/ $rédmiejskiej jest mozliwo$§¢ zmniejszenia odlegltosci budynkéw majacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow  dotyczacych  naturalnego  os$wietlenia i nastonecznienia  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sie€i Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, a takze w'jego najblizszym
sasiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty 1 obszary chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby —aw rozumi€niu przepisow
odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacychtakigj ochronie, z uwagi na
ich znaczne oddalenie od granic obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie §rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - glownym zrodtem (hatasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy; poziom hatasu drogowego wystepujacego wzdhuiz ulicy

Tuwima w porze dziennej 1 nocnej (Lpwn) przekracza 75dB, a w porze nocnej (Ln) przekracza
65dB, a wzdluz pozostatych ulic stanowigcych granice‘analizowanego obszaru od 55 dB do 75
dB w porze dziennej 1 nocnej i od 50 dB do 65 dB w _porze nocnej. Poziom hatasu obniza si¢
w miar¢ oddalania od jego Zrédla (ulicy) 1 najmiZsze warto$ci notowane sa we wnetrzu
kwartatu, przy czym w miejscach luk w zabudowie w pierzei ulicy zasiggi hatasu o wickszym
nat¢zeniu siegaja znacznie dalej. Wedlug' mapy akustycznej na omawianym obszarze sg
przekraczane dopuszczalne poziomy hatasul Poziom przekroczen wzdhuz ulicy Tuwima
w ciggu catej doby wynosi 5 dB do 10 dB, aw porze nocnej do 5 dB.

Na omawianym obszarze wystgpuja, tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska ustalajg dopuszczalny poziom hatasu. Sa
to tereny MW-U, okreslone w projekcie/jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze
objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodel znajdujacych sie nie tylko
w granicach tego obszaru, ale przede wszystkim poza nim: zar6wno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i pewierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe

produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kotlowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci
cieplowniczej emisja, powierzchniowa wcigz znaczaco wptywa na stan powietrza, zwlaszcza
w okresie zimowym, (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badan prowadzonych przez
Wojewodzki Tnspektorat Ochrony Srodowiska w ELodzi omawiany teren od lat znajduje sig
w obszarze przekroczen rocznej warto$ci poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu,
a stezenia,pytu zawieszonego PM2,5 1 pytu zawieszonego PM10 oscylujg na granicy normy.
Wartoscindopuszczalnych nie przekraczaly natomiast stezenia SO2, NO> 1 CO, a takze st¢zenia
metali ciezkich w pyle zawieszonym. Poniewaz obszar opracowania polozony jest w strefie
wielkomiejskiej i otoczony jest w wiekszosci terenami zwartej zabudowy, ktéra utrudnia
przewietrzanie, st¢zenia wszystkich badanych substancji osiagaja tam warto$ci najwyzsze
wiskali regionu (aglomeracji);
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- zanieczyszczen gleby lub ziemi — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwickszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasoéw terenéw — wzdhuz ulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwilaszcza
otowiu, atakze miedzi, cynku 1 kadmu; zrédlem zanieczyszczen gleb sg takze srodki
chemiczne, stosowane do zimowego utrzymania drog. Na omawianym | obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do

wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)’s

- pogarszajacego si¢ stanu obiektow 1 obszaréw zabytkowych -.w przypadku braku
realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu stan techniczny/ obiektéw zabytkowych,
zardwno elewacji, jak i1 calej konstrukcji budynkéw, lub zostang dékonane przeksztatcenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci historycznej i krajobrazowej;

- niewielkiego udziatu terenéw o powierzchni biologicznie ¢zynné] i ich stanu - zaréwno
obszar, jak i jego sasiedztwo, sg ubogie w zielen, w tym{wysoka, a jej stan jest czesto nie
najlepszy — brak jest systematycznej, wtasciwej pielggnacji, Dodatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak
tez w miejsce usuwanych drzew nie wprowadza si¢ fiasadzen w ilosci kompensujacej ubytki;
zjawiska te wptywaja na pogarszanie si¢ warunkdow=aerosanitarnych (brak naturalnych filtréw
powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen pyfowych) i obiegu wody (brak dostateczne;j
powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje‘ich przyspieszony odptyw);

- niewielkiej bioréznorodnos$¢ - tereny niezabudowane i1 nieutwardzone maja niewielki
udziat w powierzchni obszaru objetego wprojektem planu, a znajdujgca si¢ tam zielen
towarzyszaca zabudowie jest mato zréznicowana'i nie zapewnia warunkéw zycia dla zwierzat,
poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- zaktocenia warunkéw gruntowo-wodnych - na obszarze i w jego sasiedztwie nie ma
cieckow ani zbiornikow wod powierzehniowych; zagospodarowanie obszaru drastycznie
zmniejszyto mozliwosci naturaln€gontetencjonowania wod opadowych i roztopowych, ktore
teraz sg czegsciowo kierowane doiSieci kanalizacyjnej, czego efektem jest obnizenie poziomu
wod gruntowych. Ponadto, splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych, a takze
pozostalych nawierzchni utwatdzonych, zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakosci tych wod. Dodatkowym zagrozeniem moze
by¢ dopuszczona wyprojekeie, ale réwniez ustalona w obowigzujacym planie, realizacja
kondygnacji podziemnych. Nie ma natomiast zagrozenia stanu wod podziemnych
zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 401 Niecka £.odzka. Wody tego
zbiornika naleza .de, bardzo czystych iczystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych,
a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym
omawianym opracowaniem w dokumentacji hydrogeologicznej zostat oceniony jako $redni;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi Zrodlami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostepowe. Przez obszar opracowania nie przebiegaja linie wysokiego. W granicach

5 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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obszaru opracowania planu brak jest stacji GSM/UMTS. Najblizej zlokalizowane sg urzadzenia
telefonii komorkowej umieszczone przy ul. Tramwajowej 6 i ul. Tuwima 49.°;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegélnie powstawania miejskiej wyspy.ciepla - na
klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktore roznia si¢
wartosciami sktadnikow pogodowych od terenéw sagsiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztaltujagce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu dnogg si¢

zmienia¢ pod wpltywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznychy'z uwagi na zwigkszenie
terendw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi/w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opfacowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwiazane jest ze wzrostem'temperatury powietrza
w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do tempe€ratury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, W zwiazku z czym opisane
procesy juz zachodza w §rodowisku, a w miare zwickszafiia [iczby budynkdéw proces bedzie si¢
pogtebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla ealegowobszaru, jak i dla poszczegdlnych
terenéw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie majg
jednak wplywu na zrodla zanieczyszczen i ucigzliwo$ci‘usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kigrunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako
calosci, to co najmniej utrzymania stanu ob€cnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w si¢ei,i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

Zachowany zostaje dotychczasowy" sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe 1 ustugowe, teren placu oraz pod komunikacj¢ samochodowg. W projekcie
wskazano teren placu publicznego. Niéstety, obszar nadal begdzie ubogi w zielen, cho¢ i tak
wyzszy niz w obowigzujacym planie: wyznaczono dla wigkszo$ci terenow ustalono udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%).

W  projekcie ‘nie “przewidziano nowych znaczacych elementow  uktadu
komunikacyjnego, jedynie nastgpuje zmienia przeznaczenie terenu ciagu pieszo-jezdnego
(2KDY) w teren drogi dejazdewej (2KDD).

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny wptyw -
w rozumieniu przepisoéw odrebnych - na stan Srodowiska na terenach potozonych poza
granicami obs§zaru_objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochrenie przyrody.

Okreslenie"szczegdlowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moggby¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ (bardzo mato prawdopodobng) wystepowania gatunkéw
chroniony¢h zwierzat, grzybow lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego
Z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu

& wedtug https:/si2pem.gov.pl/
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ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrdod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowymymeswspolnotowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projéktowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategialz Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwafi w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoleczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicziego,

d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwojus

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to,jedna #Z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu'strategii’, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z.zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracjeltematyezng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu “ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznéj jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowymywojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na toy aby.cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki de“ich josiggnigcia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i, ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo “dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszeza_ poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga

""Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.

31



chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategie rozwoju kraju),sw ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajq wplpw na,globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdréwego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost dosrangi. kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych, Pedstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepuldo szystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zyciawproduktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), @ takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wilasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewaiia Si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powedzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnesci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru stratégicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energétyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos$cienergetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacjiidostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmianrklimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekow ani zbiornikow wodnych, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony'zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnejpanstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony):

W Stratégii Gospodarki Wodnej zostaly okre§lone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;j:

Cel L. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel.1l:-Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych 1'ed wody zaleznych,

CelllII: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W /Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisly (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
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poprawy jakosci wdd, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe

wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej /w celu

wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych, Dziatania

w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody wiglebie,

a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory

1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie wplanach

znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcegd lokalne

potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w'potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokejeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i daZeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigeia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia'w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnienych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowafiia gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowanianceli szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania, przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania  przestrzennegommiejskiego  obszaru funkcjonalnego ‘Lodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazoneygospodarowanie zasobami Srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystaniez nich zar6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieezenstwa ,ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajgcego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochron¢ gleb, ochrone
iracjonalne (gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwiekszanie 1 poprawa jakoSci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;
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- ksztaltowanie zasobdw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacaniée
lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu /akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,/ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, yograni¢zenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa (kultutowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutéw."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesiéniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochvony Srodowiska dla Miasta Eodzi na lata
2024-2027 z perspektywq do roku 2031 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozefi zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowy¢h —Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta tLodzi 2020+, ktorej jednym zw.celow operacyjnych jest m.in. ,zachowanie
roznorodnos$ci biologicznej, ciggloser stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miastadiedzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzone;j
diagnozy sytuacji spotecznej, “gospodarczej, $rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tjy,podj¢cia dzialan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowaniassi¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoleczenstwa
1 gospodarki”.
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W ponizszej

tabeli (Tabela 2) wykazano,

w jaki sposob cele te =znalazly

odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekci€ planu

miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranychrdokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia prejektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz
plan

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢

Celem regulagji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego/ projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniém:  porzadkowania i

Rozwoju Lodzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi

na lata 20242027
z perspektywg

do roku 203.1

zagospodarowania | atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysoka uzupetniania istniejgcych strul.<tur
przestrzennego jakoscig zycia. Zgbudowy z poszanowaniem
miejskiego Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenia hlst(?ry c’znego ukladu urbanlstycznego
obszaru regionu: 1obicktow  zabytkowych,  tworzenia
Sfunkcjonalnego - spojnego, o zrbwnowazonym systemie mozliwosci rozwoju nowej ,zarlbud.o.wyl N
Fodzi osadniczyvm: uktadach o charakterze $rodmiejskim,
VL L L rozbudowy systemu przestrzeni
- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci . . .. .
) ) publicznych i podnoszenia jego jakosci.
infrastruktury transportowej; T S
o . L. W celu ochrony terendow i obiektow
- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci .
) i : zabytkowych plan wprowadza: strefe
infrastruktury technicznej; . .
Kiei Takosel érodol ochrony konserwatorskiej elementow
- 0 WYsOKiej Jakoscl stodowiska rozplanowania oraz zabytkow, wskazuje
przyrodniczego; V. N zabytek wpisany do gminnej ewidencji
- 0 dobrze zachowanym dziedzigtwie zabytkéw i formutuje dla niego ustalenia
kulturowym; ochrony.
- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystyczne;j;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz/Zrownowazonego rozwoju
przestrzennego.
W projekcie planu wyznaczono tereny:
Strategia Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ MW-U, 1KOR, IKDL, 1KDD, 2KDD i

wyznacza,cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze
spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym:

=k6dz silna i odporna,

- £6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okreslone cele w podziale na
poszczegoblne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa jakos$ci powietrza przy

okreslono ich przeznaczenie, jednoczesnie
wprowadzajac zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, jak rowniez
przedsigwzig¢  mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko z

wyjatkiem: zespolow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy,
parkingow samochodowych oraz
zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej
oraz drog. W =zakresie przeznaczenia

terendow wprowadzono zakaz lokalizacji:
ustug uciazliwych, ustug w zakresie
obstugi pojazdéw, to jest: warsztatow
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zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w konteks$cie zmian
klimatu;

- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu

do poziomow dopuszczalnych;

- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi

z woda;

- Gospodarka wodno-$cickowa:

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-

Sciekowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie

powstawaniu odpadow: gospodarowanie

odpadami zgodnie z hierarchig sposoboéw

postepowania z odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terenow
zieleni;
- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw, wolnostojacyeh
myjni samochodowych, punktow
zbierania i przetwarzania odpadoéw, W tym
ztomu, aw zakresie przeznagzenia
dopuszczalnego  ustalond. “mozliwos¢
realizacji: zieleni (z wylgczeniem drzew),
urzadzen rekreacyjnych.

Dla terenu 1KOR projekt planu ustala
zakaz lokalizacji budynkow; z wyjatkiem

garazy wielostanowiskowych
podziemnych. , W terenie/ 1IKOR projekt
zakazuje wyniesienia kondygnacji

podziemnej garazu wielostanowiskowego
ponad poziom gruntu.

Sformulowano ustalenia w  zakresie
gospodarki,  wodnej i odprowadzania
Sciekown, ‘oraz  gospodarki  odpadami,
ochrony ' powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznymi,
w, zakresie odnawialnych zrodet energii
(projekt dopuszcza wykorzystanie w
terenach przestrzeni publicznych
odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii).

Ochrong akustyczng objgte zostatly tereny
oznaczone symbolem MW-U, wskazane
jako ,tereny w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”.
Wskazano zabytek na obszarze objetym
opracowaniem.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatlozono wyposazanie terendw w oparciu
o istniejagce systemy, ich przebudowe
irozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa
todzkiego na lata
2019-2025

z uwzglednieniem
lat 2026-2031

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrong srodowiska, uwzgledniajac obecne
i przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem wymogow
wynikajagcych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$S¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska ,i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 mie ‘znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i/przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochtony Siedlisk: Grady
nad Linda (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - #najduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposéb
zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania wynikajgee z realizacji ustalen planu
nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegdlnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i1 zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach analizowanego terenu nie Wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi fofmami oehrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Najblizej potozone obiekty objete prawng*forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrody, to kilkanascie pojedynczych drzew (r6éznych gatunkow) rosngcych w Parku im.
H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy sie tamnglaz narzutowy oraz parki Zrodliska I i II, uznane
w catosci za pomnik przyrody (pod wspolnamnazwa Park Zrédliska).

Najblizej potozonymi sa:

— uzytek ekologiczny Mokradia przy Pomorskiej (ok. 3,6 km na wschdod od obszaru);

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,8 km na potudniowy zachod od
obszaru);

— Park Krajobrazowy Wzniesien £.odzkich (ok. 4,3 km na poinoc od obszaru);

— uzytek ekologiczny'Mig¢dzyrzecze L.6dki 1 Batutki (ok. 4,8 km na zachod od obszaru);

— uzytki ekologiczne Majerowskie Blota i Majerowskie Pole (ok. 5,7 km na zachod od
obszaru);

— uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 5,7 km na pétnocny zachod od obszaru);

— rezerwat przyrody,Las Lagiewnicki (ok. 6,3 km na pdtnoc od obszaru);

— zespot przytedniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 6,6 km na potnocny zachod
od obszaru);

— zespolprzyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 7,7 km na potudnie od obszaru);

— zespobprzyrodniczo-krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach (ok. 7,8 km na péinocny
wschod od obszaru).

Wedhug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jak réwniez
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem:
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych oraz
zespotow parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, przedsiewzig¢ dotyczacych
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infrastruktury technicznej oraz drog. Projekt planu zakazuje takze lokalizacji pustug
ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi pojazdéw, to jest: warsztatow samochodowych, stacji
obstlugi samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni samochodowych, punktow zbi€rania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono
mozliwos¢ realizacji: zieleni (z wyltgczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala pewne ncgatywne
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natezenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Nalezy si¢ liczy¢ ze zmiang (zakldceniem) stosunkéw wodnych, bedaca efektem
wykonania glebokich wykopow, w przypadku realizacji kondygnacjipodziemnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla Srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan,whie tylko okre§lanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omdwionesw stosunku do poszczegdlnych
elementow skladowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na S$rodowisko,Wwynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogadby¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie. negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddzialywujace’gtdwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz

pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz w projekcie planu ustalond. zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji “4przekraczajaca dopuszczalne normy docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domowych palenisk i1 lokalnych kottowni
weglowych. Na ograniczenie emiisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrodet
energii;

2) emisja halasu komunikacyjnego (Zwigzanego z potrzebami transportu drogowego) —
oddziatywanie negatywne, ozmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie

dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zrédlem tego rodzaju
oddziatywania s3 samochody mieszkancow i uzytkownikow terenow oraz wjazdy
gospodarcze; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace tereny
MW-U, jako ,tereny, w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, ale
zmniejszenie poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego, bedzie bardzo trudne do
uzyskania;

3) emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zalezno$ci od

sposobutuzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodel==promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu wustala zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa; projekt planu zakazuje
lokalizacji masztow telekomunikacyjnych za wyjatkiem umieszczanych na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 18,0 m;
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4) powstawanie $ciekow z wodd opadowych i roztopowych — poprzez sptukiwanie
zanieczyszczen (pylow, smardéw, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzehni
utwardzonych: drog, parkingdw i placow znajdujacych si¢ na analizowanym. obszarze,

atakze z drog przylegajacych do obszaru — oddzialywania negatywne, bezpo$rednie
i posrednie, zmienne w =zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych, diugeterminowe,
oddziatywujace na wodg 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szat¢ roslinng;

5) powstawanie $ciekdw komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne w zaleZnosci od

ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace/na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania ‘minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. £ Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z Zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

6) zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynne] —%oddzialywanie negatywne,

bezposrednie 1 dlugotrwate; wskaznik udzialu powierzchni bielogicznej czynnej bedzie sig
ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 0,1 (10%) — 0,2 (20%) na
wiekszo$ci obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowysprzewaznie od 65% do 100%)
iprzy nie okresleniu tego wskaznika dla terenéw/ drog; réwnocze$nie negatywnym
oddzialywaniem bedzie redukcja powierzehni “retencjonujacych wody opadowe
i roztopowe;

7) wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne,/dlugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od iloSci uzytkownikdéw terendw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddzialywanie to bgdzie wystepowato wylacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z“przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane zterenéw nieruchomosci;

8) wykorzystywanie zasobow $rodowiska™= brak oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

9) zanieczyszczanie gleby lub.ziemi —"brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktoérych funkcjonowanie mogloby - przy

respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi,

10)ryzyko wystgpienia {powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym Zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia awarii;

11) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren opracowania
nie stanowi “waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na bardzo duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

12) przeksztalceniia rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opracowania
przeksztalcenia® rzezby s3 niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,

a ponadtormie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno§¢ zmiany
uksztaltowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu_brak negatywnego oddzialywania - projekt planu ustala ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetiania
istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego
i obiektow zabytkowych, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach
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o charakterze $§rodmiejskim, rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia
jego jakosci;
14) zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wplywajace na’ flor¢

1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ zhacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim
zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartyeh w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sa efektem, globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opaddw w_okresie wegetacyjnym, czylif czestsze susze letnie

i wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu.%Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wzraStajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz €rozjizwodne; w korytach ciekow,
z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniemi"klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zésta¢/uniemozliwione przez ,,niedroznosc¢
ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka ksajobrazow: brak ciaglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie

nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogaeymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegolnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowafiia,/ma omawianym obszarze oddziatywanie to nie
wystapi w znacznym stopniu;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie 0bszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Analizujac ryzyko nieosiggniccia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
objetym opracowaniem¢ ryzyka takie nie wystepuja. Wprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest,zagrozon€ na obszarze catego miasta, to brak ciekow i1 zbiornikéw
na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele $rodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania“wodami' (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymaga faktyiZ eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate’miasto.

Ryzyko “mieosiagniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Waod
Podziemnyeh-réwniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystyeh 1 ezystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
wysoki.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uznaé za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenow w peini
zurbanizowanych, pozbawionych warto$ciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkéw
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zwierzat, ro$lin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapic
w przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na, realizacj¢
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych 1 srodowiskewych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zzadne. Wplyw realizacji ustalef projektu planu
na roznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu nie bedzie
generowala istotnych konfliktéw S$rodowiskowych. Wyeliminowdnie Zzrédet emis;ji
zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw Iub procesami
technologicznymi, wptynie na ztagodzenie ewentualnych negatywnych zmian klimatu, zarazem
jednak zwigkszenie intensywnosci zabudowy i powierzchni nieprzepuszezalnych (kosztem
biologicznie czynnych) bedzie mialo skutek przeciwny - spowoduje pegorszenie lokalnych
warunkow mikroklimatycznych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowanomozliwe ‘oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalceniangruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylewychado powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo=gazowe/do atmosfery, odpady komunalne oraz hatas;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, €misje do powietrza.

Nalezy réwnoczes$nie pamigtaé, iz oddzialywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1ilikwidacji, a ich nat¢Zzenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych, negatywnych oddzialywan bedzie wystepowac rdwnoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko bedzie miate charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen, halasu
1 wytwarzanych ‘odpadow bedzie zalezna od rodzaju 1 skali prowadzonej dziatalnosci oraz
liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddzialywanie te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie ‘od@zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja od
oddziatywania spetykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Poniewaz przez oddzialywanie na $rodowisko, zgodnie z prawem ochrony $rodowiska,
rozumie, si¢, rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu terenéw na cele zabudowy oznaczonych symbolem MW-U, jako obszarow
zabudowy/ srédmiejskiej, w mys$l przepisow odrgbnych, moze spowodowac pogorszenie
warunkow zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam osob.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omodwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku zfrealizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru obje¢tego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub propondéwany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dekumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczag negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 orazintegralnos¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym /obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i1 hatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice Klas: lokalnej i dojazdowej. Projekt
zmienia przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) w teren drogi dojazdowej
(2KDD).

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko; zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowiskos jak rowniez przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na “$rodewisko z wyjatkiem: zespoldw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingéw wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog.

W projekcie planu zawarte, ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom na,srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systeméw. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi /oraz elementdw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petnic¢ swoja funkcje.

W projekcieisformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarkis, wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania_kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowejy, 1 kanalizacji sanitarnej badz ogolnosptawnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowyeh “iwroztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drég, nakaz
stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiernika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze
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budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opoOzniajacych odptyw i ograniczajacych jego
wielkos$¢, wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystoscid porzadka
W gminie;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto, powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz Jlokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalfiych poziomoéow pél
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

-w zakresie odnawialnych zrodet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach
przestrzeni publicznych odnawialnych zrodet energii o moey ni€ wigksze] niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zaktesu'odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terendw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w.projekeie symbolem MW-U.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na_podstawie analizy map - podkladow
geodezyjnych).

Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieezyszezen powietrza zakazuje si¢ stosowania zrodet
zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,,. to/ dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnyeh okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym 1 pozniejszejeksploatacji obiektow 1 urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.

W ustaleniach dla categonebszaru (ustaleniach ogoélnych), w zakresie granic 1 sposobow
zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych w projekcie ustalono, ze caly obszar objety
planem znajduje sig¢éw, gramicach ,,Krajobrazu Priorytetowego £0dZ — krajobraz wielkomiejski”
wyznaczonych w Audy€ie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym uchwalg
Nr XIII/150/25 Sejmikus Wojewodztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytukrajobrazowego wojewddztwa todzkiego.

Ze ‘wzgledusna ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudewa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zamierzentinwestycyjnych moze powodowa¢ zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czyfinej 1 utrzymanie malej réznorodnos$ci biologicznej omawianego obszaru.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile bgda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejacg obecnie zabudowa
1 nawierzchnig utwardzong wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
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Z wykopéw fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunieta, a pod powstajaca
zabudowg nastapi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi zwykopow,
ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardyjakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu/ czysto§ci i porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi, obowigzuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwala’Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, “dotyczaeych zaréwno zasad
zagospodarowania terendw, jak 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczna, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru 1 ochron¢ jego elementow
kulturowych (zabytki), przy rownoczesnej trosce .o, stan poszczegdlnych elementow
srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych uciazliwosci1 zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddzialywania
na Srodowisko ,,przedstawia — bioragc podyuwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projéktowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania‘eceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w._ tym  wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesne) wiedzy™.

Ze wzgledu na brak’ obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialtywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania

zawarte w_projekcie nie.majg wpltywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszatu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zZagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obshlugi
technicznej i"kemunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,

atakze niew, ndruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zrOwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochrone w zakresie S$rodowiska,
przyredy 41 krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych _terendow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad.obstugi s zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych wplanie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym/m.in.: parametréw jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe ‘moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo ‘wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzi¢¢, dla ktorych wydano deeyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywaé bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen{dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowysi zagespodarowania terenu, zasad obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony’ 1 ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg¢ takich elementow jak m.in. standwyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe]
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosewanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow, realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu,planu, €o pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje sigicoroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji,badawezych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisamizakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemioloegiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panistw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo  sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu  zagospedarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Grehmanow
oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr V/144/24 Rady=Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 sierpnia 2024 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych
przepisow.

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej czg¢$cié miasta £odzi, w obregbie
Nowego Centrum fodzi, na terenie osiedli Srédmiescie-Wschod i Stafy Widzew, a jego
powierzchnia wynosi okoto 2 ha. Obszar ograniczony jest terenami drog publicznych: aleja
Rodziny Grohmandéw oraz ulicami: Wysoka, Juliana Tuwimasd " Wednax

Obszar opracowania pozbawiony jest obecnie terendw wartosciowych przyrodniczo.
Obejmuje on fragment S$rodmiejskiej strefy miasta seharakteryzujacej si¢ intensywnymi
przeksztalceniami wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego. W obrebie obszaru
objetego analiza znajduja si¢ zabudowane nieruchomos$ci o, funkcji mieszkaniowej i ustugowe;,
nieuzytkowane obiekty o funkcji poprzemystoweje"oraz nieruchomosci bedace obecnie
parkingami powierzchniowymi. Omawiany obszar, wraz zterenami sasiednimi, podlega
intensywnym zmianom - tak przestrzennym,/{jak i funkcjonalnym — zwigzanym z przebudowa
linii kolejowej idworca ,}106dz Fabryczna’s oraz nowym zagospodarowaniem terenow
otaczajacych dworzec.

Projekt planu miejscowegos” dla potfzeb ktdrego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw i ustala: zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony srodewiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochronie
krajobrazu kulturowego zabudowy $srodmiejskie;.

Na analizowanym, obszarze nie ma zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.
W obrgbie analizowanege obszaru znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
— budynek frontowy, kamienicy przy ul. Juliana Tuwima 86.

Obszaf objety zmianami obowigzujacych miejscowych planow znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C -'ochrony konserwatorskiej elementdw rozplanowania oraz zabytkow,

- K'-"ochrony krajobrazu kulturowego.

Potudniowy fragment obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologiczne;.

Zagospodarowanie wigkszo$ci obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za zgodne

z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy, grunty na wigkszosci terenOw sa nosne, teren jest prawie plaski.
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Zuwagi na brak elementdw szczegolnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym - objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istnieja rOwniez ografiiczénia
co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow przyrodniczych.
Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z ustaleniami planu utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zagospoedarowania

obszaru.
Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluézeniem terenu ustug

handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem:

MW -U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji drogowe] wewngtrznej,
teren garazu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem, térenui” magazynu gazu,
obstugi produktoéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku projektuy plantt symbolem: 1KOR;

przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunika€ji drogowej wewngtrznej, teren
garazu, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowaniaedpadami,

- teren drogi lokalnej i tereny drog dojazdowych, oznmaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren
infrastruktury technicznej z wykluczeniem ferenu: magazynu gazu, obstugi produktow

naftowych i1 gospodarowania odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg/zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospoddarewanial przestrzennego miasta tLodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej witodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy
srodmiejskie;.

Dla przedmiotowego ‘@bszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;:

- W3¢ — Terefiy, przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej - Nowe Centrum
Lodzi.

Jednostka,W3c zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
wizerunku funkcjonewania centrum miasta, majacy petni¢ role wspodlczesnego centrum
ustugowego (w r€jonie dworca multimodalnego oraz $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
uslugoweje”

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

-powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 5%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegto$ci w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu’ zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzagdzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,4 ha.

Okre$lono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegolnoséi drzew
1 krzewow, w pasach drogowych.

Omawiany obszar stanowi cze$¢ terenow objetych obowigzujacyin miejseOwym planem
zagospodarowania dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie amlic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Obowiazujacy plan dla omawianego obszaru ustalit tereny o podstawowym
przeznaczeniu:

-3.1.MW/U, 3.4 MW/U — tereny zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
- 3.2.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- 3.3.PP — tereny placéw publicznych,

- 3KDL - tereny drég publicznych - ulica lekalna,

- 7KDD - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe,

- 2KDY — tereny ciggow pieszo-jezdfryche

Omawiany projekt zwigksza mozliwesci (roznorodnos¢) inwestowania na tym obszarze,
poniewaz przewiduje realizacj¢ zabudowy' mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
dotychczas przewidzianych tylko pod zabudowe ustugowa (2MW-U zamiast 3.2.U). Teren
oznaczony w projekcie jako 2MW-U o przeznaczeniu podstawowym - teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinn@jee,lub  uslug, zwykluczeniem terenu wustug handlu
wielkopowierzchniowego, zastgpi¢/ma teren oznaczony obecnie jako 3.2.U - tereny zabudowy
ustugowej z wylaczeniem{ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali 1 domownopieki zdrowotnej, spotecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochodow.

W projekcie planu przewidziana jest zmiana terenu 3.3.PP - teren placu publicznego, w teren
IKOR - teren placu lub rynku. Dodatkowo teren 1KOR ma by¢ pomniejszony kosztem
terenow MW-U, wyzwigzku z tym zmianie ulegng obszary poszczegdlnych terenow i ich linie
rozgraniczajaee. W projekcie dokumentu przeznaczenie zmienia takze teren oznaczony
w obowigzujgeym planie jako 2KDY - teren ciggu pieszo-jezdnego wraz z obiektami
1urzadzeniami 2wigzanymi z prowadzeniem 1 obslugg ruchu pieszego, rowerowego
1 samochodowego. W jego miejsce projekt ustala teren oznaczony symbolem 2KDD - teren
drogi dojazdowe;.

Teren oznaczony jako 3.1.MW/U zmienia si¢ w teren IMW-U, 3.4 MW/U zmienia si¢ w teren
3MW-U, 7KDD w teren 1KDD, a 3KDL zmienia si¢ w teren 1KDL.

Zasadniczo uktad przestrzenny i przeznaczenia poszczegélnych terendw w projekcie
planu miejscowego nie zmieniajg si¢ zasadniczo w stosunku do obowigzujacego planu.
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Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie takze skorygowania ustalen m.in. w zakresie wskaznikoéw zagospodatowahia
terenu oraz wysokos$ci zabudowy:

—zmiany udzialu powierzchni zabudowy: w terenie 3SMW-U z maksimum 0,55 (55%) do
maksimum 0,65 (65%), a w terenie 1KOR z maksimum 0,10 (10%) do,maksimum
0,05 (5%);

—zmiany nadziemnej intensywno$¢ zabudowy: w terenie 1IMW-U z maksimum 6,1 do
minimum 1,0 1 maksimum 6,1, w terenie 2MW-U z maksimum 3,0 do minimum 1,0 i
maksimum 10,0, w terenie 3MW-U z maksimum 2,7 do minimum 1,0 i maksimum
3,7, w terenie 1IKOR z maksimum 0,1 do minimum 0,0 i maksimum=0,05;

—zmiany udziatlu powierzchni biologicznie czynnej: w terenie. IMW-U z minimum 0,1
(10%) do minimum 0,15 (15%), w terenie 2MW-U z minimumy040 (0%) do minimum
0,1 (10%), w terenie 3SMW-U z minimum 0,15 (15%) de minimum 0,2 (20%);

—zmiany warto$ci maksymalnej wysoko$ci zabudowyswaterenic 2MW-U z 14,0 m na
33,0 m, w terenie 3MW-U z 18,0 m na 21,0 m, w terenie 1KOR z 4,0 m na 3,0 m.

Projekt planu nie bedzie wprowadzat diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru. Zakres zmian polega na intensyfikacji mozliwos$ci zagospodarowania.

W przypadku terendw oznaczonych w projekeie jako MW-U poprawia si¢ udzial
powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma stanowi€ minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%).
Niekorzystnym jest fakt nie uwzglednienia w nowym dokumencie projektowanego szpaleru
drzew, ktory to znajduje si¢ obecnie w terenie 2KDD (2KDYw obowigzujagcym mpzp).

Projekt planu w zakresie ukladu komunikacyjnego utrzymuje istniejace drogi: klasy
lokalnej (1KDL — fragment ul. Wysokiej)nklasy dojazdowej (1KDD - ul. Wodna). Projekt
zmienia natomiast przeznaczenie _terenu_ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) w teren drogi
dojazdowej (2KDD).

Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku
do ustalen obowigzujacego planrmiejscowego.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na Srodowisko obszaru T jegowsasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jak réwniez przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco “eddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotdéw parkingéw wraz
z towarzyszaca imyinfrastruktura, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych, ushug w zakresie obstugi
pojazdow, to,jést: warsztatbw samochodowych, stacji obstlugi samochodow, stacji paliw,
wolnostojacych myjni samochodowych, punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym
ztomu, gaswzaktesie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwo$¢ realizacji: zieleni
(z wylaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Ochrong akustyczng zostaty objete tereny oznaczone symbolami MW-U - wskazane jako
Ltereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.
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Na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja obiekty czy tereny szczegdlnie
cenne pod wzgledem przyrodniczym, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z'dnia’16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani wskazywane do obj¢cia taka ochrong.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych plan wprowadza strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanewania oraz
zabytkow, obejmujaca obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ odpowiedniemakazy.

Plan wskazuje (oznaczony graficznie na rysunku projektu planu) zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E i wymiéniony w tabeli
w ustaleniach szczegoétowych, dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez,nakaz zachowania
elementdow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochronie Mvymienionych w tabeli
w ustaleniach szczegdélowych. W zakresie remontu i przebudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw plan ustala warunki okreslone nakazami i zakazami.

Wszystkie tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu,symbolami MW-U zostaty
zaliczone do obszarow zabudowy S$rodmiejskiej, w mysl, przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa, przez co mozliwe begdzie zwigkszanie intensywnosci zabudowy, kosztem
pogorszenia jako$ci zycia mieszkancow 1 uzytkownikow' (wskutek ograniczenia naturalnego
oswietlenia i naslonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami planugsinwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego 4i#zachowaniem tadu przestrzennego tej
czesci miasta, ale rownocze$nie bedzie skutkowata zwiekszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biolegiczfiie czynnej. Dopuszczone ustaleniami planu
podziemne obiekty kubaturowe, w tym garaze wielostanowiskowe moga z kolei wptywac
negatywnie na warunki gruntowo-wodne, aw konsekwencji pogorszg warunki wegetacji roslin.
Istotne bedzie zatem zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co
najmniej ustalonym w planie (tzn..10% - 20% dla wigkszo$ci terenéw), realizacja zieleni
w pasach drogowych, atakze wilaSciwe urzadzenie zieleni - zar6wno ogolnodostepnej, jak
1 towarzyszacej zabudowi€, — anastepnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i nie wptywajace
negatywnie na zaden z komponentoéw srodowiska — nalezy uzna¢ ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie w terenach przestrzeni publicznych odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej,niz moc mikroisntalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.

Sciste "réspektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ichwebstugi poprzez infrastrukturg techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania ‘na. srodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ anogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawied dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiecesnad zabytkami (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r./poz. 960)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gorniczexDz. U/z 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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18.

19.

20.
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Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwald
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionahUchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwatg Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana JSuwima na
wschod od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, Uchwata Nr 11I/40/14, Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta” todzi polozonej
w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana/Kilinskiego i Krzysztofa
Kieslowskiego, Uchwata Nr LXI1/1883/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia:6 lipca 2022 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegogdla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow oraz ulic: Wysokiejfy Juliana Tuwima i Wodnej,
wrzesien 2025 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej wwejonie alei Rodziny Grohmanow
oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej, MPU, K6dz,/maj 2025 1.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesiefi 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategiasrozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {odzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2008 4. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska wojewddztwastodzkiego na lata 2021-2024 z perspektywg do roku
2028, Uchwata Nr XXX1V/445/21 Sejmiku Wojewdodztwa Lodzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 v.
Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. 1 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiskardla. Miasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna miastafodzi nalata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatdsu miasta f.odzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20"Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki“edpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, UchwatawNr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta™t.odzi;"Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
12012r.

Prognoezowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat wKrakowie, 1998 r.

Poradnik — przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
ipraystosewania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewaodztwa todzkiego

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://'www.mapa.lodz.pl/)

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024
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23. Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

24. Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
25. https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

26. https.//powietrze.gios.gov.pl/pip/maps/modeling

27. https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE ( : ,
autora prognozy oddzialywania na srodowisko

Jako sporzadzajacy prognozy oddziatywania na srodow ninigjszym oswiadczam,
ze speftniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 usta d pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, u @ oleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko ( y 4 r., poz. 1112, ze zm.),
tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyz udia drugiego stopnia na kierunku
s

zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk techniczny dyscypliny: inzynieria srodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w prac w ach przygotowujacych prognozy
a

oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w prz ponad 5 prognoz oddziatywania na
$rodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oSwiadczenia.

C)B

+6dz, dnia oWl C 2025 .





