Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Romualda Traugutta
i Stanistawa Moniuszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy' . zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz.art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), wezwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniud zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, ¢o nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly ‘sg_astalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru=miasta fodzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskie;j,
Romualda Traugutta i Stanistawa Moniuszki, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zloZzonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia  oisposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury/technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty:

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1pkt.1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Hodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
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§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardw szezegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach mansardowy — dach o tamanej potaci, ktorej nizsza czg$¢ ma spadek wiekszy niz 60°,
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°%

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) detal architektoniczny — elementy wystepujace nas powierzchni elewacji, ktorych
rozmieszczenie jest czg¢scig jej uktadu kompozycyjnego, lub na powierzchni $cian i sufitu
przejazdu bramowego, majace gtownie funkcj¢ dekeracyjna, w tym: gzymsy, pilastry,
lizeny, kolumny, potkolumny, opaski okienne, ptyciny, podokienniki, zwienczenia elewacji
lub jej czgsci, nadproza, naczolki, rzezby, plaskorzezby, ornamenty, fryzy, balustrady,
atakze wykonczenie powierzchni w formie’ npsw, okltadzin, tynkéw strukturalnych,
boniowania, muru ceglanego;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, atakze od strony terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej lub. garazu;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciggu komunikaéyjnego, w tym zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem, z ktorych odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajacas— wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes$¢
dziatki budowlanej,wna ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktoryto zakaz nie dotyczy:

a) elementdw. wejScia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow.nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,
d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

€).instalacji artystycznych,
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f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okltadzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1szyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej na calej jej dlugosci, z dopuszezeniem
niewypelniania catej dtugosci linii w przypadku wystepowania okien lub_drzwi w Scianie
istniejagcego budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig, dziatka
budowlang;

11) miejsce zmiany lub kofica linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

12) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji fobot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej  dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

14) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane/ iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okre$lone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialcegyma w przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

15) strefa ochrony archeologicznej —“rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar, na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

16) system RAL — system opisu barw w formie wzornikoéw koloroéw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$é
koloru do umownie ekreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych,
RAL90xx — grupa odcieni bialych i czarnych);

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone
numerem i symbolem;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

19) uktad kompozycyjny elewacji — rozmieszczenie elementdéw na elewacji, tworzace jej
podzialy™, i proporcje, wtym usytuowanie: pionowych osi otworéw okiennych
1 drzwiowych, wykuszy, ryzalitow, balkondéw, loggii;

20) uslugiucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;
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22) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania, terenéw z uwzglednieniem
porzadkowania 1uzupelniania istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy. zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych-dotyezacych budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji:
a) ushug ucigzliwych,
b) ustug w zakresie obstugi pojazdow, to jest: warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
samochodoéw, stacji paliw, wolnostojacych.myjni samochodowych,
¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

4) w zakresie lokalizacji zabudowy = dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang
bez okien lub drzwi w stron¢ graniey z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej
granicy;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dla nadbudowy budynkdéw: istniejacych linie zabudowy pierzejowej nalezy traktowaé
jako linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy niespeiniajagcej wymagan okre§lonych
w ustaleniach planu. wylacznie w przypadku prowadzenia robot budowlanych
zwigzanych zprowadzeniem prac konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach
chronionych-poprzez'wpis do rejestru zabytkow;

6) w zakresie kolerystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) dopuszczenie, stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw
wylacznie ze szkta bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: oktadzin winylowych, gresu Iub glazury, blach
trapezowych i falistych,  blachodachowki  oraz  materialow  ielementow
charakterystycznych dla architektury wernakularnej takich, jak: kamien idrewno
niepoddane obrobce, wiklina, stoma, bielone $ciany;

7) w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz:
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- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania urzadzen technicznych sluzacych wentylacji i klimatyzacji, urzadzen
fotowoltaicznych oraz masztow antenowych ianten na polaciach dachowych
potozonych od strony przestrzeni publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem, a takze od strony terenow komunikacji drogowej wewngtrznej lub
garazu,

b) dopuszczenie:

- umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek
przyltaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciang
lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czeSci
skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub
w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL,

- zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakdéw i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego; atakze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow. odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami,

- umieszczania na polaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. a tiret drugie,
urzadzen technicznych sluzacych wentylacji iklimatyzacji oraz urzadzen
fotowoltaicznych, wraz z obudowsa, 0 wysokosci do 3,0 m, a w przypadku masztéw
antenowych 1 anten o wysokosci do 8,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $redowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem:

- zespotow zabudowy/mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

- przedsigwzie¢ dotyczacyeh infrastruktury technicznej 1 drog;

2) w zakresie gospodarki'wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzénie _infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawne) do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,

c) zapewnienie wykorzystania lub retencjonowania nadmiaru wod opadowych
1 toztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opézniajacych odptyw i ograniczajacych
jego wielkos¢,
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d) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia Ww.ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz, lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa;

5)w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na fysunku planu symbolem
U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonyeh' jako ,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw” w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

§ 7. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania Krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa. todzkiego uchwalonym uchwata
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z'dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego Lodz —
krajobraz wielkomiejski’;

2) sposob zagospodarowania krajobrazu priorytetowego okresla si¢ poprzez ustalenia
szczegotowe dla terendw, uwzgledniajace rekomendacje 1 wnioski wynikajace z Audytu
krajobrazowego wojewodztwa tddzkiego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej zdnia 16 lutego 2015 r.»w'sprawie uznania za pomnik historii ,todz -
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U. poz. 315), obejmujacy caty
obszar planu;

2) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow, dla ktoérych prowadzenie
dziatah inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow:

a) uktad urbanistycznyulicy Piotrkowskiej na odcinku od Placu Wolnosci do alei: marsz.

Jozefa Pitsudskiego i Adama Mickiewicza, nr wpisu do rejestru A/48, obejmujacy caty
obszar planu;

b) uklad urbanistyczny i zesp6t budowlany ulicy Stanistawa Moniuszki, nr wpisu do
rejestru A/49, w'granicach wskazanych na rysunku planu,

¢) oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejng liczbg i wymienione w ponizszej
tabeli:

Symbol na

rysunku planu Nazwa zabytku Numer wpisu do rejestru

dawniej budynek Towarzystwa Akcyjnego
R1 Zaktadow bawetnianych Ludwika Geyera, 4/33/66 oraz A/33
obecnie Bank Handlowy
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R? dawniej willa L. Meyera, obecnie Poczta A/RD
Polska
gmach Zwiazku Mlodziezy Chrzescijanskiej w

R3 Polsce ,,.YMCA” A/83

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca caty obszar planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzagce] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caly obszar planu, stanowigca
fragment historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw pod nazwa ,,Osada Lodka”,<dla‘ktorej ustala si¢ nakaz
zachowania historycznej struktury przestrzennej, obejmujace;j istniejacy uktad ulic i placow
wraz z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkOw;,0znaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg, wymienione w tabeli w ustaleniach szczegdétowych, dla
ktérych ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania,elementow i parametrow zabytkow
podlegajacych ochronie wymienionych w tabeli w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunkisscalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych«w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdéwnieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych'dla terenow.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, doj$cia i dojazdy oraz pod infrastrukturg techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki'zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

1) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
obejmujgce rowniez: kominy;, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie ze
wzgledu na potozenie fragmentu obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody/ dla Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa Reymonta,
ktérych granice wskazano na rysunku planu;

2) ograniczenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na potozenie fragmentu obszaru objetego
planem w zasi€gu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), ktorych granicg wskazano na rysunku planu;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, na calym obszarze
obj¢tym.planem.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacjis

I wuktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych stanowig:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR-KOG i 2KR-KOG (ul. Hotelowa),
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b) drogi wewng¢trzne, zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;

2) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnegtrznym dikladem
komunikacyjnym zapewniaja tereny wymienione w pkt 1.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 lokali mieszkalnych,
b) dla ustug:
- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzehni obiektow ustugowych,
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni.obiektow ustugowych.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw dotyczacej
zabudowy istniejgcej oraz rozbudowy i nadbudowy zabytkow.

3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i1 roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki «przeliczeniowej 1 zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby calkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb' miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegblnych czgéci budynkow wielofunkeyjnych.

4. Dopuszcza si¢ zapewnienie w calosciv'lub czgsci minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz
200 m od terenu inwestycji.

5. Dla inwestycji obejmujacej tealizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4% ogoblnej liczby miejsc, leczaie.mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala 4si¢, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i'rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji_nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrédta zaopatrzenia w wode — magistrale wodociggowe w ulicach: Zielonej,
Skfadowej, Jana Kilinskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych — Kolektor II;
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3) podstawowe  zroédlo  zaopatrzenia ~wgaz —  gazocigg  niskiego  ci$nienia
Dn 225 zlokalizowany w ul. Piotrkowskiej;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w cieplo systemowe — magistrale wody gorace] 2.x
Dn 125 zlokalizowane w ul. Romualda Traugutta oraz rurociggi wody goracej.2 x Dn 400
zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej;

5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy (Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, 0/ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i3U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug _z wykluczeniem terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz terenu ustug zdrowiai pomocy spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
¢) teren garazu,

d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wraz z elementami i parametrami zabytku podlegajacymi ochronie:

Symbol
na . . .
rysunky Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
budynek Towarzystwa 1 )elewacje frontowe i od strony podwoérza:

Akcyjnego ,,Grand
El Hotel”, obécnie hotel
,,Grand”

a)uktad kompozycyjny elewacji,
b)detal architektoniczny;
2)przejazd bramowy — detal architektoniczny

1 )elewacje frontowe i od strony podwérza:

budynek Towarzystwa a)uktad kompozycyjny elewacji,
Akcyjnego Zaktadow b)detal architektoniczny;

Bawelnianych Ludwika 2)przejazd bramowy:
Geyera

E2

a)detal architektoniczny,
b)odboje

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 1,0,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 6,0,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,05, z zastrzezeniem dzialek, mna
ktorych udzial powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zyciewplanu/jest
rowny lub wyzszy niz 0,85, dla ktérych ustala si¢ minimum 0,0;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenie 1U:
-- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 25,0 m,

-- dla pozostalej zabudowy — maksimum 30,0 m,

- w terenie 2U — maksimum 20,0 m,
- w terenie 3U — maksimum 24,0 m,
b) dachy:
- plaskie,
- o spadkach potaci dachowych do 35°,
- mansardowe.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 1800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych«fia rysunku planu symbolami 1KR-KOG i2KR-
KOG obowigzuja ustalenia zawarte Wkolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub garazu;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)w terenie 1KR-KOG'™ — teren ustlug zwykluczeniem terenu ustug handlu
wielkopowierzehniowego oraz terenu ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) w terenie TKR-KOG — zmienng od 15,6 m do 16,1 m;
2) w terenie 2KR-KOG — zmienng od 10,1 m do 26,3 m.

4. W_ zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udzial powierzchni zabudowy:
- w terenie 1IKR-KOG — maksimum 0,3,
- w terenie 2KR-KOG — maksimum 0,06,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1KR-KOG — minimum 0,0, maksimum 0,6,
- w terenie 2KR-KOG — minimum 0,0, maksimum 0,06,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 1IKR-KOG — minimum 0,15,
- w terenie 2KR-KOG — minimum 0,05;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenie 1KR-KOG:
--dla zewngtrznych pionowych ciagdw komunikacyjnych na powierzchni
stanowigcej do 2% powierzchni terenu oraz dlafacznikow — maksimum 30,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 7,0 m,

- w terenie 2KR-KOG — maksimum 3,0 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacjiobiektéw 1 funkcji:

a)w terenie 1KR-KOG - dla Igcznikéw zlokalizowanych poza linia zabudowy
nieprzekraczalng — zakaz zabudowy do*wysokos$ci minimum 6,0 m, liczagc od poziomu
terenu,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze
szczegllnymi potrzebami,

c) zakaz:
- realizacji garazu nadziemnego,

- wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom gruntu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17.Dane-przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 19+Traci moc uchwala Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja
2016 r..w-sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSei obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kos$ciuszki i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Polnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
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Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2396 oraz
7 2023 r. poz. 4216) — w czesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w/Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........cccenee r

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w.trakeie
konsultacji spolecznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........cccenee r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;,
bedace zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

BartoszDOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........cccenee r

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.-1130,
1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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