Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7z dnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego
Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8undrca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 “§1436) , oraz art. 14
ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planewaniu ¥, Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz527, 680, 1668 i 1847
oraz z2026r. poz.24), wzwigzku zart. 67 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeStrzennym®oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1, poz. 527, 1543 11668), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przépisy/ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaruamiasta F.odzi potozonej w rejonie ulic Wilenskiej 1 gen.
Walerego Wréblewskiego, do toréw kolejowych, zwanego dalej ,planem”, wraz z jej
integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skalisl#1000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobi@, rozpatszenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznygh, standwigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia ogpesobie ‘realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, , zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwatys

2. Granice “ebszarl objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pktel.

§2¥Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodaréwania przestrzennego miasta £odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr'VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
fie okeesla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennege
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publieznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd Tub
wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty “Budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergétyczie, gazowe
i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planuplini€¢ okreslajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementdw komunikacji pionowe;,
takich jak klatki schodowe i szybydwindowe — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych,

f) budynkow zwigzanych z obstuga wjazdu naydziatke budowlang o powierzchni zabudowy
maksymalnie 30 m? i wysokos$ci maksimam 5 m;

6) przepisy odrgbne — przepisy prdwa pows$zeéchnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalngpekreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe— przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowiazuje, w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wdd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowéyna danej dziatlce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznejyi wéd, powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe wydanym terenie;

8) teren — wyidzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone
numeérem i symbolem;

9) uchwata™ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10)ustawa 4 wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

1l) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania tefenows
a) potrzeby wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj fiinkcji produkcyjne;j,
magazynowej 1 ushugowej,
b) porzadkowanie i1 uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy,
c) zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych pomiedzy teérenamiginwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi, w szczegdlnosci terenami kolejowymit;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,
b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowyss wysekos$¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony , Stodowiska, przyrody 1ikrajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzaja€ychd’zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrg¢bnych dotyczacych ochrony srodowiska;
2) w zakresie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacyehiznaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a)na obszarze planu obowigzuje zakazlokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na gSrodowiSkd za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych
w terenach oznaczonych na fysunku planu symbolami: 1U-P-10S, 2U-P-IOS 1 1P-10,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzigcs” mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkicms

- zabudowy przemystowejflub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- drog,
- punktow do zbierania, w tym przetadunku:
-- ztomu, z wylaczeniem punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
-- odpadéw  wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow
z wylgczeniemd odpaddéw obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadowpkomunalnych,
- inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej;
3) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a)doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1kanalizacji sanitarnej
doiterenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa
wodnego a takze budownictwa,
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c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czysto$ci
1 porzadku w gminie;

4)w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajaeych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zagpatizenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacjidinfrastruktary
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poZiomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebfiych“dotyezacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonyimi n@ pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejagcg zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w terenie 2U=P zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,terenyg*Zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

b) istniejaca zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w terenie 4U-P zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnyeh z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych'z zakresu odnawialnych Zrodet
energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji ednawialfiyeh Zrédet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajacczpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych;ydo ktorych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1KDL, TKDD i 2KDD;
2) nakaz dostosowania przestrzenipublicznyeh do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujaceizasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granicobszaroWwsokreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzeniamscalen 1 podzialow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasadyl i1 wartinki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslofnow ustaleniach szczegoétowych dla terendw.
2. Parametry dotyczgee dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw, nie obowigzujg dla
dzialek wydzielanyeh poddrogi oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala sig,szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniuy

1) szczegblne wartinki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
na tysunku planu stref kontrolowanych od gazociaggow okres$laja przepisy odrgbne
detyczace lokalizacji sieci gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontfolowanej nie obowigzujg;

3) nayterenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych obowigzuja wynikajace =z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego:

a) ograniczenia w sytuowaniu budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,
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b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

4) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) ograniczenie wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym Obiektow
budowlanych, obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umiesz¢zané
na obiekcie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakrgsu taczneSci
publicznej, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu powietzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 1.6dZz — na obszarze fategoyplantr,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen saziemnych
(LUN), wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa,— na“@bSzarze catego
planu,

c) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych spfzyjajgeych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych — na obszarze catego
planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizagji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru z zewnetrzinym uktadem komunikacyjnym:
a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planusymbolem 1KDL,
b) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku plang symbolami 1KDD i 2KDD;
2) drogi wewngetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ 4niejs€ do parkowania dla samochodéw osobowych
dla zakltadow przemystowych, sktadéwii magazyfiow oraz ustug — 1 miejsce na 1000 m?
powierzchni obiektéw produkcyjnych lub uslugowych.
2. Wymagang liczbg miejsc desparkowania dla samochodow nalezy okresli¢:
1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetejy jednostki przeliczeniowej i zaokraglic w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektowwielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.
3. Dla inwestycji @bejmujacej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4% ogolnej liczby mi€jse, lecz hie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe ‘StanowiSk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisyaedrebfie dotyczace drog publicznych.

§ 12. TyUstala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury teehniczne;:

1) wyposazénie, terenOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej
przebudowe 1 rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywane;j infrastruktury technicznej jako podziemnej,
Z W¥taczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
omapigciu 110 kV 1 wyzszym oraz elementdw infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne mogg peti¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — wodociag w ul. gen. Walerego Wroblewskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor II;
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3) podstawowy odbiornik wod opadowych i1 roztopowych — rzeka Karolewka;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia wgaz — gazocigg S$redniego cisnienia Dp
250 zlokalizowany w ul. Walerego Wroblewskiego oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn
250 zlokalizowany takze w ul. Walerego Wroblewskiego;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrala wody goracej 2ix Dn
400 zlokalizowana w ul. Wilenskiej, na zach6d od analizowanego obszaru;

6) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilanid
Retkinia 110/15 kV oraz Polesie 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, ¢ ktorejmowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycjicélu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie¢%seZzgraniczajace
terenow: 1KDL, 1KDD i 2KDD — dla drog publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 15. 1. Dla terenéow 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P 4 SU-P obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢;

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug (zwwykluezeniem terendéw: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, uslug turystyki, uslug 4zdtowia ipomocy spotecznej, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug kultury’ 1rozrywki, ustug kultu religijnego, uslug
bezpieczenstwa iporzadku publicZznege, uslug administracji) lub  produkcji
(z wykluczeniem terenow elektrowni4wiatrowejd przemyshtu portowego);

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, zakiadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni odpadow,
unieszkodliwiania odpadow wydebywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych i instalacjido przetwarzania odpadow komunalnych.

3. W zakresie wafunkow' zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 1,0,

¢) udzial powierzchni‘biologicznie czynnej — minimum 0,1;

2) parametry, ksztaltowania zabudowy:

a) wysekoséyzabttdowy — dla budynkow maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
pfzewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budynku,

b) daehy plaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z funkcji budynkéw lub
spadziste o spadkach do 359

3)zasadyrlokalizacji obiektow i funkcji — zakaz sktadowania materialdow opatowych i sypkich
na otwartych placach magazynowych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

Lypowierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.
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§ 16. 1. Dla terenow 1U-P-10S i 2U-P-I0S obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug (z wykluczeniem terenow: ustug handiw
wielkopowierzchniowego, uslug turystyki, uslug zdrowia ipomocy spotecznejs ustug
nauki, ushug edukacji, uslug kultury irozrywki, ustug kultu religijnegd, ‘ustug
bezpieczenstwa 1porzadku publicznego, ustug administracji) lub  produkcji
(z wykluczeniem terendéw elektrowni wiatrowej i przemystu portowego) lub sktadowiska
odpadow;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu@azugbazy paliw
ptynnych i bazy gazu ptynnego.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terému orazy zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksifmum 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimuim, 0, 15

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw maksimmume21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budynku,

b) dachy plaskie z dopuszczeniem innych, form w¥mikajacych z funkcji budynkéw lub
spadziste o spadkach do 35°;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz sktadowania materiatow opatowych i sypkich
na otwartych placach magazynowych’

4. W zakresie szczegdlowych zasad“warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000dn?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek,w stosufiku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 17.1.Dla terenw 1P-lO obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie ptzeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczanie podstawowe€ — teren produkcji (z wykluczeniem terendéw elektrowni
wiatrowej 1 przemystu, portowego) lub gospodarowania odpadami (z wykluczeniem
terenow: unieszkedliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych i instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych);

2) przeznaczeénie uzupetniajace:

a) teren ustug®@dukacji z wykluczeniem terenow uslug edukacji — szkota podstawowa
1lustug edukacji — szkota ponadpodstawowa,
B)teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teten infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw magazynu gazu 1 obslugi
produktow naftowych.
3. W zakresie warunkow zabudowy izasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budynku,
b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z funkcji budynkéwilub
spadziste o spadkach do 35°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieru¢homosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow: 1KDL, 1KDD i 2KDD obowiazuja ustalenialzawarte w; kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDL — teren drogi lokalne;j,
b) IKDD i 2KDD - tereny drég dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren infrastruktury techmicznej zwykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospedarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalnesteChnicznych ustala sig:
1) dla terenu 1KDL:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng ©d 12,6 m do 27,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaéych “zmienng od 19.2m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 159m do 16,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Podane szerokogei wiliiach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen,
wtym dla placow d@ zawracania, inaroznych S$cie¢ linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu 1KR obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresig przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaezenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie _uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:

magazynusgazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3aW zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ —
szeroko$¢ awrliniach rozgraniczajacych zmienng od 8,4 m do 9,9 m, zgodnie zrysunkiem
planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen,
witymy dla placow do zawracania, inaroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o kt
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszeni zie
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi

Projekt
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2026 1.

ARKUSZ ZBIORCZY

Projekt
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr %
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2026 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w%

konsultacji spotecznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Eodzi

Bartosz D SZ ICZ

3
Ng

gg\/
S
\%
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy
nalezy:

- budowa drég publicznych, w tym realizacja chodnikow,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa 1 sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju.poszezegdlnych elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu” gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie be¢dzie odbywalo si¢ w oparciu odbudzetugniiny, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow zewmngfrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr %
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2026r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéryc%

w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Eodzi

Bartosz D SZ ICZ

3
Ng

gg\/
S
\%
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej
i gen. Walerego Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Zgodnie z uchwala Nr XI1/289/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 grudnia 2024 1
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestfzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej igen. Walerego
Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, potozony jest w zachodniegjy, czescidmiasta, na
terenie osiedla Karolew-Retkinia Wschdd. Powierzchnia obszaru wynesigfok. 13,6 ha.
Obejmuje on tereny zainwestowane, na ktore skladaja si¢ pfzede wszystkim obiekty
magazynowe, ustugowo-biurowe 1 inne zwigzane z prowadzeniemmdziatalnésci gospodarcze;.
Granice obszaru wyznaczaja: na pédtnocy — ul. Wilenska, fna wschodzie, potudniu oraz
zachodzie - tory kolejowe.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany” ptejcktsplanu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko.

Przedmiotem projektu planu miejscowego jest przede wszystkim potrzeba wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcjiepredukcyjnej iustugowej, a takze
porzadkowanie iuzupelianie istniejacych struktur Jzabudowy, zgodnie z polityka
przestrzenng miasta okre$long w obowigzmjacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta #odzir uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca®2018 r4” zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019,r. i NrdL11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w
jednostce funkcjonalno-przestrzénnej ,T€reny aktywnosci gospodarczej ograniczonej
ucigzliwosci” oznaczone symbolem AG1.

Projektu planu miejscowego wyzmaezy przeznaczenie terenow oraz okre§leni parametry
1 wskazniki zagospodarowania JtetenoOw oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady#” ochteny srodowiska, szczegdlne warunki zagospodarowania
1 ograniczenia w uzytkOwaniu tétenoéw, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny ushugy(z wykluczeniem terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ‘ustugyzdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ushug
kultury 1irozeywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publiczhego,amstug administracji) lub produkcji (z wykluczeniem terendéw elektrowni
Wwiatrowej 1 przemystu portowego) — U-P,

— ‘terény ushug (z wykluczeniem terendw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug zdrowia ipomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ushug
kultury 1irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug administracji) lub produkcji (z wykluczeniem terendéw elektrowni
wiatrowej 1 przemystu portowego) lub sktadowiska odpadow — U-P-10S,

- teren produkcji (z wykluczeniem terendw elektrowni wiatrowej 1 przemyshu
portowego) lub  gospodarowania odpadami (z  wykluczeniem terenow:
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych 1 instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych) — P-10.
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Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej, pozyskano mape zasadnicza dla kolejowego terenu zamknigtego
(zlokalizowanego poza granicami projektu planu) w celu prawidlowego wyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem,
w sgsiedztwie projektu planu miejscowego, linii kolejowej nr 14 Lodz Kaliska - Tupliceéy-
granica panstwa, odcinka £.6dz Kaliska - Ocice linii kolejowej nr 25 £6dz Kaliska 4 Dgbica,
linii kolejowej nr 539 Lodz Kaliska Towarowa - Retkinia, bedacych liniami kolejowymi
0 znaczeniu panstwowym, oraz linii kolejowej nr 550 L6dz Fabryczna - L.6dz Kaliska Ton'l1.
Po przeanalizowaniu materiatow, w projekcie planu miejscowego, w terenach poltozonych
w sgsiedztwie linii kolejowych (kolejowego terenu zamknigtego) wyznaezono/ strefy
o szerokosci 10 m 1 20 m, w ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planuysicci gazowej
zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazoweshichwsytuowanie (Dz. U.
poz. 640). W wyniku przeprowadzone] analizy paramettOw istniejacej sieci gazowe]
stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu przebiega sie¢ gazociagu
niskiego cisnienia (gn 250 z 1995 r. 1 gn 110 z 2001 r.), ofazi$redniego cisnienia (gs 250 mm
721994 r., gs 90 mm z 1996 r. oraz gs 90 mm z 2018 r.)./Z uwagi na fakt, ze wickszos¢
przedmiotowych gazociggéw niskiego 1 Sredniego. cCi§nienia przebiega w korytarzach
drogowych, strefe kontrolowang wyznaczono dla fragmentu 1$tniejacego gazociggu niskiego
cisnienia gnc 110 mm i 250 mm oraz $redniegoweisSnienia gsc 250 mm przebiegajacych
w terenie 3U-P. Projekt planu miejscowego wprowadza' rOwniez ograniczenia wynikajace
z polozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemmych (LUN).

Rysunek planu miejscowego zatagcznik Nt 1 dofuchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia jprojektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dni@ 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. pez. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847
oraz z 2026 r. poz. 24) oraz art. 67 usts3"pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz'z2025 r. poz. 527, 1543 1 1668).

Projekt planu zostal“sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacjaywymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003yr. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekeie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) “wwymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) aprzeznaczenia terendw, linii  rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad
i wskaznikoOw zagospodarowania terenow oraz parametréw i zasad ksztattowania
zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze projektu planu miejscowego nalezg tereny drog publicznych oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz lokalizowanie
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funkcji produkcyjnej 1 ustugowej na obszarach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacych si¢ dostepem do sieci komunikacyjne;j

oraz infrastruktury technicznej, atakze zapewnienie wlasciwych relacjt
przestrzennych 1 srodowiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi a tercnami
sasiednimi;

3) walory architektoniczne 1  krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania projektowanej zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej oraz wystgpowania infrastruktury technicznej i drogowej;

4) wymagania ochrony S$rodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, W tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochronyiztoz Kopalin
oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu w szczegolno$ci poprzez:

a) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienialfpowaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawszemzmnaczacol oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w tetenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U-P-10S, 2U-P-10S i TR-10,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych poténcjalniesznaczaco oddziatywacé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych:

— zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— droég,

— punktow do zbierania, w tym przetadunkus:

-- zlomu, zwylaczeniem 4 punktéw selektywnego zbierania odpadow
komunalnych
-- odpadéow wymagajacyeh uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow
z wylaczeniem odpaddéw obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadoéw komunalnych,

— inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania lub przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

e) zasady w zakresiemednawialnych zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

f) nakazu stosgwania‘kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodne;j,
odprowadzania, Scieckéw, wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

— doptewadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie
1zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

g) ustalenie ograniczen 1 nakazéw w zakresie wykorzystywania terenoOw oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terendw, na
ktorych zostata dopuszczona zabudowa,
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h) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntéw lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,

1) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych =z potrzeb ksztalttowaniad™ przesttzeéni
publicznych, a w szczegdlno$ci nakaz stosowania rozwigzan| techni¢znych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wymoédg stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajgcych  dostepnosé
do przestrzeni publicznych,

d) okre$lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, Wy 4tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonychw karte parkingowa;

e) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowaniasterendéws/oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

- w strefach kontrolowanych od gazociagéw,

- w sasiedztwie linii, bocznic 1 przejazdow kélejowyehywynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

- ograniczenia wynikajace z przepisow odrebulych z zakresu lotnictwa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzeZ racjemalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu 1 wypesdzenia w infrastrukturg techniczng oraz
drogowa przy wyznaczaniu nowych terendw zabudowy oraz minimalizacje wydatkow
na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowdnie ,zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania 1 zabudowy w granicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych 1 w sposob racjonialny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢
prywatng, ograniczony demy uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu/lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz tadu przestrzennggo;

8) potrzeby obronnosci ibezpicezefistwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia Wysokosci obiektow budowlanych i zabudowy w zwiazku
z potozeniemfcategofobszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajaeyeh zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
oraz w zasiggupowierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska, a takze
umozliwiajac wykorzystanie droég publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dzialan'w sytuagjach szczegdlnych zagrozen;

b) mozliwosclekalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia) 2024 r. o ochronie ludno$ci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907
orazz 2025 r. poz. 1705), zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
ogplanowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9 potnzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tfadu przestrzennego;

[0)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy
1 budowy nowych systemow stosownie do problematyki planu;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej] wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskow zgodnie z wymogami przepiséw ustawysz dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i\ jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraZz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz
z2025r. poz. 1535), w formie ogloszenia w prasie, umieszczonege. na dablicy
ogloszen oraz zamieszczonego na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu,

¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac plafistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodo€iggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy 1 rozbudowy w granicach obSzaru “6bj€tego projektem planu,
umozliwiajgcych obstuge istniejgcej zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iogratiiczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska poprzez wykluczénie lekalizacji zakltadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

14)nie wprowadzono wymogoéw w zakresie patizeb zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak
wyznaczenia terendw rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wymnikajaeychdze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych “przé€piséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia "pewodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priofytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowahnia przesttzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu¥ytymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

3. Ustalajac przezhaczeni€ terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, PrezydentyMiasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony, istniejgeego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskewe ifspoleczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskow ztozonych
w Zwigzkw, z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zageSpodarowaniu przestrzennym.

4. ZgodniegZ art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych w projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania przestrzenne
1 funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz
potrzeb rozwojowych tej czeSci miasta. Ponadto pod uwage wzigto takze potozenie
obszaru objetego projektem planu w strukturze przestrzennej miasta. W zwigzku
Z powyzszym wyznaczono tereny pod zabudowe produkcyjng lub ustugowa. Dodatkowo
biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie oraz dotychczasowy sposob uzytkowania
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dziatek nr: 19/9, 19/20 i 32, obr¢gb P-28 oraz dziatek: nr 3/1, 3/2 i 4, obreb P-36,
wyznaczono odpowiednio teren produkcji lub gospodarowania odpadami (dziatka nr 32)
i teren ustug lub produkcji lub sktadowiska odpadéw (dziatki nr: 19/9, 19/20 oraz 3/1, 3/2
14), wskazujac na kontynuacj¢ istniejacej funkcji na przedmiotowych nieruchomosciach.
W sposob racjonalny zaadoptowano istniejace ulice do parametrow ulic lokalngj
idojazdowych, co bedzie stanowilo powigzanie zzewnetrznym gukladem
komunikacyjnym. Zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie sig¢
pieszych poprzez mozliwos$¢ realizacji drog wewngtrznych, co zapewni swobodny dostep
pieszy z terenéw produkcyjnych do ulicy obslugujacej zewngtrzny system Komunikacyjny
oraz umozliwi dostgp do komunikacji publicznej, jako podstawowego Srodka transportu.
Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnigski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania‘prejektudplanu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 prognozy oddZiatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego ki€sowano si¢ jednoczesnie
potrzeba  uporzadkowania 1wlasciwego uksztaltowaniam, tadus przestrzennego,
koniecznoscig spetnienia wymogow przepisOw odrebnych graz rOwnowazeniem interesOw
publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dni@ 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu o€eny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zfmianéw zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Bodzii W 4niu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualnosci Studiums, uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowac
polityke przestrzenng miasta na “ebszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzgledfiauniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostepnosciyarchitektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie,dostgpnosel cyfrowe] zapewniajgc dostepnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagana ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji “mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwesé, zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem
o przystapieniu i o konsultacjach spotecznych projektu planu, informacji o mozliwosci
skladania®™ wnioskow 1 wuwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w konsultowanym projekcie planu miejscowego,

— W zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu online do
ushlugi tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.
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III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege,ha
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki zatytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finangowy, co
oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg wydatki. Dochody:
wynikaja z prognozowanych wplywow do budzetu gminy z tytulu podatku od nierichomasci 1
sprzedazy nieruchomos$ci gminnych, natomiast wydatki zwigzane sa z realizacjg inwestycji z
zakresu uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury techniczne;.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz"zlozony
charakter planowanych dzialan, jak rowniez mozliwos¢ ich podejmowaniay z innym
prawdopodobienstwem niz przyjete w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczeniaydla wptywu na ostateczny
wynik pozostajg takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom ced rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazujegedynie skale pewnych zjawisk,
ktoére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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