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PROTOKOL

spotkania otwartego dotyczgcego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
tupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka.

Protokét zostat sporzadzony w dniu 8 maja 2025 r., w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
(MPU), przez Paniag Joanne Skorek — Gtéwnego Projektanta w Zespole Projektowym nr 3 w MPU.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniu 14 stycznia 2025 r. w godzinach od 15:30
do 17:00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
tupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka.

Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocy Srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w aplikacji
Microsoft Teams. Moderator spotkania — Pan Wojciech Dolecki — Asystent w zespole projektowym
nr 3 w MPU w todzi powitat wszystkich uczestnikdw spotkania, przedstawit osoby biorgce udziat
w spotkaniu ze strony Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz oméwit przewidywany porzadek
spotkania. Nastepnie poinformowat o mozliwosci zabrania gtosu i zadawania pytan przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze w formie zapisu
tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane dla
potrzeb sporzadzenia protokotu, ktéry zostanie zanonimizowany i opublikowany na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi przetwarzania danych osobowych. Pan Wojciech Dolecki poinformowat réwniez
o przewidywanym czasie trwania spotkania, a takze poprosit o zgtaszanie problemdéw technicznych
na czacie. Nastepnie oddat gtos PaniJoannie Skorek — Gtéwnemu Projektantowi w ZP3 w MPU, ktéra
zaprezentowata przygotowane materiaty dotyczgce obszaru objetego projektem planu oraz omowita
ogodlne zatozenia projektu planu miejscowego. Po zaprezentowaniu projektu planu przytoczyta formy
i terminy konsultacji spotecznych, w tym mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu oraz zachecita
do wypowiadania sie i zadawania pytan w celu podjecia dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Pani _ zgtosita pytanie dotyczace zapiséw projektu mpzp w jednostce IMNW-

MNB-U cyt. ,,ustalono przeznaczenie podstawowe jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej blizniaczej. W pierwotnym projekcie planu miejscowego
byta réwniez mozliwos¢ zabudowy szeregowej. Tego rodzaju zabudowa istnieje juz w najblizszym
sgsiedztwie. Dlaczego zostata wykluczona i jaki jest powdd zmiany w stosunku do pierwotnego projektu
opracowanego przez MPU? Wnosimy o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego réwniez o ten rodzaj
zabudowy mieszkaniowe;.
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Pan Jakub Obrzydowski - Kierownik zespotu projektowego Nr 3 w MPU w todzi wyjasnit, ze zmiana
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita koniecznos¢ publikacji na stronie
internetowej projektéw plandw, ktdre sg na etapie uzgodnien i opiniowania. Jest to etap wymagany
ustawowo i w zwigzku z tym, zainteresowani majg mozliwos¢ zapoznania sie ze wszystkimi wersjami
projektu planu udostepnionymi w trakcie ww. etapu. Na stronie internetowej zostaty opublikowane
3 wersje projektu planu miejscowego, poniewaz projekt byt zmieniany ze wzgledu na przebieg uzgodnien
i to, co z nich wynikato. Dodat, ze w pierwszej wersji projektu planu wprowadzona zostata, we
wskazanym przez zainteresowang terenie, zabudowa szeregowa, bazujgc na tym, ze w bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie ten rodzaj zabudowy. Natomiast w miedzyczasie byly réwniez rozpatrywane
liczne wnioski, ktore wptynety ze strony mieszkaricow tego osiedla. Byto ich ponad 150, z czego znaczaca
wiekszos¢ odnosita sie wtasnie do nieruchomosci, ktére znajduja sie w granicach terenu IMNW-MNB-U
i docelowo majg stanowic uzupetnienie i kontynuacje osiedla, ktére powstato w latach szescdziesigtych.
W przedmiotowych wnioskach wskazano potrzebe ograniczenia zabudowy wytgcznie do zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej. Jednoczesnie byt tez czynny udziat, ze strony rady osiedla i postulaty
zwigzane z tym, zeby nie intensyfikowaé zabudowy oraz zeby byta ona dostosowana pod wzgledem
zarowno kubatury, parametréw jak i formy, do istniejgcej zabudowy, ktéra jest w bezposrednim
sgsiedztwie. W zwigzku z powyzszym Miejska Pracownia Urbanistyczna poddatfa jeszcze raz analizie
wskazniki, parametry oraz forme mozliwej do realizacji zabudowy

Ponowne pochylenie sie nad tematem doprowadzito do wnioskéw, ze istniejgce budynki szeregowe
zlokalizowane w osiedlu posiadajg niewielkg kubature oraz s3 w wiekszosci parterowe, za wyjgtkiem
jednego miejsca, gdzie majg dwie kondygnacje. Zaznaczyt, ze majgc Swiadomos¢ jak wspotczesnie
realizowana jest zabudowa szeregowa ustalono, wychodzgc naprzeciw licznym postulatom lokalnej
spotecznosci oraz wnioskéw i uwag ze strony rady osiedla, ze jej dopuszczenie na ww. obszarze wptynie
na nadmierng intensyfikacje tej przestrzeni, co bedzie zjawiskiem niekorzystnym z réznych wzgledow,
nie tylko pod katem przestrzennym, ale takie zwigzanym, chociazby ze zwiekszonym ruchem
samochodowym oraz ze zwiekszong liczbg ludnosci.

Pani _ zgtosita kolejne pytanie dotyczgce zapiséw projektu mpzp w jednostce
IMNW-MNB-U: cyt. ,ustalono udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej —tgcznie 150
mZ. Jest to kuriozalny i niczym nieuzasadniony zapis, zgodnie z ktérym na dziatce o powierzchni kilku
tysiecy metréw kwadratowych bedzie mozna wybudowaé¢ dom o maksymalnej powierzchni zabudowy
150 m?2. Jaki jest powdd wprowadzenia tego ograniczenia? Wnosimy o ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy nieruchomosci na 75% procent oraz o zniesienie ograniczenia okreslajgcego
maksymalng, tgczng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej”.

Pan Jakub Obrzydowski przed udzieleniem odpowiedzi na pytanie zwrécit uwage, ze po nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wprowadzeniu rozporzgdzenia w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego uwagi powinny by¢ sktadane na
stosownym formularzu. Dodat, ze zgtoszone na czacie postulaty trafia do zespotu opracowujacego
projekt planu, ale jezeli zainteresowani chcy, aby zostaty one poddane rozpatrzeniu w formie zarzadzenia
prezydenta miasta, to nalezy je ztozy¢ we whasciwy sposdb. Zaznaczyt, ze wszystkie informacje dotyczace
sposobu skfadania uwag byty juz podawane podczas wczesniejszych czesci spotkania. Jednoczesnie
znajduja sie one tez na stronie internetowej w ogtoszeniu o konsultacjach spotecznych.

Nastepnie wracajgc do zadanego pytania poinformowat, ze przyjete wskazniki i parametry zabudowy
stanowig odzwierciedlenie tego, co juz w tym osiedlu sie znajduje. Zapis dotyczacy 30% udziatu
powierzchni zabudowy jest parametrem, ktéry jest charakterystyczny dla wiekszej, istniejgcej juz czesci
osiedla. Jednoczesnie 150 m? powierzchni zabudowy, tgcznie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
i ustugowej rowniez odzwierciedla kubatury, ktére w wiekszosci na tym osiedlu sie znajdujg. Wskazniki,
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ktore sg przyjmowane, bazujg na analizie stanu istniejgcego, na analizie wielkosci obiektéw, ich
wysokosci i s3 dostosowane do obszaréw, dla ktérych opracowywane sg plany. W tym konkretnym
przypadku mamy taka sytuacje, ze obszar jest dos¢ zréznicowany. Na potudnie od ulicy Stasia zabudowa
jest jeszcze bardziej rozluzniona, jeszcze bardziej ekstensywna, co powoduje, ze przyjete wskazniki sg
jeszcze nizsze i wynosza, 25% i 20% powierzchni zabudowy, co wigze sie rowniez ze zwiekszeniem udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Podsumowujgc poinformowat, ze zadaniem planu miejscowego jest
przede wszystkim zachowanie tadu przestrzennego oraz umozliwienie realizacji inwestycji w nawigzaniu
do juz istniejgcego zagospodarowania. Nie ma zadnego powodu, aby nadmiernie intensyfikowaé juz
uksztattowane osiedle mieszkaniowe, a taka sytuacja miataby miejsce w przypadku przyjecia
zaproponowanego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 75%.

Pani _ zgtosita kolejne pytanie dotyczace zapiséw projektu mpzp w jednostce

1IMNW-MNB-U: cyt. ,ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy w aktualnym projekcie na 8,0 m.
W pierwotnym projekcie planu miejscowego byta ona okreslona na 9,0 m. Skad wynika ta zmiana?
Postanowienie jest szczegdlnie niezrozumiate w kontekscie wysokosci istniejgcej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej w najblizszym sasiedztwie, ktéra posiada czesto wysokos¢ do 11,5 m. Wnosimy
o ustalenie parametru wielkosci odpowiadajgcej przynajmniej maksymalnej wysokosci zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie”.

Pan Jakub Obrzydowski zwrdcit uwage, ze obiekty o wysokosci 11,5 m faktycznie wystepuja
w sgsiedztwie, natomiast nie przewazajg, a raczej sg to wytgcznie pojedyncze budynki. Dodat, ze
analizujagc w projekcie planu miejscowego poszczegdlne czesci obszaru objetego przystgpieniem
podzielono przestrzen na rézne tereny, dla ktérych sg przyjmowane rdine parametry. Z
przeprowadzonej analizy wynikato, ze wysokos¢ 8,0 m jest wystarczajgca do realizacji budynku
zblizonego do juz istniejacej zabudowy, ktdra przewaza na przedmiotowym obszarze. Budynki
o wysokosci powyzej 10,0 m, w tym
o wysokosci ok. 11,5 m zlokalizowane sg przede wszystkim po popotudniowej stronie ulicy Stasia,
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MNB. S3g to budynki trzykondygnacyjne i aby
umozliwi¢ ich realizacje w przypadku, gdyby przestaty istnie¢, np. z powodu katastrofy budowlanej oraz
na dziatkach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie, na ktorych jeszcze nie ma zabudowy, w projekcie
planu przyjeto wysokos¢ 10,0 m, czyli taka, ktdéra daje mozliwosé realizacji budynku
trzykondygnacyjnego. Nastepnie odnoszac sie do rdéznych wartosci wysokosci w poszczegdlnych
wersjach projektu planu wyjasnit, ze zmiana wysokosci z 8,0 m na 9,0 m wynikata z uwzglednienia
postulatéw wskazanych w bardzo duzej liczbie ztozonych wnioskéw, gdzie mieszkaricy wnosili o to, zeby
wysokos¢ wynosita nie wiecej niz 8,0 m, a takze postulatdw ztozonych przez Rade Osiedla Juliandw-
Marysin-Rogi. W wyniku ponownej analizy podjeto decyzje, ze wysokos¢ na poziomie 8,0 m jest
wystarczajgca, zeby mogty powstawac budynki dwukondygnacyjne, tj. o gabarytach zblizonych do juz
istniejgcych. Dodanie dodatkowego metra wiecej stanowitoby zagrozenie, ze umozliwi to realizowanie
budynkdw trzykondygnacyjnych oraz przez to spowoduje nadmierng intensyfikacje obszaru. Jako wyjatki
potraktowano jedynie te budynki, ktdre juz w stanie istniejgcym majg trzy kondygnacje. Na rysunku
projektu planu sg one widoczne w postaci stref zwiekszonej wysokosci zabudowy. Dziatanie to miato na
celu umozliwienie zachowania chtonnosci tych obiektéw, czyli ich powierzchni catkowitej. Dotyczy to
jednak tylko wyjatkowych sytuacji, ktére starano sie uwzglednié, ale nie mogg one wptywac na przyjecie
tego parametru dla catego obszaru, w tym réwniez dla terenu IMNW-MNB-U.

Pani _ — zgtosita kolejne pytanie dotyczgce zapiséw projektu mpzp w jednostce
IMNW-MNB-U: cyt. ,nieprzekraczalna linia zabudowy w pdétnocno-wschodniej czesci jednostki jest
usytuowana w taki sposéb, ze wytgcza istotng powierzchnie nieruchomosci spod zabudowy. Wyglada to
na swego rodzaju wybieg formalny majgcy na celu zachowanie zgodnosci projektu mpzp ze studium,
jednoczesnie wykluczajgc jakgkolwiek zabudowe na terenie o powierzchni ca 2500 m?. Co ma na celu
taki



3
zapis? Czym jest spowodowany? Wnosimy o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w pdétnocno-
wschodniej czesci jednostki zrdwnanej z potudniowa granicg obszaru 7KDD”.

Pan Jakub Obrzydowski wyjasnit, ze ulica Diamentowa znajduje sie wyzej niz teren potozony na potudnie
od niej i teren ten od ulicy oddziela skarpa, o wysokosci ok. 1,5 - 2,0 m. Dodat, ze ta sytuacja
tj. istniejgce uksztattowanie terenu spowodowato, ze zdecydowano sie odsungc linie zabudowy wtasnie
od tej przestrzeni publicznej. Ochrona skarpy stanowita rowniez postulat, ktéry znalazt sie w duzej liczbie
whnioskow ztozonych przez mieszkancédw. Jednoczesnie przypomniat, ze w kontekscie wszystkich ustalen
projektu planu istnieje mozliwos¢ ztozenia uwag. Dodat, ze terminy na ich sktadanie zostaty podane
w ogtoszeniu oraz podczas prezentac;ji.

Spotkanie zakoriczono o godz. 17.00

Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony oraz liste obecnosci.
tédz, dnia 8 maja 2025 .

Protokét sporzadzita:
mgr inz. Joanna Skorek

Gtéwny Projektant w Zespole
Projektowym nr 3 w MPU w todzi

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

Magdalena Talar-Wisniewska



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na spotkaniu otwartym dotyczagcym rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:

tupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka.
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Pani Magdalena Talar - Wisniewska — Dyrektor MPU,

Pani Paulina Gérska — Z-ca Dyrektora MPU,

Pan Jakub Obrzydowski — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 3 MPU,
Pani Joanna Skorek — MPU,

Pan Wojciech Dolecki — MPU,

Wiktoria Suska — MPU,






