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PROTOKOL

spotkania otwartego dotyczacego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozone] w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Podchoraiych i Ztotno.

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 18 marca 2025 r., w Miejskiej Pracowni Urbanistyczne] w todzi
(MPU), przez Filipa Blaszczynskiego — Starszego Projektanta w Zespole Projektowym nr 1w MPLU,

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, z 2023 r. poz. 977 z pdin, zm.) w dniu 5 marca 2025 r. w godzinach od 15:30
do 17:00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce rozwigzan przyjetych w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedcl obszaru miasta todzi potoioneg]
w rejonie ulic: Szczeciriskiej, Podchorazych i Ziotno.

Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocy érodkdw porozumiewania sie na odlegtosé. Rozpoczeta je
Pani Agnieszka Strgkowska — moderator spotkania. Ma wstepie powitata wszystkich uczestnikow,
omodwita porzadek spotkania oraz przedstawita osoby biorace udziat w spotkaniu ze strony Miejskig]
Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie poinformowata o mozliwosci zabrania glosu i zadawania
pytan przez jednoczesna transmisje obrazu i diwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub
mikrofonu, a takie w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy zostali powiadomieni, ie
spotkanie jest nagrywane na potrzeby sporzgdzenia protokotu, a regulamin spotkania otwartego oraz
informacje o przetwarzaniu danych osobowych zamieszczone s3 na stronie internetowe] Miejskig]
Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie glos zostat przekazany Panu Andrzejowi Makowskiemu =
kierownikowi zespolu projektowego,

Pan Andrzej Makowski przedstawit prezentacje, w ktorej omowit najwazniejsze uwarunkowania dla
obszaru wynikajagce ze stanu istniejacego oraz gléwne zatoienia | cele projektu planu. Po
zaprezentowaniu projektu planu Pani Agnieszka Stragkowska rozpoczeta dyskusje i zachecita do
zadawania pytan.

I Gtos w spotkaniu otwartym zabrali:

—zada’f pytanie dotyczace dziatek 73/14 — 73/19, zapytat dlaczego dziatki s objete
terenem zielonym, skoro identyczne dziatki usytuowane w sasiedztwie posiadajg pozwolenie
na zabudowe jednorodzinng.

Pan Andrzej Makowski wyjasnit, ze caty obszar projektu planu jest wyfgczony z moiliwosci zabudowy,
objety jest terenem zieleni naturalnej oraz terenem rolniczym. Odstepstwo w postaci moiliwosci
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przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zastosowano dla zabudowy istniejgcej, ktdra zgodnie
z definicja stanowi budynki juz zlokalizowane oraz takie, ktore posiadajg w dniu wejscia w Zycie planu
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe.

B -t o2y bedzie moégt realizowaé zabudowe jednorodzinng na podstawie
decyzji 0 warunkach zabudowy oraz czy taka decyzje otrzyma, jeieli ztoiy wniosek w tym roku

kalendarzowym,

Pan Andrzej Makowski wyjasnit, e zabudowa moie byc realizowana na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, jezeli taka decyzja zostanie wydana i skonsumowana przed uchwaleniem
planu. Jednak Wydziat Urbanistyki i Architektury wydajacy przedmiotowe decyzje moze zawiesic ich
wydanie na 18 miesiecy, jezell dziatki sa objete przystapieniem w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego. Mastepnie doprecyzowat, ie taka decyzja jest pierwszym krokiem, poniewaZ na jej
podstawie wydawane jest pozwolenie na budowe. Dopiero takie pozwolenie stanowi podstawe do
realizacji zabudowy, mimo niezgodnosci z uchwalonym planem miejscowym. Natomiast wszystkie
niezgodne z uchwalonym planem decyzje o warunkach zabudowy wygasna.

_1ap1,rta+, jakie kroki moze podjaé, aby wptyngé na zmiane projektu planu

w zakresie mozliwosci zagospodarowania dziatek.

Pan Andrze] Makowski wyjasnit, ze projekt planu wcigi znajduje sie w trakcie sporzgdzenia. Aktualny
etap to konsultacje spoteczne i podczas tego etapu zainteresowani moga skfadad uwagi do zawartych
w projekcie ustaler. Uwage nalezy ztozyc na formularzu, ktary dostepny jest na stronie internetowe]
pracowni. Najlepiej pobrac formularz | wypetnic zgodnie z zatgczona instrukcja, aby wniosek spetniat
wymagania formalne.

_anidsi sie do zapisow projektu planu, ktére zakazuja wprowadzenia nowe;j
zabudowy na jego dziatkach i pordwnat je do wydanych pozwoled na budowe na zabudowe
jednorodzinng na dziatkach sasiednich oraz zapytat z czego wynika ta rozbieinosc.

Pan Andrzej Makowski wyjasnit, ze wynika to z wystepujgcego w polskim prawie dualizmu
planistycznego., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dla planu miejscowego
studium jest dokumentem nadrzednym i przygotowany do uchwalenia projekt planu musi by z nim
zgodny. Jednoczesnie, w przypadku braku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,
zabudowa moze byc realizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, dla ktérej nie ma
wymaogu, aby byta zgodna ze studium.

B ek diugo waine jest pozwolenie na budowe.

Pan Andrzej Makowski odpowiedziat, e wynika to z przepisow prawa budowlanego i w chwili
obecnej jest to 3 |ata.

_zapvtai jak wyglada procedura rozpatrzenia uwag zfozonych do projektu planu.

Pan Andrze] Makowski odpowiedziat, e uwagi sg rozpatrywane po zakoriczeniu terminu zbierania
uwag. Rozpatruje sie wszystkie uwagi, ktore spetnig wymagania formalne. Propozycja rozpatrzenia



uwag przygotowana jest w formie zarzgdzenia Prezydenta Miasta. Jezeli zfoione uwagi zostang
odrzucone, projekt planu wraz z uwagami trafi w niezmienionej formie do Rady Miejskiej celem
przegiosowania. Radni Rady Miejskiej glosuja odrzucenie uwag, a nastepnie przyjecie catego
dokumentu. MNatomiast jezeli uwagi zostang uwzglednione projekt planu bedzie musiat zostac
poddany korekcie oraz bedzie konieczne powtdrzenie procedury planistyczne] w niezbednym
zakresie.

B - ak wyelada waznosé uchwalonego planu miejscowego oraz czy po 10-15
latach dokonuje sie jego weryfikacji.

Pan Andrzej Makowski odpowiedziat, ze plany miejscowe uchwala sie bezterminowo. Nastepnie
wspomniat o zmianie przepisow z zakresu planowania przestrzennego | zwigzane] z tg zmiang nowe]
procedurze sporzgdzenia planu ogolnego. Plan ogdlny, ktory jest obecnie w trakcie sporzgdzenia,
dotyczy catego obszaru miasta todzi | w przysziosci zastapi dokument studium. Na jego podstawie
beds opracowywane plany zagospodarowania przestrzennego.

B st na czacie: ,czy w pdtnocno-zachodnim rogu planu znajduje sie obszar nie
objety projektem?”.

Pan Andrzej Makowski poinformowaf, ie wskazany obszar, wytaczony z opracowania, objety jest juz
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego. W ramach tego planu dla wskazanego
obszaru wyznaczono teren przeznaczony pod las,

_napisa’r na czacie: ,czy ten fragment jest odrebnym planem czy naleiy do innego?”.

Pan Andrze] Makowski odpowiedzial, ze jest to jeden z terendow uchwalonego planu miejscowego
o numerze 212, W uzupetnieniu podat nr uchwaty Rady Miejskiej — LXXXVI/2601/24 z dnia 17 stycznia
2024r,

_ napisat na czacie: ,dlaczego wymieniony fragment lasu zostat zaliczony do innego
planu?”,

Pan Andrzej Makowski odpowiedziat, ze procedura przedmiotowego projektu planu nr 370, ktérego
dotyczy spotkanie otwarte jest bezposrednia kontynuacja prac prowadzonych nad uchwalonym
planem nr 212, Zardwno wspomniany teren lasu jak i granice obecnego przystapienia byly czescig
uchwalonego planu 212, Wojewoda todzki wydat do planu 212 rozstrzygniecie nadzorcze, na mocy
ktérego uchylit w catodci teren 3RN-ZN wraz z jego ustaleniami. Z tego powodu Rada Miejska w todzi
przystapita do sporzadzenia planu nr 370, ktorego granice w calosci pokrywajg sie z granicami
uchylonego terenu 3RM-ZN, natomiast teren lasu pozostal czescia obowigzujacego planu
migjscowego nr 212,

_napiﬁa’f na czacie: ,jaki byt powdd uchylenia?”,

Pan Andrzej Makowski wyjasnit, Ze uchylenie ustalen dla terenu 3RN-ZN bylo wynikiem braku
wyznaczenia terenu drogi publicznej w granicach dziatki drogowej ul. Huta lagodnica, ktdra
wystepuje w wykazie drog publicznych. Ulica Huta Jagodnica to droga gruntowa, srodpolna, ktora
obstuguje pojedyncze dziatki oraz tereny wyznaczone w planie jako wolne od zabudowy. Przyjete
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ustalenie wynikato wiec z parametrow istniejgcej drogi oraz braku koniecznosci utrzymania jej
w uktadzie komunikacyjnym miasta. Wojewoda todzki zarzucit brak uwzglednienia ww. drogi jako
drogi publicznej. W obecnym przystapieniu do sporzadzenia planu nr 370 wyznaczono teren 1KDD,
ktary pokrywa sie z granicami dziatki drogowej ul. Huta Jagodnica.

_napisa’f na czacie: ,jakie bylto przeznaczenie terenu enklawy w studium?”.

Pan Andrzej Makowski odpowiedzial, Zze teren ten oraz caty obszar planu znajduje sie zgodnie
z ustaleniami studium w jednostce O — czyli terenach aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo, ktére naleia do grupy terendw wylaczonych spod zabudowy. Ponadto, zgodnie
z ustaleniami studium, we wszystkich jednostkach funkcjonalno-przestrzennych dopuszczono
lokalizowanie terendw zieleni oraz terendw komunikacyjnych.

_napisaf na czacie: ,od czego zalezy prowadzenie cbszaru przystapienia, czasami jest
on po granicy dziatki geodezyjnej a czasami ja przecina? Np. dziatka 95/2 obreb P-40 jest przecieta
granica przystapienia, przeciete sg rowniez wody na tej dziatce. Czy takie wyznaczenie granicy jest
poprawne?™.

Pan Andrze] Makowski odpowiedzial, ze kwestia wyznaczenia obszaru przystapienia wynika m. in.
z charakterystyki terenu oraz z zamierzen planistycznych. Przyktadowo, jeieli wyznaczane s3 tereny
utrwalajace istniejgcyg zabudowe, prawdopodobnie wykorzystane zostang granice istniejgcych
dziatek, lecz jeieli wyznaczane sa nowe drogi lub np. tereny lasu po uiytkach lesnych, wtedy dziatki
ewidencyjne mogg zosta¢ przeciete. W przypadku dziatki 95/2, pdétnocna je] czes¢ objeta jest
przystapieniem do sporzadzenia planu, a potudniowa czesc znajduje sie poza obszarem opracowania.
Wyznaczenie granicy przystapienia w ten sposob jest poprawne, poniewaZ brak jest przepisow
mowiacych o koniecznosci wyznaczania granic przystapien lub jednostek planistycznych po granicach
dziatek. Ponadto, w tym konkretnym przypadku, wyznaczenie granic przystgpienia zgodne jest
z celem sporzgdzenia planu, ktérym jest ochrona terendw niezabudowanych, cennych przyrodniczo.
Z obszaru opracowania wytaczono wiec tereny objete zabudowsg jednorodzinna. Taki podziat znajduje
odzwierciedlenie réwniez w ustaleniach studium, ktére pétnocng czesé dziatki kwalifikuje do
jednostki O — terenow aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo, a potudniowg — do
jednostki M4 — terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednoradzinne].

_napisa’r na czacie: ,a jakie sa przestanki za takim podziatern tej dziatki?”,
Pan Andrzej Makowski odpowiedzial, ze zgodnie z wyjasnieniami do poprzedniego pytania podziat
wykonano w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego oraz potrzebe osiggniecia celu opracowania planu.

O godz. 16:30 uczestnicy spotkania zgtosili, Ze nie majg wiecej pytan. Spotkanie otwarte trwato do
godz, 17:00, a nastepnie zostato zakonczone.

I Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania otwartego:

W trakcie spotkania otwartego nie zostaly zgloszone uwagi.



.  Informacja o sposobie speftnienia wymogdw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca srodkdw porozumiewania sie na odleglosc:

Spotkanie otwarte umoiliwiajgce interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zgtaszanie
uwag odbyto sie za pomoca srodkéw porozumiewania sie na odleglosd, co jest zgodne z art. 8i ust. 6
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono je w aplikacii Microsoft Teams, zapewniajacej jednoczesng transmisje obrazu
i diwieku, umotliwiajacej zadawanie pytart w formie zapisu tekstowego. Spotkanie otwarte zostato
przeprowadzone z udziatem pracownikow MPLU.

Protokot zawiera piec ponumerowane strony oraz liste obecnosci.
todi, dnia 18 marca 2025 r.
Protokot sporzadzit:
Filip Bfaszczyniski

Starszy Projektant w Zespole
Projektowym nr 1 w MPU w todzi

z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi

Dyrektor
Miejskie] Pracowni Urbanistycznej w todzi

Magdalena Talar-Wiéniewska



Zatgcznik do protokotu

Lista obecnosci na spotkaniu otwartym dotyczgcym rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozone] w rejonie ulic:

Szezecinskiej, Podchorgiyeh i Ziotno.

1. Pani Paulina Gdrska — Z-ca Dyrektora MPU,
2. Pan Andrzej Makowski — MPU,

3. Pani Agnieszka Strgkowska = MPU,

.
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