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PROTOKOL

spotkania otwartego dotyczaczego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Matego
Rycerza, Suszarnianej, Ciernidwki i Wiskickie;j.

Protokot zostat sporzadzony w dniu 3 listopada 2025 r., w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
(MPU), przez Panig Marte Jasiniska — Gtéwnego Projektanta w Zespole Projektowym nr 5 w MPU.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w dniu 29 pazdziernika
2025 r. w godzinach od 15:30 do 17:00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Suszarnianej, Ciernidowki i Wiskickiej.

Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢. Rozpoczeta je Pani
Olga Czaplikowska — Asystent w Zespole Projektowym Nr 5 petnigcy role moderatora dyskusji. Na wstepie
powitata wszystkich uczestnikdw spotkania, przedstawita osoby biorgce udziat w spotkaniu ze strony
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz omoéwita przewidywany porzadek spotkania. Nastepnie
poinformowata o mozliwosci zabrania gtosu i zadawania pytan przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze w formie zapisu tekstowego na czacie.
Uczestnicy dyskusji zostali powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane dla potrzeb sporzadzenia
protokotu, ktéry zostanie zanonimizowany i opublikowany na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przetwarzania danych
osobowych. Poinformowata réwniez o przewidywanym czasie trwania spotkania, a takze poprosita
o zgtaszanie problemdéw technicznych na czacie. Nastepnie oddata gtos Pani Marcie Jasiniskiej — autorce
projektu planu miejscowego, bedacego przedmiotem niniejszego spotkania otwartego, ktora
zaprezentowata przygotowane materiaty dotyczgce obszaru objetego projektem planu miejscowego oraz
omoéwita ogdlne zatozenia projektu planu miejscowego. Po zaprezentowaniu projektu planu miejscowego
zachecita do zadawania pytan w celu podjecia dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

_ zapytat o mozliwos¢ zmiany ustalen projektu planu miejscowego w zakresie

przebiegu projektowanej drogi zbiorczej, ktéra zostata zlokalizowana na dziatce, na ktérej obecnie
znajduje sie siedlisko, gdzie zainteresowany mieszka, natomiast pozostate dziatki i fragmenty dziatek
nie zostang objete wykupem przez inwestora tj. gmine, azgodnie z ustaleniami projektu planu
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miejscowego zlokalizowane sg w terenach wytgczonych spod zabudowy. Czy nie mozna wyznaczyg,
w projekcie planu miejscowego, na pozostatych nieruchomosciach terenéw budowlanych, zeby mozna
byto przenies¢ istniejgce siedlisko? Jaka bedzie mozliwos¢ wykorzystania dziatek, skoro nie bedzie
mozna sie na nich pobudowac i skoro gmina nie bedzie chciata wykupi¢ catosci nieruchomosci pod
realizacje projektowanej drogi? Czy nie mozna jakos uelastycznié przepisow?

Pani Marta Jasinska wyjasnita, ze przebieg projektowanej drogi wskazany w projekcie planu
miejscowego zostat wypracowany wczesniej na potrzeby procedury zwigzanej z decyzjg o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej. W projekcie planu miejscowego zostat on jedynie uksztattowany
zgodnie z wytycznymi wskazanymi do ww. procedury. Dodata, ze procedura wydania decyzji o realizacji
inwestycji drogowej moze toczy¢ sie niezaleznie od procedury sporzgdzenia planu miejscowego.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita, ze nieruchomosci, przez ktdére bedzie przebiegac
projektowana droga zbiorcza, bedg podlegaty wykupowi a nie wywtaszczeniu. Jednakze takie rozmowy
i transakcje dotyczace wykupu sg prowadzone w momencie realizacji drogi, a nie uchwalenia planu
miejscowego. Natomiast jezeli chodzi o przeznaczenie terenu to nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt,
ze zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego musi by¢ zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Zgodnie ze Studium cze$é terendw, zlokalizowanych
gtéwnie wzdtuz istniejgcych ulic, s to tereny wskazane pod zabudowe, natomiast pozostate
nieruchomosci potozone sg w jednostce funkcjonalno-przestrzennej tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo i jest to jednostka wytgczona spod zabudowy. Tworzac plan miejscowy
musimy dziata¢ w granicach prawa, a wiec zgodnie z ww. ustawga. Ponadto dodata, ze plan miejscowy
po uchwaleniu podlega réwniez kontroli formalno-prawnej u wojewody. Jezeli wojewoda stwierdzi,
ze dokument narusza ustalenia Studium, to nie zostanie on opublikowany.

_ dodat, ze skoro Miejska Pracownia Urbanistyczna powotuje sie na Studium
miasta todzi, to patrzac na jego ustalenia projektowana droga zbiorcza przebiegta inaczej, nie kolidujgc
z moimi zabudowaniami, wiec droga powinna by¢ zaprojektowana zgodnie z przebiegiem wskazanym
w Studium. Do tej pory nikt nie podejmowat rozmdéw z mieszkaricami na temat przebiegu
przedmiotowej drogi i nie byto zadnej informacji co do jej lokalizacji.

Pani Joanna Pelc-Muszynska wyjasnita, ze wskazane w Studium przeznaczenie terenu nie odnosi sie
do poszczegdlnych nieruchomosci, a jedynie stanowi podstawe do ustalenia w planie miejscowym
wiodgcej funkcji i doprecyzowania jej do granic nieruchomosci. Takie zapisy dotycza réwniez przebiegu
projektowanych drég, gdzie wskazana na rysunku Studium szerokos¢ korytarzy komunikacyjnych nie
oznacza zasiegu faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie przebiegu
drogi. W zwigzku z powyzszym na potrzeby projektdow plandw miejscowych dokonuje sie trasowania
drdg, a nastepnie uszczegdtawia przeznaczenia terendw. Jednakze nalezy zaznaczy¢, ze przedmiotowa
droga zbiorcza zostata wytrasowana na podstawie analiz do dokumentu w postaci decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. Taka decyzja zostata juz wydana
i kolejnym etapem bedzie wydanie pozwolenia na realizacje celu publicznego jakim jest budowa drogi.
Procedura pozyskania decyzji o mozliwosci realizacji drogi odbywa sie poza planem miejscowym i moze
okazac sie, ze w ostatecznej decyzji przebieg danej drogi moze sie jeszcze rdzni¢ od przebiegu
wskazanego w planie miejscowym.

_ zapytat, dlaczego nie prowadzi sie merytorycznych konsultacji dotyczacych
przebiegu projektowanych drég? Wszystko odbywa sie bez udziatu oséb najbardziej zainteresowanych,
czyli mieszkanncodw. Dodat, ze sam dowiedziat sie o przebiegu drogi jak juz wszystko byto wyznaczone
oraz zatwierdzone i przyszta osoba z urzedu, zeby zorientowac sie w ilosci ewentualnych wyburzen
obiektow.



Pani Joanna Pelc-Muszynska wyjasnita, ze zaréwno projekt Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi byt poddany konsultacjom spotecznym na szeroka
skale, tak obecnie konsultowany jest projekt przedmiotowego planu miejscowego. Ponadto na pewno
byty prowadzone rozmowy z wtascicielami nieruchomosci, przez ktére przebiegac bedzie projektowana
droga, gdyz trwata juz procedura dotyczgca wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia. Natomiast uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego
zostata podjeta w 2024 r.

_ zgodzita sie z wypowiedziami przedmowcy i wyrazita opinie, ze jego
trudna sytuacja zyciowa powinna by¢ wzieta pod uwage i Miejska Pracownia powinna nanies¢ zmiany
w projekcie planu miejscowego, aby przychyli¢ sie do prosby przedmdwcy. Potwierdzita réwniez,
ze mieszkancy nic nie wiedzieli dotychczas o budowie projektowanej drogi, co nie jest uczciwym
podejsciem ze strony urzednikow. Zapytata jak Miejska Pracownia Urbanistyczna jest w stanie
uszczegotowic zapisy projektu planu miejscowego, aby uwzglednié potrzeby przedmodwcy.

Pani Marta Jasinska stwierdzita, ze na ten moment wszystkie poruszane zagadnienia dotyczace
projektowanej drogi i ustalen projektu planu miejscowego zostaty obszernie wyjasnione.

_ zapytata, w jakim celu organizowana jest przedmiotowa dyskusja, skoro

wszystko juz zostato wyjasnione i nic nie mozna zmienié?

_ zgodzit sie z powyzszym zapytaniem.

Pani Marta Jasinska odpowiedziata, ze spotkanie otwarte dotyczace przedmiotowego planu
miejscowego jest organizowane wtasnie w celu omdwienia ustalen zawartych w projekcie planu
miejscowego, natomiast kwestie poruszane przez _ zostaty juz omoéwione
i w miare mozliwosci staraliSmy sie odpowiedzie¢ na zadawane pytania oraz wyjasni¢ watpliwosci i nie
ma potrzeby powtarzania tych samych zagadnien.

_ zapytata, dlaczego Urzad Miasta todzi uwaza, ze wszyscy majg dostep do internetu,
a w zwigzku z tym mozliwo$¢é zapoznania sie z nowosciami wprowadzanymi przez Miejska Pracownie
Urbanistyczng?

Pani Joanna Pelc-Muszyniska wyjasnita, ze projekt planu miejscowego nie tylko jest dostepny na
stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ale réwniez od poczatku trwania konsultacji spotecznych
mozna sie z nim zapoznac¢ w siedzibie Pracowni, w trakcie trwania dyzuréw projektanta. Wéwczas
mozemy wszystko wyjasni¢ i rozmawiaé¢ w trakcie indywidulanej rozmowy o konkretnych
nieruchomosciach.

_ stwierdzita, ze nikt z wtascicieli nieruchomosci objetych przedmiotowym projektem
planu miejscowego nie zostat o tym projekcie powiadomiony, np. listownie. Zapytata czy Miejska
Pracownia Urbanistyczna oczekuje, ze kazdy z mieszkancéw $ledzi strone internetowg MPU albo
cyklicznie odwiedza urzad, aby by¢ ze wszystkim na biezgco.

_ zapytata, jak urzad dociera do wifascicieli nieruchomosci, aby wystac
np. decyzje podatkowe. MPU moze chyba dotrze¢ do zainteresowanych wiascicieli, podobnie jak
odpowiednie wydziaty w urzedzie?

_ dodat, ze do danych osobowych ma dostep wielu urzednikow.

Pani Marta Jasinska odpowiedziata, ze nie jesteSmy zobligowani do informowania np. listownie,
kazdego z wtascicieli nieruchomosci objetych przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego.
Ponadto nie posiadamy petnej bazy danych adresowych i nie jestesmy w stanie zweryfikowaé kazdego
adresu.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita, ze kazde indywidulane, np. listowne powiadomienie osdb
zainteresowanych wigze sie z kosztem finansowym dla gminy. Skoro ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie naktada obowigzku powiadamiania kazdego wtasciciela,
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ktérego nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia planu
miejscowego to nie mozemy naraza¢ gminy na dodatkowe koszty. Dodata, ze cze$s¢ osdb
zainteresowanych ztozyta wniosek w zwigzku z ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, a wiec informacja o procedurze sporzadzania takiego dokumentu skutecznie zostata
przekazana. Ponadto przekazujemy rowniez informacje dotyczace poszczegdlnych etapdw procedury
do odpowiedniej rady osiedla z prosbg o rozpowszechnienie wsréd mieszkancow.

_ zapytata, czy jest mozliwos¢ zmiany Studium? Moze nie powinno sie wprowadzaé
planu miejscowego, ktéry bazuje na nieaktualnym Studium. Ponadto sktadane uwagi sg odrzucane
wtasnie ze wzgledu na niezgodnos¢ ze Studium i prowadzone spotkanie otwarte jest tylko pro forma.
MPU zastania sie Studium, ktérego nie da sie zmieni¢, pomimo tego, ze jego zapisy zostaty naruszone,
jak wspominat we wczesniejszej wypowiedzi _ Czy nie mozina poczekac
na wprowadzenie planu ogdlnego, ktéry daje duzo szersze mozliwosci wiascicielom gruntow i nie
wprowadzaé¢ planu miejscowego? Dopytata réwniez, czy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest ponad planem ogdlnym, czyli czy plan ogdlny podtrzyma zapisy zatwierdzonych
wczesniej planéow miejscowych i uniemozliwi jakiekolwiek zmiany?

Pani Marta Jasinska wyjasnita, ze dokument w postaci Studium, z uwagi na swojg obszernosé, nie jest
dokumentem ktéry da sie aktualizowac np. corocznie. Sporzadza sie go co pewien okres i jest
to dokument, ktdry wyznacza kierunki rozwoju miasta, a nie definiuje stanu istniejgcego. Ponadto
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie mowi, ze uchwalajac plan
miejscowy nie mozemy naruszaé ustalen Studium. Studium stanowi wytyczng do planu miejscowego,
w ktorym sg uszczegdtawiane jego zapisy. Natomiast obecnie po zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy zostanie zastgpione dokumentem o nazwie Plan ogdlny gminy. W tej chwili
zostaty juz zebrane wnioski do Planu ogdlnego, ktdre mozna byto sktada¢ w zesztym roku i trwajg prace
na koncepcjg planu ogdlnego. Bedzie to bardziej szczegétowy niz Studium akt planistyczny sporzadzony
dla catego miasta, ktdéry zdefiniuje strefy planistyczne (np. mieszkaniowe, ustugowe, zieleni), gminne
standardy urbanistyczne (np. wysoko$¢ iintensywnos¢ zabudowy). Jego upublicznienie nastgpi
na etapie opiniowania i uzgodnien planu ogdlnego, a nastepnie na etapie konsultacji spotecznych
bedzie mozna sktada¢ do niego uwagi. Na tym etapie sporzadzania planu ogdlnego trudno jest
powiedzie¢, czy korzystniejsze zapisy dla przedmiotowego terenu sg w projekcie planu miejscowego,
czy tez beda w planie ogélnym.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita, ze przystgpienia do plandw miejscowych, ktére zostaty
podjete w dniu funkcjonowania Studium muszg sie na nim opieraé, zgodnie z procedurg wynikajgca
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast po wejsciu w zycie planu
ogoblnego przyszte plany miejscowe bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdélnym. Ponadto nalezy
wyjasni¢, ze moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze plan ogdlny wyznaczy inny sposdb zagospodarowania
danego terenu, wtedy zapisy planu miejscowego beda wymagaty zmiany zgodnie z planem ogdlnym.
Pani Paulina Gdrska dodata, ze przede wszystkim celem sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla projektowanej drogi, gdyz wydawane
sg decyzje o warunkach zabudowy na osiedla z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wiasnie
w przewidywanym korytarzu drogowym.

_ zapytata, kto decydowat o granicach przedmiotowego przystgpienia
do sporzadzenia? Moze powinno poczekac sie z uchwaleniem projektu planu miejscowego do czasu
wprowadzenia planu ogdlnego.

Pani Marta Jasinska wyjasnita, ze granice przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
sg wyznaczane na podstawie przeprowadzonych analiz, a nastepnie projekt uchwaty w sprawie
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przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego wraz z zatgcznikiem graficznym trafia do Rady
Miejskiej w todzi i jest omawiany zaréwno na poszczegdlnych komisjach rady miejskiej, np. Komisji
Planowania Przestrzennego i Architektury, jak i na samej sesji podczas uchwalania danego projektu
przez radnych.

Nawigzujac do zagadnienia zwigzanego z planem ogdlnym, to zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ze zmiang ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym mozna rownoczes$nie procedowac plan ogdlny i plany miejscowe. Do czasu wejscia
w zycie planu ogdlnego plany miejscowe moga by¢ opracowywane na zasadach dotychczasowych
zgodnie z ustaleniami studium. Przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego nie blokuje wiec
sporzgdzania i uchwalania planéw miejscowych na podstawie obowigzujgcego studium.
_ dopytata, czy mozna wnioskowa¢ o zmiane granic planu miejscowego? Dziatka,
ktorej jest wtascicielem znajduje sie na granicy projektu planu i sgsiaduje z dziatkami, ktére juz granica
opracowania nie zostaty objete i mozna sie bedzie tam budowadé. Ponadto poinformowata, ze do jej
nieruchomosci doprowadzono prad.

Pani Marta Jasiniska udzielita odpowiedzi, ze granic przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
nie da sie zmieni¢, gdyz zostaty one wskazane w uchwale Rady Miejskiej. Dodata, ze jezeli chodzi
o nieruchomosci, ktére sg zabudowane lub posiadajg prawomocne decyzji o pozwoleniu na budowe,
a w projekcie planu miejscowego znalazty sie w terenach niebudowlanych, tj. w terenach elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, bedg mogty funkcjonowad
na dotychczasowych warunkach. Natomiast analizujgc obecne uzytki gruntowe, to dziatka, o ktérej
wspomina zainteresowana jest nadal dziatkg rolng a nie budowlana.

_ zapytata, co plan ogdlny przewiduje dla przedmiotowego terenu?

Pani Marta Jasiniska wyjasnita, ze obecnie trwajg prace nad planem ogdélnym i dokument ten nie ma
jeszcze ostatecznej wersji, ktdrg mozna bytoby upublicznié. Wszelkie zasiegi stref planistycznych
sg na etapie doprecyzowywania ich granic. Na dzi$ mamy obowigzujgce Studium i tego dokumentu
przy sporzgdzaniu plandw miejscowych musimy sie trzymac.

_ zapytata, co oznacza zapis w projekcie planu miejscowego, ze tereny sg objete
ochrong akustyczng? Jaka ma by¢ ochrona budynkéw mieszkaniowych, ktére juz w danym terenie
istniejg przed hatasem i drganiami spowodowanymi projektowang drogg zbiorczg?

Pani Marta Jasinska udzielita odpowiedzi, ze tereny mieszkaniowe sg objete ochrong akustyczng,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku. Ustalajgc rodzaj zabudowy, ktdra ma zaliczac sie do terenédw chronionych akustycznie,
w przypadku przedmiotowego planu miejscowego sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazujemy jaki zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem bedzie dopuszczalny poziom
hatasu. Plan miejscowy nie wskazuje natomiast lokalizacji ekrandw akustycznych. Takie ekrany
stawiane sg po przeprowadzeniu badan poziomdw hatasu, juz po wybudowaniu drogi.
_ wyrazita opinie, ze dziatki nr 144/16 144/15 144/14 s dziatkami budowlanymi,
tylko zgodnie z projektem planu z zakazem zabudowy.

_ dodafta, ze wstrzymana jest procedura wydania decyzji o warunkach zabudowy.

_ uzupetnita, ze powyzsze dziatki posiadajg decyzje o warunkach zabudowy.
Pani Marta Jasinska wyjasnita, ze dziatkami budowlanymi stajg sie dziatki, na ktérych oddano budynek

do uzytkowania i wowczas te nieruchomos$ci majg przeksztatcony uzytek gruntowy. Natomiast
pozostate dziatki sg nadal dziatkami rolnymi. Natomiast jezeli kto$ posiada prawomocng decyzje
o warunkach zabudowy, to powinien wystgpi¢ jak najszybciej o decyzje o pozwoleniu na budowe.
Woéwczas bedzie mozna sie wybudowaé, pomimo przeznaczenia w projekcie planu miejscowego
na tereny niebudowlane.



_ zapytata, na kiedy planowana jest realizacja projektowanej drogi?

Pani Marta Jasiniska odpowiedziata, ze nie ma wyznaczonego terminu realizacji projektowanej drogi.
Poza tym plan miejscowy nie jest dokumentem, w ktérym wskazuje sie konkretne terminy realizacji
zaréwno projektowanych drég, jak i realizacji docelowego przeznaczenia terenu wskazanego w planie.
Pani Paulina Gorska uzupetnita, ze wskazywanie termindw realizacji wszelkich inwestycji w miescie
jest poza zakresem zadan Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ktdra jedynie odpowiada za sporzadzenie
dokumentu jakim jest plan miejscowy, ktéry okresli docelowe przeznaczenie poszczegdlnych terendw
dbajac o cele polityki przestrzennej miasta okreslone w Studium.

_ zapytata, jakie zatozenia przewiduje plan ogdlny dla przedmiotowego
obszaru? Dopytata, kiedy beda jakies ustalenia planu ogdlnego i kiedy mozna spodziewaé sie
upublicznienia tych informacji?”

Pani Marta Jasinska poinformowata, ze juz w wczesniejszych odpowiedziach wspominata, ze plan
o0golny jest obecnie na etapie sporzadzania koncepcji docelowego rozwoju przestrzennego miasta i nie
ma jeszcze wigzacych ustalen w tym zakresie. Dodata, ze pierwszym etapem, kiedy zapisy planu
ogblnego zostang upublicznione bedzie, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, etap uzgodniern i opiniowania planu ogdlnego. Kolejnym etapem beda wtasnie
konsultacje spoteczne i wéwczas bedzie mozina ztozy¢ uwage do planu ogdlnego. Ze sprawami
dotyczacymi planu ogdlnego nalezy sie zwrdci¢ do zespotu, ktéry w MPU zajmuje sie opracowaniem
tego dokumentu. Uzupetnita, ze obecna dyskusja dotyczy jednak zapiséw projektu planu miejscowego
i na tym projekcie powinnismy sie skupid.

_ zadata pytanie, kto rozpatruje ztozone przez nas uwagi? W dalszej
kolejnosci dopytata, co oznacza, ze uwagi sg katalogowane? oraz Czy Pani Prezydent decyduje
o rozpatrzeniu uwag?

Pani Marta Jasinska wyjasnita, ze uwagi, ktore wptywajg do projektu planu miejscowego
sg katalogowane pod katem przedmiotu uwagi, czyli grupowane w zaleznosci od tego jakiego
zagadnienia dotyczg, np. mozliwosci zabudowy, w celu utatwienia prezentacji uwag oraz nadajemy im
kolejne numery. Sg one omawiane m.in. na spotkaniu Departamentu Planowania i Rozwoju UM, czyli
0sob, ktérym Miejska Pracownia Urbanistyczna jako jednostka organizacyjna UML podlega.
Wypracowane rozpatrzenia uwag przedstawiane sg Pani Prezydent na Kolegium. Pani Prezydent moze
sie z poszczegdlng propozycjg rozpatrzenia uwag zgodzi¢ badzZ jg odrzuci¢. Ostateczne rozpatrzenie
ztozonych uwag publikowane jest w postaci zarzadzenia prezydenta miasta.

_ skomentowat, ze wszelkie sktadane uwagi sg z géry odrzucane, wiec nie ma po

co ich w ogdle sktadad.

_ zapytafa, kiedy mozna spodziewac sie zarzadzenia z ostatecznym
rozpatrzeniem uwag?

Pani Marta Jasiniska wyjasnita, ze obecnie nie ma wskazanego w przepisach prawa terminu
na rozpatrzenie uwag. Czas rozpatrzenia uwag zalezy m.in. od ich ilosci, terminéw spotkan
Departamentu czy termindw kolegium prezydenckiego.

_ zapytata, na kiedy jest przewidziane zatwierdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego?

Pani Marta Jasinska odpowiedziata, ze przekazanie projektu planu miejscowego planowane jest
na grudzien 2025 r. o ile nie nastgpi potrzeba powtdrzenia procedury sporzadzenia planu, np. z
powodu istotnej zmiany w projekcie planu wynikajacej z uwzglednienia uwag. Wéwczas zgodnie z
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jestesmy zobligowani przekazac projekt
planu do ponownych uzgodnien przez organy i instytucje wynikajace z ww. planu. By¢ moze projekt
planu miejscowego zostanie uchwalony do korica biezgcego roku lub na poczatku 2026 r.
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_ zadafa pytanie, jaki udziat w rozpatrzeniu uwag ma Rada Miejska i ile

na dzi$ wptyneto uwag do przedmiotowego projektu planu?

Pani Marta Jasinska udzielita odpowiedzi, ze podczas uchwalania projektu planu miejscowego Rada
Miejska najpierw gtosuje nad rozpatrzeniem kazdej ze ztozonych uwag. Przy przekazywaniu projektu
planu miejscowego do Rady Miejskiej celem uchwalenia, przekazujemy réwniez liste uwag, ktdre nie
zostaty rozpatrzone pozytywnie we wczesniejszym zarzgdzeniu. Uzupetnita, ze na dzi$ nie wptyneta
jeszcze zadna uwaga.

_ wyrazita opinie: po co sg nasze pytania i nasze uwagi, skoro juz wszystko
zostato z gory ustalone? Czemu majg stuzy¢ konsultacje? Nastepnie dopytata czy osoba, ktéra nie
posiada dziatki w obszarze objetym przedmiotowym projektem planu miejscowego rowniez moze
ztozy¢ uwage do tego planu?

_ dopytata, jaki typ uwagi moze zostaé zatwierdzony? Nastepnie podsumowata,
ze z informacji uzyskanych od innych mieszkancéw, ktérych nieruchomosci zostaty objete planami
miejscowymi, uwagi sg rozpatrywane na niekorzy$¢ mieszkancow.

Pani Joanna Pelc-Muszyniska wyjasnita, ze rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu
miejscowego stanowi pewien proces i nie oznacza, ze wszystkie uwagi sg z gory odrzucane. Jezeli
wptywajg uwagi, ktére sg zasadne i powinny zosta¢ uwzglednione, to takie zmiany zostang
wprowadzone do projektu planu miejscowego. Dodata, ze caty czas méwimy o projekcie planu a nie
o zatwierdzonym dokumencie i dopiero po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami ztozonymi
do przedmiotowego projektu i po przygotowaniu sposobu ich rozpatrzenia bedzie mozna dalej podjgc
procedure sporzadzania planu, tj. zdecydowac o jej ponowieniu na skutek uwzgledniania uwag czy tez
przekaza¢ projekt planu miejscowego do uchwalenia. Przypominata, ze uwagi muszg dotyczy¢ ustalen
projektu przedmiotowego planu miejscowego. Uwagi, ktére bedg dotyczyty innych watkéw, np. planu
ogoblnego beda uwagami bezprzedmiotowymi i nie bedg uwzglednione.

Pani Paulina Gérska uzupetnita, ze zasadna uwaga to taka, ktéra bedzie wpisywata sie w kierunki
polityki przestrzennej okreslone w Studium. Nie mozemy przyjgé uwag, ktdre nie wpisujg sie
W rozwigzania przestrzenne Studium, ale s3g tez takie uwagi, ktére np. dotycza konta spadku dachu
w terenie budowalnym, gdyz jest on odmienny od tego wskazanego w projekcie planu, nie bedzie
to stanowic¢ ingerencji w rozwigzania przestrzenne zawarte w ustaleniach projektu i bedzie mozna takie
uwagi uwzglednié. Nie mozemy naruszaé przepiséw prawa, ktére nas obowigzujg. Nastepnie wyjasnita,
ze zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czescig procedury sporzgdzenia
planu miejscowego sg konsultacje spoteczne. Mieszkaricy majg prawo do zapoznania sie z projektem
planu miejscowego i ztozenia uwagi. Dodata, ze rozumie rozczarowanie, ze czesc z przytaczanych przez
osoby zainteresowane argumentdw i postulatdw, ktére beda wskazane w uwagach, zostanie
odrzucone, natomiast tak skonstruowane jest prawo, ktdre nas obliguje do zachowania polityki
przestrzennej jakg wskazuje sie w miescie, a wiec do zapobiegania niekontrolowanemu rozlewaniu sie
miasta. Pojawiajaca sie rozproszona zabudowa w terenach otwartych moze powodowaé w przysztosci
wiele niedogodnosci.

Pani Marta Jasinska, dodata, ze uwage do projektu planu miejscowego moze ztozy¢ kazdy, nawet nie
bedac mieszkancem todzi.

_ zadata pytanie, jak MPU moze zrozumieé wydanie oszczednosci zycia na dziatke,
na ktérej zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego bedzie mozna postawic tylko fotowoltaike?
Pani Paulina Gorska wyjasnita, ze decyzja o warunkach zabudowy, wydawana na podstawie przepiséow
zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest rodzajem promesy,
dokumentem, ktéry wyznacza warunki zabudowy dla danej nieruchomosci, niezaleznie od ustalen
zawartych w Studium. Jednoczesnie ta sama ww. ustawa moéwi rowniez jak wyglada procedura
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sporzadzenia planu miejscowego i po wejsciu w zycie planu miejscowego wygasza wydane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, gdy jest ona niezgodna z ustaleniami planu.
Dokumenty sporzgdzane przez MPU, a takze przepisy sg jawne, w zwigzku z powyzszym zawsze mozna
przez zakupem danej nieruchomosci dopytaé sie o szczegoty.

_ poinformowata, ze na moment zakupu dziatki nie byto przystgpienia do sporzgdzenia
planu miejscowego, natomiast wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostato zawieszone przez
Urzad Miasta todzi. Jakby wydanie decyzji nie zostato wstrzymane, to moglibysmy teraz wnioskowa¢é
o wydanie pozwolenia na budowe. Nie jestesmy duzym inwestorem, dlatego te decyzje
s wstrzymywane.

_ dodata, ze przeciez to réwniez urzednicy wydaja decyzje o warunkach
zabudowy.

Pani Marta Jasinska poinformowata, ze przepisy zawarte w wymienionej juz ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajg organom wydajagcym decyzje administracyjne
na zwieszenie procedury ich wydania. Natomiast nietrudno zauwazy¢, ze przedmiotowe dziatki sg, jak
to juz byto wczesniej omawiane, dziatkami rolnymi i wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie
zmienia sposobu uzytkowania danej nieruchomosci.

Pani Joanna Pelc-Muszynska dodata, ze decyzje o warunkach zabudowy nie muszg by¢ zgodne
ze Studium. Stad tez mozna takg decyzje uzyskaé réwniez na terenach, ktére w Studium nie s3
wskazywane do rozwoju zabudowy i nadal sg dziatkami rolnymi. Doprowadza to do chaosu
planistycznego, ktéry MPU prébuje wyregulowaé planem miejscowym. Uzupetnita, ze organem
wydajgcym decyzje jest rzeczywiscie Urzgd Miasta todzi — Wydziat Urbanistyki i Architektury. Dodata,
ze organ moze wstrzymac wydanie decyzji o warunkach zabudowy zaréwno po pozyskaniu informaciji,
ze jest przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego, jak réwniez sam podjac¢ taka decyzje,
niezaleznie od tego czy dany obszar objety jest przystgpieniem czy tez nie.
_ zapytata, czy uwagi mozna przesta¢ drogg mailowa?

Pani Marta Jasinska odpowiedziata, ze uwaga moze zostaé przestana drogg mailowg, ale musi by¢
opatrzona podpisem elektronicznym, nie moze byé to sam skan dokumentu. Réwniez nie spetni
wymogow formalnych uwaga przestana drogg mailowg i podpisana na klawiaturze komputera. Uwagi,
ktére spetniajg wymogi formalne to dokumenty podpisane recznie lub podpisem elektronicznym, przy
czym nie musi by¢ to kwalifikowany podpis elektroniczny, moze to byé rowniez podpis elektroniczny
potwierdzony profilem zaufanym.

_ zapytata z czego wynika przymus podpisu elektronicznego? Dlaczego nie
nozna przesta¢ skanu recznie podpisanej uwagi drogg mailowa? Poprosze o wskazanie przepisu
prawnego.

Pani Marta Jasinska poinformowata, ze wynika to z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wniosek lub uwage sktada sie na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej, w tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego oraz
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego. Skan nie jest dokumentem, ktédry ma moc prawna.
_ zapytata, czy przy uwadze przestanej pocztg tradycyjng liczy sie data
wptywu do urzedu czy data nadania listu?

Pani Olga Czaplikowska odpowiedziata, ze liczy sie data stempla pocztowego.

_ powiedziat, ze analizujgc formularz do sktadania uwag zamieszczony na stronie
MPU nie ma tam mowy o podpisie elektronicznym. Dodat, ze powinna by¢ umieszczona taka
informacja o podpisie elektronicznym.



Pani Joanna Pelc-Muszynska wyjasnita, ze poprawnie ztozony dokument to taki, ktéry jest podpisany
recznie i przyniesiony osobiscie do siedziby MPU lub przestany pocztg tradycyjng, natomiast
dokumenty sktadane elektronicznie, a nie podpisane sg niewazne. Z uwagi na fakt, ze obecnie mamy
narzucong przez Ministerstwo forme formularza do sktadania uwag, to nie mozemy go zmieniaé. Jezeli
ustawodawca moéwi o dokumencie elektronicznym, to nalezy to rozmie¢, ze jest on opatrzony
podpisem elektronicznym.

Pani Marta Jasinska dodata, ze taka informacja zostata zawarta w ogtoszeniu o konsultacjach
spotecznych.

_ podjat jeszcze dyskusje, ktorej watki nie dotyczyty ustalen projektu planu

miejscowego.

Spotkanie zakornczono o godz. 17.30

I.Informacja o sposobie spetnienia wymogdéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Spotkanie otwarte umozliwiajgce interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie
uwag odbyto sie za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtos$é, co jest zgodne z art. 8i ust. 6
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono je w aplikacji Microsoft Teams, zapewniajgcej jednoczesng transmisje obrazu
i dZzwieku, umozliwiajacej zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego. Spotkanie otwarte zostato
przeprowadzone z udziatem pracownikéw MPU.

Protokdt zawiera 9 ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
£édz, dnia 3 listopada 2025 r.

Protokét sporzadzita:
Marta Jasiniska

Gtéwny Projektant w Zespole
Projektowym nr 5 w MPU w todzi

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
DYREKTOR

MIEJSKIEJ PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W tODZI

Magdalena TALAR-WISNIEWSKA



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na spotkaniu otwartym dotyczagcym rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:

Matego Rycerza, Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej.

1. PanilJoanna Pelc-Muszyriska — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 5 MPU
2. Pani Marta Jasifiska — MPU

3. Pani Olga Czaplikowska — MPU

4.

N o v
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