Druk Nr £ 34/.2025
Projekt z dnia /% Paz'ab}evni ka 2025v.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI1
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo/dla czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic Wélczanskiej i Piotra Skafgi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 3iart. 40 ust. 1 ustewy z dniaw8marca 1990 r.
0 samorzydzie gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 1153) oraz art. 14 ust! 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzefinym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku 2art.%67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagosp adatowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688. z 2024 r. poz. 18240razz 2025 r. poz. 527). Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje;

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustdlenia iejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miastagd=ed?i polozonej wrejonie ulic Wolczanskie]
1 Piotra Skargi, zwanego dalej ,,planem”. gyraz mintegralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali, 1:N@0. stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpattZeniabuwag do projektu planu wniesionych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcedofzalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie ‘wedlizacji  zapisanych w planie  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, Ktore\nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie zPEzZ€PISAMI o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszary, Objetggo planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza/sig, 7€ plan nie narusza ustalen ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania_prgestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej#w RodZi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Fodzi Nr VI/2T5{]9 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze\yvzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresld sie:

1) granie, rspesobow zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie
nafpodstawie odrgbnych przepisow. terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegédlnego
Zagrozgfiia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemny :h, krajobrazéw priorytetowych
okeestonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za zospodarowania przestrzennego
wejewodztwa; .

2) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzad:rania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec jako:

;
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1) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15°:

2) detal architektoniczny — elementy wyslepujgce na powierzchni elewacii, ktoxy¢h
rozmieszczenie jest czescig jej ukladu kompozycyjnego, lub na powierzchni Scian 1 sufitu
przejazdu bramowego, majgce glownie funkcje¢ dekoracyjng, wtym: gzymsy, pilastry.
lizeny. kolumny, potkolumny. opaski okienne. plyciny. podokienniki, zwienéZenia
clewacji lub jej czesci, nadproza. naczolki. rzezby. plaskorzezby. ornaméhty, fryzy.
balustrady, atakze wykonczenie powicrzchni  wformie np.: okladein, fynkow
strukturalnych, boniowania, muru ceglanego:

3) elewacja frontowa — elewacje zabudowy frontowej znajdujaca sie od stonynprzestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy doggiegi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego. z ktorego odbywa sie glowny wjazdMub wejscie na te¢
dziatke:

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty, bdowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i téleKomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcj¢ przestrzenng realizowafig W célu podniesienia estetyki
miejsca;

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku plandSinie) ciagla, stanowigcg granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznyclrzasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong nay$dnku planu linie okreslajaca czgs¢
dzialki budowlanej, na ktore] mozliwe jestdsyfuewanie budynkéw, zzakazem jel
przekraczania. ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku. takichy jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: 1a&mik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu.
podpora konstrukeyjna,

¢) tarasow, werand 1 ogrodow zimow§ehs

d) podziemnych czg¢sci budynku i uszadZen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolagji tépMicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takiely jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkow istniejdeych:

9) linia zabudowy obowiazpjdea — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej
obowigzuje sytuowanig/mifiimiim 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

10) miejsce zmiany liniyzabadowy — wskazany na rysunku planu punkt. w ktérym nast¢puje
zmiana rodzaju lini{ zabudowy;

I'1) przepisy odrebng™przeépisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegélnosci ustawy
1 rozporzadzeniang'takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

12) przeznaczeni® terenu —  obickty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodérowanic tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie 6dpewiednio:

a) przegnaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czyml  wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrasiruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) PrzgZnaczenic uzupetniajace - przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
pedstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych - przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie:

/]
Il
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13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ..NCS S”. czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczdjg
procentowg zawartos¢ czerni. kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentowa zawartosé¢ koloréw (z0ttego — Y, czepwohego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; ®znae#zenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL™ oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie ozhaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx £ gifupa odcieni
z0Oltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomoscei lub ich“¢%gset, oznaczone
numerem i symbolem;

16) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowg powodujacg przekrogzenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowcgb ddnego terenu;

18) uktad kompozycyjny elewacji — rozmieszczenie elementdly ayelewacji, tworzace jej
podziaty iproporcje, wtym usytuowanie: pionowyéh Wos# otworéw okiennych
1 drzwiowych, wykuszy, ryzalitow. balkonow, loggii;

19) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o'planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) zabudowa istnicjaca — budynek istniejacy w dniuwej$€ia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na pgdstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktorym mowa wpizepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie. a niez@®finiowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebhwmi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ W sposob okreslany w ustawie lubwy tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla_calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgcd zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzgdkowania i uZup€hiania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci
zdegradowanych flubSglie w pelni  wyksztalconych,  z poszanowaniem obiektow
zabytkowych,

b) zapewnienia wta§ciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
o roznym przeZnaczeniu, wlym pomigdzy terenami inwestycyjnymi iaktywnymi
przyrodnigZo,

¢) mozliwoscizerokiego wachlarza dzialan budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) tereny prZeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza sie do obszaréw zabudowy

Srodmiéjskiej w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu budownictwa;

3) w zakiesie przeznaczenia terendow oraz lokalizacji zabudowy:
a) zakaz lokalizacji:
Sustug ucigzliwych,
=ptnktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

/.
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 2,0,

b) wysokos¢ wyniesionych ponad plaszezyzne dachu elementéw komunikacji pionow&j
takich jak klatki schodowe iszyby windowe oraz pomieszczen technicznych —
maksimum 4,0 m;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow™dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialtdow wykonficzeniowyeh dld) scian
sposrdd: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkdo—sementu.
ceramiki budowlanej, drewna. szkla.

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolordw dla $cian sposrod:

- naturalnej  kolorystyki materialow  wykonczeniowych takieh, \jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny. metal. drewno, szklo bezbarwne™Nub w odcieniach
szaros$ci,

-dla  powierzchni malowanych lub struktur barwignyéh /- odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanégo Watabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol kelory Obis barw

i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyviry) (pogmysinikit) P

NCS S maks. 75 maks. 02 pélny zakres ”e“”?"?e' bIEiS
szarosci, grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania poKi¥eia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej, materiatu bitumicznegostub "dachéwki w odcieniach szarosci,
grafitu lub naturalnej kolorystyki materiatufg tGr€go wykonane jest pokrycie,

- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

- urzadzen fotowoltaicznych.

d) dopuszczenie innych rozwigzan mategatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-¢ - w przypadku indywidualnggemOpracowania artystycznego $cian w postaci
muralu lub instalacji artystycznej:

6) w zakresic lokalizowania obiektow i UgzgdZen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewagjach frontowych oraz w przeswitach bramowych
elementow technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz
instalacji shuzacych iluminaéfi*budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,
b) zakaz umieszczania urzgdzef{ technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz
urzadzen fotowoltaicznyche
-na dachach plaski¢h —“w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami przesifzeni pliblicznej oraz o wysokosci przekraczajagcej wraz z obudowa
4.0 m,

- na dachach innyGhs/niz ptaskie — na pofaciach dachowych od strony przestrzeni
publicznej,

¢) dopuszczenie, “umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy
infrastrukdliry/ technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach.
wylaczpie jako wbudowanych wsciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastogbyania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji ub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub wkolorze grafitowym
odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL.

d)@doptsgczenie zaktadania na obiektach budowlanych, nakéw i sygnatow drogowych
Wb gnnych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shizacych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. a takze urzadzen niezbednych do korzystania
zhich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

¢) dopuszczenie umieszczania masztow tclekomunikacyjnych wylacznie na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 15.0 m.

M

]
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzefiy
publicznych, do ktorych w obszarze planu nalezg tereny: zieleni urzadzonej 1ZP, komunikacyi
drogowej publicznej 1KDD i2KDD. polegajace na nakazie stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobra#li graz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogacych  potencjalnie znaczgco oddzialywaé na  $rodowiskOW, #wyiatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie odnawialnych zrodel energii — dopuszczenie wykorzystaiifadw terenach ZP
1KDD instalacji odnawialnych zrodel energii omocy mie wiekszej niz moc
mikroisntalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakfesd odnawialnych zrodet
energii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny MW-U i MW-W-KOGrzalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ..tereny w strefie stdmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw™ w rozumieniu przepisow odrebflych otyczacych dopuszezalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowani@™zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje substancji przekraczajaca dgpuszezalne normy;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $¢iek6Woraz gospodarki odpadami— nakaz
stosowania kompleksowych rozwiagzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej Wodociagowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terenow grzezitaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzgdzen infrastruktury technicZnej odbioru wod opadowych 1 roztopowych
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

¢) wykorzystanie lub retencjonowarme Wé6d opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem JOdprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebfiyofi dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzenig$eiekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) wlaczenie terenoéw zurbapizoy{anych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych qwWipizepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony pfeed promieniowaniem elektromagaetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury techni€znej,“Ktéra powoduje przekroczenie dopuszezalnych poziomow pol
elektromagnetycznych\wfSrodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiskaww budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu pz€piséw odrebnych dotyczacych budownictwa.

§ 8. Ustala'si€ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow gulturowych:

1) wskazuj¢ sig,zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkoéw nr A/98 z dnia 15 czerwcea
2012 ry - ,Historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od
al. PigtdsKiego / al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej”, w granicach oznaczonych na
rySupku Yplanu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wiaSciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprgwadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,C” — elementéw rozplanowania oraz
zabytkow obejmujgcg caly obszar planu. dla ktérej ustala sie nakaz zachowania
Historycznej struktury przestrzennej obejmujgcej istniejacy uklad ulic iplacow wraz
z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe;
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3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunkdy
planu symbolem E iwymieniony w ponizszej tabeli, dla ktorego ustala sie ochrohe
poprzez nakaz zachowania elementéw i parametrow zabytku podlegajacych ochronie:

Symbol na
rysunku Nazwa zabytku [ Elementy i parametry budynku podlegajace ochronig
planu '
budynek frontowy
1) Elewacja frontowa
a) uklad kompozycyjny elewacji,
E . .
b) detal architektoniczny;
2) Elewacja tylna - uktad kompozycyjny elewagji

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania i podzialéw nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisagh 8drebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruéhomogci;
2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu niefiehorosci dokonywanego na
whniosek okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla tefenow zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku sealanid ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw zawatych w rozdziale 3, nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infragtrukturg techniczna.

§ 10. Ustala sie nastepujgce szczegdlne ,warubki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace zprzepiséw odrebnych dotyczacych prawa
lotniczego:

1) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnyclsi sztucznych. w tym obiektow budowlanych.
obejmujgce réwniez kominy, anteny oraziane urzgdzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publiczigg@™mzakresu tgcznosei publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego L.6dz im. Wiadystawa Reypfonta na obszarze catego planu;

2) zakaz budowy lub rozbudowy=sebi€ktow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzgt stwarzajacych zaggozayie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego
planu;

3) ograniczenie wysokoscigzabudowy. ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasicgu
powierzchni ograniczjaéyclt zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN) na obszarze gatego'planu.

§ 11. Ustala sigynasgépujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstgtKomunikacyjnej terenow przylegtych:

1) uktad komuniK&cyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terendw
przylegtych, stanowig:

a) tereny komunitkacji drogowej publicznej 1KDD i 2KDD (ul. Piotra Skargi),
b) drogifWewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) uktad Komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem, shizacy
obstadz€"Tlichu z terenow przyleglych znajdujacych sie na obszarze objetym planem.
stanow1 ul. Wélczanska;

3) pofatzefiie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia ul. Wolczanska zlokalizowana poza granica planu.

¢ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
L) dla samochodow osobowych:
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a) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowéj

wielorodzinnej,
b) 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;
2)dla rowerow - 5stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej (Obi€Rtow
ustugowych;

3)dla zabudowy istniejgcej ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do paskowania dla
samochoddw osobowych i rowerow — 0.
2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdwemalégy okreslagé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokfagldé w gore do
kolejnej liczby naturalnej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania “wymaganych dla
poszczegolnych czesci budynkow wielotunkcyjnych.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych€ wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. minimum 4% ogélnej liczby igjsc, lecz nie mniej niz
| stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie péjazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu dro@&wytd, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu. dla ktofyeh minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowWq okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modefnizZaCit. rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terendow w infrastrukturg technmiczng w oparciu o istniejace systemy. ich
przebudowe 1 rozbudowg, a takze budoweaowyeh systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowangjsinfrastruktury technicznej jako podziemnej.
zwytgczeniem  stacji  transformatorowych  zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi,  stacji tadowania oraz 8lefentow infrastruktury technicznej, ktére jedynie
jako nadziemne mogg petni¢ swojd funkgje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sicci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodta zaopatrgenialw wode — wodocigg zlokalizowany w ul. Wolczanskie]
i ul. Piotrkowskiej;

2) podstawowy odbiornik $€iekéw komunalnych — kolektor ogolnosptawny IB;

3) podstawowe  zrodto§ Jzagpatrzenia wgaz —~  gazociag  niskiego  cidnienia
Dn 90 zlokalizowany W ulPiotra Skargi:
4) podstawowe zrodia Zagpatrzenia w cieplo systemowe — magistrale wody goracej

2 x Dn 200 biegiacepezez obszar planu;
5) podstawowe zigodlg zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Polesie 110/45 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. hustawy wynoszgca 30% dla wszystkich terendw.

§ 450 L. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znagzeniy, lokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
teredowe
1) TKDBy1 2KDD — dla drog dojazdowych:
2) 17P 5 dla publicznie dostepnego samorzadowego parku;
3) IMW-U 12MW-U — dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego
budownictwa czynszowego.
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2. Wskazuje si¢. ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow#y
pofozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenow IMW-U i2MW-U obowigzujg ustalenia zawste wkolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren garazu,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem tefchéw¥ magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodafowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- w terenie IMW-U — maksimum 0.6.
- w terenie 2MW-U — maksimum 0.8.
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie IMW-U — minimum 0,8. maksimum 1,75,
- w terenie 2MW-U — minimum 1€Q2=malSimum 3.0,
¢) udzial powierzchni biologiczniegzyifiej — minimum 0,15;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimumW7 m.
b) wysokos¢ elewacji frontowej\finimum — 9,0 m,
c) dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegdtowgich zasad i warunkow scalania oraz podziahi nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki/ 27000 m?;
2) szerokos$é frontu dziatki —minimum 40.0 m:
3) kat potozenia graflid)dzidtki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 17. 1. Dlagtercny IMW-U-KOG obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresic'przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznacZepie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(z wylluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego) lub garazu;
2) przeznagzenic uzupetniajgce:
a)ferenkomunikacji drogowej wewnetrznej.
Uhteren/ infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produkiow naftowych i gospodarowania odpadami.
37 W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
BMetvskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia

podstawowego — teren garazu:
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a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 1,0,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,3 i maksimum 5,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,15;

2) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przezpacZenia
podstawowego — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0.8,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5 i maksimum 3,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,15;

3) dla dzialek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, wktésym funkcja
parkingowa realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemilej zajmowaé
bedzie minimum polowe powierzchni dziatki lub bedzie realizowanegpszekrycie podworzy
i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢ zwiekszeitie maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do 1.0:

4) parametry ksztattowania zabudowy :

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 17 m.
b) wysokos¢ elewacji frontowej minimum — 9.0 m.
¢) dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania graz podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dzialki — minimum 800 m?:

2) szerokosc¢ frontu dziatki — minimum 20.0 m:

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dfégowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenu 1ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ugtala.sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni tzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wefsinetrgne;.
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej
¢) teren infrastruktury technicZihejes 'z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gadspodarowania odpadami, '
d) teren wod powierzchniewyehssrodladowyvch.
3. W zakresie warupKow “gabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przegtrzehngo ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkows
2) udziat powierzchnibiolggicznie czynnej — minimum 0,75.
4. W zakresig¢' szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomogci
ustala sie:
1) powierzchnigldziatki — minimum 1 000 m?:
2) szerokos¢ frontindziatki — minimum 20.0 m:
3) kat potozéaia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 45-90°.

§ 19, 1. Dla terenéw 1KDD i2KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepachwiniejszego paragrafu.

2.V Zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) ptzéznaCzenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) prZégnaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenow:

wagazynu gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie¢ szerokosé

w liniach rozgraniczajacych fragmentu objetego ustaleniami planu:
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1) drogi 1KDD — zmienng od 4,8 m do 5.5 m. zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi 2KDD - zmienng od 0,9 m do 1.8 m. zgodnie z rysunkiem planu. !\%

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, orych
mowa w art. 67a ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaly. Q

§ 22. Traci moc uchwata Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskig] odzi z dnia
4 czerwca 2014 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu gospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wgejenie ulic: Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej. Lomzynskiej, gen., stawa Dgbrowskiego,

Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrko, raz placu Reymonta
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.2598) — w czesci odnoszdc do obszaru objetego

ustaleniami niniejszej uchwaty.
§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni o jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa F.odzkiego. v
Przewodniczacy
R

ady Miejskiej w Lodzi

E Bartoesz DOMASZEWICZ

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZAR
POLOZONEJ W REJONIE ULIC WOLCZANSKIEJ | PIOTRA SKARGI.

DINACZENIA INFORBMACYNE
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do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych% ie

konsultacji spolecznych. %
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz \wzaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Wolczanskiej i Piotra Skargi zostat podd onsultacjom
spotecznym w okresie od 1 sierpnia do 29 sierpnia 2025 r. W termini nia konsultacji

spotecznych i wyznaczonym do wnoszenia uwag nie wplynely Zaﬁe: uwagi.

Prz z3cy
Rady/Miejskiej w Fodzi

Ba@)OMASZEWICZ

Zalacznik Nr 2 \%
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publiczny¢h.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami \whasnymi gminy
w planie nalezy:

- realizacja chodnikdw w terenach drég dojazdowych,

- oswietlenie terendw zieleni urzgdzonej.

- budowa zbiornika retencyjnego podziemnego,

- likwidacja odcinka sieci cieptowniczej.

- budowa odcinka sieci cieptowniczej.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rdzwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowyeh/ budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansowa.

Finansowanie be¢dzie odbywalo si¢ w opargiuy)o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz ‘$sgdkow I'unduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkdéw zeWnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgcznik Nr 4 \%

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia 2025
Dane przestrzenne o obiekcie 5
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust.3 i5 ustawy 7 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym pr#ygoteyala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej hwaly.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulie
Wolczanskiej i Piotra Skargi.

Zgodnie z podjety uchwatg Nr LXXXVI1/2638/24 z dnia 21 lutego 2024 r. piystapiono
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla)czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Wolczanskiej i Piotra Skargi4

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 18 haf obejmuje
potnocno-zachodni  fragment miejskiego  kwartalu  ograniczonego\Nerénami  drog
publicznych: ulicami Wolczansky. Piotra Skargi, Piotrkowska i Pabiamicka. Znajduje sie
w obrebie jednostki pomocniczej Miasta Lodzi — Osiedla Gorniak.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projeki/planu_miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujacafjest™ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogdmi\ tadu przestrzennego oraz
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwaléhym Wchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmichigng’ uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LIf#603/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujgcym Studium obszar objety projektem{ planu znajduje sie w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej .,.WZ2". obejmujag€j Jtereny zabudowy wielofunkeyjne;j.
Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety préjektem planu miejscowego wskazany
zostat do przeksztalcen, zmian strukturalnych. funkcjonalnych i wizerunkowych.

Na obszarze. dla ktérego sporzadzono nifitejszy dokument, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla cze¥ei miasta Fodzi potozonej wrejonie ulic:
Stanislawa Przybyszewskiego, Kruczejs, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, BednarskiejsaWolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta uchwalony uchwala Wr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 czerwca 2014 r. (Dz. Urzf Woj. £26dzkiego poz. 2598).

Celem sporzadzenia planu migjsc@vego. ktory po uchwaleniu uchyli fragment planu
obowigzujgcego jest korekta zZapisow planistycznych przy zachowaniu podstawowych
zatozen przestrzenno-funkcjonalych planu obowiazujgcego i zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kiérunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.
Zaproponowane w plamie fozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagodpodaggwania obszaru. potrzeb rozwojowych tej czesci miasta oraz
dotychczasowych stalengplanistycznych. W projekcie planu miejscowego rozszerzone
zostaly mozliwogCi) inWestycyjne poprzez wprowadzeniz funkcji mieszkaniowej oraz
dopuszczenie szeggkiego wachlarza dziatan budowlanych przy budynku .,Motozbytu™.
Ustalenia plagu thiejScowego koryguja obowiazujace przepisy rowniez w zakresie zasiegu
przestrzeni  publicznych, szerokosci korytarzy drogowych oraz wskaznikow
zagospoddtowania  terenéw.  Jednoczesnie  uwzgledniono  ochrone  terendw
niezabudowanych poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji  przyrodniczych
i przeziiaczenia na cele zieleni publiczne;.

Protedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wirypie, “art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz.U. 22024 r. poz. 1130. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), dalej
zwdhe] ..ustawg”.

['Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.

1.W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury poprzez okresleniés
linii rozgraniczajgcych, linii  zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztattowania elewacji. dachoéw budynkéw oraz kolorystyki i materidtéw
wykonczeniowych obiektow;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju zachowujac wlasciwe proporcje “pomi€dzy
terenami inwestycyjnymi, a aktywnymi przyrodniczo poprzez wykluczenie mozliwosci
sytuowania budynkoéw w terenic otwartym. biologicznie czynnym i uftzymanie jego
funkcji zieleni publicznej oraz ksztaltowanie mozliwosci uzupeinifegidwzabudowy
istniejacej, badz jej wymiany w rozszerzonym niz dotychczas zakresie funkejonalnym;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyéZgeytn ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw. w tym ustalonym zasadom sytlewania urzgdzen
technicznych oraz infrastruktury technicznej. minimalnej wysoko$ciglewacji frontowe;j;

4) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania “aofami i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wsz¥stRich’terenéw z wytaczeniem
terenow komunikacji;

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budysiku instalacji odnawialnych
zrodet energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustaWysypeprzez brak zakazu lokalizacji
takich instalacji,

c) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogace§chi=zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

d) zakazu lokalizacji przedsi¢wzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej.
i drog.

¢) dopuszczenia wykorzystania w terégie ZP i1 KDD instalacji odnawialnych zrddel
energii o mocy nie wigkszej niz mOepmmikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych##rodél energii,

f) zakazu stosowania Zrédet Zadpaprzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalnegaormw

g) wymogu doprowadzeniaNdnfrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej badz ogolnosptaynej do*wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy.

h) wymogu realizacjip urzgdzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych
1 roztopowych dla teren@w/przeznaczonych na cele zabudowy i drég,

1) wymogu wykétzystafiia lub retencjonowania wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstanid, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreglonych?w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekow oraz prawa vodnego, a takze budownictwa,

j) whaczenjié terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okréslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadkdl w gminie,

k) @akazwy lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie
dopuszezalnych pozioméw pol elektromagnetycznych  w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
pfzeZnagzonymi na pobyt ludzi. wrozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez wskazanie
zabytku wpisanego do gminnej] ewidencji zabytkow oraz okreSlenie elementow
¥parametréw zabytkoéw podlegajacych ochronie:
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6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa tudzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okredlenie zasad ochrony srodowiska, ligzBy;
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows oraz ustalénic
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych do kiStych
w obszarze planu nalezg teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP oraz €%teny
drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD;

7) walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac przeznaczenia poszczego6lpych tdrendw.
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie i zainwestowanie, z zachowauiend wymogow
ochrony srodowiska, oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowaniec “ebszari poprzez
wykorzystanie istnigjacych elementow wyposazenia technicznego i%agoSpodarowania
terenu;

8) prawo wiasnosci wyznaczajge liniami rozgraniczajacymi tereny pszeznaczone pod
zabudowg w spos6b racjonalnie ingerujgey wtereny stanowifces wiasnos$¢ prywatna.
ograniczone do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu Publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogéw ochrony $rodowiska 1Madu przestrzennego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprze?:

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodaf®Wanid terenu oraz ustalajac
maksymalng wysokos¢ zabudowy.

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli obronnych, @<tdrych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci w obronie cywilh€) (Dz. U. poz. 1907), na terenach.
na ktorych dopuszczona jest lokalizacja budynkow, zgednic z art. 15 ust. 5 ustawy;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujge w prejekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, zielen urzadzona oraz Wwskazujgc w projekcie planu mozliwosé
rozmieszczenia inwestycji celu publicznegd®&Znaczeniu lokalnym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infraStruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzgdzentaynirastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstWa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciti skodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) podanie do publicznej aniadopfosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu migjscowegp Ngbieraniu wnioskow, atakze o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych w formie zbierania Wwag. dyzuréw projektanta oraz spotkania otwartego.
zgodnie z wymogami przepisow ustawy oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu  inforahagfi ,0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska OvaZ o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 72024 r.
poz. 1112, 18811 1940), w formie ogloszen w prasie, zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczopych nafstronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
spetniajgcej wymegi Biuletynu Intormacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

b) umozliyicnie “sktadania wnioskéw iuwag do planu wylgeznie na formularzu
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawig wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2589). N tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

¢) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

L3)machowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ dg’ czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, w tym:

ayNpodanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
projgktu planu miejscowego i zbieraniu wnioskow, a takze o rozpoczeciu konsultacji
Spotecznych i przekazaniu projektu planu do Rady Miejskiej w Lodzi,

b) biezace informowanie o0sob zainteresowanych o pracach projektowych oraz
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,
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¢) przeprowadzenie strategiczne] oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizach
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2003 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska “oOraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw ZagpatsZenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgce] sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejgcej oraz planowane;j.

W projekcie planu nie uwzgledniono potrzeb zapobiegania powagnym’ awariom
przemystowym i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska ze wzgledu
na brak wobszarze objetym planem obiektow o zwigkszonym dpadz\duzym ryzyku
wystapienia awarii oraz wykluczeniem mozliwosci ich lokalizacji.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu. altlakze okreslajgc sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta lodzi zwazyl intctés gpubliczny 1 interesy
prywatne, zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajdce do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jégo\\zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W terminie przewidzianym do skladania wnleskow, wyznaczonym zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy wplynety 2 wnioski. oba spetniajaee wymogi formalne. Ponadto, na
podstawie art. 17 pkt 2 ustawy, prezydent miastagzawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
Instytucje i ograny wlasciwe do uzgadniania i @piniewania projektu planu micjscowego.
W zawiadomieniu zostat okreslony termin skiadamia wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym Wptynglo 7 wnioskéw, w tym 3 spetniajace
wymogi formalne. Stosownie do art. 8k “UWSEustawy, przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych sporzadzony zostal wykaz whioskow wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem (Zarzadzenie Nr 1306/2025 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 czerwca
2025 r.).

W okresie prowadzenia konsultaeji Spotecznych dotyczacych przedmiotowego projektu
planu, tj. od dnia 1 sierpnia do 29 sigrpmia 2025 r., kiery to mozliwe byto skfadanie uwag.
a takze odbywaly sie dyzury peejektamta. nic wptyngly zadne uwagi, ani tez nie zglosit sig
zaden interesariusz. W spotkafiiu  otwartym przeprowadzonym zgodnie z art. 8i
ust. 6 pkt 2 oraz art. 8] pkt 2lustaypy za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢
w dniu 21 sierpnia 2025 #. Wwgodz. od 15:30 do 17:00 nie uczestniczyt zaden interesariusz.

3. W projekcie plagu Miequstalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkofaniagwvynikajgcych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej. eleKtrogngfgetycznej i cieptowniczej. Podejmujac takg decyzje Prezydent
Miasta zwazyt gntgres¥Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascieieli poszczegdlnych nieruchomosci. Prrepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
umozliwia ofgafowl planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym
postanowien, Rtgre mogg w konsekwencji w sposob istotny ograniczac lub nawet pozbawié
wiascicigla lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronigheg®yprawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi
by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, torych osiggnieciu ma shuzy¢.
Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
pfzepisow  prawnych  nakazujgcych  wprowadzenic  okre§lonych  ograniczen
w, zagdspodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja
plalowanych inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istnicjgcej sieci  gazowej.
nie stwierdzono wystgpowania sieci gazowej w granicach obszaru objetego planem. Na
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podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametréw gazociggod
wystepujgcych w terenach drog przyleglych do granic obszaru objetego planem tj. daty i¢h
budowy i zastosowanego materiatu okreslono szerokos$é¢ ich stref kontrolowanych, ktora
Jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w_sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytugWanie
(Dz. U. poz. 640). OkreSlone w ten sposob strefy kontrolowane od gazociggdWw,niskiego
cisnienia znajdujg sie catkowicie poza granicami obszaru planu. W zwigzkugz powyzszym
w projekeie planu nie wyznaczono stref kontrolowanych od istniejgcych gaZocifggw.

4. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono Wwymagénia tadu
przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodaroWanivprzestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. w szczegdlnoset:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system kontunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych igramwajowych, ktore
umozliwiaja maksymalne wykorzystanie (ransportu publicznégd jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce ‘praemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) obszar, dla kidrego zostat sporzadzony projekt plahw stafiowi czes¢ miasta, ktora jest
zagospodarowana. Plan dopuszcza funkcje obecne wibszarze i jego otoczeniu stwarzajac
mozliwosei uzupelnienia zabudowy istniejacej, bad%(jej wymiany, atakze wyklucza
mozliwosci  sytuowania budynkow w terenig/ gbwattym, aktywnym przyrodniczo.
utrzymujac jego funkcje zieleni publiczne;.

II.  Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosei Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarewamia przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzenfiego Fodzi oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. lgustany w celu oceny aktualnodci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta gl.odZi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena aktualnosel Studitim uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeta uchwalg NrilXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 marca 2024 r. nie wskazuj@ sha” brak aktualnosci Studium na obszarze objetym
projektem planu.

W momencie dokonywariia oceny. obszar planu objety byt obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowahia/przestrzennego dla czesci miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego. Kruczej. Zarzewskiej. Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskigj. Bednarskicj. Wolczanskiej. Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta giChwalonym uchwalg Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 4 czerwan@Z014r. Ocena aktualnosci, o ktorej mowa powyzej, nie wskazala
niezgodnoscig™ @boWiazujacego  planu  miejscowego  z obowiazujacym  Studium
uwarunkowanékierunkéw zagospodarowania przestrzennizgo. Projekt planu jest zgodny
z wynikapii analizy dotyczgcej ww. oceny.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

1) wizakresie dostepnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby
migjséparkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz
stoSowAnia rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potfzebami,

2) wzakresie dostepnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostepnosci strony
ipternetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wtodzi zgodnie z zamieszczona
deklaracja dostepnosci, wymagang ustawa zdnia 4 kwietnia 2019r. o dostepnosci
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cyfrowe] stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. US
22023 r. poz. 1440), ktora umozliwia zapoznanie si¢ ze¢ stanem zaawansowania prae
planistycznych, ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu, uzyskanie informagji
o mozliwosci iterminach skiadania wnioskow oraz umozliwia zapoznanie “si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w udostepnionym projekcie planu,

3) wzakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wyKerzystédnie
w serwisie internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi zdalmego dostepu
online do ustugi ttumacza przez strony internectowe i aplikacje, zamieszcz@nié na stronie
internetowej postaci plikéw elektronicznych zawierajacych  tekstin, 0dézytywane
maszynowo, atakze zapewnienic. na wniosek osoby ze szczegdlngmu “potrzebami.
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wnigsku

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodargwania przestrzennego
na finanse publiczne, wtym na budzet gminy okresla potencjalne/dochody 1 wydatki
z tytutu uchwalenia planu miejscowego.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, Ktory nie odzwierciedla
nadwyzki dochodéw nad wydatkami. a wskazuje na poteficjalng oszczednosci dla Gminy.
Uchwalenie planu miejscowego. ktory w czesci uchylandotychezas obowigzujacy plan
miejscowy, skutkuje spadkiem catkowitych Kosatdw zwigzanych z nabyciem
nieruchomosci  oraz realizacja inwestyeji  celu Wpublicznego wzgledem  planu
obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru.

Nalezy pamigta¢, ze oszacowany poziom wyniku fiiansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przysztych rezultatdw zuwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan
inwestorow. poziom cen rynkowy ch oraz zffffetmos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk, kiore moga wystapi¢ w konsekwencji
uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
o s

Paulina Gorsk
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