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Projekt z dnia ' 21 w.;j'Q 7S ¢,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

y A0 11} T: R o)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Zlotno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie  gminnym  (Dz. U.  22024r.  poz. 1465, 1572, 1907 1 1940)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 1824 oraz z 2025 r. poz 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskie].,
Podchorgzych i Ztotno, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi Jjej czgsciami w postaci:
1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowiacego zetacznik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobic  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych, stanowiagcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1,

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskie;j
w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Z¢ wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zasudowy, minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego udviatu powierzchni zabudowy.
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz linii zabudowy;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow. terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dzialki ~ odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wijazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyijne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, kiére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i woéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
7€ mogg si¢ one na nim znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Eodzi;

IT)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inacze;j;

12) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania iuzytkowania terendow —
zachowanie iochrona terendéw zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta Lodzi
petnigey rolg rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczng w tym zapewnienie
cigglosci korytarza ekologicznego. jakim jest dolina cieku — doptywu rzeki Jasieniec;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30 m, oile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej;

4) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ziomu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych nalezy teren komunikacji drogowej publicznej 1KDD — nakaz
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem: drég, zalesieri, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

2) dopuszezenie lokalizacji mikroinstalacji, oktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wéd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych
oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé zanieczyszczenia wod,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

¢) wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekow, stawow
oraz rowOw melioracyjnych, spetniajacych role odbiornikow woéd powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu
publicznego;

5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekdéw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) wykorzystanie lub retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenow komunikacji;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowalyby zmiane rz¢dnej
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji zzakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektéw mostowych, urzadzeri wodnych oraz rekultywacji; w
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7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o numerach: AZP 66-50/61, AZP 66-50/62 i AZP 66-
50/63 oznaczone na rysunku planu, dlaktérych przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;
2) szczegOtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdw okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) wynikajace z przepisow odr¢bnych dotyczacych lotnictwa - na obszarze oznaczonym
na rysunku planu jako strefa od lotniska, zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statk6w powietrznych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych stanowia:
a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
c) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
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2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja:
a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napicciu  110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petnié swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa ,,Polesie 16™;

2) podstawowy odbiornik Sciekéw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Jasieniec;

4) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn
200 zlokalizowany w ul. Huta Jagodnica;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny
110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14.1. Dla terenéw 1RN-ZN i2RN-ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesieh w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy  inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
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- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°;
3) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynk6éw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy: plaskie, dwu Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;
4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczy budynkow oraz czesci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego -- od 70° do 90°.

§ 15.1.Dla terenu 1KDD (ul. Huta Jagodnica) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenic uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:

magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresic warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szerokogé

w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,0 m do 4,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNJ

RYSUNEK PLANU - Zalacznik Nr 1 do uchwaly

ARKUSZ 2
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LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE
[ =] GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[ NUMER TERENU
1ZN  — sYMBOL TERENU

TEREN ROLNIGTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWES

[=—=_] STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

| isfe" | ZABYTEK ARCHEOLOGIGZNY

*| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
E’ KORYTARZ EKOLOGICZNY
STREFA OD LOTNISKA

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[::] OBSZAR WYLACZONY Z OPRACOWANIA
|:| GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENGYJNYCH
E ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
E PROJEKTOWANE KABLE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA
|I| ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 KV
|:| ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

E’ ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -
NIECKA LODZKA (NR 401)

ARKUSZ 4

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOFI MAFY 4
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA MARIE WACH
OSRODKA GEODEZJI W £ODZI W DNIU 21-05-2024 R,
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

Panstwowy Uklad Wspotrzednych Geodezyjnych 200(

[ 1] H MIEJSKA PRACOWNIA URB
imn “ 90 - 418 Lods, al. Tadeu
todi tel. (0-42) 628 7500, (0-42) 628

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE(
MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SZCZECINSKIEI,

ZESPOL AUTORSKI.

DYREKTOR MPU W £ODZI: mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wigniewska

Z-C DYREKTORA MPU W £0DZ1:( mgr inZ. arch. Paulina Gorska

STRUKTURA PRZESTRZENNA,
OCHRONA DZIEDZICTWA mgr Filip Blaszczyriski
KULTUROWEGO, $RODOWISKO

PREROOHICEE mgr inZ. arch. Andrzej Makowski

KOMUNIKAGJA: mar ink. Marek Gruchata

WOD-KAN: mgr inZz. Monika Mackier

ENERGETYKA TELEKOM..

CO, GAZ: inz. Marek Bubiak

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

nrrys. 1 Lodz, kwiecien 2025 r.
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160 180 200m

WYRYS | WYPIS ZE
UCHWALA NR LXIX/1753/
Z DNIA 22 GRUDNIA 2021

ARKUSZ 5

Strona 6

Projekt



\ A

TUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tODZI ZATWIERDZONEGO
E RADY MIEISKIE] W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEISKIE] W LODZI NR V1/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LII/1605/21

f= = Granice cbszaru objgtego planem

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa ogdlnomiejska

Tereny zabudowy mieszkaniows jednorodzinne) na duzych dziatkach
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

II' Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo

ELEMENTY SZCZEGOLMNE
Elementy systemu przyrodniczego

E ﬂ Obszary o wysokich walorach przyrodniczych wymagajace ochrany
F7:l—> Korytarze ekologiczne | kierunki powiazan - laczniki przyrednicze
£225]] Pozostate obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi rzek
Elementy dziedzictwa kulturowego, archeologia
i steefy kor ochrony 8j
Elementy systemu komunikacyjnego
s Tereny drog i ulic publicznych
ELEMENTY INFORMACY JNE
D Strefa zurbanizowana zwarta

E Wody powierzchniows, skanalizowans odeinki rzek i ciekdw
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Zlotno zostal poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od 25 lutego 2025 r. do 25 marca 2025 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag, tj. od 25 lutego 2025 r. do 25 marca 2025r.,
wptyneto 9 uwag. Ztozone uwagi zostalty ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaginr: 1,6,7,.8i9
—wplynety dnia: 23 marca 2025 r. (uwaga nr 1), 24 marca 2025 r. (uwaginr: 6,7, 819),
—dotycza dziatek nr: 501, 502, 503, 504, 505, 506 i 507, obr. P-40.

Tres¢ uwagi nr 1:

»- W marcu 2022 r. ztozyliSmy wnioski o uzyskanie warunkow zabudowy na dziatki 501, 502,
503, 504, 505, 506 oraz 507w obrgbie P-40, wnioski zostaly zawieszone i po okoto roku czasu
skierowane do SKO, od tego momentu do chwili obecnej ciggnie si¢ sprawa wydania WZ —
celowe dziatania?,

- dziatki podzielone (o powierzchni 3000 m2) z mys$lag o zabudowie jednorodzinnej (nie
szeregowej czy blizniaczej) co nie wplynie na zaburzenie istniejacej flory i fauny,

- planowana powierzchnia zabudowy dzialek — domy max 150 m2,

- teren przeznaczony pod zabudowe w znacznym stopniu jest juz zurbanizowany — istniejgca
utwardzona droga dojazdowa, media,

- istniejgce przepusty w drodze ze wzgledu na przebiegajacy ciek wodny,

- brak zainteresowania ze strony rolnikdw co do uprawy tych terenéw ze wzgledu na spora
aktywno$¢ dzikich zwierzat, ktére niszcza doszczetnie uprawy,

- w zwigzku z pozytywng decyzja sadu odnosnie przyznania WZ na w/w dziatki czekamy
na wydanie stosownych dokumentow przez UML aby$my mogli rozpocza¢ procedure
uzyskania pozwolen na budowe.”

Tres¢ uwag nr 6,71 8:

»- W zwigzku z pozytywna decyzja sadu odnosnie przyznania wz na w/w dziatki czekamy
na wydanie stosownych dokumentow przez UML w celu rozpoczecia procedury odnosnie
pozwolen na budowe,

- istniejg przepusty w drodze ze wzgledu na ciek wodny,
- brak zainteresowania rolnikow uprawg tych terenow,

- w marcu 2022 r. ztozyliSmy wnioski o uzyskanie warunkow zabudowy na dziatki 501, 502,
503, 504, 505, 506 oraz 507w obrebie P-40, wnioski zostaly zawieszone i1po okolo roku
skierowane do SKO, od tego momentu do chwili obecnej ciggnie si¢ sprawa wydania wz,

- dzialki o powierzchni 3000 m2 sg podzielone z mys$lg o zabudowie jednorodzinnej (nie
szeregowej czy blizniaczej) co nie wplynie na zaburzenie istniejacej flory i fauny,
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- planowana powierzchnia zabudowy — domy ok. 180 m2,
- teren jest zurbanizowany — istniejgca utwardzona droga dojazdowa, media.”
Tres¢ uwagi nr 9:

»- W marcu 2022 r. zostaty ztozone wnioski o uzyskanie warunkéw zabudowy na dziatki 501,
502, 503, 504, 505, 506 oraz 507w obrgbie P-40, wnioski te zostaly zawieszone i po
12 miesigcach skierowane do SKO, do chwili obecnej nie otrzymaliSmy finalnej decyzji
w sprawie wydania WZ,

- dzialki zostaly podzielone tak, aby ich powierzchnia wyniosta 3000 m2) z mysla
o zabudowie jednorodzinnej i braku ich wyplywu na istniejacg flore i faune,

- planowana powierzchnia zabudowy dzialek — domy max 150 m2,

- teren przeznaczony pod zabudowg jest juz zurbanizowany w znacznym stopniu (utwardzona
droga dojazdowa, media),

- istniejg przepusty w drodze ze wzgledu na przebiegajacy ciek wodny,

- w zwiazku z pozytywna decyzja sadu odno$nie przyznania WZ na w/w dziatki czekamy
na wydanie stosownych dokumentéw przez UML umozliwiajagcym rozpoczecie dzialan
zwigzanych z uzyskaniem pozwolen na budowg.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 oraz 72024 r. poz. 1824), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi (...)”. Dziatki
wskazane w uwagach, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi (uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), znajduja si¢
w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy i ujgte s3 jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium
w jednostce oznaczonej symbolem "O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona
systemu przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaty one
zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwagi
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moga
by¢ uwzglednione.

Pozostate watki poruszone w uwagach nie odnosza si¢ do tre$ci merytorycznej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie podlegaja one rozpatrzeniu.

Uwaginr:2,3.4,i5
—wplynely dnia 24 marca 2025 r.,
—dotycza dziatek nr: 73/12, 73/14, 73/15, 73/16, 73/17, 73/18 1 73/19, obr. P-40.

Tres$¢ uwagi:

»Sktadam wniosek o ustalenie przeznaczenia terenu dziatek pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz komunikacje wewnetrzng jako kontynuacje przeznaczenia terenu dzialek
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sasiednich. Ponadto zwracam uwage, ze dziatka 73/12 stanowi droge dojazdowa do dziatek
juz zurbanizowanych. Dziatki nr 73/14-73/19 zostaly wydzielone z mysla by przeznaczy¢ je
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Nadmieni¢ réwniez, ze dzialki po drugiej stronie
drogi wewnetrznej tj. dz. nr 73/12 majag wydane prawomocne pozwolenia na budowe, na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Poza tym tereny przyleglte zostaly zabudowane
1 zurbanizowane. Na dziatce nr 500 trwa budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz.
nr 499/1 i dziatki na wschod od moich nieruchomosci, od ul. Ztotno w kierunku péinocnym sg
juz zabudowane. Pozostawienie wnioskowanych nieruchomos$ci w jednostce planistycznej
»2RN-ZN” — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej stoi w sprzecznosci
z zachowaniem tadu przestrzennego.”

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...)
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi (...)”. Dzialki wskazane w uwagach, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), znajdujg si¢ w strefie terendw wytgczonych spod zabudowy 1 ujgte
sa jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem "O" jest zachowanie
otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz przywrdcenie walorow
przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwagi
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moga
by¢ uwzglednione.

W zakresie mozliwosci realizacji drog dojazdowych do posesji oraz utwardzenia ich
nawierzchni projekt planu dopuszcza takie przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami §
14 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu, cyt.: ,,przeznaczenie uzupetniajace: a) teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, (...)".

Pozostale watki poruszone w uwagach nie odnoszg si¢ do tresci merytorycznej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie podlegaja one rozpatrzeniu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, bedace
zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ...oooeeiiniine r.

Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi poloZzonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Podchorazych i Zlotno.

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr LXXXVIII/2695/24 Rady Miejskiej w tLodzi z dnia 13
marca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Podchorazych i Ztotno.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 49 ha zlokalizowany
jest w zachodniej czesci osiedla Ziotno. Obszar obejmuje bezposrednie sgsiedztwo doliny
rzeki Jasieniec, w tym ciek z Huty Jagodnica zasilajacy rzek¢ Jasieniec oraz tereny otwarte.
Na obszarze obj¢tym projektem planu zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowana polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
z 2024 r. poz. 1824). W obowigzujacym Studium caly obszar objgty projektem planu
wskazany zostat jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O.
Glownymi elementami $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem sg ciek
z Huty Jagodnica oraz tereny otwarte, na ktorych nast¢puje sukcesja naturalna.

Obowigzujacy dokument Studium dopuszcza mozliwos¢ funkcjonowania istniejacej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejgcego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejacej
okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia rob6t budowlanych.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujgc zasady
zagospodarowania terenéw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenie doliny i terenach przylegtych.

W zwigzku z powyzszym, celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania teren6w poprzez zachowanie i ochrong elementow systemu
przyrodniczego Miasta f.odzi, cieku z Huty Jagodnica oraz terendw otwartych, petniacych
rolg rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z wystepowania istniejgcych sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej, a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
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i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), dalej zwang ustawg, daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore mogg w konsekwencji
w sposéb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ whasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celéw, ktorych osiggnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejagcych gazociagow
w terenach innych niz komunikacji drogowej. Na podstawie danych otrzymanych od gestora
sieci dotyczacych parametrow gazociagébw wystgpujacych w granicach obszaru objgtego
planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materiatu wyznaczono szerokos¢ stref
kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenéw, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania i uzytkowania terendow, ktore plan ksztaltuje, uwzgl¢dniaja potrzeby
ochrony terendw bezposredniego sgsiedztwa doliny rzeki Jasieniec, cieku z Huty Jagodnica
oraz terenéw otwartych, stanowigcych system przyrodniczy Miasta, przed narastajacg presjg
urbanistyczna.

W projekcie planu wyznaczono teren komunikacji drogowej publicznej o symbolu
1KDD w przebiegu drogi publicznej - ul. Huta Jagodnica zaliczonej w wykazie ulic na terenie
miasta F.odzi do kategorii drog gminnych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy. Rysunek planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 w zwiazku z wprowadzeniem zakazu zabudowy na catym obszarze objegtym projektem
planu, zgodnie z dopuszczeniem wynikajacym z art. 16 ustawy.

L. Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw, zasad i wskaZnikow zagospodarowania
terendw, parametréw ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw spdjnego
z politykg przestrzenng Miasta wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie i ochrong terendéw zieleni stanowiacych
system przyrodniczy miasta Lodzi peligcych rol¢ rekreacyjno-wypoczynkowa
i klimatyczno-biologiczng, w tym zapewnienie ciggtosci korytarza ekologicznego, jakim
jest dolina cieku — doptywu rzeki Jasieniec;
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3) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terenow, w szczegolnosci terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,
b) ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu,

c) ustaletr w zakresie ochrony waod,

d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow,

e) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

f) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

g) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

h) klasyfikacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod katem ochrony akustycznej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

i) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie zabytkéw
archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej i przyjecie dla nich ustalen;
w projekcie planu nie uwzgledniono wymogu ochrony dobr kultury wspéiczesnej —
ze wzgledu na brak takich obiektow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

8) prawo wiasnoSci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposéb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowiace wilasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
oraz wymogami ochrony srodowiska i fadu przestrzennego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdélnych
zagrozen;

10)  potrzeby interesu publicznego, wskazujac tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym ciek z Huty Jagodnica i tereny zieleni naturalnej, do utrzymania i ochrony;
11)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia terendw w infrastrukture

techniczng oraz ustalajac zasady jej realizacji stosownie do problematyki planu;

12)  zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania
przestrzennego — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi oraz ogloszenie w prasie i na tablicach
ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze rozpoczgciu konsultacji
spotecznych w formie spotkania otwartego, dyzuréw projektanta oraz zbierania uwag,
b) mozliwosci skiadania wnioskdéw i uwag do planu na pi$mie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej,
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w szczegOlnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbednag dokumentacja sprawy;

13)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak rowniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)
przeprowadzajgc strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej dla obslugi zabudowy
istniejgcej;

15)  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN),
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
z okre$lonymi w uchwale wyjatkami oraz poprzez. zakaz lokalizacji punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu;

16)  potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej poprzez utrzymanie i ochrong terendw uzytkowanych rolniczo
i wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskow, tj. od 2 kwietnia 2024 r. do 23 kwietnia 2024 r., wnioski nie wplynely.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od 25 lutego 2025r. do 25 marca 2025r.
W wyznaczonym terminie skiadania uwag, tj. od 25 lutego 2025 r. do 25 marca 2025r.,
wptyneto 9 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zaproponowat, aby nie uwzgledni¢ uwag.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania terenu oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejagcego stanu zagospodarowania
terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji cieku z Huty Jagodnica oraz terendéw
otwartych, a takze wskazanie kierunkéw rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy oddzialywania
na srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spelnienia wymogéw przepiséw odrgbnych oraz roéwnowazeniem intereséw publicznych
i prywatnych.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art.. 17 pkt 4 ustawy, sporzadzono
prognoze oddziatywania na srodowisko. Ponadto Jprzeprowadzono analiz¢ wplywu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Prezydent Miasta t.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazatl Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r.
Rada Miejska w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy, podjeta uchwale
Nr LXXXVII/2684/24 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowant i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej
nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na obszarze objgtym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terenéw nalezacych do przestrzeni publicznych i ustalenie nakazu dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody
i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie wykonanych analiz nie prognozuje si¢ dochodéw do budzetu gminy oraz
wydatkéw z budzetu gminy, bedacych skutkiem uchwalenia mpzp.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiegaé od rzeczywistych przysztych rezultatéw, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan
inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu miejscowego.
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