Druk Nr 88/202!
Projekt z dnia 30 kwietnia2025r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta F.odzi obejmujacej dolin¢ rzeki L.odki, polozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej
i Beskidzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. (@ $dmorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572. 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust, | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennyrma (Dz. U. z202#r. poz. 1130.
190711940 oraz z2025r. poz.527), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawygZ dnia 7 lipca 2027 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektomygchdnnych ustaw (Dz. U,
poz. 1688, 22024 t. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego'planu :zagospodarowania przestrzennego dia
czgscl obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling gze€ki L.odki, polozone] w rejonie ulic: Opolskie;.
Zjazdowej 1 Beskidzkie], zwanego dalej ,,planem”gwiaz 'z integralny mi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skalil :2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzeniagmwag do projektu planu zilozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zatgcznik Ni*2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizadjy, Jzapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do Zadém wlasnych gminy oraz sasadach ich finansowaniz, zgodnie
z przepisami o finansach publi€znych, stanowigcego zatacznik Nt 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetége planem okreslono na rysunku plaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢.€Ze  plan nic narusza ustalen ,,Stidium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przéstrzennego miasta Lodzi™ uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zenia®28 marca 2018 r.. zmieniona uchwalami kady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 P Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze@yzglédu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktyiznego, w planie nie okresla sie:
1Y wymagafitwynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granig tepenow rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokainym i lokalnym:
3) zadad “6chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym brajobrazow kulturowych oraz dobr
Kualtury wspotczesnej;

4)granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazow priorytetowych okreslostych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé naste pujaco:
1) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15°:
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2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, Ww szczegdlnosci ustawiy
1 rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta FLodzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy gzyml wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstiwowe na dane;j
dzialce, a w przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terefiie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ichecze$Ci, oznaczone numerem
i symbolem;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w F.odzi,

9) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym, o ile
Z trescl przepisu nie wynika inaczej;

10) zabudowa istniejagca — budynki istniejgce w dniu wejscia Wzy€ie planu, a takze budynki posiadajace
wte) dacie prawo do realizacji na podstawie ostatoeziie] decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnychéz zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane“w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi w tym przyw@tanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumieé w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a wiprzypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla/calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania sténdardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrond terendéw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrona walorowgrajobrazowych doliny rzeki £.6dki i jej roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu — dla budowli okresla sie¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy — 3050:m

§ 6. Ustalaf sic nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lekahizacji:
a)dprzedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzieé

Z 7akresu:
- drog,
- infrastruktury technicznej,
- urzadzen wodnych, melioracji i obicktow mostowych,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostalych instalacji
odnawialnych zZrodel energii wytwarzajacych ecnergie elektryczng =z energii promieniowania
stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych 7rodet energii;
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3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:
a)dla obszaru o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku

planu, ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celow gospodarczych skal. wtym torfu i skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjgtkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen Dbezpieczenstwa powszechnego iprowadzcma” akcji
ratowniczych,

- realizacji inwestycji celu publicznego.

¢) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysurku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtki€m ‘dzialan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, atak#z€ budowy, odbudowy.
utrzymania iremontow lub napraw urzadzen wodnych orazgprawidtowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow!| — nakaz stosowania rtozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod @padowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do “edbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zagpatizeénia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako €iekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wiednych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gogBodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

¢) zakaz wykonywania robdt polegajacyeh na zasypywaniu ilikwidacji ciekdow wodnych, stawdw
orazrowow melioracyjnych g spetniajagcych role odbiornikow wod — powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudoywy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu

publicznego,
d) zakaz stosowania rozwigzamtechnicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,
6) w zakresie ochrony ¢powicrzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia

dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem

wymogéw wyniKajgeych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych

utrzymania czy§tesei i porzadku w gminie;

7) w zakresie o€hfony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje
substancjiiprzekraczajgcg dopuszczalne normys;

8) w zakresie,0chrony przed halasem:

a) istnicjaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie.
okgeslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisdw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istniejacg zabudowe zagrodows zalicza si¢ do terendow chron.onych akustycznie, okreslonych jako
Hereny  zabudowy  zagrodowej”  wrozumieniu  przepisdw  odrebnych  dotyczacych
ochrony srodowiska;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej.
ktoéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okre§lonych  w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  srodowiska  w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych
budownictwa.
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§ 7. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek.
okreslono w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow zawartych wrozdziale 3, nie obowiazujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczng.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia @wich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wiskazanych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace, strefy ochronne;j
nie obowiazuja;

3) wynikajace =z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego - ograniczenie wysokosci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ggrani€zajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze calego plafin.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji —
obsluge komunikacyjng oraz potaczenie ukladu komunikacyjiege® obszaru objetego planem
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowig:

1) teren komunikacji drogowe] wewnetrznej, oznaczony na rysumku planu symbolem 1KR;

2)drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne polozone poza' granicami obszaru objetego planem
miejscowym;

3) drogi wewngetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizaeji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture teelimiczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury techftiezficj jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciwfLIOKV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktopéljedynie jako nadziemne moga petni¢ swoje funkcje.

2. Okresla si¢  warunkiy peWigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodla Zagpatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa biegnaca réwnolegle
do ul. Brzezinskiej@8raz magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbi¢rnikrsciekow — Kolektor 111;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka ¥.0dka;

4) podstawoweZrddto zaopatrzenia w gaz - gazocigg sredniego cisnienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. BgskidzkKiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska
1 L0/ V.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
wyart. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegiolowe dla terendow

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IRN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN
1 4RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

< )
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2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.,
c¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszezenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimiim 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tacznie makSimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej #45 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej —,0 ',
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadkug gléwnych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy budynkow ofaz czesci budynkow znajdujacych sie
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologiczneg@, 0znaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalamia#podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasaldregowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancjg 3°.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rystnku planu symbolem 1WS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragraful,

2. W zakresie przeznaczenia t€remu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wdd
powierzchniowych $rodladowych.

3. W zakresie warunkéw gZdgospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszezeiic realizacji urzgdzen wodnych oraz mostow.

§ 14. 1. Dla terenowgOznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i2L obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpaclrniniejszego paragrafu.
2. W zakresie pfzeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie pedstawowe — teren lasu;
2) przeznaczeni€ mzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie w zakresie istniejacej
infrastruk{uey.
3. W "zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrZennego ustala sig:
1) zagespodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasdéw;
2pdepmszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesna, z wylgczeniem
budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie budowle.

= a Xl
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3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 2,8 m do 7.2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.

o ktérych mowa I

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Ur m

Wojewodztwa t.odzkiego.

Projektodawca jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta, Eiodzi
obejmujgcej doling rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowe] i Beskidzkiej zostal
poddany konsultacjom spotecznym w okresie od 28 stycznia do 25 lutego 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do 25 lutego 2025 r., wptyneto 37 Uwag. Ztozone
uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada, Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wplyneta 4 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 32/8 w obrgbie W-5.
Tres¢ uwagi:

»Bardzo prosze o przesuniecie linii obszaru ogranicgonego do zabudowy. (...). Dziatke 32/8 W-5
otrzymatam aktem darowizny od rodzicow , ojcewizna” w planach mam podzial na 3 dziatki
budowlane po 0,900 m? wytyczenie drogi. Jest ondla mojej rodziny zabezpieczenie finansowe na
przysztosc. Tym bardziej ze pod nr 104 A budowa jest juz rozpoczeta i dobiega blisko kanatu rzeki.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nietiwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila mie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzgle¢dnienie uwagi w zakiresie” dotyczacym potudniowego fragmentu dziatki nr 32/8 nie jest
mozliwe ze wzgledow formalny€h — ww. fragment dziatki polozony jest poza granicami obszaru
planu.

Zgodnic zart. 15,ust."} ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wzZwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
22024 r. poZ.4824), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami §tudium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”.
Czgs¢ dzialki, ktora zostata objeta granicami projektu planu miejscowego potozona jest w obszarze,
ktoryy W Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w E.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwigzku
z powyzszym, przedmiotowg czes¢ dziatki przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalne;j.

Uwagi nr 2 i 3 o jednakowej tresci
- wplynely 12 lutego 2025 1.,
- dotyczg dziatek nr 29/4, 29/6 w obrgbie W-5.
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Tresé uwag:

» Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta
Lodzi w obrebie geodezyjnym W-05 spowoduje brak mozliwosci realizacji inwestycji w postaci budowy
domu jednorodzinnego na dziatkach ewidencyjnych 29/4 oraz 29/6 polozonych przy ul. Zjazdowej
w Lodzi migdzy Opolskq a Beskidzkg 96."

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(%s) prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studiumaferaz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”. Dzialki ujete s¥uwadze potozone sg
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani@ przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodgi zdnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 fhiarca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylaczonych spodszabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone, symbolem ,0”. W zwiazku
z powyzszym, przedmiotowe dziatki przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Uwagi nr od 4 do 25 posiadajace taki sam zakres mérytoryczny i zostaly rozpatrzone wspoélnie
- wptynety 17 lutego 2025 1.,

- dotyczg dzialek nr: 25/14 (uwaga nr 11, 19), 25/15 (uwaga nr 10, 18), 25/16 (uwaga nr 9), 25/17
(uwaga nr 8), 25/18 (uwaga nr 21), 25/19 (uwaga fir 7, 17), 25/24 (uwaga nr 12, 25), 25/25 (uwaga nr
13, 24), 25/26 (uwaga nr 14, 23), 25/27 (iwaga nr 4, 22), 25/31 (uwaga nr 5, 6, 16), 25/36 (uwaga nr
15, 20) w obrebie W-5.

Tres¢ uwag :

.Prosze o przeznaczenie dziatkiy(...) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w miejscowym

planie zagospodarowania gprzestfrzennego iwylgczenie z obszaru przystgpienia nr 375. Magiczna
Opolska 47.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejskayw Eeodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie Wzart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzenntym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o plahowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Dziatki, ktérych dotyczg zlozone
uwagi, polozonc s3 w obszarze, ktéory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi stref¢ terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”.
W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe dziatki przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.
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Pozostale zagadnienia ujgte w uwagach wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie moga zosta¢ uwzglednione.

Uwagi nr 26, 30, 31, 33i 37 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspdlnie
Uwagi nr 26 i 37

- wplynela 24 lutego 2025 r. (uwaga nr 26) i 26 lutego 2025 r., data stempla pocztowego 25 lutego
2025 r. (uwaga nr 37),

- dotyczy dziatek nr 25/13 125/20 w obrebie W-5 (uwaga nr 26) oraz dzialek nr 25/22 4.25/20
w obrebie W-5 (uwaga nr 37).

Tres¢ uwag:

wJako wlasciciele dzialek objetych obszarem projektu miejscowego planu gugospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Lodzi. obejmujqcego doling rzeki L.odki, w rejomié’ulic Opolskiej,
Zjazdowej i Beskidzkiej, skladamy sprzeciw do przedlozonego projektu pldau 2ugospodarowania.
Nasze stanowisko opieramy na podstawie art. 8i ust. 1 pkt | ustawygmdniac 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przesirzennym  oraz  przepiséw WKodeksu  postepowania
administracyjnego, w odniesieniu do cze¢sci planu dotyczqceej przezpacgemia dzialek o nr ewid. (...
w obrgbie W-5, pod teren rolniczy z zakazem zabudowy lub zieleriyp@turalnej, oznaczony symbolem
IRN-ZN.”

Sktadajacy uwage w pkt 7.2 formularza dodali:

. Projekt miejscowego  planu zagospodaroWania przestrzennego zaklada przeznaczenie
dzialek (...) na tereny rolne Ilub zieleni naturalnejNwprowadzajgc — calkowity — zakaz — nowej
zabudowy. Wyrazamy sprzeciw wobec tej zmiglppgdyz narusza ona nasze prawa nabyte, kidre
wynikajg z wezesniejszych  decyzji administygcyimych, a mianowicie: 1. Decyzji o warunkach
zabudowy nr (...) z dnia (...)., 2. Ostateczngy decyzji o pozwoleniu na budowe nr (...) z dnia (...), 3.
Decyzji o wylgczeniu z produkcji rolnej uf” (W) z dnia (...), kidre zezwalajq na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obsziWge)calej dzialki o nr ewid. (...) oraz zapewniajg dostep tej
dziafce do drogi publicznej ul. @polskiej przez dzialki ony ewid (...) i(..). Swéj sprzeciw
uzasadniamy nastgpujqco. Plan &agoSpodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego
ijego zapisy muszq by¢ jednznacine, jasne iczytelne. Przedstawiony projekt planu miejscowego
nie speinia tych wymagan, goniewaz zawiera zapisy wewnglrznie sprzeczne. Na przyklad, w jednosice
planistycznej RN-ZN okresla si¢ przeznaczenie podstawowe jako tereny rolnicze, z zakazem
zabudowy lub jako teremy zieleni naturalnej, natomiast w daiszej czesci dokumentu wskazuje sie
szczegolowe param@ley zabudowy.

W tekscie préjekin planu mowa jest o istniejqcej zabudowie, kiorq nie wiadomo do czego odniesé
przez co wyslgbuje sprzecznos¢ ustalen tekstu planu z rysunkiein stanowigcym zalgeznik — grajiczny
do planu§S N “poniewaz  na  rysunku  planu nie oznaczono lakich terendw. Zgodnie
z art. I ust> 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, integralng czeScig uchwaly
JeskZalgernik graficzny, kiéry powinien przedstawiaé granice opracowania.

Zalgcznik ten powinien wiernie odwzorowywaé ustalenia tekstowe w formie graficznej. W zwigzku
Ziym, z rysunku  graficznego do projektu planu nie wynika, na jakim obszarze  obowigzujg
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego — uzytkowaniu, szczegdlnie
w odniesieniu do jednostki funkcjonalno-przestrzennej obejmujqcej istniejgcg zabudowe.

W kontekscie tegoz naruszenia, na szczegélng uwage zasluguje wyrok Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 10 czerweca 2009 r., Sygn. akt II OSK 1854/08 "(..) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach
w sposobie wykonywania prawa wlasnosci. winien stanowi¢ o tym w sposoéb "czytelny i budzgcy jak
najmniej wqlpliwosci interpretacyjnych”. Jesli plan ten nie spetnia tych wymagan, powodujge
wglpliwosci co do przeznaczenia ferenu, moze o stanowié zagrozemie dla  standardéw
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demokratycznego pansiwa, prowadzqc do  dalszych wqtpliwosci  na etapie rozstrzygania
indywidualnych spraw. Takie niejednoznucznosci mogq prowadzié do niekohiczgcych  sie spordw
interpretacyjnych. Chodzi tutaj nie tylko o "zwykle" wqtpliwosci interpretacyjne pojedynczych norm
prawnych, ktére mozna podda¢ wykiudni, ale o te, ktére dotyczq kluczowych kwestii takich jak
przeznaczenie terenu.

Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 2 pki | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
"W planie  miejscowym okresla si¢ obowigzkowo. 1) przeznaczenie  lerendw oraz linig
rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania”. Wymog(en
znajduje réwniez odzwierciedlenie w § 4 pkt | rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zafweSu
projektu miejscowego planu zagospodarovania przestrzennego, ktére stanowi, ze "ustalenia doMezce
przeznaczenia terendw powinny zawierac¢ okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych térendw Ilub
zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy inumer wyrézniajgcy go sposkod innych
terenow".

Zgodnie z dyspozycjq art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniiy przestrzennym
"W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: "(..) 10) zasady modernizagfiy rézbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”. Szczegdlowe wymagamia Hotyczqce tych zasad
znajdujq si¢ w § 4 pkt 9 lit. a rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tym przepisem, zasady te powinny obejmowac:
"okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicefwraz z ich parametrami oraz
powinny okreslac warunki powiqzan ukladu komunikacyjne@o zukiadem zewnetrznym, a takze
klasyfikacjq ulic iinnych szlakéw komunikacyjnych”. {ymezasem na rysunku — planu do
przedmiotowego projektu planu brak jest wydzielenia istniéigeyeh i widocznych z podktadu mapowego,
dojazdow do nieruchomosci nieposiadajacych bezposredgigiobstugi z drég publicznych.

Przedstawiony zalgcznik graficzny do projekig \planu nie okresla warunkow powigzan uklady
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nie wskagano, np. dziciki nr 25/20 (obreb W-5), jako drogi
wewnetrznej. Na dzien dzisiejszy dziatka ta g 8gBwdzialkg o nr 25/8 (nie objetq planem) stanowi ulice
Magiczng.  Przez teren ulicy Magiczigely przechodzi  juz  infrastruktura elektroenergetyczna
i wodociggowa. Obowigzkiem organu sgorzsqdzajqcego plan miejscowy jest ustalenie w tekscie planu
skomunikowania terenéw budowlanyghisthiejqcej zabudowy) z systemem drég publicznych.

Przedstawione ponizej przepisy gorawa zostaly naruszone w sporzqdzonym projekcie planu
miejscowego. 1. NaruszeniefZasady ochrony praw nabytych (art.2 Konsiytucji RP) Zgodnie
z art. 2 Konstytucji RP, Ré@ezpospolila Polska jest demokratycznym, panstwem prawnym, ktore
zapewnia ochrong prawgaabytych i zaufania obywatela do pakhstwa. 2. Ochrona praw wynikajgcych
z decyzji administracyjnygh (Kodeks postgpowania administracyjnego) Zgodnie z art. 156 §1 KPA,
ostateczne decyzjefladministracyjne mogq byé stwierdzone jako niewazne tylko w wyjgtkowych
przypadkach. Wydane  pozwolenie na budowg nie moze zostaé pominigte, nie uwzglednione w drodze
wprowadzenid zdpisow nowego planu miejscowego, poniewaz jest (o sprzeczne z zasadami procedury
administrqeyjaef i stabilnosci decyzji administracyjnych. 3. Nuaruszenie zasady proporcjonalnosci
(art. 3L 4SeKonstytucji RP) Zmiana przeznaczenia dzialek na tereny rolne z zakazem zabudowy lub
zieleg natiralng jest nieproporcjonalna i nieuzasadniona wzgledem inwestora, ktéry zrealizowal juz
zndczné naklady na przygotowanie imvestycji pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wprowadzenie takich ograniczen nie jest konieczne dla ochrony interesu publicznego, co oznacza, ze
stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci.

4. Zasada planowania przestrzennego z uwzglednieniem stanu faktycznego iprawnego terenu
W praktyce organy planistyczne powinny braé pod uwage akitvalny stan faktyczny i prawny terenu
podczas opracowywania planéw miejscowych. Takie podejscie wynika z ogélnych zasad prawidlowego
planowania przestrzennego oraz dgzenia do zapewnienia ladu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju, projekt planu miejscowego powinien wwzgledniaé istniejgcy stan prawny i faktyczny terenu.
Wydanie ostatecznego pozwolenia na budowe oraz rozpoczete przygotowania inwestycyine sq
elementami tego stanu, ktére powinny byé respektowane w procesie uchwalania nowego planu.
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Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
opracowywaniu  planu miejscowego nalezy uwzgledniaé m.in. wymagania ladu przestrzennego,
walory architektoniczne i krajobrazowe, potrzeby interesu publicznego oraz prawa o0séb trzecich.
Kluczowym elementem realizacji tych wvmagan jest uwzglednienie stanu faktycznego i prawnego
terenu. Tylko wtedy, gdy projekt planu jest zgodny z rzeczywistym stanem, mozna zapewnié spojnoscé
z wymogami tadu przestrzennego oraz z poszanowaniem praw osob trzecich. Ignorowanie tego stanu
moze prowadzi¢ do konflikiow i naruszenia podstawowych zasad planowania przestrzennego, w tym
ochrony praw nabytych oraz rownowagi pomigdzy interesami publicznymi a prywatnymi.

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. II OSK 1538/15)
stanowi istotne potwierdzenie obowigzku uwzglednienia aktualnego stanu faktycznego i prawmego
ferenu przez organy planistyczne przy sporzqdzaniu miejscowego planu zagosp@@arowania
przestrzennego. NSA w tym orzeczeniu podkreslil, ze niedopelnienie tego obowiqgzku m@Zeprowadzié
do naruszenia zasad prawidlowego planowania przestrzennego, . w konsekwencji skutkowaé uchwaly
sqdu, ktory uchyli plan w czesci lub w calosci. To  orzeczenie stanowi istotng wskdiaévke dla organéw
planistycznych, ze niezgodnos¢ z rzeczywistym stanem terenu wmoze prowadeic do powaznych
konsekwencji prawnych.

Podsumowujqc powyzsze, wnosimy o: 1. Wniesienie stosownych geprgwek do planu, w celu
usunigcia wewnelrznie sprzecznych informacji wraz z poprawq jegogdegi€znosci i czytelnosci, poprzez
wydzielenie w projekcie planu nowej jednostki funkcjonalno-przéstézénnej o przeznaczeniu dzialki
(..) pod tereny zabudowy mieszkaniowej lub oznaczenieCw zalgczniku graficznym istniejqcej
zabudowy wraz z dopuszczeniem wolnostojgcych Zrdédel odn@wiatnych energii, w celu doprowadzenia
do spdjnosci tresci projektu planu z jego zalgcznikiem grafteznym. 2. Oznaczenia  dziatki 25/20 jako
drogi wewnetrznej  na zalgczniku graficznym, wceluMusuniecia niezgodnosci tego zalgcznika
w zakresie istniejgcej komunikacji poszczegolnych daiglek z wydanym prawomocnym pozwoleniem na
budowe z drogg publiczng. (w uwadze nr 26 dodane:,)Co zgodne bedzie ze zlozonym przez nas w dniu
25.00.2024 r. wnioskiem do projektu aktu. kt@@wzostal rozpatrzony i uwzgledniony przez Prezydenta
Miasta. Natomiast tego uwzglednienia nadal brakuje na zalgczniku graficznym”).

Takie zapisy sq zgodne z zapisami G@dium w zakresie wpiséw dotyczqcych terendw zabudowy
mieszkaniowej wylgcznie w granicaclt ISWiiejgcego zainwestowania.

Zgodnie ze studium przedmiotowe dzialki znajdujq si¢ na terenach istniejgcego zainwestowania pod
budownictwo mieszkaniowe jellopodzinne i dopelniajq istniejgce strukture zabudowy jednorodzinnej.
Zgodnie z zalgczonymi wardinkami zabudowy dla dzialki (...): ,, Analiza urbanistyczna spetnia warunku
okreslonego  w art. 6 lustF pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym:
W granicach obszagu amalizy wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (..) funkcja
wnioskowanego obtelktu stanowi kontynuacje funkcji wystepujgcej w obszarze analizowanym." Skoro
w warunkach zabudowy Prezydent Miasta Lodzi potwierdzil, ze analiza urbanistyczna jest zgodna ze
studium i wskagdly ze dziatka (...) leZy na terenie istniejqcego zainwestowania, jak mozna w innych
postanowi@uiach Prezydenta Miasta Lodzi zaprzeczal temu stwierdzeniu?

W _Swidiim brak jest definicji pojecia . istniejgcego  zainwestowania”. Natomiast w projekcie
plantwirozdziale 1, § 4. 1 punkt 10, pojawia sie definicja zabudowy istniejgcej ,, budynki istniejgce w
dpit’w wejscia  w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Kiora odwoluje si¢ do dnia wejscia w zycie planu, a nie
daty przystgpienia do tworzenia planu. Podczas spotkania otwartego pracownicy MPU w Fodzi
wskazywali date przystgpienia do tworzenia planu jako date krytyczng dla przeznaczenia dzialek na
tereny rolne z zakazem zabudowy. Jaka podstawa prawna uzasadnia takie podejscie?

Wnosimy rowniez o przeprowadzenie prognozy skutkow  finansowych uchwalenia planu
miejscowego, zgodnej z obowiqzujgcymi przepisami prawa. Prawidlowa analiza, uwzgledniajgca
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w tym zasady ckreslania wysokosci odszkodowan za
utrale wartosci poszczegolnych dzialek po uchwaleniu planu miejscowego, pozwoli na jednoznaczne
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ustalenie, czy zapisy przedstawionego projektu planu majg uzasadnienie ekonomiczne. Rada Miejska
w Lodzi, zatwierdzajgc plan miejscowy, powinna byé w petni Swiadoma rzeczywistych skutkow
Jinansowych, jakie miasto L0dz poniesie po wejsciu w zycie tego planu.”

Uwagi nr 30, 31

- wplynety 24 lutego 2025 r.,

- dotyczg dziatek nr 25/23, 25/20 w obrebie W-5.

Tres¢ uwag:

»Sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodasowaniu
przestrzennym oraz przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego skiadam ninjej§2y sprzeciw
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obsaaru miasta Eodzi
obejmujqgcej doling rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Béskidzkiej w czesci
dotyczqcej przeznaczenia dzialek o nr ewid. 25/23 i25/20 , w obrebie w-) pod teren rolnictwu
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem IRN- ZN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo prgewiduje przeznaczenie wyzej
wymienionych dzialek, pod tereny rolne lub zieleni naturalnej, nagkto¥ych wprowadzono calkowity
zakaz nowej zabudowy. Sprzeciwiam si¢ tej zmianie, poniewqz W@rHusza ona moje prawa nabyte,
wynikajqce z wydanych wczesniej decyzji administracyjnych, tjs

1. Decyzji o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-1X 986.2023yz dnia 30.08.2023 r.,

2. Ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRGPUA-III. 1831.2024 z dnia 5.11.2024, ktére
zezwalajq na realizacje zabudowy mieszkaniowej je@nogodzinne; na obszarze calej dzialki o nr ewid.

25/23 oraz zapewniajq dostep tej dzialce do drogigublicznej ul. Upolskiej przez dziatki o nr ewid. 25/8
i 25/20.

Uzasadnienie:

Plan zagospodarowania przestrzeugegal jest aktem prawa miejscowego ijego zapisy muszq by¢
Jednoznaczne, jasne iczytelne. Pyzedstawiony projekt planu miejscowego nie spelnia wymogdow
okreslonych dla aktu planistyczhegaer stanowigcego akt prawa miejscowego, ze wzgledu na zapisy
wewngtrznie sprzeczne. Np. wijednostce planistycznej RN- ZN pisze sig o przeznaczeniu podstawowym
- jako terenach rolnictwd zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, aw kolejnych akapitach
wskazuje si¢ parametrygabudowy.

Dodatkowo w nifiiejszym projekcie planie wystgpuje takze sprzecznosé ustalen tekstu planu
z rysunkiem stanawigeym zalgcznik graficzny do planu.

W tekscie grofektu planu mowa jest o istniejgcej zabudowie, ktdrq nie wiadomo do czego odniesé,
bo na rysukuplanu nie oznaczono takich terendw. Zgodnie z art. 14 ust. 2 u.p.z.p. integralng czesciqg
uchwaly jesi zalgcznik graficzny przedstawiajgcy granice opracowania. Zalgeznik graficzny winien
odzwiergiedlac ustalenia tekstu planu w formie graficznej. W zwigzku z powyzszym, z zalgcznika
graficznego do projektu planu nr nie wynika, na jakim obszarze obowiqzujq szczegdlne warunki
gagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w odniesieniu do jednostki
funkcjonalno- przestrzennej - istniejqcej zabudowy.

W kontekscie tegoz naruszenia, na szczegolng uwage zastuguje wyrok Naczelnego Sqdu
Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009 r., Sygn. akt II OSK 1854/08 "(..) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach
w sposobie wykonywania prawa wlasnosci, winien stanowié o tym w sposob "czytelny i budzqcy jak
najmniej wqlpliwosci interpretacyjnych”. Jezeli tego nie czyni, budzqc walpliwosci zasadniczej natury
co do przeznaczenia terenu, to rzeczywiscie moze slanowié zagrozenie dla  standardéw
demokratycznego pavistwa, powielajgc  wqtpliwosci na etapie rozstrzygnieé  indywidualnych.
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W konsekwencji taki plan to prosta droga do niekoriczgcych sig sporéw interpretacyjnych. 1 oczywiscie
nie chodzi tu o "zwykle" wqlpliwosci interpretacyine pojedynczych norm prawnych, poddajqce sie
wyktadni, ale takie, ktore dotyczq kluczowych kwestii jak przeznaczenie terenu "

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze stosownie do dyspozycji art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane,
"llekro¢ w ustawie jest mowa o. (..) 6) budowie - nalezy przez to rozumieé wykonanie obiektu
budowlanego w okreslonym  miejscu. atakze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego”. Biorgc pod uwage powyzsze wskazaé nalezy, iz skoro rozbudowa, jak i nadbudowq
obiektu budowlanego, w Swietle przepiséw Pravwa budowlanego, jest budowg, to dopuszczenie, @0
rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy, jest réwnoznaczne z dopuszczeniem budowy obiekiow
budowlanych o wskazanej funkcji. Stosownie do vwwymogu art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p. "4Pplamic
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo. 1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajaceMereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania”. Powyzsze wynik@ goWwniez z §
4 pkt 1 rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., zgodnie z ktorym "ustalenia
dotyczqce przeznaczenia terendw powinny zawieraé okreslenie przeznaczenia pos#ealgblnych terenow
lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer wyrézniajgcyngo sposréd innych
terendw ". Ponadlo, na podstawie art. 2 pkt I ustawy o p.z.p. "llekro¢ wilstawie jest mowa o. 1)
"ladzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumieé takie uksziaftowanieypibzestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cafos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjdelppwszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno -gospodarcze, srodowiskowé Malturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne . Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 10 ustowySe p.z.p. "W planie miejscowym
okresla sig obowigzkowo: "(.) 10) zasady modernizacji, rozbudewy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej". Konkretyzacje art. 15 ust. 2 pkibQ ustawy o p.z.p. odnalezé mozemy na
gruncie § 4 pkt 9 lit. a rozporzqdzenia w sprawie wyngagamego zakresu projektu m.p.z.p., zgodnie
z ktorym wspomniane zasady powinny zawieral: @ "0kreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci
infrastrukiury technicznej wraz z ich parametramigokaz powinny okreslac warunki powigzav ukladu
komunikacyjnego  z ukladem  zewnetrznym, “Nahakze  klasyfikaciqg — ulic  iinnych  szlakow
komunikacyjnych”. Tymczasem na rysunku Dléu ( zalgczniku graficznym) do przedmiotowego
projektu planu brak jest wydzielenia istniejgcych i widocznych z podktadu mapowego, dojazdéw do
nieruchomosci, nieposiadajgcych bezpdsg@gniej obslugi z drég publicznych. Dotyczy to terenow dla
ktorych  wydano  obowiqzujqce dlakiitulne decyzje o warunkach zabudowy dla  inwestycji
mieszkaniowych jednorodzinnychd na“postawie kidrych dokonano podziatu terenu pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne aWyty€zeniem dzialek drég wewnzirznych zapewniajgcych dostep tym
dzialkg do drogi publicznejgZatem nie ivvzglednicnie tych zapisow w projekcie planu miejscowego
stanowi naruszenie arl. IWUSt"2 pkt 10 u.p.z.p, Przedstawiony zalgcznik graficzny do projektu planu
nie okresla warunkow pewigzan ukladu komunikacyjnego z ukiedem zewnetrznym np. nie wskazano,
np. dziatki o nr 25/20 (obreb w-3), jako drogi wewnetrznej. Dzialka ta powstata w wyniku podzialu.
przed podjeciem fighwaty o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego, zostala wydzielona jako
droga wewnelrzad zapewniajqca dojazd do drogi publicznej nieruchomosciq przylegajgcym do niej.
Na dzien dZisiejszy dziatka ta wraz z dzialkg o nr 25/8 ( nie objetq planem) stanowi ulice Magiczng.
Przez tegen @ziatki przechodzi juz infrastruktura elektroenergetyczna i wodociggowa. Brak regulacji
w zakregiésnalezytego skomunikowania terenéw budowlanych (istniejgcej zabudowy) z systemem drég
publicaiych moze spowodowac pozbawienie dosigpu do drogi publicznej dla dzialek polozonych
whobrebie ww. terenow. Obowigzkiem organu sporzqdzajgeego plan miejscowy jest ustalenie w tekscie
planu skomunikowania terenow budowlanych ( istniejqcej zabudowy) z sysiemem drég publicznych.
W tak przedstawionym projekcie planu zostaly naruszone nastepujqce przepisy prawa: 1. Naruszenie
zasady ochrony praw nabytych (art. 2 Konstytucji RP) Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP, Rzeczpospolita
Polska jest demokratycznym panstwem prawnym, ktére zapewnia ochrone praw nabytych i zaufania
obywatela do panstwa. Wydanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe stanowi prawo nabyte,
ktorego naruszenie poprzez nowe ustalenia planu miejscowego jest niezgodne z konstytucyjnymi
zasadami. Nowe przepisy, w tym akty prawa miejscowego, nie mogq dziataé wstecz ani naruszaé praw,
ktore zostaly wczesniej nabyte w sposéh zgodny z prawem. 2. Ochrona praw wynikajgcych z decyzji
administracyjnych (Kodeks postepowania administracyjnego) Zgodnie z art. 156 § 1 KPA, ostateczne
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decyzje administracyine mogq by¢ stwierdzone jako niewazne tylko w wyjgtkowych przypadkach.
Wydane pozwolenie na budowe nie moze zostaé pominigte, nie uwzglednione w drodze wprowadzenia
zapiséw nowego planu miejscowego, poniewaz jest to sprzeczne z zasadami procedury
administracyjnej  istabilnosci  decyzji  administracyjnych. 3. Wylgczenie  zastosowania
art. 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zgodnie z art. 65 ust. I ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy tracq waznosé
z dniem wejScia w zycie planu miejscowego, jezeli sq z nim sprzeczne. Jednak przepis ten nie ma
zastosowania w przypadku, gdy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy uzyskano ostateczng
pozwolenie na budowe oraz wnioskodawcea zglosil budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkfSka
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane Wyrok NSA z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. 4L OSK
1558/15) podkresla, ze nowy plan miejscowy nie moze wplywaé na ostateczne pozwolenia ndbudowe.
poniewaz decyzje te korzystajq z ochrony praw nabytych. 4. Naruszenie zasady propercienalnosci
(art. 31 ust. 3 Konstytucji RP) Zmiana przeznaczenia dzialek na tereny rolne z zakazem gabudowy lub
zieler naturalng jest nieproporcjonalna i nieuzasadniona wzgledem inwestora, ktéfy zrealizowal juz
znaczne naklady na przygotowanie inmwestycji pod tereny zabudowy mieszkaniowejf jednorodzinne].
Wprowadzenie takich ograniczen nie jest konieczne dla ochrony interesu publieznego, co oznacza, ze
stanowi  naruszenie  zasady  proporcjonalnosci. 5. Zasada  pldiewednia  przestrzennego
z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego terenu W praktyce orgamy planistyczne powinny braé
pod uwage aktualny stan faktyczny i prawny terenu podczas opragewyivania planéw miejscowych.
Takie podejscie wynika z ogélnych zasad prawidlowego planowantafprzesirzennego oraz dgzenia do
zapewnienia ladu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, projekt planu miejscowego powinien
uwzgledniac isiniejqcy stan prawny i faktyczny terenu. Wyddmie Ostatecznego pozwolenia na budowe
oraz rozpoczgte przygotowania inwestycyjne sq elemeénlami tego stanu, ktore powinny byc
respektowane w procesie uchwalania nowego planws®Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy,
w planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennyfy Wwzgledria  sie  m.in.  wymagania ladu
przestrzennego, walory architektoniczne i krajobydzowe, a takze potrzeby interesu publicznego oraz
prawa o0sob trzecich. Uwzglednienie stanu fdktycznego i prawnego terenu jest zatem istotne dla
realizacji tych wymagan.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracfjfi@go z dnia 24 lutego 2017 r., sygn. I OSK 1558/15: W tym
orzeczeniu NSA podkreslil, ze orgawy planistyczne, sporzqdzajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sq zobowiqzane dopuwzglednienia aktualnego stanu faktycznego i prawnego terenu.
Niedopetnienie tego obowigzkil méze prowadzi¢ do naruszenia zasad planowania przestrzennego
i skutkowa¢ uchyleniem plawmyw ézesci lub w calosci. Wniosek: Na podstawie powyzszych argumentow
wnoszg 0. 1. Wniesieniegsio§ownych poprawek do planu, w celu usunigcia wewnetrznie sprzecznych
informacji wraz z poprawq jego logicznosci iczytelnosci. Wydzielenie w projekcie planu nowej
Jjednostki  funkcjon@lno- = przestrzennej o przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
zagrodowej wrafydopuszczeniem w tej jednostce wolnostojgeych zrédel odnawialnych energii na
uzytek wlasny, “gabudowy jednorodzinnej doprowad? do spdfnosci tresci projektu planu zjego
zalgcznikiegubficznym. Dodatkowo zaznaczenia drég wewngtrznych na zalgcezniku graficznym,
spowodujeuSuniecie niezgodnosci tego zalgcznika w zakresie istniejqcej komunikacji poszczegélnych
dzialel\(férenow) do drogi publicznej. Tak wniesione poprawki spowodujq zachowanie przeznaczenia
dziGikin25/23 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dzialki 25/20 pod tereny drig
wewneirznych zgodnie z wydanym ostatecznym pozwoleniem na budowe idecyzjg o warunkach
zabudowy. Dodatkowo bedg zgodne z zapisami studium w zakresie wpiséw dotyczqcych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania. W studium brak jest
definicji pojecia ,, istniejgcego zainwestowania ', pojawila si¢ on w projekcie do planu w rozdziale 1,
§ 4. I punkt 10). Zatem zgodnie zjej trescig, aby plan spelnial warunki spdjnosci winna by¢
wydzielona jeszcze jedna jednostka funkcjonalno-przestrzenna. 2. Wnosze o przeprowadzenie zgodnej
z przepisami prawa prognozy skutkow finansowych uchwalania planu miejscowego. Prawidlowa
analiza uwzgledniajgca przepisy ustavwy o gospodarce nieruchomosciami, czyli przepisy dotyczgce
sposobu okreslenia wysokosci odszkodowan w zwigzku ze stratg wartosci poszczegdlnych dzialek po
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uchwaleniu planu miejscowego, jednoznacznie pokaze, czy zapisy przedstawionego projektu planu sq
ekonomicznie uzasadnione.”

Uwaga nr 33
- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 25/13, 25/14, 25/15. 25/22, 25/23, 25/20 w obrgbie W-5.
Tres¢ uwagi:

» Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowdRiu
przestrzennym oraz przepisow Kodeksu postepovania administracyjnego wnosze uwagi do prejekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej
doling rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej w czedei, deotyczgcej
przeznaczenia dzialek o nr ewid. : 25/ 13. 25/14, 25/15, 25/22, 25/23 i 25/20 , w obrebieWw=9, pod teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1RN- ZN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujl) pegeznaczenic wyzej
wymienionych dzialek, pod tereny rolne lub zieleni naturalnej, na kiérychywpfowadzono calkowity
zakaz nowej zabudowy. Aktualnie dla tych terenow wydano zaréwno decyzgje)o warunkach zabudowy,
Jak idecyzje o pozwoleniu na budowe, co oznacza ze tereny stan@wig jednostke urbanistyczng
0 znacznie innym charakterze niz wskazany w projekcie planu. dodgtkowo sgsiedziwo od strony
polnocnej tych dzialek stanowi zrealizowana juz zabudowa gnieszkaniowa jednorodzinna. Zatem
pozostawienie zapisow z projektu planu, dla powyziszych ter@how spowoduje, ze plan ten jako aki
prawa miejscowego bedzie niejednoznaczny, nieczytelny, jego, zapisy nie bedg jasne oraz nie bedy
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym studium w zakresi@awpisu ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania’ly

Z jednej strony w tekscie planu mowa jest eysinmiejqcej zabudowie ( wraz z podaniem definicji
zabudowy istniejgcej § 4. 1. 10) ), az drugiémsirony zalgcznik graficzny do tego planu, w ogole
nie obrazuje (akich terendow. Na zalgcznikufdo projektu planu, nie oznaczono jednostki urbanistycznej
zabudowy istniejqcej ( terenow istniejgcg@ozdinwestowania — studium,).

Budzi réwniez duzq wqipliwos¢ €gadnos¢ przedstawionego projektu planu z przepisami prawa
w zakresie dyspozycji art. 15 ust. £ pkt 10 ustawy o p.zp. "W planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo: "(.) 10) zaSadw modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej'.

W projekcie planu, ni€zaznaczono dzialki 25/20 jako dzialki - drogi wewnetrznej, umozliwiajqcej
dostep do drogi publicznej — ul. Opolskiej, przylegajgcych do niej trenom budowlanym. Dzialka ta
zgodnie z wydanymigostatecznymi decyzjami o podziale, warunkach zabudowy, czy ostatecznych
decyzjach o pozweleniu na budowe stanowi dzialke drogi wewnetrznej.

Zatem zgodfie z wyrokiem Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 10 czerwea 2009 r., Sygn. akt
11 OSK @l85%/08 takie postepowanie moze stanowié¢ zagrozenie dla standardéw demokratycznego
panstWa, W konsekwencji taki plan to prosta droga do niekoriczgcych sie sporéw interpretacyjnych.
I oézywiscie nie chodzi tu o "zwykle" walpliwosci interpretacyine pojedynczych norm prawnych,
peddajqce sie wykladni, ale takie, kiére dotvezg kluczowych kwestii jak przeznaczenie terenu .

Nie uwzglednienie indywidualnych interesow wiascicieli poszczegdlnych dzialek, jak réwniez
lokalnej spolecznosci tego obszaru lamie przepisy:

- Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej (art. 2, art. 31 ust. 3)

Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP, Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym paristwem prawnym,
ktore zapewnia ochrong praw nabytych i zaufania obywatela do pavistwa. Wydanie ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe stanowi prawo nabyte, ktdrego naruszenie poprzez nowe ustalenia planu
miejscowego jest niezgodne z konstytucyjnymi zasadami.
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Nowe przepisy, w tym akty prawa miejscowego, nie mogq dziala¢ wstecz ani naruszaé praw, kidre
zostaly wezesniej nabyte w sposob zgodny z prawem.

Art. 31 ust. 3 - zmiana przeznaczenia dzialek na tereny rolne z zakazem zabudowy lub zieler
naturalng jest nieproporcjonalna i nieuzasadniona wzgledem inwestora, kiory zrealizowal juz znaczne
naklady na przygotowanie inwestycji pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wprowadzenie takich ograniczen nie jest konieczne dla ochrony interesu publicznego, co oznacza, ze
stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci.

- Kodeksu postepowania administracyjnego

Zgodnie zart. 156 § 1 KPA, ostateczne decyzje administracyjne mogq byé stwierdzoitey fako
niewazne tylko w wyjgtkowych przypadkach. Wydane pozwolenie na budowe nie moze Neostaé
pominigte, nie uwzglednione w drodze ywprowadzenia zapiséw nowego planu miejscowé®o, Woniewaz
jest to sprzeczne z zasadami procedury administracyjnej i stabilnosci decyzji administracyipych.

Wyrok NSA z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. 11 OSK 1558/15) podkresla, ze nowygplan miejscowy
nie moze wplywaé na ostateczne pozwolenia na budowe, poniewaz decyzjeg@ korzystajg z ochrony
praw nabytych.

- Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( art. 1 ustéSy)

Zgodnie z art. I ust. 3 ustawy, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
m.in. wymagania ladu przestrzennego., walory architektonicake krajobrazowe, a takze potrzeby
inferesu publicznego oruz prawa oséb trzecich. Uwzgledniete§tanu faktycznego i prawnego lerenu
Jjesi zatem istotne dla realizacji tych wymagan.

Zasada planowania przestrzennego powinna uwzgledul@é ston faktyczny i prawny terenu podczas
opracowywania planéw miejscowych. Takie podeiSeic” wynita z ogdlnych zasad prawidlowego
planowania przestrzennego oraz dgzenia do zapewnienia ladu przestrzenmnego i zréwnowazonego
rozwoju. Zatem akt prawa miejscowego powithign uwzglednial istniejgcy stan prawny i faktyczny
lerenu. Wydanie ostatecznego pozwoleni, ng¢ budowe oraz rozpoczete prace inwestycyjne sq
elementami tego stanu, kiore powinny byéespektiowane w procesie uchwalania nowego planu.

W przypadku przedstawionego pfojekiu planu brak jest jego zgodnosci ze stanem faktycznym
i prawnym dla wskazanego we wgioskulerenu.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 24 lutego 2417 r., sygn. II OSK 1558/15: W tym
orzeczeniu NSA podkreslilf zegorgany planistyczne, sporzqdzajgc miejscowy plan zagospodarowaniu
przestrzennego, sq zobgWiqzane do uwzglednienia aktualnego stanu faktycznego i prawnego terenu.
Niedopetnienie tegogobowiqzku moze prowadzi¢ do naruszenia zasad planowania przestrzennego
i skutkowac uchyleniem planu w czesci lub w calosci.

Na podstawie powyzszych argumentow zgdam o:

1. Wnieignig stosownych poprawek do planu, w celu usunigcia wewnetrznie sprzecznych informacji
wraz z peprewy jego logicznosci, jasnosci i czylelnosci.

Wydczielenie w planie nowej jednostki funkcjonalno- przesirzemnej o przeznaczeniu pod tereny
Zabidowy mieszkaniowej wraz z dopuszczeniem w tej jednostce wolnostojgcych zrodet odnawialnych
energii, na poirzeby wlasne wiascicieli poszczegdlnych dzialek ewidencyjnych, uwzgledni zapisy
@kiualnie obowigzujqcego studium .. fereny zabudowy mieszkaniowej wylgczne w granicach
istniejgcego zainwestowania”, czyli zabudowy istniejgcej ijednoczesnie spowoduje, ze zostanie
spetniony warunek zgodnosci planu ze studium.

Definicja pojecia zabudowy istniejgcej, zgodnie z zapisami w projekcie czesci tekstowej planu § 4. 1.
10) oznacza budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a lakze budynki posiadajgce w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwolenin na budowe lub zgloszenia, o kiorym
mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
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WydZzielenie i opisanie jednostki pod zabudowe mieszkaniowg w zalgczniku graficznym projektu
planu, doprowad? do spdjnosci tresci projektu planu z jego zalgcznikiem graficznym.

Dodatkowo zaznaczenia drog wewnelrznych na zalgezniku graficznym, spowoduje usunigcie
niezgodnosci tego zalgcznika w zakresie istniejgcej komunikacji poszczegdlnych dzialek ewidencyjnych
( terenow roznych podmiotow prawnych) do drogi publicznej.

2. Whnosze o przeprowadzenie zgodnej z przepisami prawa prognozy skutkéw  finansowych
uchwalania planu miejscowego. Prawidlowa analiza uwzgledniajgca przepisy ustawy o gospodarcé
nieruchomosciami, czyli przepisy dotyczqgce sposobu okreslenia wysokosci odszkodowan w zwigzkiigze
stralq warlosci poszczegdlnych dzialek po uchwaleniu planu miejscowego, jednoznacznie pokazenczy
zapisy przedstawionego projektu planu, pod tereny rolne bez prawa zabudowy sq ekoROuiieznie
uzasadnione. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( ait. &34) przed
uchwaleniem w/w projektu planu, tereny zwydanymi warunkami zabudowy pod. Butlownictwo
mieszkaniowe, to tereny inwestycyjne, d po Jego uchwaleniu w aktualnym stanie te®tereny z zakazem
zabudowy.”

Sktadajgca uwage w pkt 7.2 formularza dodata:

.» Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych onr 25/13, 25/14, 25/15, 2522, 25/23 — pod tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegdlowe parameftry dzialek ewid, \oRtérych mowa w punkcie
7.3 formularza, jak w projekcie planu. Przeznaczenie dzialki ewideneyinej o nr 25/20 — pod tereny
drdg wewnetrznych.”

W pkt 7.3 formularza sktadajgca uwage wniosta o ustaleniéldla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub nazw. klasy przeznaczenia terenu (albo synibelirlub symboli klasy przeznaczenia terenu)
— Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr 25/13, 2504,25/15, 25/22, 25/23 — pod tereny zabudowy
mieszkaniowej — MN Przeznaczenie dzialki ewiden€ne] o nr 25/20 — pod tereny drég wewnetrznych -
KDW, |

- maksymalnego udzialu powierzchni gdabudowy (%) — jak w projekcie planu dla zabudowy
istniejgcej,

- maksymalnej wysokosci zabudowd ()™~ jak w projekcie planu dla zabudowy istniejgcej,

- minimalnego udzialu powier2ehnd biologicznie czynnej (%) — jak w projekcie planu dla zabudowy
istniejgceyj.

Prezydent Miasta LodZijpréponuje nie uwzgledni¢ uwag w czesci.

Rada Miejska w,Lodzi nie uwzglednila uwag w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta ¥.odzi.

Uzasadnienie:

Zgodnieg, Zaft. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrz€mmym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ,.(...) prezydent
miasta®sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”°. Dzialki, ktorych dotyczy ztozona
uwaga, polozone w granicach planu, znajdujg sie w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw
wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe dziatki przeznaczono na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.
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Wyjasnienia wymaga fakt, Ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowiazuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylgczenia terenow spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujacym Studium. Z uwagi jednak na mozliwos¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy®na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowiy ‘oraz
gwarantowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwos¢ wykOrzystania
terenu w sposob dotychczasowy, w planie dopuszcza si¢ prowadzenia okreslonych robogbudewlanych
w istniejgcej zabudowie oraz realizacj¢ dréog wewnetrznych i infrastruktury techniczmngj. W planie
nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozliwiajgcego realizacje nowych budyakéw, wobec czego
nie zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace rozbudowy ukiadu komunikacyjnege. Bédkresli¢ nalezy.
ze przywolywana wuwadze ul. Magiczna jest drogg prywatng inie éWcheodzi wuklad drog
publicznych. Niemniej ustalenia planu zezwalajg na tworzenie drog wewngetfZiiy'eh w terenie 1RN-ZN.

Dodatkowo wyjasniam, ze Studium definiuje jako .,istniejgce zainwestowanie” obiekty budowlane
juz zlokalizowane w terenie.

Znaczna czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w gfanicach wskazanego w opracowaniu
i wyznaczonego zgodnie zustaleniami Studium obszardy oWysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oraz przecigta jest korytarzami ekologicznymii tzeki £.odki oraz Cieku z Moskulikow.
dla ktorych ujeto w uchwale stosowne ustalenia o charakt@ize ochronnym. Powyzsze uwarunkowania
stoja w sprzecznosci  z mozliwoscia realizacji _iawestycji z zakresu wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych. Niemniej, uwzglednia si¢ w czgSciprzedmiotc wg uwage poprzez wprowadzenie do
planu stosownego zapisu umozliwiajacego (@alizacje urzadzen fotowoltaicznych na istniejacych
budynkach.

Prognoza skutkoéw finansowych uchwéilenia planu nie jest obecnie wymagana przepisami.

Uwaga nr 27

- wptyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 25/32325/13, 25/22, 25/23 w obrebie W-5.

Tresé uwagi:

. Prosimy o wylqézenie dziatek 25/12, 25/13, 25/22, 25/23 w obrebie W-5 z obszaru przystgpienia”
Sktadajacy vwage w pkt 7.2 formularza dodali:

»SWojq uWage uzasadniamy tym, ze dla dzialki 25/13 w dniu 19 lipca 2024 r. uzyskalismy decyzjqg
nr DPRG=\UA-1I1.1427.2024 pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
w dnii 26 kwietnia 2024 r. uzyskalismy wylgczenie z produkcji rolnej nr
ZRGGA027.178.2024. 1. MSK.

Wlasciciele dzialek 25/12, 25/22 i 25/23 réwniez uzyskali prawomocne pozwolenia na budowe oraz
wylqcezyli dzialki z produkcji rolnej.

Dodatkowo, pie¢ dzialek znajdujgcych si¢ przy ulicy Magicznej (25/6, 25/9, 25/8, 25/10, 25/21)
zostalo wylgczonych z obszaru przystgpienia. Dzialki 25/12, 25/13, 25/22, 25/23 sgsiadujg z tymi
dzialkami i moglyby zosta¢ uwzglednione przy sporzqdzaniu kolejnego planu miejscowego ktéry
uwzglednialby swym obszarem dzialki niecobjete przystgpieniem nr 375.

Wskazane granice obszaru przystgpienia nr 375 zostaly wyznaczone w sposéb dyskryminujgcy
I kategoryzujqcy wlascicieli dzialek dlu ktérych wydane zostaly prawomocne pozwolenia na budowe.
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Obecny sposob wyznaczenia granicy obszaru prowadzi do nierownego traktowania wlascicieli
poszczegolnych dzialek. ”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienie ujete w uwadze wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moze
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 28
- wplyngeta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru obj¢tego projektem planu.
Tresé uwagi:

., Prosimy o zmiang maksymalnej powierzchni budynkow mieszkalnych dladozbudowy i nadbudowy
zabudowy istniejgcej do 200 m2. Swojg uwage argumentujemy tym, zedgpodstawie wydawanych
przez Prezydenta Miasta Lodzi Warunkow Zabudowy mozliwe bylo wybudowanie domu wigkszego niz
obecnie przyjete 150 m2. Co wigcej na terenie obszaru przystgpieniaggnagjduje sie juz w chwili obecnej
zabudowa istniejgca o wigkszej powicrzchni. Przy obecnie ustal@ne; maksymalnej powierzchni,
tracimy mozliwos¢ rozbudowy inadbudowy domu w przysziosci ktéry zgodnie z wydanym
prawomocnym pozwoleniem na budowe ma wigkszg powiergchitie niz 150 m2. Pozostale parametry
bez zmian.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
- Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Zasadnos¢ i warto$¢ przyjetych w plani¢ parametrow i wskaznikow potwierdza analiza parametrow
zabudowy istniejgcej na dziatkach poloZénych w granicach przystapienia do sporzgdzenia planu oraz
w terenach sasiednich, co umozlipda, Kontynuacj¢ ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Uwaga nr 29

- wplyneta 24 lutego 2025,

- dotyczy dziatki ns 25/P2 w obrebie W-5.
Tresé uwagi:

. Prosze @przeznaczenie dzialki nr 25/12 w obrebie W-05 w tworzonym miejscowym planie
zagospoddrewdnia  przestrzennego jako dzialki pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng -
(przysigpienie nr 375, uchwata 11/37/24). a nie jak przewiduje plan zagospodarowania przestrzennego
Jako®eren rolney/zieleni naturalnej z calkowitym zakazem nowej zabudowy. Zmiana ta narusza moje
pkawa nabyte, a uzasadnieniem wniosku jest wezesniejsze uzyskanie decyzji administracyjnych takich
ek

1) decyzji o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-IX. 982.2023 z dnia 30.08.2023 (kiéra zostala
przeniesiona na mojq rzecz dnia 29.04.2024 nr DPRG-UA-IX.617.2024),

2) ostatecznego pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego nr DPRG-UA-III 1828.2024, ktéra
zezwala na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dzialki 25/12  oraz
zapewnia dostep dzialce do drogi publicznej przez dzialki nr ewid. 25/8 i 25/20,

3) oraz uzyskanie wylgczenia z produkcji rolnej ZDG.G.4027.237.2024.1 .MSK
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Organy planistyczne, opracowujgc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, powinny
uwzglednia¢ aktualny stan faktyczny iprawny terenu. Projekt planu miejscowego powinien
odzwierciedla¢ obowiqzujgce uwarunkowania prawne i faktyczne, w tym ostateczne pozwolenia na
budowe oraz rozpoczete przygotowania inwestvcyjne, ktére powinny byé  respektowane podczas
uchwalania nowego planu. Dodatkowo, zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy, w procesie planowania
i zagospodarowania przestrzennego nalezy braé pod uwage m.in. istniejgcy stan terenu, co stanowi
istotny element realizacji tych wymagan.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 24 lutego 2017 r. (sygn. II OSK 1558/15) porwierdsa,
ze organy planistyczne majg obowiqzek wwzgledniania aktualnego stanu  faktycznego i pravimego
terenu przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaniedbanieyrégo
obowigzku moze prowadzi¢ do naruszenia zasad planowania przestrzennego i skutkowad@ehyleniem
planu w czesci lub calosci.

Whniesiona poprawka o zmianie przeznaczenia dzialki 25/12 bedzie zgodna z ustaleniami studium
w zakresie dotyczqcym terendw zabudowy mieszkaniowej, ograniczonej wylgeafiie do obszaru
istniejgcego zainwestowania. W studium nie zdefiniowano pojecia ,,istniejgcego” zainwestowania”,
ktére pojawilo sie w projekcie planu w rozdziale 1, § 4.1, punkt 10. W zwigekit z tym, aby zapewnié
spdjnos¢  planu, konieczne jest wydzielenie dodatkowej jednostld, “funkcjonalno-przestrzennej
o przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marg@ly, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 u§tawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym “oraz niektérych innych ustaw, ,.(...) prezydent
miasta sporzadza projeki planu micjscowggo\(...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszawu®oBjetego planem (...)”. Dziatka, ktorej dotyczy ztozona
uwaga, polozona jest wobszarze, ktory¥ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.0dzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne gptzyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
W zwiazku z powyzszym, “przedmiotowg dziatke przeznaczono na teren rolnictwa zzakazem
zabudowy lub zicleni natlialne;.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzagdzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudéwyi zagospodarowania terenu, ktore wydawane sa w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 mdrea, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania
decyzji o Warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki “ekreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylgczenia terendw spod zabudowy.
Zainigjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
Pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzenne;
W obowigzujagcym Studium. Z uwagi jednak na mozliwos¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy,
w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych robot budowlanych w istniejacej zabudowie oraz
realizacj¢ drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo wyjasniam, ze Studium definiuje jako .,istniejgce zainwestowanie” obiekty budowlane
juz zlokalizowane w terenie.

Uwaga nr 32
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- wptyneta 25 lutego 2025 r.,
- dotyczy dziatek nr: 62/13, 62/11, 62/9, 62/1 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

»Wnoszg o0 zmiang  przeznaczenia  dzialek 106106 9.0005.62/13, 106106 9.0005.62/11.
106106 _9.0005.62/9 objetych planem zagospodarowania przestrzennego , Dolina rzeki Lodki -
Opolska, Zjazdowa, Beskidzka” przystgpienie 373, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
z uwzglednieniem pasa ochronnego rzeki Lodki. Przy ocenie wniosku prosze o uwzglednienie:

- warunkéw zabudowy wydanych dla dzialek sgsiadujgcych, szczegdlnie dla gJdzialki
106106 _9.0005.61/21 gdzie powstaje osiedle domkéw jednorodzinnych/blizniaczych

- Jakt ze dzialki sgsiadujqce, 106106 9.0005.62/12, 106106 9.0005.62/10, mie.Sg objele
przystgpieniem 375 i jest wysokie prawdopodobienstwo ze zostang uwzglednione jakew#lzialki pod
zabudowe mieszkaniowg w kolejnym przvsigpieniu.

Dodatkowo, wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dzialki”’
Sktadajaca uwage w pkt 7.2 formularza dodata:
- odnosdnie dziatek 62/13, 62/11 1 62/9:

. Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia w planie zagospodarowania prgestzennego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przy ocenie wniosku prosze o uwzglednienie ze dzialki sgstagujgce sq zabudowane (w tym dzialce
106106_9.0005.61/21) powstaje osiedle o intensywnej aabtdowie jednorodzinnej, w zwigzku z czym
brak jest uzasadnienia ustalenia terenéw przyleglychgjak@ fereny zielone / rolne. Dodatkowo, dzialki
sgsiadujgce, wtym 106106 9.0005.62/8, 1066, R0005.62/10 nie sq objete przystgpieniem
375 i spodziewamy sie, ze zostang uwzglednionéNako tereny zabudowy przy kolejnym przysigpieniu
(ul. Beskidzka)

Dzialka 106106 9.0005.62/13 jest objgta planem tylko czesciowo.”

- odnosnie dziatki 62/1:

» Wnosz¢ o zmiang przeznaczeftid " planie zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Przy ocenie wniosku prosse o uwzglednienie ze dzialki sgsiadujqce sq zabudowane (w tym
106106_9.0005.32/42 ofaz 106106 9.00053.50/8 wraz z przylegajgcymi)”

W pkt 7.3 formuldsza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub naawiklasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu)
—zabudowy wuilgszkuniowej jednorodzinne;.

PrezydentiMiasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
UZasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym potudniowego fragmentu dzialki nr 62/13 nie jest
mozliwe ze wzgledéw formalnych — ww. fragment dziatki potozony jest poza granicami obszaru
planu.

W zakresie nieruchomosci objetych granicami planu nalezy wskazaé, ze zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.,
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz zprzepisami odrebnymi,
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odnoszgcymi si¢ do obszaru obje¢tego planem (...)". Przedmiotowe dzialki polozone sg w obszarze,
ktory w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta I.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwigzku
Z powyZszym, przeznaczono je na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Uwagi nr 34, 35 o jednakowej tresci

- wplynety 24 lutego 2025 r.,
- dotycza dzialek przy ul. Magicznej, w tym dziatki nr 25/23 w obrebie W-5.
Tres¢ uwag:

»Lwracam  si¢  z uprzejmg prosbq o uwzglednienie w miejscowym planie &aggospodarowania
przestrzennego mozliwosci instalacji wolnostojgcych zrodel odnawialnej energiualpotrzeby wiasne
w obrebie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej. Obecne przepisy dopuszezajg montaz instalacyi
Jotowoltaicznych na budynkach, jednak w propozycji miejscowego pladu brak jest jednoznacznej
informacji, czy mozliwe jest posadowienie takich instalacji jako Welkostojqcych konstrukcji na
dzialkach prywatnych.

Podkreslam, ze instalacje te bylyby przeznaczone wylgcziie na potrzeby wilasne wlascicieli
istniejgcej  zabudowy  jednorodzinnej.  Proponuje¢ — wprowadzenie  odpowiednich  zapisow
umozliwiajgcych lokalizacje takich instalacji w formie@Qmalnostojgcej na dziatkach przy ulicy
Magicznej, aw szczegdlnosci dzialce, kidrej jestem Wlascicielem o nr 25/23 obreb w-5 w todzi
(106106 9.0005.25/23).

Zwracam si¢ z wnioskiem o rozwazenie mofep\propozycji v zagospodarowania przestrzennego
i dopuszczenie mozliwosci instalacji wolnoStogeych Zrodel odnawialnej energii na dzialkach
o zabudowie jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje ni€ uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila/nie uwzglednié¢ uwag,

Uzasadnienie:

Znaczna czgs¢ obszaru @bjetego planem, w tym przedmiotowa dziatka, znajduje si¢ w granicach
wskazanego w opracow@fiiu®i wyznaczonego zgodnie zustaleniami Studium obszaru o wysokich
walorach przyrodniczo-ktajobrazowych oraz przecieta jest korytarzami ekologicznymi rzeki Eodki
oraz wzdtuz Ciek#t"g Moskulikow, dla ktérych ujeto w uchwale stosowne ustalenia o charakterze
ochronnym. Pewy#sze uwarunkowania stojg w sprzecznosci z mozliwoscig realizacji inwestycji
z zakresu wolnestojacych urzadzen fotowoltaicznych.

Uwaga nr36

- wpltyneta 25 lutego 2025 r,,

= dotyczy dziatki nr 43/10 w obrebie W-35.
Tres¢ uwagi:

. W zwigzku z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy nr DAR.UA-1X.62.2029, przeniesionej
decyzjg nr DAR-UA-IX.1031.2020 oraz uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-
111.1103.2021 zmieniajgcej decyzje DAR-UA-111485.2012 oraz trwaniem procesu budowy II etapu
inwestycji, wnosze o wylgczenie z zakresu planu miejscowego terenu objetego zakresem pozwolenia nu
budowe t.j. dzialki W5-43/10.
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Zwracam uwage na sytuacje podobnych dzialek ktorych MPZF nie obejmuje, np. dziatki o numerach
W5-47/5 do W5-47/15 lub od W5-32/18 do W5-32/29, dla ktérych rowniez wydano decyzje
o warunkach zabudowy oraz czesciowo decyzje o pozwoleniu na budowe.

Uwzglednienie mojego wniosku uwazam za spolecznie sprawiedliwe iprosze o jego pozytywne
rozpatrzenie. W przypadku braku mozliwosci  spelnienia powyiszej prosby, zwracam  sig
o uwzglednienie w MPZP zapiséw Studium. 1.: , Teren zabudowy mieszkaniowej wylgcznie
w granicach istniejgcego zainwestowania’'. "

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym, wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.foszmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych usfaw.¥,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami stdditum” oraz z przepisami
odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Przedmigtowa dziatka potozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodar@wania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskic¢] ##.0dz1 z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dniaté marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wylaczonychespod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem
Studium w jednostce oznaczonej symbolem .,0” jest zachowanic otwartego krajobrazu tego fragmentu
miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz przygréeenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie
zostaly one zdegradowane. Majgc zatem na uwadzg Wymog zachowania zgodnosci kierunkow polityki
przestrzennej okreslony dla przedmiotowego oBszart w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwaga w zakresie przeznaczenia nieruchomoséima cele mieszkaniowe nie moze byé uwzgledniona.
Jednoczesnie, dla istniejacej zabudowy. plafiidopuszcza prowadzenie okreslonych robét budowlanych.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze®wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie mogg zosta¢ uwzglednione.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. 4

zadaniami wlasnymi gminy.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicz@

Rady Miejskiej

Przewodniczac 0
Qt’i
Bartosz (@ZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ....ccovceenenen et I.
Zalacznik4.gml

4

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne @

planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do planu. \
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doline rzeki Lodki, polozone;j
w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko™) zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr 11/37/24 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 22 maja 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta 1.8dzi
obejmujacej doling rzeki £.odki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkie;.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujgcg, jest ustalenie przegnaezenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego orag”zealizowang
politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowaned kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta FLodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Migjskiej wLodzi Nr
VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021%.| Péwierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 35 ha.

Obszar objety planem stanowi cz¢$¢ osiedla Dolina Lédki. W granicagh 8bszaru znajduja sie przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, lasy, zadrzewienia oraz pojédymeze zabudowania. Potudniows
czgs¢ obszaru objetego planem przecina rownoleznikowo ddlina rzeki F.odki, stanowigca jeden
znajwazniejszych korytarzy eckologicznych miasta, afakZe obszar o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacy ochrony.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazgwietwartych, uzytkowanych rolniczo, gruntow
lesnych, nieuzytkow oraz zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny & 0b@wigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzii

Wedtug ustalenn Studium, obszar objty “planem, znajduje sie¢ w jednostkach: tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolmigze”(O) oraz tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha (L).
Dla terenéw aktywnych przyrodniezofw tym uzytkowanych rolniczo (O) dopuszczalne przeznaczenie
to: tereny rolne, rekreacyjn@-wypoczynkowe, ogrodéw dziatkowych oraz eksploatacji
powierzchniowej kopalin. Ponadié Studium dopuszcza réwniez z ograniczeniami przeznaczenie na:
tereny zabudowy zwiaz@mejw z produkcjg rolng (wylgcznie w zakresie obiektow istniejacych
z mozliwoscig rozbudefyy' istniejacych siedlisk) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej (wylacznie
w granicach istniejgeego“zainwestowania). Dla terenow laséw o powierzchni minimum 3 ha (L)
Studium dopuszeza tereny lasow i zalesien, a takze, z ogranjczeniami, m.in. zabudowe zwigzang
z gospodarkg 1€8ng) Studium wskazuje rowniez korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Lodki oraz jego
powiagzanie ¢wkierunku wschodnim oraz Kkorytarz ekologiczny wzdtuz Cieku z Moskulikéw
przebiegajgey “w kierunku potudnikowym. Bezposrednio przy zachodniej granicy obszaru objetego
planeny, W Studium wskazano lokalizacj¢ zbiornika wodnego. Przewazajaca czes¢ obszaru objetego
plan€m znajduje si¢ w granicach obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Rysunek planu stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty wykonano w skali 1:2000 na kopii mapy
zasadnicze].

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U,
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 2-4 ww., ustawy.
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I. Realizacja wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2- 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terendéw
spojnego, zpolityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zalozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz
szanujgc warunki krajobrazowe i srodowiskowe (tereny otwarte, korytarze ekologiczne, obSzar
o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, tereny lasu, teren wod powierzchniowych
srodladowych) oraz ochrong krajobrazu poprzez zakaz zabudowy w terenach RN-ZN 1 w térenach L
(w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z sespodarka
lesna, z wylgczeniem budynkéw) oraz wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania krajebrazu:

2) wymagania ochrony $rodowiska. wtym gospodarowania wodami, ochron§g@suntéw rolnych
i lesnych oraz wymagania w zakresie zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez ustalenie
ograniczen 1 nakazow w zakresie wykorzystywania terenow, w tym zakazu zabudéwy w terenach RN-
ZN iL (w granicach ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow€budowlanych zwigzanych
z gospodarka lesna, z wylgczeniem budynkdw), ustalenia chronigc€ “ereny otwarte oraz cenne
przyrodniczo (rolne i zieleni naturalnej. lasu oraz wod powierzchdiowych srodladowych), ustalenie
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych w sposob chronigey je przed zagospodarowaniem na cele
nierolnicze 1 nielesne oraz umozliwienie lokalizacji urzadzen wtarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcig.planu, a takze niewprowadzenie zakazu, o
ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marcay,2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob zc
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowaggw Ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostgpnosct osobom ze szczegdlnymi potwZebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411) poprzez okreslenie
zasad ochrony srodowiska i zasad dla przestrzéni publicznych.

W projekcie planu, w bezposrednifiysd8iedztwie terenow lasow o symbolu L, wyznaczono tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy glubyZieleni naturalnej o symbolu RN-ZN, w granicach ktorych
zlokalizowana jest istniejgcagizabiidowa. Projekt planu zaklada jej rozbudowe na podstawie
parametréw wskazanych w ustalestiach szczegotowych przedmioiowej uchwaty. Odlegtosé sytuowania
zabudowy od terendéw lesnychi”wynika bezposrednio z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
(rozporzadzenie Ministfadnfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych.
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). Od przepisow powyzszych, po stronie
inwestora, istnieje. mozliwos¢ ubiegania si¢ o odstepstwo. Nalezy rOwniez zaznaczy¢, ze zasady
techniki prawgdawezej nie dopuszczajg powtarzania przepisdéw obowiazujgcych aktéw normatywnych
wyzszego r#gdugdlatego plan miejscowy nie reguluje mozliwosci lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
lasu.

W, ptojekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
wuzytkowaniu wynikajgcych z wystepowania istniejgcej sieci wodociagowej i sieci kanalizacji
samitarnej oraz deszczowej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci
infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktdre
moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow.
ktorych osiagnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;
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4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie: na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntow uzytkowanych rolniczo; na tereny lasu
w celu ochrony gruntéw lesnych oraz na teren wod powierzchniowych srédladowych w celu ochrony
rzeki L.odki;

5) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego, mozliwie
w najmniejszym stopniu ingerujgcy w przeznaczenie gruntow stanowigce wlasno$¢ prywatna;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajgcej zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakKaz realizacji
obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze;

7) potrzeby = wzakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, wSzezeégdlnosci  sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwosé wyposazenia terendw w sieci i @rzagdzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie terendw wspottwerzgcych system przyrodniczy
Miasta, w tym doline rzeki L.odki, terendw lasu, do utrzymania i @ehreny, dopuszczenie mozliwosci
realizacji zbiornika wodnego (retencyjnego) wterenach ¢RN-ZN iwskazanego w Studium
bezposrednio przy zachodniej granicy obszaru planu;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach mad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikagji €lekironicznej oraz zachowanic jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci infommac)p o przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu i
zbieraniu wnioskow, a takze rozpoczgciu deomsultacji spotecznych, spotkaniu otwartym, dyzurach
projektanta i zbieraniu uwag zgodnic” Zyvymogami przepisOw ustawy oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocedach) oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2024 r. poz. 1112,
1881 1 1940) w formie oglosZEi ;W prasie, ogtoszen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie intgfnetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadanidwmioskow i uwag do projektu planu,

- biezace informowatlie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumientacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

10) potrzebyqzapebiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiskal poptzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN iL), poprzez zakaz
przedsiewzigC¥mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwyjatkiem drog, infrastruktury
technigzngj,» urzadzen wodnych, melioracji, obiektow mostowych i zalesien oraz przez zakaz
lokalizaCji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

L1y potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w rozwoju produkcji
rolniczej poprzez utrzymanie iochrong terenow uzytkowanych rolniczo iwyznaczenie terendow
tolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb.
ktére uwzglednia si¢ zgodnie zart. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
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zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszeza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

Fakt ten nie wplywa na transportochlonnos¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosci
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego L.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennégogoraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetd Nuichwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej wl.odzi zdnia 13 marca 2024 r. w sprawie ¢aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje potrzeby aktualizacjiafstalen Studium
w odniesieniu do obszaru objgtego projektem planu. Pogl¢biona analiza nastapidpodczas prac nad
sporzadzeniem planu ogélnego miasta fodzi. W zwigzku z powyzszyamm projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potgncjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenfi€ge, Na podstawie wykonanych analiz
nie prognozuje si¢ dochoddéw do budzetu gminy oraz wydatkéw z budzetu gminy, bedacych skutkiem
uchwalenia mpzp.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zuwagi na§btak wystarczajacych informacji oraz ztozony
charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy mioze ulec zmianie w zwigzku z innym
niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji®pewnych inwestycji. Oszacowany poziom wyniku
finansowego moze odbiegac¢ od rzeczywisty€h przysztych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢
zachowan inwestorow, poziom cen rynk@wych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skal¢ pewnych zjawisks kibre moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todai
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