Druk Nt 395, / 2025
Projekt z dnia wgwolwe, L025Y.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z ANIA ceriviiiriiieinines uee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Strykowskiej, Lupkowej,
Chromowej i Rogowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawvy  zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz 1153 11436) oraz art. 14 ust. 8
1art. 20 ust. I ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu = izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130. 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 1 1668).
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. » zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 1.
poz. 1824 oraz 7 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668). Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejsconego planu zagespodarowania
przestrzennego dla czesei obszaru miasta Lodzi polozone] wrejonie ulic: Strykowskiej.
Lupkowei. Chromowej i1Rogowskiej. zwanego dalej ,.planem™. wraz zjej iniegralnymi
czesciams W postact:

1) rvsunku planu wykonanego w skali 1:2000. stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzvgnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakeie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

5) rozstrzvgnigeia o sposobie . realizacji. zapisanych w planie, inwestycji 7z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalone go uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze¢ stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodtezesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy.
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach polaci do 15° wlacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtowny wijazd lub
wejscie na t¢ dzialke:;

3) infrastruktura  techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne:

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu liai¢ ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiagzujace na obszarze miasta Lodzi:

0) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie. ktore przewaza na danej dziatce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych.

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce. aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

8) uchwata — niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej:

10) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia. o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okredlenia uzyte w planie. aniezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
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nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendw —
zachowanie iochrona terenéw zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta.
pelnigcych role klimatyczno-biologiczna. krajobrazowsg oraz rekreacyjno-spoteczna;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow.
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych. o ktérych-mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony ludnosci 1 obrony cywilnej;

3) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktdw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;
4) w zakresie wysokosci zabudowy dla budowli. ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolami
1IKDG 1 1KDD oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR, polegajace na nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu  przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci  osobom
ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace  zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na sSrodowisko,
za wyjatkiem: drog. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zalesien;

2) w zakresie odnawialnych zrodel energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii — w terenach przestrzeni publicznych,

b) zamontowanych na budynku:

- mikroinstalacji. o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrédet energii,

- instalacji odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energie promieniowania stonecznego;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci powigzan
przyrodniczych wterenach L i ZN. w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza
oraz migracji roslin i zwierzat;

4) w zakresie ochrony wéd:
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a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wad.

b) zakaz wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji stawow, ciekow
naturalnych oraz rowdw spetniajacych role odbiornikéw wdéd powierzchniowych.
z dopuszczeniem robot budowlanych w przypadku koniecznosci podjecia dziatan
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa wodnego;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych i roztopowych
dla terenow przeznaczonych pod drogi.

b) nakaz stosowania rozwiagzan umozliwiajacvch wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach ~odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ izbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej.  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — pozioméw — pol
clektromagnetycznych  w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istnicjacg zabudow¢ mieszkaniowg zalicza sie
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz krajobrazow
priorytetowych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien Podzkich
oraz granice jego otuliny, ustanowione uchwatg Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewddziwa
Lodzkiego zdnia 17czerwca 20251 w sprawie Parkn Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070);

2) sposob zagospodarowania i zasady ochrony terenow w granicach Parku Krajobrazowego
Wzniesien Ldédzkich oraz jego otuliny okre§la uchwata Nr XV/184/25 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 17 czerwea 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Wzniesien L.odzkich;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice .,Krajobrazu Priorytstowego 10-318.82-79 - £6dz -
Las  Fagiewnicki” wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego
uchwalonym uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa E6dzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa 1odzkiego;
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4) sposob zagospodarowania terenow w granicach .,Krajobrazu Priorytetowego 10-318.82-79 -
bLodz - Las Lagiewnicki” okresla si¢ poprzez ustalenia szczegdtowe, uwzgledniajace
rekomendacje i wnioski wynikajgce z Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego dla
..Krajobrazu Priorytetowego 10-318.82-79 - 1.0dz - Las Lagiewnicki™.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegolowych dla terenow.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, nie cbowigzuja dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) szczegllne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdvs okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych:

3) w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1 lub 2, ustalenia dotyczgce
odpowiednio strefy ochronnej lub strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) wynikajace z przepisoéw odrgbnych z zakresu- lotnictwa -- caty obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).
z wylgczeniami oraz mozliwoscia uzyskania odstepstwa od wymogoéw dotyczacych
powierzchni  ograniczajacych zabudowe zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji — obstuge komunikacyjng oraz potgczenie ukladu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowig:

1) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symboiem 1KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej. oznaczony na rys inku planu symbolem 1KR;
4) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy.
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j.
z wytaczeniem napowietrznej linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV oraz stacji
transformatorowych.
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2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodio zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa ,,.Batuty 57,
2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — Kolektor IVF;

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych iroztopowych — ciek wodny rzeki Bzury.
zagospodarowanie w miejscu powstawania:

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz - gazocigg Sredniego cisnienia Dn
80 zlokalizowany w ul. Strykowskiej:

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energic elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) 0 znaczeniu lokalnym, ktory stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenu 1KDD — komunikacji drogowej publicznej;

2)o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenu 1 KDG — komunikacji drogowej publiczne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 15. 1. Dla terenow 1L —7L obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu— teren lasu.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresic lasow.

§ 16. 1. Dla terenéw 1ZN — SZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obsltugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,

d) teren lasu.

/
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sie dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) powierzchnia zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — lgcznie maksimum 50 m?;
2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m.

b) budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m;

3) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 40°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania-ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki — minimum 30 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 17.1. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej 1KDG i 1IKDD obowigzuijg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDG — teren drogi gltownej,
b) 1IKDD — teren drogi dojazdowej:

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarovania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1IKDG:
a) klase¢ G — gtowna,

b) szerokos¢ pomiedzy linig rozgraniczajacq a pdtnocna granicg planu zmienng od 18,1 m
do 22.2 m, bez uwzglednienia poszerzen i naroznych $c:¢¢ linii rozgraniczajacych przy
tukach drogi oraz skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1IKDD:
a) klasg D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,2 m do 11,0 m, bez uwzglednienia
poszerzen  1naroznych  Scie¢  linii  rozgraniczajacych  przy  tukach  drogi
oraz skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR obowiazuja ustalenia
zawarte'w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

] b
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1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie stalg
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 12,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej i Rogowskiej, zostat poddany
konsultacjom spolecznym w okresie od dnia 3 pazdziernika 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do dnia 31 pazdziernika 2025 r. wplyneta
1 uwaga spelniajgca wymogi formalne. Ziozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Y.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

-wplyneta 13 pazdziernika 2025 r.,

-dotyczy dziatek nr: 156, 155 i 154/1 w obrebie W-1.

Tresé¢ uwagi:

»Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) wnosz¢ o przeznaczenie dziatek nr 156,
155, 154/1 w obregbie W-1 na teren ustugowo-przemystowy.

Tres¢ wniosku:
Wnosz¢ o zmiang projektowanego przeznaczenia dziatek nr 156,155 oraz 154/1 obreb

W-1, ktére w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano
jako tereny zielone, poprzez przeznaczenie ich na teren ustugowo- przemystowy.

Uzasadnienie;

Tereny potozone powyzej wskazanych dziatek maja charakter ustugowy, co potwierdzaja
zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi.

Z kolei tereny potozone ponizej przedmiotowych dzialek posiadajg charakter przemystowo-
handlowy, z wyrazna tendencja rozwojowa w tym kierunku.

Dziatki objete wnioskiem znajduja si¢ w granicach administracyjnych Miasta Lodzi oraz
przylegaja bezposrednio do drogi wjazdowej do miasta, co zapewnia im bardzo korzystng
lokalizacj¢ pod rozwoéj dziatalnosci ustugowej, rzemieslniczej lub drobnej produkcji.

W najblizszej okolicy - w promieniu okoto jednego kilometra - brakuje terenéw ustugowych
oraz punktéw handlowych, takich jak sklepy, punkty ustugowe czy drobne zaktady.

Mieszkancy okolicznych osiedli pozbawieni sa dostepu do podstawowych ustug w bliskiej
odleglosci.

W zwigzku z tym istnieje uzasadniona potrzeba utworzenia nowych przestrzeni o funkcjach
ustugowych i gospodarczych, ktore uzupetnia obecny charakter tej czesci miasta.

Projekt Strona 1
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Ponadto, w otoczeniu dzialek obserwuje si¢ dynamiczny rozwéj zabudowy mieszkaniowej,
zarowno jedno-, jak i wielorodzinnej, co poteguje zapotrzebowanie na funkcje towarzyszace -
w tym ustugi, handel oraz niewielkg dziatalno$é przemystowa.

Wobec powyzszego wnoszg o uwzglednienie niniejszej uwagi i przeznaczenie dziatek
nr 156,155 oraz 154/1 obreb W-1 na teren ustugowo-przemystowy, w miejsce planowanego
przeznaczenia na zielen urzadzong.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujgee Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalone uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej whodzi Nr VI2215/19 zdnia 6marca 2019r. iNr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr: 156, 155 i 154/1 w obrgbie W-1, ktorych dotyczy uwaga, zlokalizowane sg w strefie
terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z zapisami Studium, ww. obszar
dzialek zostal pozostawiony w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej
zabudowy w tym ustugowo-przemystowe;.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy stoi wsprzecznosci z  kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona obszaréw dopetniajgcych system przyrodniczy
miasta, peligcych role klimatyczno-biologiczng, zlokalizowanych w otulinie Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.6dzkich, ktorego granice ustanowione sg uchwatg Nr XV/184/25
Sejmiku Wojewodztwa £.6dzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 7070) oraz lezacych w sgsiedztwie Lasu
Lagiewnickiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- wyposazenie terendw drog publicznych w sieé¢ oswietlenia ulicznego,
- budowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna).

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr
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Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .....coveveenenen o, r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikong.
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Projekt

Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic:
Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej i Rogowskiej.

Zgodnie z uchwatlg Nr IV/106/24 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 3 lipca 2024 r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej 1 Rogowskie;j.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, potozony jest
w polnocno-wschodniej czesci miasta. w wickszosci na terenie osiedla Dolina Lodki,
natomiast teren ul. Strykowskiej przebiega przez osiedle Julianow-Marysin-Rogi oraz osiedle
Lagiewniki. Powierzchnia calego obszaru wynosi okoto 49,7 ha. W granicach obszaru
objetego projektem znajduja si¢ w wickszosci niezabudowane tereny, czesciowo zadrzewione
1 gtéwnie zalesione. Wystepuje pojedyncza zabudowa. Obszar potozony jest w sasiedztwie
Lasu lLagiewnickiego iw granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich.
Przez obszar opracowania przebiegajg nastepujgce odcinki drég publicznych ul. Strykowska -
droga krajowa 1ul. Rogowska - droga gminna. Uktad drég publicznych uzupetnia droga
wewnetrzna, ktérg stanowi ul. Chromowa. Natomiast od poludnia obszar graniczy zul.
Lupkowa - droga gminna.

Celem projektu planu miejscowego jest zachowanie 1 ochrona terenow zieleni stanowigcych
system przyrodniczy miasta, pelniacych role klimatyczno-biologiczng. krajobrazowa
oraz rekreacyjno-spoteczna, zgodnie z politykg przestrzenng w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.. zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W Studium obszar ten w przewazajacej czesci polozony jest w obrebie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej wytaczonej spod zabudowy - ,Tereny laséw o powierzchni
minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ..L". aw pozostalej czesci w jednostce - ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Przez obszar
objety analiza przebiega rowniez korytarz drogowy drogi publicznej — ul. Strykowska.
wskazana w Studium jako istniejgca ulica gtéwna.

Przedmiotem niniejszego projektu planu miejscowego jest ustalenie: przeznaczenia
1 zagospodarowania terenéw, zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony srodowiska.
przyrody 1 krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub “obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zasad modernizacji.
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wysokosci
stawki procentowej oraz granic terenoéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:
- tereny lasu .,.L".

- tereny zieleni naturalnej ,,ZN”.
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- tereny drog gléwnej . .KDG” i dojazdowej .KDD™,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

W projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania szczegodlnych warunkow
zagospodarowania oraz ogranicze w uzytkowaniu wynikajgcych z wystgpowania. istniejace;
sieci  wodociagowej. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez ktore ta sieé¢ przebiega. bedg wdrazane na etapie realizacji-inwestycji.
na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujgcych przepisdbw prawnych nakazujgcych wprowadzanie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystepowania tej
infrastruktury technicznej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta.
gestorow poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne wlascicieli. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 6801 1668)
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w pianie miejscowym postanowien.
ktére mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ whasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wilasnosci. jednakze taka powazna ingerencja w prawo ‘wilasnosci musi byé uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celow. ktorych osiggnieciuma stuzyd.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu miejscowego
napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV oraz sredniego
napiecia 15 kV. wyznaczono na rysunku projcktu planu miejscowego stref ochronng od tej
siecl. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie
z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 22025 r.
poz. 647 11080), prowadzi aktualizowany  corocznie rejestr zawierajacy informacje
o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych  w $rodowisku, * z wyszezegolnieniem  przekroczen  dotyczacych
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane wramach realizacji zadai
[nspekeji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia paifstwowego monitoringu $rodowiska.
kontroli podmiotéw korzystajacych ze s$rodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska ze zrodet
tych nie wynikaja przekroczenia  dopuszczalnych poziomoéw pol  elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie (Dz. U, poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istniejace;
sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego
w ul. Chromowej i przez tereny zieleni naturalnej przebiega sie¢ gazociggu $redniego
cisnienia. dla ktérej w terenach zieleni wyznaczono strefg¢ kontrolowang. Stwierdzono
rowniez, ze strefa kontrolowana w ul. Chromowej nie wychodzi poza wyznaczony teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

Projekt planu miejscowego wprowadza rowniez ograniczenia wynikajgce z polozenia obszaru
objetego planem miejscowym w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu miejscowego stanowi cze$é miasta.
ktora jest potozona w sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien ¥.6dzkich, w granicach
Jjego otuliny. Ponadto w bliskim sasiedztwie znajduje sie Las Lagiewnicki, a wyznaczone
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w projekcie planu miejscowego tereny lasu i tereny zieleni naturalnej, stanowia kontynuacje
wspomnianego kompleksu. Nadto uwzgledniajgc wskazywane w Studium obszary
o wysokich walorach przyrodniczych wymagajace ochrony, wprowadzono zakaz lokalizacji
budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych. Jedynie wterenach zieleni naturalnej
projekt planu miejscowego dopuszcza rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na okreslonych warunkach.

Ponadto ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkéw izasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego.

Rysunek projektu planu miejscowego — zalgcznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 11668).

Projekt planu miejscowego zostal sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

[. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu miejscowego oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki iarchitektury oraz potrzeb
zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie: pizeznaczenia terenow. linii
rozgraniczajacych, zakazu lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenow dla istniejacej zabudowy, zasad w zakresie
lokalizowania obiektoéw i urzadzen technicznych:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe. poprzez okreslenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej infrastruktury technicznej
1 drogowej, a takze obszarow zieleni.

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
nalezg tereny drog oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c)zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
1 rozbudowywanej - infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu,

d) zasad w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu poprzez nakaz zapewnienia ciagtosci
powigzan przyrodniczych w terenach zieleni.

e) wskazania granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, tj. granic Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz jego otuliny wyznaczone
uchwatg Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewodztwa Fodzkiego zdnia 17 czerwea 2025,
w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien t.6dzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070),

f) wskazania granic ,.Krajobrazu Priorytetowego Lo6dz - Las Lagiewnicki” wyznaczonych
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tddzkiego uchwalonym uchwatg Nr XI11/150/25
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Sejmiku Wojewddztwa Eodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 . w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkicgo;

3) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony 746z kopalin i zmnicjszenia podatnosdci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczagco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zalesien.

b) zasad w zakresie ochrony iksztattowania krajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci
powigzan przyrodniczych w terenach =zieleni.  w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat.

¢) zasad w zakresie: odnawialnych Zrédet energii, ochrony: wod, powietrza, przed polami
elektroenergetycznymi oraz przed hatasem,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki  wodnej
i odprowadzania $ciek6w oraz gospodarki odpadami poprzez:

- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla
terenow przeznaczonych pod drogi,

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki  odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach - odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

¢) ustalen w zakresie ochrony gruntow lesnych. poprzez okreslenie:

- ochrony laséw  zlokalizowanych' na obszarze objetym projektem planu miejscowego.
umozliwienie zalesienia terendw zieleni naturalne;j.

- ograniczenia ujemnego oddziatywania na grunty lesne -~ uzyskanie zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wylgcznie niewielkiego fragmentu obszaru
lesnego przewidzianego w projekcie planu miejscowego do zmiany uzytku lesnego
w zwigzku z usankcjonowaniem istniejgcej ulicy Strykowskiej i przeznaczeniem tego obszaru
pod teren drogi gtéwnej (1IKDG),

f) przeznaczenia gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miasta na cele
nierolnicze. pod tereny zieleni naturalnej.

g) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajgcych ze stanu faktycznego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
a w szczegolnosci nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisdw odre¢bnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

ket
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c) ustalenie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz — ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- ograniczenie wysokosci wynikajace z przepisow odrgbnych 7 zakresu lotnictwa,

- zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

- okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacvch lokalizacji sieci gazowych szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociagow,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu,

e) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony ludnosci 1 obrony cywilnej:

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu 1wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz drogowg
oraz minimalizacj¢ wydatkow na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu
miejscowego;

6) prawo  wlasnosci  poprzez  ksztattowanie  zagospodarowania  z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania izabudowy w granicach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych 1w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych zinteresu publicznego o znaczeniu
lokalnym. atakze wcelu ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych, atakze dostosowanic drég publicznych oraz infrastruktury techniczne]
do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen:

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu miejscowego granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz fadu przestrzennego:

9) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc warunki izasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
nowych systemow stosownie do problematyki planu miejscowego;

10) zapewnienie  udziatu ~ spoleczenstwa  wpracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu 1 mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego na pismie w formie
papierowej. w formie elektronicznej za pomoca s$rodkow komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskie]
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

c) sporzadzenie przez Prezydenta Miasta fodzi wykazu wnioskow do projektu planu
miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz zamieszczeniu ich

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
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d) mozliwosci zapoznania sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
podczas trwania konsultacji spolecznych przeprowadzonych w dniach od 3 pazdziernika
2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r. oraz podczas spotkania otwartego, ktdre odbylto sie w dniu
14 pazdziernika 2025 1., atakze podczas dyzurow projektanta prowadzonych w dniach od
3 pazdziernika 2025 1. do 31 pazdziernika 2025 r. w godzinach 7.30-15.30 oraz dodatkowo
wdniu 27 pazdziernika 2025r. po godzinach pracy, wgodz. 15.30-17.00 w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

e) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miej scowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokohu.
Zgodnie zart. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu
stanowigcym zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz.2509) z obowigzkiem wypelnienia obowiazkowych elementéw. m.in. imienia
i nazwiska. nazwy oraz adresu siedziby. a takze opatrzy¢ formularz podpisem,

f) sporzadzenie przez Prezydenta Miasta Lodzi raportu- podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych. zawierajacego wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem, w formie zarzgdzenia © oraz protokoléw 2 czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. tj. protokotu ze zbierania uwag, protokotu spotkania
otwartego i protokotu dyzurow projektanta oraz zamieszezeniu ich w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta lLodzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi:

I'1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sic
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny . jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z2024r. poz. 1112, 188111940 oraz z 2025 r. poz. 1535)
przeprowadzajgc strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego projektu planu miejscowego:

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej oraz okredlenic zasad j&j pizebudowy

t rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego, umozliwiajacych
obstuge istniejgcej zabudowy:

13) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz wykluczono mozliwos¢
lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpicnia powaznej awarii przemystowej
atakze nie wyznaczono w projekcie planu miejscowego terendw przemystowych lub
magazynowych mogacych stworzy¢ zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

14) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacveh ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu miejscowego nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej;
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2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziahu
powierzchni biologicznie czynnej. maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy.
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

3. Zgodnie zart. | ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.
a takze analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia wnioskéw, tj. od 24 lipca 2024 r.
do 14 sierpnia 2024 r., wptyngto S wnioskow w tym 1 po terminie. Ponadto, na podstawie
art. 17 pkt 2 ustawy ~ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta zawiadomil o podjeciu ww. uchwaty instytucje i ograny
wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego. Zgodnie zart. 8k
ust. 1 ww. ustawy, przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych, Prezydent Miasta Lodzi,
w formie zarzadzenia, przedstawi propozycje rozpatrzenia wniosk6w spetniajgcych wymogi
formalne. Wnioski niespeniajace wymogow formalnych nie bedg podlegatly rozstrzygnieciu.

Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Lodzi oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 3 pazdziernika 2025 r. w Gazecie Wyborcze;.
Umieszczone byto rowniez w widocznym miejscu na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Lodzi

i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. atakze na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Okreslono w nich forme, miejsce
i nieprzekraczalny termin skladania uwag do planu do dnia 31 pazdziernika 2025r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag wplyneta 1 uwaga spetniajaca wymogi formalne.
Zgodnie zart. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy sklada¢ na formularzu
stanowigcym zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. wsprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
z obowigzkiem wypetnienia obowigzkowych elementéw, m.in. imienia i nazwiska, nazwy
oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz podpisem. 1 uwaga nie spetniata wymogow
formalnych - uwaga zostala ztozona po terminie skladania uwag oraz ztozono jg na
formularzu. w formie dokumentu elektronicznego, za pomoca poczty elektronicznej, jednak
nie zostata opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo  podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym.

Zgodnie z art. 8k -ust. 2 ustawy Prezydent Miasta Lodzi opracowat raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. w formic zarzadzenia oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. tj. protokot spotkania otwartego i protokdt dyzurdw
projektanta.

4. W projekeie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, wobec
powyzszego system komunikacyjny oparto na istniejacym ukladzie drogowym w celu
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
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Il. Zgodnos¢ zwynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosei studium 1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej wLodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy. podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej] nalezatoby zweryfikowac
polityke przestrzennag miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie:

-w zakresie dostepnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

- w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostepno$é strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczona deklaracja dostepnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych 1 aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. 22023 r. poz. 1440) poprzez mozliwosé
zapoznania si¢  ze stanem zaawansowania . prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spotecznych, uzyskania informacji
o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami
planistycznymi  przyjetymi  w wylozonym  do publicznego wgladu projekcie planu
migjscowego podczas konsultacji spotecznych.

- w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje. zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajgcych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie.
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okresionej w iym wniosku.

[IT. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy. co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.
Najwigkszym obeigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu ukladu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony
charakter planowanych dzialan, jak réwniez mozliwo$¢ ich podejmowania z innym
prawdopodobienstwem niz przyjete w analizie. oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wplywu
na ostateczny wynik pozostaja takze nieprzewidywalnos$é¢ zachowan inwestordw, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$é uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktore moga wvstgpi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

¢/ caUyrektora

Niieis i Pramw?' Urbanisiycmei;x\-.
Paulina Gég
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Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy pismie znak
MPU.ZP5.46.2.2024.JPM.AS z dnia 18 grudnia 2025 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Strykowskiej, tupkowej, Chromowej
i Rogowskiej informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong proghoze

skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,3 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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