Druk Nr KoY / 009 _
Projekt z dnia 21 Q'iwi;\\'\’\iﬂ A5,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
b AL (1 1 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.dla czesci
obszaru miasta Lodzi polezonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Romualda Traugutta
i Stanistawa Moniuszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z@nia Y8 marca 1990,
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz artn]4'ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani=przestrzennym (Dz. U.
22024 1. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz 52%, \6801i1668), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o Zmiénic ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innychjustaw’(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzia} 1
Przepisy,0gélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miastas Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Romualda Traugutta i Stanistawa Monfliszki, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
jej czesSciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stangWwigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobiefrozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, starleyiacego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie / realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury techni€zngj., ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodni®\z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaly,

2. Granice gobszarli objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwaerdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospoddroWania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Migjski€j wlLodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w LodzilNy V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
1)*zasad ochrony débr kultury wspoétczesne;;
2)ywymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiextow podlegajacych ochroniA
na podstawie odrebnych przepisow. terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlne
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terengyw

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) dach mansardowy — dach o tamanej potaci. ktorej nizsza czz$¢ ma spadek wiq@iz 60°.
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°:

3) detal architektoniczny — elementy wystepujagce na powierzchni 1, ktorych
rozmieszczenie jest czescia jej ukladu kompozycyjnego, lub na powi % Scian i sufitu
przejazdu bramowego, majace glownie funkcje dekoracyjna, wt @ymsy, pilastry.
lizeny, kolumny. pétkolumny, opaski okienne. ptyciny, podokiena@ enczenia elewac)i
lub jej czesci. nadproza, naczotki. rzezby. plaskorzezby, ornamehyl fryzy. balustrady.
atakze wykonczenie powierzchni w formie np.: okiadzin%l«')w strukturalnych.
boniowania, muru ceglanego;

4) elewacja frontowa — clewacja budynku znajdujaca sie od ny przestrzeni publicznej.
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planém, atakze od strony terenow

komunikacji drogowej wewnetrznej lub garazu;

5) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej pr jacej do drogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciagu komunikacyjnego, w t9m zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem, z ktorych odbywa sie %Wjaxd lub wejscie na t¢ dziatke:

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzemi z obiekty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergety azowe 1 telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przest realizowana w celu podniesienia estetyki
migjsca:

8) linia rozgraniczajgca — wyznaczona r¥sunku planu linia ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznacz&b roznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna %mczona na rysunku planu linia okreslajgca czesé
dziatki budowlanej, na ktdrej zkisve jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej

przekraczania, ktéry to zakaz ni czy:
a) elementow wejscia do BudynKu. takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementow nadwieszeri{ takigh jak: tacznik. balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
O

c) tarasow. werand i og @ Swé¥zimowych.
d) podziemnych czesel blidynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artysty ch,
f) zewnetrznych ,war izolacji termicznej. okladzin craz zewnetrznych elementéow
komunikacjiﬁbgowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadkinbudynkoéw istniejgcych:
10) linia zab ierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzyje gsytuowanie elewacji frontowej na calej jej dhugosci, z dopuszczeniem
i ia catej dtugosci linii w przypadku wystepowania okien lub drzwi w §cianie
istni budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatka

nalizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
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przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazgcej si

Z naruszeniem struktury gruntu;
13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosei u
1 rozporzadzenia. a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze

t.odzi;
14) przeznaczenie terenu —  obiekty = budowlane 1urzadzenia budow oraz
zagospodarowanie tworzace calos¢ tunkcjonalna, okreslone ustaleniami plan anym

terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialee, przy czym
wymoég ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drdég wewnetrzngghNidtrastruktury

technicznej 1 wod powierzchniowych.
b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupein przeznaczenie

podstawowe na danej dziatlce. aw przypadku drog wew ch, infrastruktury
technicznej 1 wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktor Inia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

15) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony atorskiej obejmujace]

obszar, na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczie, lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga sie one na nim znajdowac; i

16) system RAL — system opisu barw w formie wzornikow koldrow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,RAL™ oraz czterech cyfr. z ktorych p% dwie oznaczaja przynaleznosc¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni ( L10xx — grupa odcieni zottych,
RAL90xx - grupa odcieni biatych i czarnych):

17) teren -- wydzielone liniami rozgraniczajacys
numerem 1 symbolem;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskie: odzi;

19) uktad kompozycyjny elewacji — 1‘ozmwme elementow na elewacji, tworzace jej
podzialy iproporcje, wtym usy@ ie:  pionowych osi  otwordéw okiennych
1 drzwiowych, wykuszy, ryzalitow. balkonéw. loggii;

20) ushugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustu€opva powodujaca przekroczenie standardow inorm

x chomosci lub ich czgscei, oznaczone

srodowiskowych obowigzujacy 'zeznaczenia podstawowego terenu;
21) ustawa — ustawa zdni narca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci ugie wynika inaczej;

22) zabudowa istniejaca — bydynkifistniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie pra o realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zg%o iay 0 ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia Qme w planie. a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ugfawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob Okweslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
~ W rozumieni zechnym.

% Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
f taltowanie standardéw zagospodarowania iuzytkowania terendw zuwzglednieniem

rzadkowania iuzupelniania istniejgcych  struktur zabudowy  z poszanowaniem
istorycznego uktadu urbanistycznego i obicktéw zabytkowych;
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2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudow;
srédmiejskiej w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych budownictway

3) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji:
a) ushug uciazliwych, \
b) ustug w zakresie obstugi pojazdow. to jest: warsztatow samochodowych, stacji_obstugi

samochodow, stacji paliw, wolnostojgcych myjni samochodowych,

¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadow. w tym ztomu; Q

4) w zakresie lokalizacji zabudowy — dopuszczenie sytuowania budynku zwrocon scian
bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezpbspedpio przy tej

granicy. \
5) w zakresie ksztatltowania zabudowy:
a) dla nadbudowy budynkéw istniejacych linie zabudowy pierzejomej\walezy traktowaé
jako linie zabudowy nieprzekraczalne, @
b) dopuszczenie  ksztaltowania zabudowy  niespetniajjcej agan  okreslonych
w ustaleniach  planu  wytgcznie w przypadku  prowadze robdt  budowlanych
zwigzanych z prowadzeniem prac Konserwatorskich ir rskich przy zabytkach
chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow;
6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykoﬁczeniowychslewacji i dachow:
7k

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji ych oraz szklenia otwordw
wylacznie ze s7kta bezbarwnego lub w barwie szangys

b) zakaz stosowania na elewacji: okladzin w ch, gresu lub glazury, blach

trapezowych i falistych, blachodachowki oraz  materiatow 1 elementow
charakterystycznych dla architektury wer rnej takich, jak: kamien idrewno
niepoddane obrobee, wiklina, stoma, bielon ny;
7) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzenteehnicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach ﬁ‘o@ 1 oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budyakowr z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji budynkoy zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania urzadzen te ych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, urzadzen
fotowoltaicznych oraz antenowych 1ianten na polaciach dachowych
potozonych od strony @eni publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem, a% strony terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej lub

garazu,

przylaczy gazdwych rowniez na ogrodzeniach, wytaczuie jako wbudowanych w $ciane
lub ogrodzghie ordz pod warunkiem zastosowania kelorystyki dla widocznej czesci
skrzynek iadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub
w kolorze gwafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

b) dopuszczenie:
- umieszczania Q przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek

- zakladaia na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow
dro lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do mienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do

tania znich, wrozumieniu przepisow odrebaych dotyczacych gospodarki
icrichomosciami,
uphieszczania na polaciach dachowych. innych niz wymienione wlit. a tiret drugie.
%ﬂ'zqdzeﬁ technicznych  stuzacvch  wentylacji 1 klimatyzacji oraz urzadzen
fotowoltaicznych, wraz z obudowsg, o wysokosci do 3,0 m, aw przypadku masztéw

O antenowych 1 anten o wysokosci do 8.0 m.

Q
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§ 6. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 01'A
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych:
a) zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. \
b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:
- zespoldw zabudowy mieszkaniowej. ustugowej. garazy i parkingéw sam 7ych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura, tb
- przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;
2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekdéw oraz gospodarki %rni —nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanaliZagji Sanitarnej badz
ogdlnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabud ,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru waod och i roztopowych
dla terenow przeznaczanych na cele zabudowy i drég,
c) zapewnienie wykorzystania lub retencjonowania 1 ru  wod opadowych

i roztopowych w miejscu ich powstania. z dopuszcz dprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odgqbn dotyczgcych zbiorowego

zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opozaiajacych odptyw iograniczajacych
jego wielkos¢,

d) wilgczanie terendéw zurbanizowanvch do mi systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebn dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzgdku w gminie; ﬁ‘\

3)w zakresie ochrony powietrza — zakaz wania zrodet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisje substancji przekraczajgtadopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony przed promien@ elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji

infrastruktury technicznej, ktéra powgddujeNprzekroczenie dopuszezalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisks okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkachw# p@mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

W rozumieniu przepisow odreb yczacych budownictwa;

5) w zakresie ochrony przed — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
U zalicza si¢ do terenow éhwénienych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast po ' tys. mieszkancow” w rozumieniu przepisow odrebnych

dotyczacych dopuszczalpyc ziomow hatasu w srodowisku.

wyznaczonych w A e krajobrazowym wojewodztwa tddzkiego uchwalonym uchwaty
Nr XIII/150/25 Sejmiku®Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Aud rajobrazowego wojewodztwa todzkiego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego L6dz —

§ 7. Ustala si‘qjq ice 1Sposoby zagospodarowania Krajobrazéw priorytetowych

199,

krajobraz wielkomiejski”;

2) sposéb @odarowania krajobrazu priorytetowego ckresla si¢ poprzez ustalenia
szczeg dla terenow, uwzgledniajgce rekomendacje - wnioski wynikajgce z Audytu
kraj@ego wojewddztwa tddzkiego.

@Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

Iskiej zdnia 16 lutego 2015 1. wsprawie uznania za pomnik historii ,16dz —

krajobrazow kulturowych:
f azuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
iclokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz.U. poz.315), obejmujacy caly
Q obszar planu;
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dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisar

odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow:

a) uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odecinku od Placu Wolnosci do alei: @ma
Jozefa Pitsudskiego 1 Adama Mickiewicza. nr wpisu do rejestru A/48, obejmuy v

2) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkéw, dla ktérych prowadzenA

: obszar planu, s
i b) uktad urbanistyczny i zespdt budowlany ulicy Stanistawa Moniuszki, @su do
1 rejestru A/49, w granicach wskazanych na rvsunku planu,

¢) oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejng liczbg 1 wymienio ponizZszej
. tabeli:
‘ Symbol na - . P
) Nazwa zabytku Nurhefywpisu do rejestru
rysunku planu P
dawniej budynek Towarzystwa Akcyjnego
R1 Zaktadéw bawetnianych Ludwika Geyera, 33/66 oraz A/33
obecnie Bank Handlowy
RO dawniej willa L. Meyera. obecnie Poczta Q-" A/RD
Polska N o
5 gmach Zwiazku Mlodziezy C hrzes’cijan’ﬂi B
RS w Polsce .YMCA”™ SUES
3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej. obej caly obszar planu, w ktorej przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmian: kteru dotychczasowej dziatalnosci

wiazgcej sie z naruszeniem struktury  grui akazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w pwzepisach odrgbnych dotyczgcych ochrony
zabytkdw;

4) wprowadza sie strefe ochrony konserwatQiskicj*obejmujgcy caty obszar planu, stanowiaca
fragment historycznego uktadu urbanis &fﬁo oraz krajobrazu kulturowego, wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow po«&j& .Osada Lodka™, dla ktorej ustala sie nakaz
zachowania historycznej struktury %ﬂ'z nnej, obejmujacej istniejgey uktad ulic 1 placow

wraz z lokalizacja pierzei stanowigcy€h sch obudowe;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane v@ nej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbgwymienione w tabeli w ustaleniach szczegétowych, dla
ktorych ustala si¢ ochrone peptzgz nakaz zachowania elementéw i parametrow zabytkow

podlegajacych ochronie wg %

§ 9. 1. Ustala si¢ n%ﬁce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ gfmicwobszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego prZegrowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci;

wniosek okre$
2. Parai

ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomogCi, Okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw nie obowigzujg dla
dziatek gr. dzielonych pod drogi. dojscia 1 dojazdy oraz pod infrastrukture techniczna.

N stala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzy@ . wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

1) igzenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych.
pmujace rowniez: kominy, anteny oraz inne urzgdzema umieszczane na obiekcie ze
ledu na potozenic fragmentu obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni

graniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa Reymonta.

Q ktérych granice wskazano na rysunku planu:
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2) ograniczenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na polozenie fragmentu obszaru obje;teA
planem w zasiggu powierzchni ograniczajgcvch zabudowe (BRA) od lotniczych urzadze
naziemnych (LUN), ktérych granice wskazano na rysunku planu;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystep Nl
zwierzgt stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych, na catym 7€
objetym planem.

komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych stan :
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub garazu, oznaczo a ‘rysunku planu
symbolami 1KR-KOG i 2KR-KOG (ul. Hotelowa),
b) drogi wewnetrzne, zlokalizowane poza granica obszaru oojetego '@ m;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego plane netrznym uktadem

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibud@ stemow

komunikacyjnym zapewniaja tereny wymienione w pkt 1.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0.5 stanowiska na kazdy lokal mieszKalny$
b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1000 m-” powieyé)biektéw ustugowych;

2) dla roweréw:

a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 lokali mie zmh,
b) dla ustug: \
- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 10 owierzchni obiektow ustugowych,
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1 2 powierzchni obiektow ustugowych.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do a?nia dla samochodow i rowerdéw dotyczace)
zabudowy istniejgcej oraz rozbudowy i @ wy zabytkow.

3. Wymagang liczbe miejsc do wania dla samochoddw 1 rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie  wzgledem prZ\'%jednostki przeliczeniowe] 1 zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie miniZln liczb miejsc do parkowania wymaganych dla

poszczegolnych czesci budyfikéw vielofunkcyjnych.
4. Dopuszcza si¢ za%nie w catosci lub czgsci minimalnej liczby miejsc do

parkowania dla samocho na@/nieruchomosciach potozonych w odleglosci nie wigkszej niz

200 m od terenu inwest

5.Dla inwesterjmujqcej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4% ogolnej liczby ymiejSe, lecz nie mniej niz | miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazddéw zaopat ch w karte parkingowa. o ktérej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zaStgzezeéniem: drég publicznych. stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng li énowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja pwepisy ‘odrebne dotyczace drég publicznych.

§13.\NNUstala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy

systemg rastruktury techniczne;j:
1)\«19%2111@ terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
17

cbddowe 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;
2 az lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j.
wylgczeniem stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktére
: fedynie jako nadziemne mogg petni¢ swojg funkceje.

Projekt Strona 7



2. Okresla sie¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukiadeA

zewnetrznym:

1) podstawowe zrodta zaopatrzenia w wode — magistrale wodociggowe w ulicach: Zie %
Sktadowej. Jana Kilinskiego; \

2) podstawowy odbiornik sciekow komunalnych — Kolektor II;

3) podstawowe  zrédlo  zaopatrzenia  w gaz —  gazocigg niskiego =cCi$gicnia
Dn 225 zlokalizowany w ul. Piotrkowskiej: g?

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody g&rdcej 2 x
Dn 125 zlokalizowane w ul. Romualda Traugutta oraz rurociggi wody g 1 2 x Dn 100
zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej:

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energic elektryczng — Rejong th Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.

§ 14. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okres’@aw, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw — 30%.

§ 15. 1. Dila terenéow oznaczonych na rysu anu symbolami: 1U, 2U i3U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepachwiniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolow

1) przeznaczenie podstawowe — teren u z wykluczeniem terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz terenu ust wia i pomory spotecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;j wi&zmnej,
b) teren komunikacji drogowej wey ej.

c) teren garazu,
d) teren infrastruktury techniz wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktdéw naftowych i gogpodatdwania odpadami.
3. W zakresie zasad ocifto ziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wraz z elementami 1 paramelraimigZabytku podlegajgcymi ochronie:

Symbol
rys?n?wku Nazwa sz Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
budynek rzystwa 1) elewacje frontowe i od strony podworza:
Akcyjnege,,.Grand a) uklad kompozycyjny elewacji,
El Hotelée hotel b) detal architektoniczny;
.Gyind” 2) przejazd bramowy — detal architektoniczny
1) elewacje frontowe i od strony podworza:
b ck Towarzystwa a) uktad kompozycyjny elewacji,
inego Zaktadow b) detal architektoniczny;
E2 ejmi:n h Ludwik 2) przejazd bramowy:
ych Ludwika a i
eyera a) detal architektoniczny,
b) odboje

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
taltowania tadu przestrzennego ustala sie:
wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 1,0, A
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 6,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,05. z zastrzezeniem dziale%
ktérych udziat powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie pla x
réwny lub wyzszy niz 0,85, dla ktérych ustala si¢ minimum 0,0;
, 2) parametry ksztattowania zabudowy:
| a) wysokos¢ zabudowy: cg
| - w terenie 1U:
| -- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 25,0 m, %
|
| O\

-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 30,0 m,
- w terenie 2U — maksimum 20.0 m.

- w terenie 3U — maksimum 24.0 m.
Beash; Q
- plaskie,
- o spadkach potaci dachowych do 35°. v.
- mansardowe.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalaniawi podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 1800 m?:
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20.0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa dr 0 — 90° z tolerancjg 2°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysu
KOG obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnycl

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — teren ko ¢j1 drogowej wewngtrznej lub garazu;

muni
2) przeznaczenie uzupelniajace: &\
a)w terenie IKR-KOG - te ustug  z wykluczeniem terenu ustug handlu

wielkopowierzchniowego oraz terehusistug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren infrastruktury techni z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych 1 gospodawgivania odpadami.

3. W zakresie warunkow Wpagimetrow tunkcjonalno-technicznych ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczaja[cych%:e z rysunkiem planu: '
1) w terenie 1KR-KOG - zfflienn od 15.6 m do 16,1 m;
2) w terenie 2KR-KOG —“fienng od 10.1 m do 26,3 m.
4. W zakresie%runkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania Yadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zago&lrowania terenu:
a) udziat powidszchni zabudowy:
- w tergnteg, TKR-KOG — maksimum 0.3,
- W g & R-KOG — maksimum 0.06.
b) nadz a/intensywnos¢ zabudowy:

- ie IKR-KOG — minimum 0.0. maksimum 0,6,
)wb‘ enie 2KR-KOG — minimum 0,0, maksimum 0,06,
71

igt powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1KR-KOG — minimum 0.15.
- w terenie 2KR-KOG — minimum 0.05;

rametry ksztaltowania zabudowy:
Q wysokos¢ zabudowy:

anu symbolami 1KR-KOG i2KR-
ach niniejszego paragrafu.

- w terenie 1 KR-KOG:
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--dla  zewnetrznych pionowych c¢iggow komunikacyjnych na pOWiCI’ZChA
stanowigcej do 2% powierzchni terenu oraz dla tacznikow — maksimum 30,0 m,
-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 7.0 m,
- w terenie 2KR-KOG — maksimum 3.0 m. \
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow i funkc;ji:

a)w terenie 1KR-KOG - dla lacznikow zlokalizowanych poza lini dowy
nieprzekraczalng — zakaz zabudowy do wysokosci minimum 6,0 m, liczac od*poziomu
terenu. %

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych ' 0osob  ze
szczegblnymi potrzebami,

¢) zakaz:

- realizacji garazu nadziemnego.
- wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom 4
Rozdzial 4 2
Przepisy koncowe
§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci mentu elektronicznego, o ktorych

mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik uchwaty.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ P Xowi Miasta Lodzi.

§ 19. Tract moc uchwata Nr XXIX/Z56 Rady Migjskiej wt.odzi z dnia 11 maja
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscow g%’panu zagospcdarowania przestrzennego dla
czescl obszaru miasta t.odzi potozone;j \&n e alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej.
Ogrodowej. Potnocnej, Wschodnjef._ Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka

Sienkiewicza, Juliana Tuwima i An Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2396 oraz

72023 r. poz. 4216) — w czgsci oej sig¢ do obszaru obj¢tego ustaleniami uchwaty.

§ 20. Uchwata wchodzi w2y cie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa % go.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr \
Rady Miejskiej w F.odzi

zdnia.....cooeeeevenn.., r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych akcie

konsultacji spolecznych. %
W trakcie konsultacji spotecznych, prowadzonych w okresie od 20 pazdzi K 25r.do
17 listopada 2025 r., nie zozono uwag do projektu planu.

Z Przewodniczacy
R

ady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

S
NI
v
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Zatgcznik Nr 3 E
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi \

zdnia...ooooceeeenenn.. .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za u
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz'zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publiczny\

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne inwestycje z zakresu infrast echnicznej,

bedace zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

$§ Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia............ I.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zosta

w ikong. Q

A
N
O
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaria
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Romualda Traugutta i Stanistawa Moniuszki.

Zgodnie z podj¢ta uchwala Nr 1X/241/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 listopada
2024 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zégdspedarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulie; PRiotrkowskiej,
Romualda Traugutta i Stanistawa Moniuszki.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni okoldy1%ha, potozony jest
w $cistym centrum miasta, na obszarze osiedla Srodmiescie - Katedralha, Ograniczony jest od
strony pétnocnej — ul. R. Traugutta, od potudnia — ul. S. Monitszki, od zachodu —
ul. Piotrkowska, natomiast od strony wschodniej graniczy z kamienica wielkomiejskg przy
ul. R. Traugutta 5 oraz dziatka d. willi H. Meyera przy ul."S{ Moniuszki 6. Na obszarze
objetym planem zlokalizowana jest historyczna zabudowa kamieniczna, d. willa L. Meyera,
atakze gmachy: ,,Grand Hotelu”, d. Towarzystwa Akeyjnego Zakladow L. Geyera oraz
YMCA.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
zprognoza oddzialywania na $rodowisko. Po ‘w€hwaleniu plan miejscowy zastgpi
obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania, przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie alei Tadeusza Kg$eiuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowe;j,
Pélnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Nasutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana
Tuwima 1 Andrzeja Struga, zatwierdzony uchwalg Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 11 maja 2016r. (Dz. Urz. Woj#d.6dzkiego poz. 2396 oraz z2023 r. poz. 4216) —
w czesci odnoszgcej si¢ do obszaru objgtego‘ustaleniami projektu uchwaty.

Celem sporzadzenia nowego ‘Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru, na ktorym plan mi€jscOwy obecnie obowigzuje, jest potrzeba usprawnienia
procesOw inwestycyjnych w/ sCislym centrum miasta, w szczegoOlnosci poprzez:
uelastycznienie rozwigzan plamisty€znych m.in. w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
ciggu pieszego, usuniecie nadmiernych ograniczen oraz uproszczenie zapiséw planistycznych.
W projekcie planu zmedyfikowano przeznaczenie terenu, oznaczonego w planie
obowigzujagcym symbolem’ 12.05 KDX z terenu ciggu pieszego na teren komunikacji
drogowej wewnetrzng] Jub® garazy, tym samym umozliwiajagc na dziatkach prywatnych
realizacje inwestycji W, postaci garazu podziemnego oraz zabudowy ustugowej jako
przeznaczenia uzipelniajacego. Jednoczesnie uwzgledniono w projektowanych terenach
rozwigzania umezliwiajace zachowanie istniejagcych powigzan funkcjonalno-przestrzennych.
Ponadto sposzadzajac projekt uchwaly przejgto zasad¢ minimalizowania ingerencji
w istniejgca/ zabdowe historyczng, utrzymujac wartosci udziatlu powierzchni zabudowy
1 nadziempep{ igtensywnosci zabudowy na poziomie wynikajacym z ustalen planu
obowigzujacego. W zakresie ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy przyjeto wartosci
odpowiaddjgce zabudowie istniejace] w przypadku, gdy jej wysoko$¢ przekracza 25 m,
natomiast dla zabudowy nizszej przyjeto wartoSci na poziomie ustalonym w planie
obowigzdjacym. Aby ozywi¢ ruch inwestycyjny w centrum miasta dopuszczono mozliwosé
wprowadzenia zabudowy ustugowej w terenach KR-KOG, przy zachowaniu witasciwych
relacji przestrzennych migdzy budynkami oraz rygorow ochrony zabytkow.

Ustalenia planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
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ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow:
priorytetowych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdws
kulturowych, zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wynikajgce z przepiSéw
odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji \oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodper z planem
przyczyni si¢ do usprawnienia obstugi komunikacyjnej centrum miasta, poprzez umozliwienie
realizacji inwestycji odpowiadajacej na zapotrzebowanic na miejsca parkingGwe oraz
polepszenia warunkow do rozwoju funkcji ustugowej w scistym centrum mi@asté, na obszarze
zabytkowym.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, W przedmiotowym
projekcie planu nie okreslono: zasad ochrony dobr kultury wSpbicZesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychiy granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronicy, B@=podstawie odrebnych
przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlfiego, zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz sposobini terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalamia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczeni w uzytkowaniu terenow wynikajgcych z wystepowania
istniejagcych cieplociggéw wody gorgcej oraz  kablowej sieci elektroenergetycznej.
Szczegodlowe rozwiazania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére ta
sie¢ przebiega, bedg wdrazane na etapie realizacji tnwestycji, na warunkach uzyskanych od
gestora sieci. Wynika to =z koniecznos€i™=zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania i realizacji zabudowy n@“migruchomosciach przeznaczonych na cele
budowlane. Rezygnacja z ww. ustalén *podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wgkazujgcych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystgpowania tgj infrastruktury techniczne;.

Projekt przedstawionej uchwaly Jzostal przygotowany zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierufkow zagospodarowania przestrzennego miasta }.odzi,
przyjetym uchwalg NrLXIX/1763/18 Rady Miejskiej wklodzi zdnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami‘RadyMiejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnida 2021 r. w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianig=ustavy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustawd(DZ™U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Dla
obszaru objetego projektem planu miejscowego Studium wyznacza tereny zachowania
historycznej struktury pfzestrzennej Wla — wielkomiejskie kwartaly srodmiejskie I.

Projekt pldanu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu"i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
11940 oraz z 2025 poz. 527 i 680), uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy, natomiaSt procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala
przeprowadZond w trybie art. 17 ww. ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r=6 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. "W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
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terendw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy, wymagan w zakresie ksztattowania elewacji
budynkow;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wzmacnianie ruchu inwestycyjnego, ha
obszarze o wyksztalconej strukturze przestrzennej, charakteryzujagcej si¢ dostepem dosie€i
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym k§ztditpwania
zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym szczegllnie poprzez: wskazanie”zasi¢cgu
obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie /krajobrazowym
wojewddztwa todzkiego oraz przyjecie ustalen uwzgledniajacych rekomendacje i wnioski
wnim zawarte, wprowadzenie zasad i warunkéw sytuowania obiektow i urzadzen
technicznych oraz ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:;

4) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wedami i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgCd oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko z okreslonymi wyjatkami,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w\ zakresie gospodarki wodne;j
i odprowadzania $cieckdw oraz gospodarki odpadami,

¢) ustalen w zakresie ochrony powietrza,
d) ustalen w zakresie ochrony przed promieniowaniem €lektromagnetycznym,

e) klasyfikacji terenéw pod kgtem ochrony “akustycznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

f) minimalnego udziatu powierzchni biolegicznie czynnej dla wszystkich terenéw;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kultufowego i zabytkow poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony kenserwatorskiej wraz z wytycznymi do ochrony jej
zabytkowych elementéw,

b) wprowadzenie strefy ochrofiy atcheologicznej wraz z wytycznymi do prowadzenia
dziatan inwestycyjnych wjjej, obrebie,

c¢) wskazanie zabytkéw uzflanyeH za pomnik historii i wpisanych do rejestru zabytkéw,

d) wskazanie zabytkéw=wpisdnych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad
ich ochrony;

6) wymagania ochrody zZdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie Zasad, ochrony srodowiska,

b) okreslenigsmifiimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingoway

c) nakdz, ‘stgsowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby o0sob ze
szezegonymi potrzebami w terenach komunikacji drogowej wewnetrznej lub garazu,

d) ustalénie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego;

Tywalory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy ustalaniu mozliwosci
inwestycyjnych;
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8) prawo wtasnosci poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem ich
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy, z poszanowaniem wlasnosci prywatnejy
ograniczajac jg w przypadku uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie maksymalnej wysokosei
zabudowy oraz umozliwienie wykorzystania sieci i urzadzen infrastruktury déSdziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen; ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 5 ww. ustawy, mozliwa
bedzie lokalizacja budowli ochronnych;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zasady ochrény: dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzénpego, a takze
wyznaczajac linie zabudowy, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w terenach
IKR-KOG i 2KR-KOG, w celu zachowania powigzan komunikacyjnych z terenami
sgsiednimi;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej§™wa, Szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia teremOw{ w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad sperzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogloszenie w prasie i na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) rozpoczgciu  konsultacji  spotecznych w Nfofmie spotkania otwartego, dyzurow
projektanta oraz zbierania uwag,

¢) mozliwosci sktadania wnioskéw i uWagedo planu na pismie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym z& pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,
w szczegOlnosci poczty elektrodiczhej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicZnege,

d) mozliwosci zapoznania si¢ zAiezb¢dng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przgjrzySt@sci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawny€h fokreslonych w art. 17 ww. ustawy, jak réwniez na
podstawie art. 21, art. 39 ¥ art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku iffegoiéchronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywaniawd srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025
r. poz. 1535) przepréwadzdjac strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko skutkéw
realizacji przedmiotow€go miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapéwnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej dla obstugi wyznaczonych w projekcie
planu terenéw budowlanych;

15) potrzebyfzapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego \instodowiska, poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze lub
potengjalitieznaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym zdrowie ludzi;

Ze ayzglédu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostalych
wymagan, walorow i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przgestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 Zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania w niniejszym projekcie planu.

27 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
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w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano takze wnioski zglaszare
m.in. przez instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu plany oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywatia“aa
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jedmoczeshie
potrzebg wiasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnieniaswymogow
odrebnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw do projektu miejscowego planu, tj.
od 27 listopada 2024 r. do 18 grudnia 2024 r, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawysz/dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptynat 1 wnieseK spelniajacy
wymogi formalne, dla ktérego propozycja rozpatrzenia zostata sporzadZona zarzadzeniem Nr
2041/2025 Prezydenta Miasta t.0dzi z dnia 6 pazdziernika 2025r.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ww. ustawy, prezydeht/miasta zawiadomit
o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wlasciwe do uzgadnianid 1 opiniowania projektu
planu miejscowego. Wplyngty 3 wnioski spetniajagce wymaogi, formalne, dla ktérych
propozycja rozpatrzenia zostala sporzadzona ww. zarzgdzeniet, Prezydenta Miasta Lodzi.
Ponadto wplyngto 10 wnioskow niespetniajacych wymogowyformalnych, ktore pozostawiono
bez propozycji rozpatrzenia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowafii@przestrzennego zostal poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od 20 pazdziernika,2025 r. do 17 listopada 2025 r. Jedng
z form konsultacji spolecznych bylo zbieranie uwag w ww. terminie. W wyznaczonym
terminie nie wplyngly uwagi, w zwigzku z czym\niévzostat sporzadzony wykaz uwag oraz
propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnienie.

Zaproponowane w planie rozwigzania, przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania \0raz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgle¢dnieno zachowanie istniejacych terenéw ustugowych
z uwzglednieniem zasad ochrony zdbytkow, a takze modyfikacje przeznaczenia terenu
z terenu ciagu pieszego na teren komunikaCji drogowej wewnetrznej lub garazu, umozliwiajac
realizacje inwestycji w postaci gatazu podziemnego, przy jednoczesnym zachowaniu uktadu
komunikacji drogowej, w tym pieszejd rowerowe;].

Dla potrzeb projektu/ipland” miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na
$rodowisko (zgodnie zart, 17\pkt 4 ww. ustawy) oraz analiz¢ wplywu ustalen projektu
miejscowego planu zagogpodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

3. Umozliwiajgc sytugwanie'nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
walory przyrodnicze “przestrzeni, efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory
ekonomiczne przegirzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowan@sstruktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny drog
wewnetrZAyCh 1 publicznych;

2) obszarf dla jtorego zostatl sporzadzony projekt planu potozony jest w niedalekim
sgsiedztwi€ dworca Lodz-Fabryczna oraz tras autobusowych i tramwajowych
prZeébiegajacych m. in. wzdtuz ul. Kosciuszki oraz ul. Sienkiewicza, zatem potrzeby
miészkancow w zakresie komunikacji sg zaspokojone przy maksymalnym wykorzystaniu
publicznego transportu zbiorowego;

8)Zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
I'rowerzystow m. in wyznaczajac w terenach komunikacji drogowej wewnetrznej lub
garazu pas terenu wylgczony spod zabudowy, taczacy ul. Stanistawa Moniuszki z ul.
Romualda Traugutta;
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4) obszar, dla ktorego zostatl sporzadzony projekt planu, stanowi cz¢s¢ zwartej struktury:
funkcjonalno-przestrzennej srédmiescia L.odzi, dlatego projekt planu przewiduje jedynie
jej uporzadkowanie oraz uzupeknienie.

II. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych ¢ planow
zagospodarowania przestrzennego oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003w, o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium ifplanéw miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniusprzestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowarta, przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miastdiedz1 przyjeta uchwata
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 13maréa 2024 r. nie wskazuje
na nieaktualnos¢ studium na obszarze objetym projektem plafius/ W*momencie dokonywania
oceny obszar projektu planu byl objety obowigzujgcym micjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miastd f.odzi potozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Réinocnej, Wschodniej, Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliafid Tuwima i Andrzeja Struga,
uchwalonym uchwatg Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiejsw.r.0odzi z dnia 11 maja 2016 r. Ocena
aktualnosci, o ktorej mowa powyzej, nie wykazaldl niezgodnosci obowigzujgcego planu
miejscowego z obowigzujagcym Studium uwarumkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub braku aktualnosci planu. Projektuchwaty jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu miejscowego uwzglédnia uniwersalne projektowanie nakazujac
stosowanie rozwigzan uwzglgdniajacychn, potrzeby o0s6b ze szczegblnymi potrzebami
w terenach komunikacji drogowe] wéwmetrznej lub garazu oraz ustalajac minimalng liczbe
miejsc parkingowych przeznaczopych«do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktoérej mowa w przépisach o ruchu drogowym.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywd )ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finans€¥publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody
i wydatki z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni
wynik finansowy,,co Oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie
przewyzszajag wydatki. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego hie generuja wydatkéw z budzetu gminy. Zrédlem wplywow do budzetu
gminy bedzig pedatek od nieruchomosci.

Nalézy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
zlozony charakier planowanych dziatan, jak rowniez mozliwos$¢ ich podejmowania z innym
prawdopodebienstwem niz przyj¢te w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbieégac od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wpltywu na
ostat€ezny wynik pozostajg takze nieprzewidywalno$é zachowan inwestoréw, poziom cen
rynkewych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie
skalepewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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