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rozwoj Starego Polesia/ poczatek

XVI wiek - Niwa Pole Wzdzarowe

Caty obszar opracowania jest potozony w obrebie dawnych Pél Wzdzarowych, a slady niw
widoczne sa do dzi$ w przebiegach ulic: Legionéw, 1-go Maja, Wieckowskiego, oraz w
podziatach geodezyjnych niektérych dziatek, dochodzacych miejscami az do ul. Zachodniej.
Od strony zachodniej Pola Wzdzarowe graniczyty z lasem miejskim, ktérego pozostatosci
stanowia dzi$ m.in. sasiadujacy z terenem opracowania park na Zdrowiu. Las zostat
czesciowo wykarczowany, stad nazwa dzielnicy - ,Polesie”.

1821 - powstaje £6dz przemystowa

30 stycznia 1821 Komisja Rzadowa Spraw Wewnetrznych i Policji na wniosek Rajmunda
Rembielinskiego - Prezesa Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego - zezwolita na utworzenie
osady przemystowe] w todzi. Kazdy, ktd dowiodt swoich umiejetnosci tkackich przed
burmistrzem miasta, otrzymywat dziatke i materiat niezbedny do wybudowania domu, a
takze pozyczki pieniezne.

Rozplanowano:

e w 1821-23 - osade sukiennicza Nowe Miasto,

e W 1824-27 - osade Iniano - bawetniana tédka.

Utworzona w todzi “specjalna strefa ekonomiczna” okazata sie ogromnym sukcesem i szybko  +ddz okoto 1840 - rozplanowane uktady urbanistyczne/ zrédto: Atlas Miasta todzi 2002

zabrakto dziatek dla dalszej ekspansji rodzacego sie przemystu wtdkienniczego.

ekspansja todzi przemystowej/ fot. NAC

1860 - 1880 - powstaje dzielnica Wigzowa

Po wypetnieniu zabudowa wszystkich dostenych terendw pojawita sie potrzeba wytyczenia
noweych terendw inwestycyjnych. Rozplanowano nowg dzielnice - Wigzowa; jednakze ze
wzgledu na presje czasu nie zaprojektowano nic poza ukadem ulic i jedyng przestrzenia
publiczna - Zielonym Rynkiem. Rozplanowanie parceli nie byto wynikiem projektu
urbanistycznego, a odpowiedzig na biezace zapotrzebowanie. Dlatego tez nie mozna uznac
podziatow ww. dziatek za element dziedzictwa.

Powstaja dziatki przy ul. Legiondow (dawniej: Szosie Konstantynowskiej), na zachod
przedtuzone zostajg ulice Wieckowskiego (dawniej: Cegielniana), 6-go Sierpnia (dawniej:

Sw. Benedykta), Zielona (dawniej: Dzielna). Ul. Zachodnia zostaje osiowo przedtuzona na
potudnie jako Spacerowa i poszerzona do 35 m, co skutkuje widoczng do dzi$ ekspozycja
poétnocno - zachodniego naroznika skrzyzowania. Na zachéd od ul. Wolczanskiej wytyczona
zostaje nowa siatka ulic, tworzaca miejskie kwartaty, wewnatrz charakteryzujace sie
odzwierciedleniem miejscami uktadu Sredniowiecznych pél. Na skrzyzowaniu ul. Dzielnej

i Panskiej (dzis: Zeromskiego) urzadzono plac targowy - Rynek Wiazowy (pdzniej Zielony,
obecnie pl. Barlickiego), ktéry stanowit centrum nowej dzielnicy.

1880 - 1896 - ostateczny ksztatt dzielnicy Wiazowej

Ul. Woélczanska przedtuzona zostaje do Préchnika. Prywatny przedsiebiorca w potowie
nowego odcinka wyznacza poczatek nowej ulicy, biegnacej na zachdd pomiedzy Prochnika i
Wieckowskiego: tak powstaje pasaz Szulca, czyli dzisiejsza ulica 1-go Maja. Przeprowadzona
zostaje ul. Ekaterynburska, czyli dzisiejsza Sw. Jerzego. Plan miasta autorstwa Starzynskiego
datowany na 1894 - 1896 roku odwzorowuije istniejaca obecnie siatke ulic, mozna wiec
uznac, ze wraz z koncem XIX wieku zakonczyt sie wiec rozwdj uktadu przestrzennego
obszaru opracowania.

rozplanowanie dzielnicy Wigzowej/ zrédto: J. Wesotowski, Atlas Miasta todzi 2002

Jedyna przestrzen publiczna dzielnicy Wigzowej - Zielony Rynek/ fot. NAC


Bartłomiej
Cross-Out


rozwoj Starego Polesia/ ekspansja

Po wytyczeniu przebiegu ulic nowej dzielnicy Wigzowej,
obszar Starego Polesia zostat na biezaco rozparcelowany
na dziatki i wypetnit sie zabudowa kamieniczna, fabryczna i
willowa.

Wiekszos¢ zabudowy Starego Polesia powstata w latach
1880 -1910, a wiec w okresie zaledwie 30 lat wypetnito sie

prawie 200 ha srédmiejskiej tkanki urbanistyczne;j.

Wilekszo$¢ powstatej wowczas zabudowy przetrwata do
dzi$ i obecnie stanowi

Budynki sprzed 1945 r. Budynki sprzed 1945 roku (Zotte), objete ochrong w GEZ (pomaranczowe) i rejestrowe (czerwone)






rozwoj Starego Polesia/ okres powojenny - do dzis

1945 - 1960

W tym okresie zrealizowano szkoty, tzw. tysigclatki,
umieszczajac je wycofane od ulicy, we wnetrzach
kwartatéw, pomiedzy oficynami.

Szkota podstawowa przy ul.Wieckowskiego/ fot. google maps

Szkota podstawowa przy ul.Gdanskiej/ fot. foto.mpu.lodz.pl

lata 2000

to okres zabudowy jedynej przestrzeni publicznej Starego
Polesia - ptyty placu Barlickiego. Zrealizowano na niej dwie
hale Zielonego Rynku - murowana, w potudniowej czesci
placu, oraz w konstrukcji tymczasowej - w pdtnocnej czesci
placu.

Widok na hale Zielonego Rynku/ fot. Darekm135

Zabudowa Zielonego Rynku/ fot. foto.mpu.lodz.pl

lata 2010 -

to budowa nowej zabudowy mieszkaniowej, w ilosci srednio
2 pozwolen na budowe rocznie na catym Starym Polesiu.
Nowa zabudowa w rézny sposob wypetnia XIXwieczne
dziatki budowlane, czasem realizujac kolejne oficyny, $lepe
Sciany, zacienione podworka - studnie i inne rozwigzania
rodem z XIX wieku.

Nowa zabudowa na ul. Legionéw/ fot. google maps

Nowa zabudowa na ul. Lipowej/ fot. google maps

Stare Polesie dzis

Obszar opracowania potozony jest w $cistym centrum todzi,
w odlegtosci zaledwie jednego kwartatu - okoto 200 m -
od placu Wolnosci i ulicy Piotrkowskiej, gtdwnej i najbardziej
reprezentacyjnej ulicy miasta. Od wschodu ograniczony

jest ul. Zachodnia/ al.Kosciuszki, gtéwna osig komunikacji
samochodowej i miejskiej w uktadzie potnoc - potudnie,
przechodzaca przez centrum. Na potnoc od obszaru
opracowania, rowniez w odlegtosci jednego kwartatu,
znajduje sie centrum handlowo - rozrywkowe Manufaktura,
cieszace sie ogromng popularnoscig wsrdd mieszkancow,
oraz Patac Poznanskich, bedacy ikona i wizytéwka miasta.

Obszary charakterystyczne:

o Kosciuszki - zachodnia - cze$¢ obszaru opracowania
potozona wzdtuz tych ulic charakteryzuje sie wieksza iloscia
funkcji niemieszkaniowych, w szczegdlnosci instytucji
kultury i funkcji ogdlnomiejskich. Reprezentacyjna XIX
wieczna zabudowa formuje zwarte pierzeje wzdtuz dawnej
ulicy Spacerowej

e plac Barlickiego - centralnym elementem obszaru jest
dawny Zielony Rynek, plac targowy wraz z otaczajaca
zabudowa. Charakteryzuje sie bardzo duzym ozywieniem,
jest punktem przyciagajacym mieszkancow z catego miasta.
Jest to jedyny plac w obszarze opracowania, jednak jest
obecnie zabudowany halami targowymi......wiecej na s.22

o Kwartat kultury - to nagromadzenie instytucji kultury -
teatréw, muzedw i szkédt - w historycznej zabudowie

e \W-Z - potudniowa cze$¢ obszaru stanowi obudowe trasy
W-Z - gtéwnej arterii komunikacyjnej miasta, dominuja tam
ustugi

e Pozostata czes¢ obszaru opracowania to XIX wieczna
zabudowa mieszkaniowa.....wiecej na s.23

KWARTAL
KULTURY
PLAC
BARLICKIEGO
KOSCIUSZKI/
ZACHODNIA

OBUDOWA TRASY W-Z

obszary charakterystyczne

zabudowa przy Kosciuszki-Zachodniej/ fot. google maps

kwartat kultury/ fot. google maps

zabudowa wzdtuz trasy W-Z/ fot. google maps



Stare Polesie/ przeciwdziatanie wyludnieniu

Dzis +6dz jest jednym z najszybciej wyludniajacych sie
miast w Polsce (tracac srednio ok 5-6 tysiecy mieszkarncow
rocznie), a Stare Polesie - najszybciej wyludniajacym sie
obszarem w todzi. Prognoza GUS przewiduje 31% spadek
ilosci mieszkancow Starego Polesia do roku 2050.

Analiza innych shrinking cities unaocznita, jak proces ten
zmienia miasto. Opustoszate dzielnice, okna zabite deskami
- taka wizja przysztosci todzi nie jest zadowalajaca. Niniejszy
projekt stanowi odpowied? na pytanie - jak w takich
warunkach skonfigurowac przyszte zagospodarowanie
Starego Polesia?

Strategia przestrzennego rozwoju todzi - polityka sektorowa
,Strategii zintegrowanego rozwoju todzi 2020+" - przyjeta
uchwata nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia

16 stycznia 2013 r. okresla centrum miasta jako obszar
kumulacji najwiekszych poktadow wartosci pozytywnych
(m. in. dziedzictwo materialne, kulturowe, réznorodnos¢ i
dostepnosc ustug, klarowna struktura przestrzenna) oraz
negatywnych (m. in. zaniedbania stanu technicznego
budynkow, braku podtaczen do istniejacych sieci,
problemow wiasnosciowych i spotecznych). Jako gtowny

cel ustala zrdwnowazone miasto kompaktowe, czyli rozwoj
miasta do wewnatrz. Pod hastem tym kryje sie m. in.
dynamizacja inwestowania w cenrtum, rewitalizacja, dobre
przestrzenie publiczne, petne wykorzystanie zasobow strefy,
w tym terendow inwestyyjnych, poprawa stanu obiektow
zabytkowych, rozwdj urbanistyczny oparty na dziedzictwie
kulturowym oraz wysoka jako$¢ zycia w centrum miasta.

Shrinking cities/ Zrédto: shrinkingcities.org

W 2012 r. Urzad Miasta todzi zapytat todzian,w tym
mieszkancow srodmiejskich kamienic, jakie warunki
musiatyby by¢ spetnione w pierwszej kolejnosci, aby chcieli
zamieszkac¢/pozostac w srédmiesciu.

Pie¢ wiodacych odpowiedzi z zakresu zwiazanego z
fizycznym przeksztatceniem dzielnicy to w kolejnosci:

1. remonty kamienic

2. poprawa bezpieczenstwa

3. wieksza dostepnosc terendw zielonych, placdw zabaw dla dzieci
4. mniejszy ruch samochodowy

5. budowa nowych budynkow.

Bardzo Zle oceniono dostepnos¢ ztobkow, przedszkoli,
miejsc rekreacji i jakos¢ drog pieszych.

Badanie preferencji mieszkaniowych todzian
przeprowadzone dla Urzedu Miasta todzi w 2014 r. (patrz
tabela obok) wskazato wieksza ilos¢ czynnikéw zwigzanych
z checig zamieszkania w danej dzielnicy. Duza czes¢ tych
czynnikéw stanowia elementy utomne zabudowy na Starym
Polesiu - jak np. stan techniczny obiektu (podtaczone
media), niskie koszty utrzymania (zabytki sg drogie w
utrzymaniu, szczegdnie w zakresie ogrzewania), centralne
ogrzewanie - jest doprowadzone do prawie kazdej dziatki,
ale znaczna czesc kamienic nie jest podtaczona, dobrze
doswietlone wnetrze (rzadkos$¢ w podworku - studni),
wysoki standard wykonczenia mieszkania, mieszkanie
rozktadowe (kamienice zazwyczaj maja oficyny i mieszkania
w amfiladzie), garaz lub miejsce postojowe (niemozliwe do
uzyskania w gestej srédmiejskiej zabudowie), balkon lub
loggia, blisko$c duzych parkow (ktoych bardzo brakuje) itd.

Ludnosc todzi 1800 - 2016/ zrédto: wikipedia.com

W celu urzeczywistnienia konkurencyjnosci Starego Polesia
wzgledem innych obszaréw mieszkaniowych (w tym
podmiejskich), nalezy ustali¢ jako priorytet podniesienie
wskaznikéw jakosci zamieszkania do jak najwyzszego
poziomu, w szczegdlnosci utatwic¢ remonty kamienic przy
jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa, zwiekszy¢ ilos¢ i
dostepnosc terendw zielonych, placow zabaw, zmniejszyc
ruch samochodowy, umozliwi¢ budowe petnowartosciowej
nowej zabudowy, nie utrwalanie zabudowy oficynowej i
innych XIXwiecznych standardéw tam, gdzie nie jest to
podycktowane wymogami spdjnosci historycznej, umozliwic¢
realizacje zewnetrznych przestrzeni zielonych, np balkonow
lub taraséw na dachu.

Kryteria wyboru miejsca zamieszkania/ Badanie preferencji mieszk.

Stare Polesie/ mieszkancy

Mieszkancy Starego Polesia nie czekaja na dziatania urzedu
miasta i biorg we wtasne rece poprawe jakosci zycia w
swojej dzielnicy.

Aktywnie dziataja na rzecz Starego Polesia w
stowarzyszeniach takich, jak np. Spotecznie Zaangazowani.
Organizuja wiele wydarzen i inicjatyw, jak np. Miejsce
Spotkan - lokalne centrum, w ktérym toczy sie zycie
spoteczno/ kulturalne dzielnicy, coroczne $wieta dzielnicy -
Dziady Staropoleskie, Majowki i Czerwcowki Staropoleskie,
tworza inicjatywy sasiedzkie, wspétdziataja ze soba i z
lokalnymi instytucjami (np. teatrem dla dzieci) aktywizujac
zycie kulturalne.

Aktywnie dziatajacy mieszkancy Starego Polesia poswiecaja
réwniez wiele czasu na monitorowanie prac urzedu miasta
w zakresie dziatar w ich dzielnicy, wtaczaja sie w konsultacje
spoteczne, szkola sie z zakresu spraw zwigzanych ze
zrobwnowazonym rozwojem miasta i bardzo aktywnie
wykorzystuja Budzet Obywatelski.

Mieszkancy stanowia najcenniejszy zaséb Starego Polesia,
a projekt oparty jest na checi ich zatrzymania w obszarze
opracowania.

projekt Wedrujgce Drzewa/ fot. facebook.com/SpolecznieZaangazowani/



uktad komunikacyjny

Komunikacja kotowa

Obszar charakteryzuje sie bardzo wysokimi parametrami
komunikacji kotowej.

W obszarze objetym opracowaniem wiekszos¢ ulic ma
przypisana klase drogi zbiorczej Z.

Drogi klasy L:

e 6 sierpnia

» Pogonowskiego

e Lipowa

o 28 Putku Strzelcow Kaniowskich

Drogi klasy D:

o Sw. Jerzego

« odcinek ul. 1-go Maja od Zeromskiego do Wolczanskiej
Drogi klasy G:

 Al. Mickiewicza

Szerokos¢ pasow ruchu/ jezdni przekracza obowiazujace
wymagania, w niektérych miejscach nawet o 100%.
Ulice w uktadzie wschéd - zachod przenosza ruch
miedzydzielnicowy w uktadzie jednokierunkowym.

Powiazania z uktadem zewnetrznym, ruch
miedzydzielnicowy

Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniaja ulice
Zielona, Struga, 6-Sierpnia, Karolewska i Kopernika taczace

dzielnice z Al. Wtokniarzy (poza obszarem opracowania), ul.

Zeromskiego, al. Kosciuszki - powiazane z Al. Mickiewicza.
Obecnie uktad drogowy Polesia przenosi czesc ruchu
miedzydzielnicowego (tranzytu wewnetrznego) na
kierunkach wschdéd-zachod, ciggami ulic Zielona-
Narutowicza, ul. Struga i ul. Tuwima, ul Wieckowskiego

i ul. Jaracza oraz potnoc-potudnie, ul. Zeromskiego, al.
Kosciuszki.

Komunikacja zbiorowa

Przez obszar opracowania przechodzg trzy trasy
tramwajowe: wzdtuz ulicy Zielonej, Gdanskiej i Legionow/
Cmentarnej (rozwidlajaca sie na dwie). Niewydzielone
torowiska w drogach klasy Z o waskich przekrojach
powodujg spowolnienie ruchu tramwajow. Brak priorytetu
komunikacji zbiorowe;j.

Linie autobusowe rozprowadzone sg w catym obszarze
opracowania, a szerokosci istniejacych paséw ruchu
pozwalaja przeprowadzic trasy autobuséw dowolnymi
ulicami.

Za wschodnia granicg obszaru znajduje sie trasa £TR, a przy
potudniowej granicy - trasa tramwajowa W-Z.

Obszar charakteryzuje sie bardzo dobrg dostepnoscia

komunikacji zbiorowej i jej niska skutecznoscia ze wzgledu
na priorytet ruchu kotowego.

Komunikacja zbiorowa w obszarze Starego Polesia

Komunikacja rowerowa

W obszarze opracowania znajduje sie jeden odcinek
drogi rowerowej - kontrapas przy ul Wolczanskiej). Po
potudniowej granicy obszaru opracowania przechodzi
wydzielona sciezka rowerowa wzdtuz Al. Mickiewicza. Za
zachodnia granica obszaru znajduje sie sciezka rowerowa
wzdtuz Al. Widkniarzy.

Obszar charakteryzuje sie bardzo staba dostepnoscia dla
ruchu rowerowego.

Komunikacja kotowa
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zasoby/
przestrzen
publiczna i zielen

Ze wzgledu na historyczne uksztattowanie obszaru, Stare
Polesie charakteryzuje sie brakiem przestrzeni publicznych,
Z wyjatkiem :

- zabudowanej obecnie ptyty Zielonego Rynku,

- ulic petnigcych obecnie wytacznie funkcje tranzytowo

- komunikacyjna.

JEDYNY ZASOB PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH NA STARYM
POLESIU STANOWIA ULICE

OBECNIE NA STARYM
POLESIU JEST 1,41 HA ZIELENI,
TJ. 0,53 M2/MIESZKANCA

Wskazniki okreslane w literaturze fachowej ustalaja
pozadang ilos¢ zieleni w wielkomiejskim centrum na 5 m?/
mieszkanca.

Uktad przestrzeni publicznych i zieleni

- Zielen publiczna

przestrzen publiczna/ulice

Ulice - jedyna forma przestrzeni publicznej Starego Polesia -
charakteryzug sie:

e niska jakoscig materiatow (gtownie asfalt i ptyty
chodnikowe)

» ubogim wyposazeniem i prawie catkowitym brakiem mebli
miejskich (np.tawek, stupéw ogtoszeniowych, stojakdow na
rowery)

o bardzo matg iloscig zieleni wysokiegj i niskiej

e dominacja funkcji komunikacji kotowej

o duza gestoscig otaczajacej zabudowy

» roznorodnosciag funkcji otaczajacej zabudowy

e brakiem mozliwosci wykorzystania przestrzeni przed
lokalami ustugowymi czy mieszkalnymi przez wtascicieli,
uzytkownikoéw i mieszkancow

» niskim poziomem bezpieczenstwa.

Jednoczesnie ulice otoczone sa zwarta dziewietnastowieczna
zabudowa o charakterze wielkomiejskim. Caty obszar
wykazuje duzy potencjat do zmiany, w czesci wschodniej -
jako ulice bardziej reprezentacyjne (np. al 1 Maja), a w czesci
zachodniej - o charakterze bardziej mieszkaniowym (np.
Lipowa, Pogonowskiego)

al. 1 Maja fot. google maps
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ul. Lipowa/ fot. google maps

al. 1 Maja/ fot. google maps

ul. Pogonowskiego/ fot. google maps



przestrzen
publiczna/
Zielony Rynek

STARA HALA (MIESNA)

pow: ok. 1450 m

PRZESTRZEN PUBLICZNA

C(

powierzchnia: ok. 1500 m

w tym przedpola kwiaciarek,

bardzo zty stan przestrzeni

Zielony Rynek byt otwarta przestrzenia publiczna,

ktéra w dni handlowe - wtorki i pigtki - zmieniata sie w

targowisko.

Nazwa Zielony Rynek, funkcjonujaca do roku 1939,

pochodzi od ulicy Zielonej. W trakcie wojny kwartat
handlowy przemianowano na “Gruner Ring” . Po
zakonczeniu |1 WS nie powrécono do dawnej nazwy

Placu;a nadano mu imie prawnika i dziatacza PPS -

Norberta Barlickiego.

W roku 2007 gtéwna ptyta handlowa zostata zamknieta,
targowisko zostato usuniete, a ptyte placu zabudowano

dwoma halami.

TARGOWISKO
+KWIACIARKI
powierzchnia: ok. 1850 m?
bardzo niska jakosc¢

przes trzenna

NOWA HALA
pow.: ok. 2150 m?
obiekt murowany

brak aktywnego frontu w

strong placu

Fontanna w centrum Zielonego Rynku/fot. NAC

Historyczna przestrzen Zielonego Rynku/fot. NAC

Zabudowana ptyta Zielonego Rynku/fot. foto.mpu.lodz.pl

Niska jakosc przestrzeni Zielonego Rynku/fot. google maps

zasoby/ typologia zabudowy

Obszar opracowania to srodmiejska dzielnica o charakterze
mieszkaniowo - ustugowym. Istniejaca XIXwieczna
zabudowa jest uksztattowana w taki sposéb, ze umozliwia
lokalizowanie wszelkich funkgcji - od mieszkanr, ustug, biur,
handlu, po biblioteki, urzedy, a nawet teatr czy kosciét.

Podziat typologiczny obszaru umozliwi oparcie zasad
rozwoju Polesia na formie zabudowy, a nie na przeznaczeniu
terenu, ktére w wiekszosci obszaru jest i pozostanie takie
samo.

Podziat typologiczny umozliwia przyjecie uzasadnionych
stanem faktycznycm zasad rozwoju dla konkretnej typologii,
zapewniajac réwne zasady inwestowania wtascicielom
réznych dziatek.

W obszarze opracowania wystepuje zaledwie 10 typéw
zabudowy ze wzgledu na sposéb jego historycznego

rozwoju.

Typologie zabudowy na Starym Polesiu



TYP 1/ Wille i patace

Patace i wille fabrykanckie z otaczajacymi je ogrodami.

Wskaznik intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej sg bardzo
zréznicowane. wynika to gtéwnie ze zréznicowania
danych wyjsciowych: catkowitej powierzchni zabudowy,

powierzchni dziatki oraz powierzchni obszaréw czynnych
biologicznie. Wspotczynnik intensywnosci zabudowy waha
sie od 0,14 do 1,42. Udziat powierzchni zabudowanej w
stosunku co powierzchni dziatki wynosi od okoto 10% do
50%, natomiast udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi od okoto 20% do 70%. Srednia liczna kondygnacji
miesci sie w przedziale 2-3.

TYP 2/ kédzkie podwoérko dobrze zachowane

Jest to zabudowa charakterystyczna dla obszaru
wielkomiejskiego todzi. Waskie dziatki gesto zabudowane
kamienicami z oficynami tworzyty podwédrka-studnie.
Srednia liczba kondygnacji wynosi okoto 4. Zabydowa
tego typu stanowi wieksza czes¢ obszaru Starego Polesia.
Wspdtczynnik intensywnosci zabudowy dla tego typu
waha sie od okoto 1,5 do 3,5. Cecha charakterystyczna

dla tego typu zabudowy jest bardzo niski lub zerowy
udziat powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu
do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej oraz bardzo
duzy udziat powierzchni zabudowanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (az do 90%).

Oficyny sg dobrze zachowane i stanowia - pomimo
wadliwego jak na XXI wiek uktadu rzestrzennego - o
wartosci historycznej tej typologii, ktéra nalezy utrwalac.

TYP 3/ tédzkie podwérko stabo zachowane

Jest to zabudowa podobna jak w poprzednim typie - todzkie
podworko, jednak stan zachowanych oficyn jest na tyle

zty, ze potrzeba zwiekszania jakosci zycia przewaza nad
potrzebg zachowania historycznego uktadu dziatki.

Nieutrwalanie oficyn pozwoli na doswietlenie zabudowy i
wnetrz kwartatow - dazenie do typologii pierzejowe;.

TYP 4/ Zabudowa pierzejowa

Zabudowa pierzejowa to wysoka obudowa ulic oraz niska
zabudowa gospodarcza wnetrz kwartatow



TYP 5/ Zabudowa punktowa

Punktowe budynki ustawione jeden za drugim wgtab
kwartatu. Srednia liczba kondygnacji wynosi 5. Wskaznik
intensywnosci zabudowy wynosi od 1,2 do 2,48, co jest
wynikiem zmiennej liczby kondygnacji oraz powierzchni
zabudowy. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi
od 21 do 25%, natomiast udziat powierzchni zabudowanej
jest bardziej zroznicowany: 30%-41%.

TYP 6/ Zabudowa wspétczesna

Nowa zabudowa mieszkaniowa o wiekszej gtebokosci
traktu, z parkingiem w parterze w gtebi dziatki. Mozna
rowniez zaobserwowac niepokojace zjawisko “imitowania”
zabudowy historycznej przez ustawianie 5-kondygnacyjnych
oficyn w granicy dziatki w poprzek kwartatu - zacieniajac w
ten sposéb przylegte nieruchomosci. Nalezy unikac takich
rozwiazan.

TYP 7/ Fabryki

Wieksze tereny potozone w gtebi kwartatu, czesto z
dostepem z wielu stron. Zawieraja obiekty pofabryczne o
wysokich kondygnacjach i duzych oknach, czesto tez na
terenach fabryk wystepuja kominy.

TYP 8/ Zabudowa wysoka

Pojedyncze obiekty o wysokosci przekraczajacej Srednig
dla obszaru, nie repektujace w swojej formie kontekstu
urbanistycznego. Wysokos¢ przekraczajaca 10 kondygnaciji,
funkcja - biurowa. Nie sg zlokalizowane w miejscach
stanowiagcych dominante.

TYP 9/ Szkoty, przedszkola

Obiekty edukacyjne wstawiane w latach 50-60 XX wieku
w gtebi kwartatow, pomiedzy kamienicami. Wolnostojace
obiekty standardowe, jedno- lub czterokondygnacyjne
Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,39 do 0,79, udziat
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi od 13% do 39%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej od 10% do 50%.

TYP 10/ Obiekty handlowe

Parterowe rozlegte budynki o niskiej jakosci
architektonicznej. Niska intensywnos$¢ zabudowy,

brak powierzchni biologicznie czynnej. Obiekty te nie
wprowadzaja tadu przestrzennego w obszarze Starego
Polesia, ale ich funkcja - handlowa - ma duze znaczenie dla
dzielnicy.



zasoby/
witasnosci

Stan wiasnosciowy terenu

Obecnie Stare Polesie stanowi mozaike réznych stanow
wtasnosci. Jest to jedna z najwiekszych przeszkéd
powodujaca brak aktywnosci inwestorow w tym terenie
oraz utrudnienie w zakresie prowadzenia inwestycji
miejskich.

Mapa wtasnosciowa Starego Polesia

[] WELASCICIEL GMINA MIASTO £ODZ W UZYTKOWANIU (w tym uzytkownicy bez umowy)

[] WEASCICIEL GMINA MIASTO LODZ Z DZIERZAWA

[] WEASCICIEL GMINA MIASTO £ODZ

] WsPOLWEASCIEL GMINA MIASTO £ODZ | WSPOLWEASCICIEL SKARB PANSTWA
WSPOLWEASCIEL GMINA MIASTO £ODZ, SKARB PANSTWA -WIECZYSTY UZYTKOWNIK

[ WEASCICIEL SKARB PANSTWA, GMINA MIASTO £ODZ - WIECZYSTY UZYTKOWNIK

[ WrASCICIEL SKARB PANSTWA
WLASCICIEL SKARB PANSTWA Z DZIERZAWA

[] WEASCICIEL GMINA MIASTO £ODZ Z WIECZYSTYMI UZYTKOWNIKAM
WEASNOSC GMINA MIASTO £ODZ W TRWALYM ZARZADZIE
WSPOELWEASNOSC GMINA MIASTO £ODZ Z UZYTKOWNIKIEM WIECZYSTYM | WSPOLWEASCICIELE
WSPOLWEASNOSC GMINA MIASTO £ODZ | INNY WSPOLWEASCICIEL

[] WEASNOSC SKARBU PANSTWA W TRWALYM ZARZADZIE
WSPOLWEASCICIEL SKARB PANSTWA Z WIECZYSTYMI UZYTKOWNIKAMI
WSPOLWEASCICIEL SKARB PANSTWA | INNY WSPOLWEASCICIEL

[] WEASNOSC PRYWATNA

[ WEASCICIEL NIEUSTALONY

[] PODWOUNE TYTULY WEASNOSCI

] INNE PRAWA
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podsumowanie

Pomimo dobrej lokalizacji, sasiedztwa i dostepnosci
komunikacyjnej, obszar charakteryzuje sie niewielka
zywotnoscia. Najbardziej widoczne sa tu procesy
towarzyszace depopulacji miasta, przede wszystkim
postepujaca degradacja przestrzeni, stanu technicznego
zabudowy i infrasruktury oraz tkanki spotecznej, pociagajaca
za soba spadek ilosci inwestycji i przyspieszony odptyw
mieszkancow. Jednoczesnie obszar opracowania ma

wazny atut - wyjatkowy uktad urbanistyczny i historyczna
zabudowe, wymagajaca jednak natychmiastowych
inwestycji i interwencji. Zréwnowazenie wymogow
zachowania historycznego uktadu urbanistycznego z
potrzeba dostosowania go do potrzeb wspotczesnych
mieszkancow miast bedzie gtéwnym wyzwaniem niniejszego
opracowania.
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