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dlaczego przeksztatcamy Stare Polesie?

£6dz to miasto poprzemystowe

powstate na gruncie kapitatu prywatnego jako forma
specjalnej strefy ekonomicznej. Rosnace zapotrzebowanie
na tkaniny produkowane w todzi spowodowato eksplozje
liczebnosci miasta: w chwilli jego zaktadania w 1823 .
liczyto zaledwie ok. 400 mieszkancow, w przededniu
upadku przemystu wtékienniczego w roku 1988 byto ich juz
ponad 850 000. Skutkiem przemian byta rowniez ekspansja
przestrzenna miasta.

Dzis$ to shrinking city

Upadek przemystu wtdkienniczego, gtownej sity napedzajacej
rozwoj todzi, zapoczatkowat nieunikniony odptyw
mieszkancow. Obecnie £6d7 jest jednym z kurczacych

sie miast/ shrinking cities; w roku 2016 liczba ludnosci
spadta ponizej 700 000. Wraz z odejsciem wielkich fabryk
rozpoczeto sie poszukiwanie nowej tozsamosci miasta.

Strategia/ powr6t do miasta

Przyjeta w 2013 r. Strategia Przestrzennego Rozwoju todzi
2020+ wyznaczyta gtowny cel dziatan przestrzennych w
walce o jako$¢ miasta w kontekscie jego depopulacji :
rozwaj miasta do wewnatrz w oparciu o rozsadne
gospodarowanie zasobami tak, aby nastapit rozkwit
centrum miasta - przede wszystkim dla jego mieszkancow.

Stare Polesie

Stare Polesie to ok. 200 ha gestej srodmiejskiej zabudowy
zamieszkanej i uzytkowanej przez ok. 40 tys. 0sob.

Jest to historycznie uksztattowany obszar o cechach
wielkomiejskich, podlegajacy najszybciej w miescie
postepujacej degradacji i depopulacji, chakteryzujacy sie
bardzo matg aktywnoscig budowlang, dokuczliwym brakiem
zieleni i przestrzeni publicznych oraz dominacja ruchu
kotowego i wigzacego sie z nim hatasu i zanieczyszczenia
powietrza. Obszar jest jednoczesnie dobrze wyposazony w
funkcje edukacyjne i drobne ustugi, a lokalna spotecznos¢
aktywnie dziata na rzecz poprawy swojego otoczenia.

tédz przemystowa/ fot. NAC

ZADANIE:

REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU
MIASTA DO WEWNATRZ NA
OBSZARZE STAREGO POLESIA

Wymarta dzielnica w Wittenberdze/ fot. shrinkingcities.com

Zyjqca dzie

Inica w centrum Monachiu

-
m/ fot. Anna Sokotows

STARE POLESIE

centralnie potozona
XIX-wieczna dzielnica
mieszkaniowa

200 ha
40 tys. uzytkownikéw

CH Manufaktura

najwieksze w Europie
Wschodniej centrum
handlowo - ustugowo -
rozrywkowe

dawna fabryka Izraela
Poznanskiego

ok. 20 min
odwiedzajacych rocznie

I e

ul. Piotrkowska

gtowna przestrzen
publiczna miasta

historyczna o$ rozwoju
todzi przemystowej

park kulturowy

Ul. Narutowicza - Zielona

0$ komunikacji publicznej
wschaod - zachdd przez
centrum miasta

nagromadzenie instytucji
publicznych

Nowe Centrum todzi

nowo zaplanowany i
realizowany obszar miasta

nowy dworzec podziemny
t6dzZ Fabryczna (KDP)

nowe inwestycje biurowe

rewitalizacja EC1 na cele
kultury

tereny na EXPO 2022

Struktura centrum todzi

Trasa W-Z

gtowna o$ komunikacji
publicznej i kotowej
wschod - zachdd

potaczenie miedzy
najwiekszymi
peryferyjnymi osiedlami
mieszkaniowymi - Retkinig
i Widzewem - a centrum
miasta

fot-. naszemfasfo.pl
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o opracowaniu/ Zielone Polesie

Geneza programu

Program Zielone Polesie to wynik poszukiwania najlepszej
formuty - przestrzennej i organizacyjnej - zarzadzania
procesem przeksztatcenia wyludniajacego sie Starego
Polesia w todzi.

Bezposrednia przyczyna rozpoczecia prac nad projektem
byto przystapienie do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Po szczegdtowych analizach wytonita sie potrzeba
kompleksowego rozwigzania obszaru i zapisania
wypracowanych rozwigzan w mpzp. Wprowadzenie etapu

koncepcji przestrzennej przed opracowanie projektow mpzp
pozwolito rozwigzac problemy strategiczne w skali dzielnicy
- czyli bardziej szczegdtowej, niz Studium dla catego miasta.

ZIELONE POLESIE TO MIEJSKI
PROGRAM ZARZADZANIA
PROCESEM PRZEKSZTALCEN
DZIELNICY W KONTEKSCIE
ZMIAN DEMOGRAFICZNYCH.

JAKO DOKUMENT URBANISTYKI
OPERACYJNEJ STANOWI ON
BRAKUJACY tACZNIK POMIEDZY
PROCESEM PLANISTYCZNYM
AINWESTYCYJNYM.

WPROWADZA NOWA
METODOLOGIE ZARZADZANIA
ROZWOJEM MIAST.

Konstrukcja programu

Czesc¢ 1: Stare Polesie - zadanie

Ustalono cel prac nad Starym Polesiem - relizacje polityki
powrotu do miasta - oraz okres$lono zasieg obszaru
opracowania.

Czes¢ 2: Stare Polesie - diagnoza

Przeprowadzono szczegdtowa analize rozwoju obszaru, zeby
najlepiej zrozumie¢ dynamike jego przeksztatcen i procesy,
ktérym obecnie podlega. Nastepnie przeprowadzono
statyczna analize stanu obecnego - zabudowy, przestrzeni
publicznej, funkcji, w celu okreslenia, jakie zasoby beda
dostepne w procesie przeksztatcania obszaru.

Na tej podstawie opracowano diagnoze - najwazniejsze
wyzwania stojgce przed Starym Polesiem.

Czesc 3: Zielone Polesie - strategia

W odpowiedzi na wyzwania przeksztatcenia obszaru
okreslono najwazniejsze cele przeksztatcen Starego Polesia:
@ poprawa jakosci Zycia, zamieszkania i korzystania z obszaru,
e zachowanie i wzmocnienie historycznej tozsamosci
obszaru,

e aktywizacja obszaru i rzeczywista mozliwos¢ realizacji
projektu.

Dla kazdego celu okreslono strategie jego realizacji.

Czeéc 4: Zielone Polesie - projekt

Na podstawie strategii realizacji celéw okreslono
rozwigzania sektorowe - w tym m.in.:

» komunikacja: optymalizacja uktadu komunikacji dla catej
dzielnicy, nowy szkielet komunikacji kotowej, priorytet
komunikacji tramwajowej, ulice - ogrody, program
parkingowy

e przestrzen publiczna: zwiekszenie jakosci i ilosci roznych
form przestrzeni publicznych, w tym odzyskanie placu
Barlickiego na potrzeby spotecznosci lokalnej,

« zielen: zwiekszenie jakosci i ilosci réznych form zieleni, w
tym wprowadzenie parkéw kieszonkowych, ulic - ogrodow,
zazielenienie placu Barlickiego, dziatania w drobnej skali -
np. tarasy i balkony w zabudowie historycznej,

 centra lokalnej aktywnosci: lokalizacje i zasady rozwoju
obiektow edukacji i kultury oraz lokalnego handlu w
powiazaniu z systemem przestrzeni publicznych,

« zabytki: waloryzacje i ustalenie zasad ich przeksztatcen,
* nowa zabudowa: zasady i miejsca wprowadzania réznych
rodzajow nowej zabudowy w zaleznosci od typologii
terendw i przyjetej typologii ulic, np. nowe typy zabudowy
Srodmiejskiej jednorodzinnej w gtebi kwartatéw,

Po ztozeniu rozwigzan sektorowych w jedna catos¢, ramy
koncepcyjne obszaru wypetniono materig. W ten sposéb
powstat model przestrzenny docelowego stanu Zielonego
Polesia.

Czesc 5: Zielone Polesie - program operacyjny

Po ustaleniu modelu docelowego dzielnicy przystapiono

do opracowania programu operacyjnego stuzacego
przygotowaniu realizacji pozadanych przeksztatcen.

Model docelowy zostat podzielony na poszczegdélne projekty
- odcinki ulic, skwery itd. Projekty utozono w logicznej
kolejnosci tak, aby ich realizacja nie sparalizowata dzielnicy
oraz przyjeto niezbedne ramy czasowe, uwzgledniajace
projektowanie, wykupy, porzadkowanie stanéw prawnych.
Nastepnie oszacowano wariantowe koszty realizacji kazdego
projektu.

Projekty wraz z kosztami utozono w roczne grupy
pozwalajace ustali¢ szacunkowo podobne roczne koszty
realizacji projektu. Harmonogram realizacji projektéw
rozpisano na 10 lat.

W ten sposdb powstat wieloletni program operacyjny
przeksztatcen Starego Polesia.

Nastepnie przystapiono do opracowywania narzedzi
realizacji programu:

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego -
zapisano w nich podjete ustalenia przestrzenne,

* program gospodarowania nieruchomosciami - na
podstawie zapiséw mpzp pozwoli utrzymac/ pozyskac/
wymieni¢ grunty niezbedne do realizacji programu,

» oferty inwestycyjne dla dziatek gminnych, majace na celu
uruchomienie terendw inwestycyjnych.

Dalsze kroki: Zielone Polesie - realizacja

Nastepne kroki obejmuja m.in. ustalenie standardow
projektowych dla zieleni, ulic i innych projektéw,
przygotowanie projektéw do realizacji, wypracowanie
metod udziatu mieszkancéw w projektowaniu konkretnych
przestrzeni, opracowanie koncepcji projektowych
przestrzeni publicznych, wspdtprace z wykonawcami na
etapie projektowania i budowy, wypracowanie modelu

zarzadzania przestrzenia, zapewnienie utrzymania zieleni itd.

Skutki programu

Juz na obecnym etapie program uruchomit lawine dziatan
na obszarze Starego Polesia - powstato np. wiele projektow
studenckich bazujgcych na programie i uszczegdtawiajgcych
projekt w réznych miejscach i aspektach.

Program Zielone Polesie jest przedsiewzieciem wieloletnim,
na ktérym testowane sa/ beda rézne metodologie dziatan.
Dopiero wiec po zakonczeniu jego realizacji bedzie mozliwe
stwierdzenie, czy program spetnit postawione przed nim na
samym poczatku zadanie - czy udato sie dobrze zarzadzac
procesem wyludniania sie dzielnicy i catego miasta.

l




CZESC 2:
STARE POLESIE
DIAGNOZA
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rozwoj Starego Polesia/ poczatek

XVI wiek - Niwa Pole Wzdzarowe

Caty obszar opracowania jest potozony w obrebie dawnych Pl Wzdzarowych, a slady niw
widoczne sg do dzis w przebiegach ulic: Legionéw, 1-go Maja, Wieckowskiego, oraz w
podziatach geodezyjnych niektérych dziatek, dochodzacych miejscami az do ul. Zachodniej.
Od strony zachodniej Pola WzdZzarowe graniczyty z lasem miejskim, ktérego pozostatosci
stanowig dzi$ m.in. sasiadujacy z terenem opracowania park na Zdrowiu. Las zostat
czesciowo wykarczowany, stad nazwa dzielnicy - ,Polesie”.

1821 - powstaje £6dz przemystowa

30 stycznia 1821 Komisja Rzadowa Spraw Wewnetrznych i Policji na wniosek Rajmunda
Rembielinskiego - Prezesa Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego - zezwolita na utworzenie
osady przemystowej w todzi. Kazdy, kté dowiodt swoich umiejetnosci tkackich przed
burmistrzem miasta, otrzymywat dziatke i materiat niezbedny do wybudowania domu, a
takze pozyczki pieniezne.

Rozplanowano:

» w 1821-23 - osade sukiennicza Nowe Miasto,

* w 1824-27 - osade Iniano - bawetniana tédka.

Utworzona w todzi “specjalna strefa ekonomiczna” okazata sie ogromnym sukcesem i szybko
zabrakto dziatek dla dalszej ekspansji rodzacego sie przemystu witdkienniczego.
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todz okofo 1840 - rozplanovvane ukfady urbdhlstyczne/ zrodfo Atlas Miasta todzi 2002

ekspansja todzi przemystowej/ fot. NAC

1860 - 1880 - powstaje dzielnica Wigzowa

Po wypetnieniu zabudowag wszystkich dostenych terendw pojawita sie potrzeba wytyczenia
noweych terendw inwestycyjnych. Rozplanowano nowa dzielnice - Wiazowa; jednakze ze
wzgledu na presje czasu nie zaprojektowano nic poza ukadem ulic i jedyna przestrzenia
publiczng - Zielonym Rynkiem. Rozplanowanie parceli nie byto wynikiem projektu

urbanistycznego, a odpowiedzig na biezace zapotrzebowanie. Dlatego tez nie mozna uznac
podziatow ww. dziatek za element dziedzictwa.

Powstaja dziatki przy ul. Legionow (dawniej: Szosie Konstantynowskiej), na zachod
przedtuzone zostajg ulice Wieckowskiego (dawniej: Cegielniana), 6-go Sierpnia (dawniej:

Sw. Benedykta), Zielona (dawniej: Dzielna). Ul. Zachodnia zostaje osiowo przedtuzona na
potudnie jako Spacerowa i poszerzona do 35 m, co skutkuje widoczng do dzi$ ekspozycja
poétnocno - zachodniego naroznika skrzyzowania. Na zachéd od ul. Wélczanskiej wytyczona
zostaje nowa siatka ulic, tworzaca miejskie kwartaty, wewnatrz charakteryzujace sie
odzwierciedleniem miejscami uktadu Sredniowiecznych pél. Na skrzyzowaniu ul. Dzielnej

i Panskiej (dzis: Zeromskiego) urzadzono plac targowy - Rynek Wiazowy (pdzniej Zielony,
obecnie pl. Barlickiego), ktory stanowit centrum nowej dzielnicy.

1880 - 1896 - ostateczny ksztatt dzielnicy Wiazowej

Ul. Wolczanska przedtuzona zostaje do Préchnika. Prywatny przedsiebiorca w potowie
nowego odcinka wyznacza poczatek nowej ulicy, biegnacej na zachdd pomiedzy Prochnika i
Wieckowskiego: tak powstaje pasaz Szulca, czyli dzisiejsza ulica 1-go Maja. Przeprowadzona
zostaje ul. Ekaterynburska, czyli dzisiejsza $w. Jerzego. Plan miasta autorstwa Starzynskiego
datowany na 1894 - 1896 roku odwzorowduije istniejaca obecnie siatke ulic, mozna wiec

uznac, ze wraz z koncem XIX wieku zakonczyt sie wiec rozwdj uktadu przestrzennego
obszaru opracowania.
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Jedyna przestrzen publiczna dzielnicy Wigzowej - Zielony Rynek/ fot. NAC
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rozwoj Starego Polesia/ ekspansja

Po wytyczeniu przebiegu ulic nowej dzielnicy Wigzowej,
obszar Starego Polesia zostat na biezaco rozparcelowany
na dziatki i wypetnit sie zabudowa kamieniczna, fabryczng i
willowa.

Wiekszos$¢ zabudowy Starego Polesia powstata w latach
1880 -1910, a wiec w okresie zaledwie 30 lat wypetnito sie
prawie 200 ha srodmiejskiej tkanki urbanistyczne;.

Wlekszos¢ powstatej wowczas zabudowy przetrwata do
dzi$ i obecnie stanowi

Budynki sprzed 1945 r.
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rozwoj Starego Polesia/ okres powojenny - do dzis

1945 - 1960

W tym okresie zrealizowano szkoty, tzw. tysigclatki,
umieszczajac je wycofane od ulicy, we wnetrzach

kwartatow, pomiedzy oficynami.

Szkota podsavvovva przy ul.Gdanskiej/ fot. foto.

mpu.lodz.pl

lata 2000

to okres zabudowy jedynej przestrzeni publicznej Starego
Polesia - ptyty placu Barlickiego. Zrealizowano na niej dwie
hale Zielonego Rynku - murowana, w potudniowej czesci
placu, oraz w konstrukgcji tymczasowej - w pétnocnej czesci
placu.

Darekm135
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Zabudowa Zielonego Rynku/ fot. foto.mpu.lodz.pl

lata 2010 -

to budowa nowej zabudowy mieszkaniowej, w ilosci Srednio
2 pozwolen na budowe rocznie na catym Starym Polesiu.
Nowa zabudowa w rézny sposéb wypetnia XIXwieczne
dziatki budowlane, czasem realizujac kolejne oficyny, $lepe
Sciany, zacienione podworka - studnie i inne rozwigzania
rodem z XIX wieku.

Nowa zabudowa na ul. Lipowej/ fot. google maps

Stare Polesie dzis

Obszar opracowania potozony jest w $cistym centrum todzi,
w odlegtosci zaledwie jednego kwartatu - okoto 200 m -
od placu Wolnosci i ulicy Piotrkowskiej, gtéwnej i najbardziej
reprezentacyjnej ulicy miasta. Od wschodu ograniczony

jest ul. Zachodnia/ al.Kosciuszki, gtéwna osig komunikacji
samochodowej i miejskiej w uktadzie pétnoc - potudnie,
przechodzacg przez centrum. Na potnoc od obszaru
opracowania, rowniez w odlegtosci jednego kwartatu,
znajduje sie centrum handlowo - rozrywkowe Manufaktura,
cieszace sie ogromng popularnoscig wsrdd mieszkancow,
oraz Patac Poznanskich, bedacy ikong i wizytowka miasta.

Obszary charakterystyczne:

o Kosciuszki - zachodnia - cze$¢ obszaru opracowania
potozona wzdtuz tych ulic charakteryzuje sie wieksza iloscia
funkcji niemieszkaniowych, w szczegdlnosci instytucji
kultury i funkcji ogélnomiejskich. Reprezentacyjna XIX
wieczna zabudowa formuje zwarte pierzeje wzdtuz dawnej
ulicy Spacerowej

« plac Barlickiego - centralnym elementem obszaru jest
dawny Zielony Rynek, plac targowy wraz z otaczajaca
zabudowa. Charakteryzuje sie bardzo duzym ozywieniem,
jest punktem przyciagajacym mieszkancow z catego miasta.
Jest to jedyny plac w obszarze opracowania, jednak jest
obecnie zabudowany halami targowymi.....wiecej na s.22

o Kwartat kultury - to nagromadzenie instytucji kultury -
teatréw, muzedw i szkédt - w historycznej zabudowie

e \W-Z - potudniowa cze$¢ obszaru stanowi obudowe trasy
W-Z - gtdwnej arterii komunikacyjnej miasta, dominuja tam
ustugi

e Pozostata czes¢ obszaru opracowania to XIX wieczna
zabudowa mieszkaniowa.....wiecej na s.23

PLAC
BARLICKIEGO

obszary charakterystyczne

KOSCIUSZKI/
ZACHODNIA

zabudowa wzdtuz trasy W-Z/ fot. google maps
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Stare Polesie/ przeciwdziatanie wyludnieniu

Dzié £6dz jest jednym z najszybciej wyludniajacych sie
miast w Polsce (tracac srednio ok 5-6 tysiecy mieszkarncow
rocznie), a Stare Polesie - najszybciej wyludniajgcym sie
obszarem w todzi. Prognoza GUS przewiduje 31% spadek
ilosci mieszkancow Starego Polesia do roku 2050.

Analiza innych shrinking cities unaocznita, jak proces ten
zmienia miasto. Opustoszate dzielnice, okna zabite deskami
- taka wizja przysztosci todzi nie jest zadowalajaca. Ninigjszy
projekt stanowi odpowied? na pytanie - jak w takich
warunkach skonfigurowac przyszte zagospodarowanie
Starego Polesia?

Strategia przestrzennego rozwoju todzi - polityka sektorowa
,Strategii zintegrowanego rozwoju todzi 2020+" - przyjeta
uchwata nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia

16 stycznia 2013 r. okresla centrum miasta jako obszar
kumulacji najwiekszych poktaddw wartosci pozytywnych
(m. in. dziedzictwo materialne, kulturowe, réznorodnos¢ i
dostepnosc¢ ustug, klarowna struktura przestrzenna) oraz
negatywnych (m. in. zaniedbania stanu technicznego
budynkoéw, braku podtaczen do istniejacych sieci,
problemow wiasnosciowych i spotecznych). Jako gtowny

cel ustala zrownowazone miasto kompaktowe, czyli rozwoj
miasta do wewnatrz. Pod hastem tym kryje sie m. in.
dynamizacja inwestowania w cenrtum, rewitalizacja, dobre
przestrzenie publiczne, petne wykorzystanie zasobow strefy,
w tym terendw inwestyyjnych, poprawa stanu obiektow
zabytkowych, rozwdj urbanistyczny oparty na dziedzictwie
kulturowym oraz wysoka jako$¢ zycia w centrum miasta.

W FEGE
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Shrinking cities/ Zrédfto: shrinkingcities.org

W 2012 r. Urzad Miasta todzi zapytat todzian,w tym
mieszkancow srodmiejskich kamienic, jakie warunki
musiatyby by¢ spetnione w pierwszej kolejnosci, aby chcieli
zamieszkac/pozosta¢ w srodmiesciu.

Pie¢ wiodacych odpowiedzi z zakresu zwigzanego z
fizycznym przeksztatceniem dzielnicy to w kolejnosci:

1. remonty kamienic

2. poprawa bezpieczenstwa

3. wieksza dostepnos¢ terendw zielonych, placdw zabaw dla dzieci
4. mniejszy ruch samochodowy

5. budowa nowych budynkdw.

Bardzo Zle oceniono dostepnos¢ ztobkow, przedszkoli,
miejsc rekreacji i jakos¢ drog pieszych.

Badanie preferencji mieszkaniowych todzian
przeprowadzone dla Urzedu Miasta todzi w 2014 r. (patrz
tabela obok) wskazato wieksza ilo$¢ czynnikéw zwigzanych
7 checig zamieszkania w danej dzielnicy. Duza czesc¢ tych
czynnikéw stanowig elementy utomne zabudowy na Starym
Polesiu - jak np. stan techniczny obiektu (podtgczone
media), niskie koszty utrzymania (zabytki sg drogie w
utrzymaniu, szczegdnie w zakresie ogrzewania), centralne
ogrzewanie - jest doprowadzone do prawie kazdej dziatki,
ale znaczna czes$c kamienic nie jest podtgczona, dobrze
doswietlone wnetrze (rzadko$¢ w podwarku - studni),
wysoki standard wykonczenia mieszkania, mieszkanie
rozktadowe (kamienice zazwyczaj majg oficyny i mieszkania
w amfiladzie), garaz lub miejsce postojowe (niemozliwe do
uzyskania w gestej srédmiejskiej zabudowie), balkon lub
loggia, bliskosc duzych parkow (ktoych bardzo brakuje) itd.

Ludnosc todzi 1800 - 2016/ Zrédto: wikipedia.com

W celu urzeczywistnienia konkurencyjnosci Starego Polesia
wzgledem innych obszaréw mieszkaniowych (w tym
podmiejskich), nalezy ustali¢ jako priorytet podniesienie
wskaZnikéw jakosci zamieszkania do jak najwyzszego
poziomu, w szczegodlnosci utatwic¢ remonty kamienic przy
jednoczesnym zachowaniu dziedzictwa, zwiekszy¢ ilos¢ i
dostepnosc terendw zielonych, placow zabaw, zmniejszyc
ruch samochodowy, umozliwi¢ budowe petnowartosciowe;]
nowej zabudowy, nie utrwalanie zabudowy oficynowej i
innych XIXwiecznych standardéw tam, gdzie nie jest to
podycktowane wymogami spdjnosci historycznej, umozliwic
realizacje zewnetrznych przestrzeni zielonych, np balkonéw
lub taraséw na dachu.
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Kryteria wyboru miejsca zamieszkania/ Badanie preferencji mieszk.

Stare Polesie/ mieszkancy

Mieszkancy Starego Polesia nie czekaja na dziatania urzedu
miasta i biorg we wtasne rece poprawe jakosci zycia w
swojej dzielnicy.

Aktywnie dziataja na rzecz Starego Polesia w
stowarzyszeniach takich, jak np. Spotecznie Zaangazowani.
Organizuja wiele wydarzen i inicjatyw, jak np. Miejsce
Spotkan - lokalne centrum, w ktérym toczy sie zycie
spoteczno/ kulturalne dzielnicy, coroczne Swieta dzielnicy -
Dziady Staropoleskie, Majowki i Czerwcéwki Staropoleskie,
tworza inicjatywy sasiedzkie, wspétdziataja ze soba i z
lokalnymi instytucjami (np. teatrem dla dzieci) aktywizujac
zycie kulturalne.

Aktywnie dziatajacy mieszkancy Starego Polesia poswiecaja
réwniez wiele czasu na monitorowanie prac urzedu miasta
w zakresie dziatarh w ich dzielnicy, wtaczaja sie w konsultacje
spoteczne, szkolg sie z zakresu spraw zwigzanych ze
zréwnowazonym rozwojem miasta i bardzo aktywnie
wykorzystuja Budzet Obywatelski.

Mieszkancy stanowia najcenniejszy zaséb Starego Polesia,
a projekt oparty jest na checi ich zatrzymania w obszarze
opracowania.

projekt Wedrujgce Drzewa/ fot. facebook.com/SpolecznieZaangazowani/
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uktad komunikacyjny

Powiazania z uktadem zewnetrznym, ruch
miedzydzielnicowy

Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniaja ulice
Zielona, Struga, 6-Sierpnia, Karolewska i Kopernika taczace
dzielnice z Al. Wtdkniarzy (poza obszarem opracowania), ul.
Zeromskiego, al. Kosciuszki - powiazane z Al. Mickiewicza.
Obecnie uktad drogowy Polesia przenosi czes¢ ruchu
miedzydzielnicowego (tranzytu wewnetrznego) na
kierunkach wschdéd-zachdd, ciggami ulic Zielona-
Narutowicza, ul. Struga i ul. Tuwima, ul Wieckowskiego

i ul. Jaracza oraz potnoc-potudnie, ul. Zeromskiego, al.
Kosciuszki.

i
Komunikacja kotowa Komunikacja zbiorowa Komunikacja rowerowa %‘l
Obszar charakteryzuje sie bardzo wysokimi parametrami Przez obszar opracowania przechodzg trzy trasy W obszarze opracowania znajduje sie jeden odcinek éi (/_'2
komunikacji kotowej. tramwajowe: wzdtuz ulicy Zielonej, Gdanskiej i Legionéw/ drogi rowerowej - kontrapas przy ul Wolczanskiej). Po 'i' r ﬁm‘_,-ﬁl
W obszarze objetym opracowaniem wiekszos¢ ulic ma Cmentarnej (rozwidlajaca sie na dwie). Niewydzielone pofudniowej granicy obszaru opracowania przechodzi I'lf!':'i' - s
przypisang klase drogi zbiorczej Z. torowiska w drogach klasy Z o waskich przekrojach wydzielona $ciezka rowerowa wzdtuz Al. Mickiewicza. Za I‘E—:i
Drogi klasy L: powoduja spowolnienie ruchu tramwajéw. Brak priorytetu zachodnia granica obszaru znajduje sie sciezka rowerowa
e 6 sierpnia komunikacji zbiorowe;j. wzdtuz Al. Widkniarzy.
» Pogonowskiego Linie autobusowe rozprowadzone sg w catym obszarze
e Lipowa opracowania, a szerokosci istniejacych paséw ruchu Obszar charakteryzuje sie bardzo staba dostepnoscia dla
e 28 Putku Strzelcow Kaniowskich pozwalaja przeprowadzi¢ trasy autobusow dowolnymi ruchu rowerowego.
Drogi klasy D: ulicami.
e Sw. Jerzego Za wschodnig granica obszaru znajduje sie trasa TR, a przy
« odcinek ul. 1-go Maja od Zeromskiego do Wolczanskiej potudniowej granicy - trasa tramwajowa W-Z. -
Drogi klasy G: e -
 Al. Mickiewicza Obszar charakteryzuje sie bardzo dobrg dostepnoscia N
Szerokos¢ pasow ruchu/ jezdni przekracza obowiagzujace komunikacji zbiorowej i jej niska skutecznoscia ze wzgledu 5
wymagania, w niektérych miejscach nawet o 100%. na priorytet ruchu kotowego.
Ulice w uktadzie wschéd - zachod przenosza ruch
miedzydzielnicowy w uktadzie jednokierunkowym. .
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Komunikacja kotowa
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zasoby/
przestrzen
publiczna i zielen

Ze wzgledu na historyczne uksztattowanie obszaru, Stare
Polesie charakteryzuje sie brakiem przestrzeni publicznych,
Z wyjatkiem :

- zabudowanej obecnie ptyty Zielonego Rynku,

- ulic petnigcych obecnie wytacznie funkcje tranzytowo

- komunikacyjna.

JEDYNY ZASOB PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH NA STARYM
POLESIU STANOWIA ULICE

OBECNIE NA STARYM
POLESIU JEST 1,41 HA ZIELENI,
TJ. 0,53 M2/MIESZKANCA

Wskazniki okreslane w literaturze fachowej ustalaja
pozadang ilos¢ zieleni w wielkomiejskim centrum na 5 m?/
mieszkanca.

Uktad przestrzeni publicznych i zieleni

- Zielen publiczna

A ——

przestrzen publiczna/ulice

Ulice - jedyna forma przestrzeni publicznej Starego Polesia -
charakteryzug sie:

e niska jakoscig materiatow (gtownie asfalt i ptyty
chodnikowe)

» ubogim wyposazeniem i prawie catkowitym brakiem mebli
miejskich (np.tawek, stupdw ogtoszeniowych, stojakdow na
rowery)

» bardzo matg iloscig zieleni wysokiegj i niskie]

» dominacja funkcji komunikacji kotowej

» duza gestoscig otaczajacej zabudowy

« roznorodnoscig funkcji otaczajacej zabudowy

« brakiem mozliwosci wykorzystania przestrzeni przed
lokalami ustugowymi czy mieszkalnymi przez wtascicieli,
uzytkownikow i mieszkancow

* niskim poziomem bezpieczenstwa.

Jednoczesnie ulice otoczone sa zwarta dziewietnastowieczna
zabudowa o charakterze wielkomiejskim. Caty obszar
wykazuje duzy potencjat do zmiany, w czesci wschodniej -
jako ulice bardziej reprezentacyjne (np. al 1 Maja), a w czesci
zachodniej - o charakterze bardziej mieszkaniowym (np.
Lipowa, Pogonowskiego)

al. 1 Maja fot. google maps

ul. Lipowa/ fot. google maps

ul. Pogonowskiego/ fot. google maps

al. 1 Maja/ fot. google maps
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przestrzen
publiczna/
Zielony Rynek

STARA HALA (MIESNA)
pow: ok. 1450 m?

PRZESTRZEN PUBLICZNA
powierzchnia: ok. 1500 m?
w tym przedpola kwiaciarek,
bardzo zty stan przestrzeni

Zielony Rynek byt otwartg przestrzenia publiczna,
ktéra w dni handlowe - wtorki i pigtki - zmieniata sie w
targowisko.

Nazwa Zielony Rynek, funkcjonujaca do roku 1939,
pochodzi od ulicy Zielonej. W trakcie wojny kwartat
handlowy przemianowano na “Gruner Ring” . Po
zakonczeniu I WS nie powrécono do dawnej nazwy
Placu;a nadano mu imie prawnika i dziatacza PPS -
Norberta Barlickiego.

W roku 2007 gtéwna ptyta handlowa zostata zamknieta,
targowisko zostato usuniete, a ptyte placu zabudowano
dwoma halami.

TARGOWISKO NOWA HALA
+KWIACIARKI pow.: ok. 2150 m?
powierzchnia: ok. 1850 m? obiekt murowany

bardzo niska jakosc brak aktywnego frontu w
przestrzenna strone placu

Niska jakosc przestrzeni Zielonego Rynku/fot. google maps

zasoby/ typologia zabudowy

Obszar opracowania to $rédmiejska dzielnica o charakterze
mieszkaniowo - ustugowym. Istniejaca XIXwieczna
zabudowa jest uksztattowana w taki sposdb, ze umozliwia
lokalizowanie wszelkich funkgcji - od mieszkan, ustug, biur,
handlu, po biblioteki, urzedy, a nawet teatr czy kosciot.

Podziat typologiczny obszaru umozliwi oparcie zasad
rozwoju Polesia na formie zabudowy, a nie na przeznaczeniu
terenu, ktére w wiekszosci obszaru jest i pozostanie takie
samo.

Podziat typologiczny umozliwia przyjecie uzasadnionych
stanem faktycznycm zasad rozwoju dla konkretnej typologii,
zapewniajac rowne zasady inwestowania witascicielom
réznych dziatek.

W obszarze opracowania wystepuje zaledwie 10 typow
zabudowy ze wzgledu na sposob jego historycznego

rozwoju.

Typologie zabudowy na Starym Polesiu
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TYP 1/ Wille i patace

Patace i wille fabrykanckie z otaczajacymi je ogrodami.

Wskaznik intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej sg bardzo
zréznicowane. wynika to gtownie ze zréznicowania
danych wyjsciowych: catkowitej powierzchni zabudowy,

powierzchni dziatki oraz powierzchni obszarow czynnych
biologicznie. Wspodtczynnik intensywnosci zabudowy waha
sie od 0,14 do 1,42. Udziat powierzchni zabudowanej w
stosunku co powierzchni dziatki wynosi od okoto 10% do
50%, natomiast udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi od okoto 20% do 70%. Srednia liczna kondygnacji
miesci sie w przedziale 2-3.
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TYP 2/ tédzkie podwoérko dobrze zachowane

Jest to zabudowa charakterystyczna dla obszaru
wielkomiejskiego todzi. Waskie dziatki gesto zabudowane
kamienicami z oficynami tworzyty podwérka-studnie.
Srednia liczba kondygnacji wynosi okoto 4. Zabydowa
tego typu stanowi wiekszg cze$¢ obszaru Starego Polesia.
Wspotczynnik intensywnosci zabudowy dla tego typu
waha sie od okoto 1,5 do 3,5. Cechg charakterystyczna

dla tego typu zabudowy jest bardzo niski lub zerowy
udziat powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu
do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej oraz bardzo
duzy udziat powierzchni zabudowanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (az do 90%).

Oficyny sg dobrze zachowane i stanowig - pomimo
wadliwego jak na XXI wiek uktadu rzestrzennego - o
wartosci historycznej tej typologii, ktéra nalezy utrwalac.

TYP 3/ kédzkie podworko stabo zachowane

Jest to zabudowa podobna jak w poprzednim typie - tédzkie
podwdrko, jednak stan zachowanych oficyn jest na tyle

zty, ze potrzeba zwiekszania jakosci zycia przewaza nad
potrzeba zachowania historycznego uktadu dziatki.

Nieutrwalanie oficyn pozwoli na doswietlenie zabudowy i
whnetrz kwartatdw - dazenie do typologii pierzejowe;.

TYP 4/ Zabudowa pierzejowa

Zabudowa pierzejowa to wysoka obudowa ulic oraz niska
zabudowa gospodarcza wnetrz kwartatow
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TYP 5/ Zabudowa punktowa

Punktowe budynki ustawione jeden za drugim wgtab
kwartatu. Srednia liczba kondygnacji wynosi 5. Wskaznik
intensywnosci zabudowy wynosi od 1,2 do 2,48, co jest
wynikiem zmiennej liczby kondygnacji oraz powierzchni
zabudowy. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi
od 21 do 25%, natomiast udziat powierzchni zabudowanej
jest bardziej zroznicowany: 30%-41%.

TYP 6/ Zabudowa wspétczesna

Nowa zabudowa mieszkaniowa o wiekszej gtebokosci
traktu, z parkingiem w parterze w gtebi dziatki. Mozna
rowniez zaobserwowac niepokojace zjawisko “imitowania”
zabudowy historycznej przez ustawianie 5-kondygnacyjnych
oficyn w granicy dziatki w poprzek kwartatu - zacieniajac w
ten sposéb przylegte nieruchomosci. Nalezy unikac takich
rozwiazan.
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TYP 7/ Fabryki

Wieksze tereny potozone w gtebi kwartatu, czesto z
dostepem z wielu stron. Zawieraja obiekty pofabryczne o
wysokich kondygnacjach i duzych oknach, czesto tez na
terenach fabryk wystepuja kominy.
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TYP 8/ Zabudowa wysoka

Pojedyncze obiekty o wysokosci przekraczajacej Srednig
dla obszaru, nie repektujace w swojej formie kontekstu
urbanistycznego. Wysokos¢ przekraczajaca 10 kondygnaciji,
funkcja - biurowa. Nie sg zlokalizowane w miejscach
stanowiagcych dominante.

TYP 9/ Szkoty, przedszkola

Obiekty edukacyjne wstawiane w latach 50-60 XX wieku
w gtebi kwartatow, pomiedzy kamienicami. Wolnostojace
obiekty standardowe, jedno- lub czterokondygnacyjne
Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,39 do 0,79, udziat
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi od 13% do 39%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej od 10% do 50%.

TYP 10/ Obiekty handlowe

Parterowe rozlegte budynki o niskiej jakosci
architektonicznej. Niska intensywnos¢ zabudowy,

brak powierzchni biologicznie czynnej. Obiekty te nie
wprowadzaja tadu przestrzennego w obszarze Starego
Polesia, ale ich funkcja - handlowa - ma duze znaczenie dla
dzielnicy.
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zasoby/
witasnosci

podsumowanie

Stan wiasnosciowy terenu Pomimo dobrej lokalizacji, sgsiedztwa i dostepnosci

komunikacyjnej, obszar charakteryzuje sie niewielka
zywotnoscig. Najbardziej widoczne s3a tu procesy
towarzyszace depopulacji miasta, przede wszystkim
postepujaca degradacja przestrzeni, stanu technicznego
zabudowy i infrasruktury oraz tkanki spotecznej, pociagajaca

Obecnie Stare Polesie stanowi mozaike réznych stanow
wiasnosci. Jest to jedna z najwiekszych przeszkéd
powodujaca brak aktywnosci inwestorow w tym terenie
oraz utrudnienie w zakresie prowadzenia inwestycji
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miejskich.
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mieszkancow. Jednoczesnie obszar opracowania ma
wazny atut - wyjatkowy uktad urbanistyczny i historyczna
zabudowe, wymagajaca jednak natychmiastowych
inwestycji i interwencji. Zrbwnowazenie wymogow
zachowania historycznego uktadu urbanistycznego z
potrzeba dostosowania go do potrzeb wspotczesnych
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mieszkancow miast bedzie gtéwnym wyzwaniem niniejszego
opracowania.
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Mapa wtasnosciowa Starego Polesia

[] WEASCICIEL GMINA MIASTO £ODZ W UZYTKOWANIU (w tym uzytkownicy bez umowy)
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WEASNOSC GMINA MIASTO £ODZ W TRWALYM ZARZADZIE
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WSPOLWEASNOSC GMINA MIASTO £ODZ | INNY WSPOLWEASCICIEL

[] WEASNOSC SKARBU PANSTWA W TRWALYM ZARZADZIE
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STARE POLESIE / diaghoza

MS1/ fot. PAugustyniak, T.Lekler, A. Kasjariska

WNIOSEK 1/

najwieksza wartoscig obszaru
opracowania jest ilos¢ zachowanego
dziedzictwa urbanistycznego i
architektonicznego — wartosc¢ na skale
miejska I krajowa

fot. google maps

WNIOSEK 2/

najwiekszym problemem obszaru
jest jego wyludnianie (spowodowane
przede wszystkim ztym stanem
technicznym obszaru i niska jakoscia
zycia mieszkancow)

fot. Anna Sokotowska

WNIOSEK 3/

najwiekszym wyzwaniem jest
aktywizacja obszaru oraz zapewnienie
wykonalnosci planowanych zamierzen
- ze wzgledu na brak inwestorow |
ubytek uzytkownikow terenu

ZIELONE POLESIE/ cele

Aktywizacja obszaréw historycznych/ fot.LightSoundJournal.com

CEL1/

zachowanie i wzmocnienie
historycznej tozsamosci obszaru

ulica w Bazylei/ fot. christinemgrant.com

CEL 2/

poprawa jakosci zycia, zamieszkania |
korzystania z obszaru

CEL 3/

aktywizacja obszaru i rzeczywista
mozliwosc realizacji projektu
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STRATEGIA REALIZACJI CELU 1
/wzmocnienia historycznej tozsamosci obszaru

fot abc

Aktywnos¢ - miejskie zycie

1. Obecnos¢ ludzi w przestrzeni publicznej:

- przestrzen dla wszystkich: dostosowana do potrzeb
wszystkich uzytkownikéw, w tym oséb niepetnosprawnych,
niewidomych, niestyszacych,

- obszary aktywnego wypoczynku w miescie, pozwalajace
spedzac czas na zewnatrz (place, ogrody, zielen, sport),

- przestrzen bezpieczna: przestrzen dobrze oswietlona, brak
Slepych $cian i przestrzeni niczyjej, okna,

- przestrzen czysta: kosze na $mieci.

2. Kwitnacy biznes i ustugi:

- funkcje aktywizujace przestrzen w parterach budynkow,

- dostepnos¢ lokali o odpowiednich parametrach (wielko$é,
standard, cena, wyposazenie, parkowanie) dla réznych
funkgji,

- skorelowanie ww funkcji z dostepnoscig komunikacyjna.
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Réznorodnosé

1. Funkgji - réznorodnosc¢ typologiczna zabudowy, w tym
kamienice, fabryki, domy, szkoty wolnostojace, rowniez
budynki wielofunkcyjne.

2. Uzytkownikéw obszaru:

- rozne standardy zamieszkania i uzytkowania, w tym
typologie mieszkan oraz lokali uzytkowych dostosowane do
potrzeb réznych uzytkownikow;

- elastycznos¢ w dostosowywaniu do zmiennych wymagan
rynkowych - zabudowa nadajaca sie do réoznych funkgji.

3. Przestrzeni publicznych:

- hierarchia przestrzeni publicznych o réznej skali.

4. Réznorodnos¢ architektoniczna z zachowaniem spéjnosci
cech charakterystycznych.

Spéjnos¢ cech charakterystycznych

1. Obowiazek zachowania kwartatowego uktadu przestrzenengo.
2. Obowiazek dbatosci o lokalne dziedzictwo i szczegoty.

3. Cechy charakterystyczne zabudowy:

- Uktad przestrzenny: kamienica z przejazdem i oficynami,
czesto z lokalami uzytkowymi na parterze, o wysokim
parterze, wysokich kondygnacjach,

- parter czesto zaznaczony boniowaniem

- poziome gzymsy podkreélajg ciggtosc pierzejowa

- mozliwos$¢ stosowania: balkondw, wykuszy, ryzalitow

- stolarka drewniana, skrzynkowa, okna czterodzielne
(czasem tréjdzielne), czesto zwienczone frontonami

4. Cechy charakterystyczne przestrzeni publicznych:

- wielkomiejski charakter ulic: ciggta zabudowa pierzejowa o
wysokosci powyzej 3 kondygnadji,

- Sciete narozniki ulic tworzace wzajemne powigzania.

Wielkomiejski charakter przestrzenny

1. Przestrzen publiczna: bezpieczna, o wysokim standardzie
wykonczenia i mebli miejskich, obramiona ciggta zabudowa
pierzejowa o wysokosci ok. 4 kondygnacji, obecnosc
placéw, skwerdw, zieleni, przestrzen aktywna.

2. Gabaryty i standard zabudowy: budynki wysokie (min.4
kondygnacje), historyczne i wspdtczesne, bogate w detal
architektoniczny, wykonane z dobrej jakos$ci materiatéw, o
dobrych proporcjach i rozrzezbionych elewacjach.

3. Dziedzictwo: obecnos¢ zadbanej zabudowy i przestrzeni
uksztattowanej historycznie o wyjatkowych walorach.

4. Nowa zabudowa: budynki nawiagzujace do kontekstu, o
wysokim standardzie wykonczenia i petnej infrastrukturze
towarzyszacej danej funkciji.

Funkcje i ustugi ponadlokalne

1. Dostepnosc funkcji ponadlokalnych, takich jak

muzea, akademie, administracja, dla wszystkich, w tym
niepetnosprawnych, niewidomych, niestyszacych.

2. Dostepnosc komunikacyjna: funkcje zlokalizowane w
miegjscach tatwo dostepnych pieszo i komunikacjg miejska,
parkingi zlokalizowane w promieniu 300 m.

3. Standard budynkow: funkcje zlokalizowane w budynkach
bedacych dominantami przestrzennymi, o wyjatkowych
walorach architektonicznych lub historycznych.

4. Standard towarzyszacej przestrzeni publicznej: przestrzen
tworzaca przedpole, miejsce spotkan, z tawkami, drzewami,
dobrze oswietlona, stanowigca ekspozycje obiektu.

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna

1. Transport zbiorowy:

- dla kluczowych przestrzeni publicznych oraz funkgji
ponadlokalnych - lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie
(200-300m) przystankéw komunikacji miejskiej o dobrej
czestotliwosci kursowania,

- dla pozostatych obszaréw- lokalizacja w bezposrednim
sasiedztwie (200-300m) przystankow komunikacji miejskiej.
2. Komunikacja kotowa: czytelny system drog publicznych i
powiazanych z nimi parkingow.

3. Komunikacja piesza i rowerowa: dostepnosc¢ kluczowych
przestrzeni publicznych i funkcji centrotwdrczych dla
pieszych i ze sciezek rowerowych. Lokalizacja stojakow i
wiat na rowery.
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STRATEGIA REALIZACJI CELU 2
/poprawy jakosci zamieszkania

Komunikacja - transport zbiorowy

Dobrze rozwinieta sie¢ komunikacji miejskiej pozwoli
zmniejszy¢ zapotrzebowanie na samochod.

Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacji publicznej:

- w granicach izochrony 400 m (5 min) dostep do trasy
czestego kursowania niezawodnej komunikacji miejskiej

- w granicach izochrony 200-300 m dostep do przystanku
komunikacji miejskiej.

Zachowanie linii tramwajowych jako charakterystycznych
dla obszaru.

Dla przyspieszenia komunikacji miejskiej nalezy
wyeliminowac ruch kotowy (poza dojazdami do posesji) z
tras tramwajowych.

Trasy czestego kursowania: Zachodnia, Zielona, Gdanska,
Zeligowskiego.

Komunikacja kotowa

Czytelny zhierarchizowany uktad komunikacyjny.
Eliminacja przejazdéw wschéd - zachod przez obszar
opracowania.

Uspokojony ruch kotowy w strefie dojazdowej do doméw,
pozostawienie mozliwosci dojazdu, eliminacja ruchu
przelotowego przez obszar opracowania.

Komunikacja kotowa - parkingi

Wyrazne oznaczenie stref parkowania w przestrzeni ulic.
Oznaczenie miejsc dla posiadaczy kart parkingowych.
Wyznaczenie dziatek na parkingi wielopoziomowe.
Dopuszczenie parkingdw naziemnych jako
zagospodarowanie tymczasowe.

Ograniczenie mozliwosci parkowania w podwaorkach.
Umozliwienie realizacji parkingdw w nowowydzielonych
dziatkach pod kluczowe inwestycje.

Wymog realizacji miejsc parkingowych z uzyciem
nawierzchni potprzepuszczalnej.

Mozliwe stosowanie parkingdw wielopoziomowych, w tym
rowniez undercroft (pod ptyta, np. boiska lub podwadrka).
Mozliwe stosowanie parkingdw podziemnych.
Dopuszczenie realizacji pojedynczych dziatek nowe;j
zabudowy bez samochodow.

Komunikacja piesza i rowerowa

Bezpieczne trasy piesze prowadzace do ztobkow,
przedszkoli, szkot:

- wydzielone ciagi pieszo - rowerowe,

- ulice strefy zamieszkania o matym natezeniu ruchu
kotowego,

- szerokie chodniki i éciezki rowerowe oddzielone od jezdni
fizyczna bariera.

Infrastruktura rowerowa: éciezki i bezpieczne trasy, stojaki,
wiaty rowerowe.

Okolica - przestrzen publiczna

Bezpieczna przestrzen publiczna (nie obramiona
$lepymi $cianami, aktywizowana przez wejscia do lokali
uzytkowych z ulicy).

Hierarchia przestrzeni publicznych, z Zielonym Rynkiem
jako kluczowa przestrzenia publiczna.

Ulice jako przestrzen publiczna, stuzace nie tylko

roli przemieszczania, réwniez przebywania w nich:

wprowadzenie zieleni, mebli miejskich, oswietlenia i innych

udogodnien.
Zielony Rynek jako przestrzen na styku dzielnicy
mieszkaniowej i centrum miasta.

Okolica - funkcje i ustugi lokalne

Lokalizacja funkgji i ustug lokalnych w parterach nowej i
istniejacej zabudowy (sklepy, przychodnie, ustugi).
Udostepnianie przestrzeni przed budynkiem na potrzeby
funkgji i ustug lokalnych (ogrédek, wystawianie ekspozycji).
Udostepnianie czesci przestrzeni podwodrek na potrzeby
funkcji ustug lokalnych.
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Okaolica - funkcje i ustugi lokalne (spoteczne)

Ztobki, przedszkola, gimnazja:

- uzupetnienie wymogdw ilosciowych: 1 ztobek, 3-5
przedszkoli

- umozliwienie rozbudowy i modernizacji obiektow
istniejacych

- nowe obiekty o wysokich standardach.

Mozliwos$¢ dotarcia réznymi srodkami transportu:

- pieszo i rowerem - bezpieczne trasy do szkoty, bezpieczne
stojaki rowerowe w szkotach i przedszkolach,

- komunikacja miejska - bezpieczne dojscie do przystanku,

- samochodem - mozliwo$¢ czasowego parkowania

Przestrzen publiczna i place zabaw - wydzielone obszarowo
przed szkota jako miejsce spotkan lokalnej spotecznosci.
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Uzupetnienie innych funkcji lokalnych o profilu
kulturotwérczym i edukacyjnym:

- biblioteki

- kluby osiedlowe, centra dla lokalnej spotecznosci

- kawiarnie

Ww. funkcje nalezy lokalizowac w istniejacych budynkach.

Nalezy przewidzie¢ rowniez realizacje jednego
wielofunkcyjnego os$rodka kultury taczacego ww. funkcje, z
dostepem do zieleni, ogrodu.

Ww. funkcje mozna ewentualnie taczy¢ z funkcja
edukacyjna (np. szkota popotudniami moze udostepniac
niektore pomieszczenia dla mieszkancow na spotkania,
prelekcje, projekcje).

Okolica - sport i rekreacja

Miejsce zabaw dla dzieci przy kazdym budynku
mieszkalnym.

Ogolnodostepny plac zabaw dla dzieci przed kazdym
ztobkiem, przedszkolem i szkotg podstawowa.

Boisko sportowe - nalezy zmodernizowac boiska
przyszkolne i - jesli to mozliwe - udostepnic je lokalnej
spotecznosci.

Nalezy przewidzie¢ miejski lokalny osrodek sportu dla
Starego Polesia - zawierajgcy co najmniej: maty basen,

sale wielofunkcyjng (siatkdwka, koszykowka, pitka reczna,

haléwka), sale do tanca/ fitnessu, sitownie, sale do gry w
ping ponga itd.

W miare mozliwosci - wyposazenie sportowe w parkach
(bieznia, sitownia, korty, boisko do koszykdwki, siatkdwki,
boisko wielofunkcyjne itd).

Okolica - zielen

Nalezy wprowadzac zielen priorytetowo na dziatkach
gminnych. Jesli to niemozliwe - jako zielen otwarzyszaca
obiektom celu publicznego. Zielen nalezy potaczy¢ w spéjny
system umozliwiajacy rowniez dostep do okolicznych
parkéw. Nalezy uzupetnic ilos¢ zieleni o co najmnigj 2
lokalne parki lub skwery. llos¢ ogdélnodostepnej zieleni w
obszarze opracowania mozna zwiekszy¢ udostepniajac, jesli
to mozliwe, istniejace ogrody przy willach i patacach jako
parki publiczne (zamykane na noc). Nalezy maksymalnie
zwiekszyc ilos¢ powierzchni przepuszczalnych w obszarze
opracowania(ulice i podwarka). Nalezy wykorzystaé
przestrzen ulic o uspokojonym ruchu do zwiekszenia

ilosci zieleni. Zieler przed placoéwkami edukacyjnymi

i opiekunczymi. Fronty zabudowy zwrdcone w strone
zieleni oraz odpowiedni uktad o$wietlenia i roslin zapewni
bezpieczenstwo.

Srodowisko

Nalezy dazy¢ do poprawy warunkow srodowiskowych,
stosujac rozwiazania takie, jak:

- zmniejszanie poziomu hatasu i emisji zanieczyszczen ruchu
kotowego przez uspokojenie ruchu i stosowanie przyulicznej
zieleni wysokiegj i niskiej;

- redukcja wysp ciepta przez zmniejszanie zuzycia
materiatéw absorbujacych ciepto, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i pétprzepuszczalnych, unikanie duzych
powierzchni ciemnych koloréw, stosowanie jasnych
materiatéw i duzej ilosci zieleni;

- redukcja zanieczyszczenia powietrza przez zakaz
stosowania wysokoemisyjnych Zrédet ciepta oraz
wprowadzanie duzej ilosci zieleni wysokiej;

- wysoki standard srodowiskowy nowej zabudowy,

- restrykcyjne wskazniki iloéci miejsc parkingowych.

Srodowisko - infrastruktura techniczna

Cieptownictwo: Obowigzek stosowania wytacznie
niskoemisyjnych Zrédet ciepta, takich jak gaz, biomasa,
pompy ciepta itd.). Mozliwos¢ korzystania z centralnego
systemu cieptowniczego, lokalnych zrédet ciepta
zasilajgcych zespoty budynkoéw lub indywidualnych Zrédet
ciepta.

Kanalizacja sanitarna: obowigzek podtaczenia kazdej
nieruchomosci do kanalizacji sanitarnej, bezwzgledny zakaz
stosowania zbiornikéw bezodptywowych.

Kanalizacja deszczowa: Odbidr czesci wody deszczowej
systemem kanatéw i zbiornikéw wodnych (mata retencja).
Nalezy maksymalnie zwiekszy¢ ilo$¢ obszaréw o
przepuszczalnej powierzchni.

Energia: mozliwos$¢ wykorzystywania alternatywnych
zrédet energii (np. ogniwa fotowoltaiczne).
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Mieszkanie - typologie

Dostepnos¢ roznorodnych typologii daje mozliwos¢
zamieszkania w dzielnicy przez cate zycie.

Uzupetnienie dostepnych obecnie typologii mieszkan:

- w kamienicy

- w oficynie

- w bloku

w miare mozliwosci o mieszkania:

- w willi miejskiej (2-3kondygnacyjna zabudowa punktowa)
- w zabudowie szeregowej (2-3 kondygnacyjnej)

- dajace mozliwos¢ wydzielenia pracowni/ sklepu z
osobnym dostepem z ulicy/ podworka

Mate dziatki budowlane oraz opcja “przyklejenia”
szeregdwek do oficyn umozliwiaja stworzenie najbardziej
pozadanej typologii - domu w sercu miasta.

Willa miejska wymaga wiekszych dziatek budowlanych.

Mieszkanie - standard

Istniejaca zabudowa musi zostac doprowadzona do
zgodnoséci z obowiazujacymi przepisami.

Zaleca sie mozliwoéc realizacji taraséw na dachu, balkonow,
termomodernizacji w miare mozliwosci bez szkodzenia
historycznej tkance.

Nowa zabudowa musi, oprocz obowigzujacych przepiséw
prawa, spetnia¢ dodatkowo nastepujace warunki:

- okna w kazdym mieszkaniu na minimum dwie strony

- zapewnienie prywatnosci pomimo niewielkich odlegtosci,
- rozktadowy uktad mieszkan,

- : . .: ' |
LG 2l . Iy '
Londyn, Belgrave Mews North/ fot. MSMR Architects

- dostepnos¢ prywatnej przestrzeni zewnetrznej dla
kazdego mieszkania (taras, balkon, ogréd, ogrod zimowy,
ogréd na dachu)

- dostepnos¢ budynku dla oséb niepetnosprawnych

- dostepnos¢ pomieszczenia na rowery i wozki (mozliwosé
wiaty dla zab. jednorodz.)

- dostepnos¢ wspdlnych obszarow (podwarko) z zielenig,
placem zabaw i obszarem gospodarczym,

- wejscie do budynku dobrze oswietlone i widoczne

- nie wiecej niz 6 mieszkan dostepnych z jednego korytarza
- wprowadzenie standarddw miejsc postojowych
umozliwiajacych realizacje 1 miejsca na 1 mieszkanie

STRATEGIA REALIZACJI CELU 3
/aktywizacja obszaru i zapewnienie wykonalnosci planu

Aktywnosc¢

Obecnie najzywszymi przejawami aktywnosci w obszarze
opracowania sg Zielony Rynek oraz kioski (w tym piekarnie,
warzywniaki, prasa itd.). Zapewniaja one realizacje
podstawowych potrzeb mieszkancow obszaru, sa mozliwe
do prowadzenia i utrzymania jednoosobowo, generuja niskie
koszty, aktywuja mate nieuzywane dziatki. Jednoczesnie
forma i jakos¢ ww. obiektéw pozostawia wiele do zyczenia.

Wykonalnos¢

Aby zwiekszy¢ szanse realizacji zamierzenia, nalezy:

- korzysta¢ w miare mozliwosci z istniejacych zasobow;

- planowac inwestycje gminne przede wszystkim na dziatkach
gminnych;

- nie naruszac bez potrzeby granic dziatek;

- dla nowej zabudowy przygotowac petnowartosciowe dziatki
inwestycyjne, umozliwiajace zabudowe z towarzyszaca
infrastruktura, parkingami, zielenig itd.;

- umozliwi¢ etapowanie zamierzen;

- umozliwi¢ tymczasowe formy zagospodarowania, nie
blokujace realizacji biezacych potrzeb spotecznosci lokalnej,

- unika¢ rozwiazan mato prawdopodobnych,

- uruchomic¢ wszystkie, w tym rowniez nieforemne i mate
dziatki, systematycznie regulowac stany prawne, usuwac
kolizje sieci (w szczegdlnosci ieptociggu) itd.

Warianty

Nalezy rozwazy¢ trzy scenariusze rozwoju obszaru.

($) wariant bez interwencji - liniowe przedtuzenie stanu
istniejacego - ze wzgledu na szybko postepujaca degradacje
techniczna i znikoma ilo$¢ nowych inwestycji, populacja
obszaru maleje a degradacja tkanki obszaru postepuje
szybciej, niz catego miasta; jest to wariant niepozadany.
($$) wariant prawdopodobny - interwencja miejska
umozliwia zwolnienie procesu depopulacji i degradacji; jest
to wariant realny.

($$9$) wariant maksimum - interwencja ze $rodkow
miejskich wspartych dotacjami zewnetrznymi, uzupetniona
zintegrowanym programem operacyjnym dla Polesia
umozliwia zahamowanie procesu depopulacji lub nawet
wzrost liczby mieszkancéw w obszarze oraz podniesienie
profilu jakosSciowego obszaru i catego centrum; jest to
wariant optymistyczny.
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projekt/ uktad komunikacyjny

Ulice Starego Polesia sa gtéwnym zasobem przestrzeni
publicznej w tym obszarze.

Odzyskanie przestrzeni ulic dla mieszkancow,

zwiekszenie udziatu zieleni, usprawnienie komunikacji
zbiorowej, uporzadkowanie parkowania oraz zachowanie
przepustowosci dla samochoddéw to podstawowe zatozenia
projektu uktadu komunikacyjnego.

Zaproponowane rozwiazania komunikacyjne majag na celu:
A. usprawnienie uktadu komunikacyjnego z
uwzglednieniem roznych srodkow transportu,

B. podniesienie jako$ci ulic jako gtéwnych przestrzeni
publicznych Starego Polesia.

A. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego powinno
nastapic przez wprowadzenie czytelnej hierarchii drég:
e Zewnetrzna “obwodnica” obszaru opracowania -
gtéwne arterie komunikacji kotowej i zbiorowej: Al.
Mickiewicza (KDG), ul. Zachodnia/ Koéciuszki (KDZ),
Ogrodowa (KDZ), Zeligowskiego (KDZ).

e Obszar podzielony szkieletem drég lokalnych (KDL):

- dwukierunkowych w uktadzie pétnoc - potudnie,

z Zeromskiego stanowiaca gtéwna o$ komunikacji
autobusowej;

- jednokierunkowych (z wyjatkiem Legionéw) w uktadzie
wschod - zachdd, w odpowiedzi na brak mozliwosci
lokalizacji zbiorczej drogi o priorytecie ruchu kotowego;

- jednokierunkowej Wolczanskiej jako pomocniczej dla ul.
Zachodniej/ al. Kosciuszki.

e Priorytet komunikacji zbiorowej na ul. Zielonej oraz
Gdanskiej/ Kopernika.

o Pozostate ulice to obszary uspokojonego ruchu i wysokiej

jakosci przestrzeni publicznej na drogach dojazdowych (KDD):

- przestrzen publiczna miejska/ dzielnicowa: ul. Gdanska i
Zielona - ulice o charakterze wielkomiejskim o priorytecie
komunikacji zbiorowej (tramwaij) i ruchu pieszego i rowerowego,
eliminacja ruchu kotowego z wyjatkiem dojazdu do posesji,
mozliwe do realizacji w uktadzie jednoprzestrzennym, z bogatym
wyposazeniem w meble miejskie;

- przestrzen publiczna lokalna - pozostate ulice dojazdowe
objete strefg zamieszkania, o priorytecie komunikacji pieszej i
rowerowej, eliminacja ruchu kotowego z wyjatkiem dojazdu do
posesji, mozliwe do realizacji w ukfadzie jednoprzestrzennym, z
bogatym wyposazeniem w zieler i meble migjskie.

B. Podniesienie jakosci ulic jako przestrzeni publicznych
powinno nastapic przez:

» wprowadzanie materiatéw wyzszej jakosci,

» Uzupetnianie wyposazenia ulic i mebli miejskich,

» zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej i niskiej w przekrojach,
» zréwnowazenie ilosci przestrzeni przeznaczonej dla
roznych srodkdw transportu, w tym dla pieszych (lokalizacja
Sciezek rowerowych, zawezanie niepotrzebnie szerokich
pasow ruchu, poszerzanie chodnikow),

» zwiekszenie bezpieczenstwa pieszych przez uspokojenie
ruchu na wybranych odcinkach ,

» umozliwienie uzytkownikom budynkéw wykorzystania
przestrzeni przed lokalami w parterach.

W wyniku ww. dziatan moziwe bedzie przeksztatcenie
az 1/3 dtugosci wszystkich ulic - 5,86 km - w ulice -
ogrody.

WYKAZ ZMIAN KLAS DROG

(KDZ- KDL) Zmiana klasy drogi ze zbiorczej na lokalna
ul. Legionéw (na odc. od ul. Zeligowskiego do ul.
Zachodniej)

Aleja 1 Maja (na odc. od ul. Zeligowskiego do ul.
Zeromskiego)

ul. Wieckowskiego

Struga (na odc. od ul. Zeligowskiego do Al. Kosciuszki)
Sktodowskiej Curie

Gdanska (na odc. od ul. Zamenhoffa do al. Mickiewicza)
Zamenhoffa

Prochnika (na odc. od ul. Zeromskiego do ul. Zachodniej)
ul. Wolczanska

ul. Zeromskiego

(KDZ- KDD) Zmiana klasy drogi ze zbiorczej na ulice
dojazdowa o uspokojonym ruchu

ul. Zielona ( na odc. od ul. Zeligowskiego do ul. Zachodniej)
ul. Kopernika ( na odcinku od takowej do Gdanskiej)

ul. Gdanska ( na odc. od ul. Legionéw do ul. Kopernika)
(KDZ- KDDsz) Zmiana klasy drogi ze zbiorczej na ulice
dojazdowa ze strefg zamieszkania

ul. Gdanska (na odc. od ul. Kopernika do ul. Zamenhoffa)
ul. Préchnika ( na odc. od ul. Lipowej do ul. Zeromskiego)
ul. Kopernika ( na odc. od ul. Gdanskiej do ul. Wélczanskiej)
(KDL- KDDsz) Zmiana klasy drogi z lokalnej na ulice
dojazdowa ze strefa zamieszkania

ul. Lipowa

ul. 28 Putku Strzelcéw Kaniowskich

(KDD- KDDsz) Zmiana klasy drogi z dojazdowej na ulice
dojazdowag ze strefa zamieszkania

Aleja 1 Maja ( na odc. od ul. Zeromskiego do ul.
Woélczanskiej)

ul. Sw. Jerzego

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

Metodologia opracowania uktadu komunikacyjnego
 analiza istniejacego uktadu komunikacyjnego,
 analiza istniejacej dostepnej przestrzeni ulicznej
(szerokosci ulic, istniejgce drzewa/ szpalery),

e analiza istniejgcych dokumentow (m.in. “Aktualizacji
optymalnego wariantu systemu transportowego dla
miasta todzi”, “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”),

e propozycja rozwigzania uktadu komunikacyjnego -
(komunikacja kotowa, zbiorcza, rowerowa),

« okreslenie wymaganych elementow przekrojéw ulic,
e analiza mozliwosci realizacji proponowanego uktadu w
istniejacych przekrojach,

« okreslenie typologii ulic,

» opracowanie przekrojow typologicznych.

Projekt uktadu komunikacyjnego

- Drogi gtéwne

I Drogi zbiorcze

= Drogi lokalne
Drogi dojazdowe + tramwaj + uspokojenie ruchu
Drogi dojazdowe + strefa zamieszkania

—p| Ulice jednokierunkowe

Parkingi strategiczne
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Komunikacja zbiorowa - koncepcja
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Komunikacja zbiorowa - koncepcja
w=  Sie¢ autobusowa
« 4 Siec¢ autobusowa - mozliwos¢ uzupetnienia

= Siec¢ tramwajowa

Komunikacja rowerowa - koncepcja
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Komunikacja rowerowa - koncepcja
Podstawowe wydzielone drogi rowerowe
Drogi rowerowe na ulicach o ruchu uspokojonym

Mozliwos¢ ruchu rowerowego ulicami o ruchu uspokojonym

projekt/ przekroje ulic

Przekroj typologiczny

to przekréj typowy do zastosowania na catej dtugosci danego odcinka ulicy z podang
wymagang minimalna szerokoscia ulicy dla jego zastosowania. Minimalne szerokosci
zostaty sprawdzone dla catej dtugosci danego odcinka - wszystkie przekroje sie mieszcza w
istniejgcych szerokosciach paséw drogowych.

Przekréj proponowany
to przekréj zastosowany na konkretnym odcinku danej ulicy.

Obecny przekroj
to przekréj stanu istniejgcego na konkretnym odcinku danej ulicy (stan na lipiec 2016).
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ul. Prochnika, 6 Sierpnia, Struga, Skiodowskiej - Curie, Zamenhofa
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ul. Wieckowskiego (wariant 2)
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projekt/
przestrzen
publicznai zielen

Sercem programu Zielone Polesie jest oddanie jak
najwiekszej ilosci przestrzeni publicznej tego obszaru
jego 40-tysiecznej spotecznosci.

Parki i parki kieszonkowe

Po analizie zasobéw gminnych przeznaczono zdecydowang
wiekszos¢ terendw miegjskich na zielen. Zdecydowano
réwniez o nabyciu czesci dziatek prywatnych - ruch

ten umozliwi potaczenie matych gminnych parkow
kieszonkowych w system zieleni.

Ulice - ogrody

Hierarchizacja uktadu komunikacyjnego umozliwi
przeksztatcenie az 1/3 dtugosci wszystkich ulic w ulice -
ogrody.

Ulice - ogrody o znacznie zwiekszonym udziale zieleni
W miejscach, gdzie system zieleni przecina system ulic

- ogrodow, a takze przed szkotami i w innych miejscach
szczegoblnych przewidziano realizacje odcinkdw ulic -
ogroddéw o znacznie zwiekszonym udziale zieleni - de facto
przestrzeni placowej/ parkowe;j.

ZIELONE POLESIE TO:

- 11,7 HA ZIELENI
(W TYM 9,89 HA NOWE)),
CZYLI 3,44M2/MIESZKANCA
| WZROST O 646%.

- 5,86 KM ULIC - OGRODOW
(1/3 DEUGOSCI WSZYSTKICH ULIC)

N
b

Al

—r'
i
e
—

Ulice - ogrady o wiekszym udziale zieleni \ 4

Farki na terenach gminnych |

Przestrzen publiczna i
ulice z tramwajem

Ulice - ogrody = I

Parki na terenach innych
Potencjalne parki na terenach innych

Ogrody willowee | patacowe
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POLESIE

ZADANIA SPECJALNE to zadania powiazanie przestrzennie
z nowym uktadem zazielenianych przestrzeni publicznych
tak, aby wzmagac ich oddziatywanie. Obejmuija takie
dziatania jak:

Zielony Rynek - stworzenie centralnej przestrzeni
publicznej Starego Polesia, odzyskanie placu Barlickiego
i uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne obszaru, w
tym nowa hala rynku, zielen publiczna, a takze mozliwe
powigzanie z dawng fabryka Pollena Ewa

renowacja obiektéw zabytkowych na potrzeby lokalnej
spotecznosci i otaczanie ich nowymi terenami przestrzeni
publicznych

doposazenie szkoét oraz tworzenie zielencow i systemow
przestrzeni publicznych w ich otoczeniu

4}

przeznaczanie terendw przy nowych zielencach pod nowe
| inwestycje mieszkaniowe dla aktywizacji obszaru

tworzenie w gtebi kwartatéw enklaw zabudowy

jednorodzinnej dla dywersyfikacji typologii mieszkaniowej
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przestrzen publiczna/ulice z tramwajem

Ulice dla transpodtu zbiorowego i pieszych ruchu kotowego, zostawiajac jedynie wjazdy docelowe. Ulica

Transport zbiorowy jest priorytetem w obszarze Gdanska, Zielona i Kopernika stang sie jednoprzestrzenne.

opracowania. Z ulic, w ktoérych przebiegaja linie Tramwaj bedzie przejezdzat przez obszar wolniej, ale bez === —
tramwajowe, zaplanowano wytaczenie przejazdowego stania w korkach. -
Klasa techniczna Dojacdowa — | R
Organizacia ruchu Ruch uspokojony
Dt L Era \ B
Jedrapriestizenna \
Wyposadenie Tramwaj
Dvogas rowenowa (niewydrickona) <
Minimaing szerokodt 10,80 m I = I
Debeinki ulse Zietgna [Straelodw = Widlczanaka)
| =
g il
| i
| - ‘
&= [l
| e E ==
-] =
(&) Przekrdj typobogiczry  1:100
2
=
0
o)

Steinstrasse, Monachium/ fot. Anna Sokotowska

przestrzen publiczna/ulice - ogrody

ULICE - OGRODY

Ulice stanowig jedyna przestrzen publiczng w obszarze
opracowania, wiec beda musiaty przejac¢ petne spektrum
jej funkgji, stuzac przede wsyzstkim jako przestrzen dla
mieszkancow, pieszych, rowerzystow, przestrzen spotkan,
wypoczynku, jak i parkowania i komunikacji kotowe;j.

Ulica - ogrod to termin zblizony do wonerfu - obszaru,

w ktérym znika klasyczny na Starym Polesiu podziat na
waski chodnik dla pieszych i parkujacych aut oraz szeroka
asfaltowa jezdnie dla aut. Ulica - ogrdéd charakteryzuje sie
znaczng iloscia zieleni, a szczegdtowe wymogi dotyczace jej
konfiguracji zostaty zapisane w planie miejscowym.

Al. 1 Maja/ fot. google maps

r wy

]
g |

Poprzed wprowadzenie uktadu jednoprzestrzennego, bez
wyodrebniania jezdni i chodnikéw, rezygnacje z asfaltu na
rzecz nawierzchni rozbieralnych, wprowadzanie znacznej
ilosci zieleni, mebli miejskich, o$wietlenia, a przede
wszystkim przez nieliniowa konfiguracje elementéw ulicy
mozna stworzy¢ ulice przyjazna pieszym.

Na podstawie dobrych przyktadow z miast europejskich
oraz istniejacych przekrojow ulic w obszarze, Zarzad
Inwestycji Miejskich (dawniej Zarzad Drog i Transportu)
przygotowat koncepcje zagospodarowania ulic Starego
Polesia na ulice ogrody. Koncepcje zostaty przekazane do
realizacji, o czym wiecej w czesci 5: program operacyjny.

ul. Lipowa/ fot. google maps

Weissenburgerstrasse, Monachium/ fot. Anna Sokofowska

B g, PR

Steinstrasse, Mondéh[um/ fot. Anna Sokotowska

Al. 1 Maja/ fot. google maps
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Klasa technicama
Ovganizacis ruchu
Wypcriabenie

Minimalna seerokoid
Ddcinkl wlic

FTTTITIT]

I;

Wizualizaja przebudowy skrzyfowdnia al. 1go Maja i ul. Wo

Dogaadowa

Dwukisrunkswa

Droga Fweowa

Jednos lub obustroney szpaler droes
Wyznacoone miejsca postojowe
Tkt wioka i naiks

Streelodw |1Maja — Silodowskiej-Curie]

Lipowa [Prdchriks — Kopermnika)

Préchnika [Lipowa = Zeromskiega)

1 Maja |deromskiego - Wilczarska)

Eopomika |Gdarska — Walczanska)

Gk [Kepernika = Tarsinhols]
rowoprojeitowant ulicn w pddnocrych wartalach

TR S

Sl

]czar'vskiej/ fot. ma.teriafypasowe UMt

ODCINKI O ZNACZNIE ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI
W miejscach, gdzie zielence i ulice spotyjaka sie, a takze
przed szkotami i w innych specjalnie wyznaczonych
miejscach, przewidziano stworzenie przestrzeni o
dominujacej funkcji wypoczynku i zabawy - fragmentéw
ulic, na ktérych nie mozna lokalizowac¢ miejsc postojowych,
nalezy za to umieszczac tawki, drzewa, kwiaty i inne
elementy wystroju ulicy.

Rozwigzanie to mozna obejrzec¢ na wszystkich ponizszych
wizualizacjach projektu przebudowy ulicy Pogonowskiego
(ZIM todz, fot. materiaty prasowe).
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W trakcie projektowania Zielonego Polesia zwracano baczna uwag na prawidtowg
konfiguracje przestrzeni wokot zielencédw. Szcegodlnie zadbano o umozliwienie lokalizowania
zabudowy frontem do parku w celu zbudowania prawidtowych relacji przestrzennych,
zwiekszenia pasywnego bezpieczenstwa parku. Unikano rozwigzan wymuszajacych Slepe
Sciany.

przestrzen publiczna/zielen

Na Starym Polesiu nie ma zieleni, z wyjatkiem przyulicznych
drzew. Na Starym Polesiu nie ma tez potencjalnego terenu
pod duzy park.

Projekt Zielone Polesie zaktada wiec wykorzystanie
wiekszosci dziatek gminnych na realizacje réznych form
zieleni, spinajac pojedyncze parki kieszonkowe w system
zieleni dla dzielnicy.

W trakcie prac nad Zielonym Polesiem stworzony zostat
miedzywydziatowy zespdt, w sktad ktérego weszli rowniez
mieszkancy, ktérego zadaniem byto stworzy¢ koncepcje
realizacji pierwszych parkow kieszonkowych w ramach
Zielonego Polesia. Na podstawie koncepcji powstaty
projekty budowlane i wykonawcze, a parki sa sukcesywnie
realizowane - pierwszy powstat przy ul. Strzelcow

Kaniowskich 34.

Saska Kepa, Warszawa/ fot. Anna Olaczek
S %
ROTAMECTHIE -

UL STREZELCOW KAMNIOWSKICH 34

Koncepcja parku przy Strzelcéw/ fot. materiaty prasowe UMt Dziatka przy ul. Strzelcow 34 przed przebudowq/ fot. google maps  Park kieszonkowy przy ul Strzelcow 34/ fot. fakt24.pl




przestrzen publiczna
+ zadanie specjalne
/Zielony Rynek

8 plac Barlickiegorod strony potnocnej/ fot. google maps

Najwazniejszym celem przeksztatcen obszaru Zielonego Rynku jest przywrdcenie funkgji

przestrzeni publicznej ptycie placu - dla 40000 uzytkownikéw obszaru Starego Polesia, z
zachowaniem aktywnosci w postaci lokalnego handlu.

ZIELONY RYNEK

» budowa nowej hali na sasiadujacych z ptyta placu terenach gminnych
« realizacja nowej hali z uwzglednieniem wiezby dawnej hali miesnej

* przeniesienie handlu do nowej hali

» etapowanie prac dla jak najmniejszych przerw w handlu

» uwolnienie ptyty placu

« realizacja przestrzeni publicznej o charakterze placu/ parku

» mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego pod ptyta placu

* przejécie nowa hala do ulicy Gdanskiegj

* mozliwos¢ powigzania funkcjonalnego z terenami po dawnej fabryce Pollena Ewa

» wezet komunikacyjny przy stacji tunelu srednicowego Zachodnia/ Zielona
« udroznienie komunikacji miejskiej w ulicy Zielonej - ulica tylko dla ruchu tramwajowego
« realizacja parkingu strategicznego w powiagzaniu ze stacja tunelu

-
-y | =

1)

NOWA HALA

powierzchnia: ok. 5450 - 8500 m?
mozliwosc lokalizacji parkingu
nowy front od strony placu
realizacja etapami

Eataly, Monachium Borough Market, Londyn/ fét. boroughmarket.com .

PRZESTRZEN PUBLICZNA

powierzchnia: ok. 8000 m?

bardzo duzy udziat zieleni, plac + park
mozliwos¢ organizacji imprez miejskich

ptyta placu dociggnieta az do elewacji budynkow
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powierzchnia: ok. 2450 m?
(rozbudowa o 0k.300 m?)

nowa elewacja, lokale i podcienia od
strony placu
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projekt/ zabudowa jednorodzinna

Zabudowa jednorodzinna w centrum miasta jest
popularnym rozwigzaniem w wielu europejskich miastach.
Mate dziatki i domy o wielkosci mieszkania sg dobrg
alternatywa do mieszkania w bloku.

Nalezy znalez¢ dla niej odpowiednia lokalizacje i
odpowiednio odseparowac od zabudowy wielorodzinnej,

a takze zapewnic¢ wysoka jakosc¢ przestrzeni wspdlnej -
najlepiej w formie ciggu pieszego jako dostepu do budynku.

Na obszarze Starego Polesia zaproponowano kilka lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej w gtebi kwartatéw. Potozenie
na dziatkach miejskich umozliwi realizacje w formie

skoordynowanej inwestycji poprzedzonej konkursem
architektonicznym.

AR v ._ ...;_'_.- e e
proponowane miejsce dla nowej zabudowy jednorodzinnej na Starym Polesiu

model - zabudowa jednorodzinna we wnetrzu kwartatu na Starym Polesiu
= oo {7 ZABUDOWA UZUPEE MIGLACA W KONTERSCIE MIEISHIM

=)

T

przekroj przez proponowang zabudowe jednorodz. na Polesiu

TH Bl

. 1 &

model - zabudowa jednorodzinna we wnetrzu kwartatu na Starym Polesiu przyktadowa zabudowa jednorodzinna we wnetrzu kwartatu na Starym Polesiu

praca dyplomowa K.Baraniak, promotor dr inz. arch. S.Bielawski, Pt

Saska Kepa, Warszawa/ fot. A.Sokotowska
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projekt/ zabudowa

A

BIGYARD Berlin, fot. Zanderroth f-chitekten archdaily.com

TR 4
Gy A

Rozwigzania zaproponowane w planach
miejscowych wigza przeznaczenie terenu z
typologia zabudowy znajdujacej sie na nim,
przy zachowaniu jak najwiekszych mozliwosci
adaptacji (np. kamienice mozna przeznaczyc
na rozne funkcje, podczas gdy sala teatralna
jest uksztattowana w sposob narzucajacy
funkcje).

/e wzgledu na brak roznych typologii miesz-
kaniowych, wprowadzono w projektach
planow trzy niewielkie kompleksy zabudowy
jednorodzinnej we wnetrzach kwartatow.
Pozwoli to zdywersyfikowac proponowang
baze mieszkaniowa i otwiera nowe
mozliwosci realizacji niewielkich domkow w
centrum.

Rozktad funkcji

MW/Uh
MW/U
MN

U
U/MWx
uo

UK
UKR
KS/U

EEEECECOEN
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projekt/ wysokosc¢ zabudowy

Homogeniczna wysokosc zabudowy na obszarze Starego Polesia/ fot. google maps

Wysokos¢ zabudowy w obszarze opracowania dostosowana
jest do skali i rangi przestrzeni publicznej, przy ktorej jest
zlokalizowana. Zrdznicowane wysokosci wyznaczono
zgodnie z lokalng specyfikg ulicy i zabudowy przy niej
zaplanowanej i istniejace;.

Stare Polesie charakteryzuje sie wyréwnana wysokoscig
zabudowy, dla dominujacej czesci tego obszaru wynosi ona
12-18 m do gzymsu wienczacego, zachowujac historyczna
tozsamos¢ obiektu.

Wysokos$¢ zabudowy okreslono osobno dla zabudowy
frontowej oraz zabudowy potozonej w gtebi dziatki. Jest to
istotne ze wzgledu na duza gtebokos¢ kwartatéw.
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E 12 — 18m
- 17 — 18m
B ° - 20m [Zielona]

20 — 21m [Kosciuszki]
22m [Mickiewicza]

23 — 24m [Kosciuszki]
Wysokosé sgsiedniego

Wysokos¢ indywidualna
Wnetrza — do 12m

Wnetrza — wysokos¢ frontu

Analiza wysokosci zabudowy na przyktadzie Zielonego Rynku

URChnn

Stan istniejgcy

Wyznaczone wysokosci zabudowy na obszarze Starego Polesia

IMZSNIDOSON

LEGIONOW

PROCHNIKA

WIECKOWSKIE

ZIELONA

6 SIERPNIA

STRUGA

ZAMENHOFA
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scenariusze demograficzne

fap i
LR

Wﬂﬂﬂﬁﬂ

stan obecny

okoto 3% budunkéw historycznych jest w stanie $mierci technicznej, ale nadal stoi -
formie ruin

tylko niewielka czes$¢ terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe jest wykorzystana;
reszta ze wzgledu na utomnosci dziatki (zasztosci prawne, infrastrukture techniczna,
nielegalne okna w sasiedniej zabudowie, nieforemny ksztatt dziatki itd) pozostaje
niezabudowana

brak zieleni

ok. 30% powierzchni terendw budowlanych pozostaje niezagospodarowane lub
niezamieszkane.

maksimum mozliwe do zapisania wmiejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

wszystkie budynki historyczne sg zachowane i wyremontowane
wszystkie niezabudowane tereny sa wykorzystane pod nowa zabudowe
brak zieleni

100% powierzchni terendw budowlanych jest zabudowane i zamieszkane

ten wariant jest niemoztiwym do spetnienia ze wzgledu na znaczaca rozbieznos¢ z prognoza
demograficzng

(GUS zaktada - 30%, mieszkancow, a w tym wariancie przybywa ponad 50% zabudowy,
roznica wynosi okoto 80%, tj okoto 24000 uzytkownikow terenu).

oW o T

=5

Mo Poah Woa'l Mo

o e 4 B4
= T
Eﬁ"’t_i Er""t_ i

2050: scenariusz 1 - liniowy

okoto 30% budunkow historycznych jest w stanie $mierci technicznej, ale nadal stoi -
formie ruin (prognoza GUS)

tylko niewielka czes$¢ terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wykorzystana;
reszta ze wzgledu na utomnosci dziatki (zasztosci prawne, infrastrukture techniczna,
nielegalne okna w sgsiedniej zabudowie, nieforemny ksztatt dziatki itd) pozostaje
niezabudowana (w postepie liniowym od dzi$)

Miasto realizuje niewielkg ilos¢ zieleni

prawie 50% powierzchni terendw budowlanych pozostaje niezagospodarowane lub
niezamieszkane.

2050: scenariusz 2 - optymistyczny

okoto 30% budunkdw historycznych jest w stanie smierci technicznej, ale wiekszos¢ nadal
stoi - w formie ruin (prognoza GUS)

czes¢ terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe jest wykorzystana; reszta ze wzgledu
na utomnosci dziatki (zasztosci prawne, infrastrukture techniczna, nielegalne okna w
sasiedniej zabudowie, nieforemny ksztatt dziatki itd) pozostaje niezabudowana

Miasto realizuje $rednig ilos¢ zieleni na dostepnych terenach.

ok 30% powierzchni terenéw budowlanych pozostaje niezagospodarowane lub
niezamieszkane

2050: scenariusz 3 - interwencyjny

okoto 30% budunkow historycznych jest w stanie Smierci technicznej, ale wiekszo$¢ nadal
stoi - w formie ruin (prognoza GUS)

znaczna czes¢ terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe jest wykorzystana dzieki
aktywnemu ksztattowanie polityki inwestycyjnej

miasto realizuje znaczna ilos¢ zieleni aktywnie decydujac o jej lokalizacji tak, aby
aktywizowac przylegte tereny budowlane.

ok 10% powierzchni terenéw budowlanych pozostaje niezagospodarowane lub
niezamieszkane
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harmonogram

158 inwestycji
Zielone Polesie podzielono na 158 inwestycji obejmujacych:

1.uktad komunikacyjny

 reprezentacyjne deptaki lub bulwary miejskie z tramwajem
» przebudowa ulic podstawowego uktadu komunikacji
kotowej

e realizacja ulic - ogrodow

« realizacja ciagdw pieszych

» przebudowa gminnych drég wewnetrznych

2. przestrzen publiczna
« realizacja przestrzeni publicznej w Kwartale Kultury
« realizacja ptyty placu Barlickiego (patrz - Zielony Rynek)

3. zielence
« realizacja parkéw kieszonkowych
» doposazenie i uzupetnienie istniejacych zielencow

4. Zielony Rynek

» budowa nowej hali Zielonego Rynku na sasiadujacych z
ptyta placu terenach gminnych

« realizacja przestrzeni publicznej o charakterze placu/ parku

5.wykupy terendow
» wykupy gruntéw pod realizacje parkéw, ciagdw pieszych,
nowej zabudowy jednorodzinnej itd

10 lat

Program zostat rozpisany na 10 lat, ze wzgledu na
konieczno$¢ etapowania robot drogowych na obszarze
dzielnicy tak, aby jej nie sparalizowac komunikacyjnie.
Sasiadujace inwestycje zostaty powigzane w czasie.

7 obszaréw
Inwestycje podzielono na siedem obszardow, w ktérych sg

one zgrupowane przestrzennie i w czasowo tak, aby ich
oddziatywanie byto skumulowane.

fragment harmonogramu i kosztorysu Zielonego Polesia
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250 milionéw ztotych

Niniejszy wstepny kosztorys opracowano w oparciu o
rzeczywiste koszty realizacji dotychczasowych inwestycji przez
jednostki UME, skorygowane z uwzglednieniem kosztow
realizacji podobnych inwestycji w catej Polsce.

Dla kazdej inwestycji oszacowano wariantowe koszty realizacji
- ekonomiczny, realistyczny i kosztowny.

Oszacowany koszt nie uwzglednia wszystkich
zaplanowanych inwestycji i w zwigzku z tym nie stanowi
catkowitego kosztu przedsiewziecia.

W kosztorysie nie uwzgledniono:

« realizacji parkingdw strategicznych - obecnie prowadzona
jest procedura sprzedazy ofertowej pierwszego z nich i istnieje
mozliwosc realizacji tej funkcji przez inwestora prywatnego lub
PPP

« realizacji lokalnych centréw aktywnosci - ze wzgledu na brak
danych poréwnawczych

* mozliwych kosztow wymiany trakcji i toréw tramwajowych
o kosztow projektowych.

ZIELONE POLESIE TO:

158 ZADAN INWESTYCYJNYCH
250 MLN Zt
10 LAT

e = (bl =T L - =

mapa inwestycji w ramach programu Zielone Polesie
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Konstrukcja harmonogramu realizacji zadain drogowych

Harmonogram realizacji zadar drogowych opracowano wraz
z Zarzadem Inwestycji Migjskich z uwzglednieniem:

e kluczowych inwestycji juz ustalonych - budowa tunelu
Srednicowego pod todzig, przechodzacego przez obszar
opracowania, wymagajacego zamkniecia ulicy Kosicuszki/
Zachodniej bedacej wschodnia obwodnic obszaru
opracowania. Na czas budowy przystanku kolejowego na
Kosciuszki/Zielonej, ulice w obszarze opracowania przejma
czesc ruchu pétnoc - potudnie;

e realizacji/ ukonczenia systemu drog odbarczeniowych
wokot Starego Polesia, szczegdlnie ulicy Karskiego w
pétnocno - zachodnim fragmencie obszaru opracowania tak,
aby umozliwi¢ uspokojenie ruchu wewnatrz dzielnicy;

» systemu realizacji ulic ogrodéw w systemie “rybiej osci” -
najpierw budujac ulice o uspokojonym ruchu wokoét jednej z
drég wschdéd - zachdd i podejécia do niej, na koniec spinajac
system ta droga;

» koniecznoéci zapewnienia ciggtosci obstugi komunikacji
zbiorowej i kotowej w obszarze opracowania;

« kolejnosci realizacji zadan w siedmiu obszarach.

Harmonogram pozostatych inwestycji

Pozostate inwestycje zostaty - tam, gdzie to mozliwe -
spiete z inwestycjami drogowymi tak, aby zmniejszy¢
ucigzliwos¢ dla mieszkancow oraz zeby skoordynowac
prace projektowe. W szczegdlnosci dotyczzy to obszaréw
oznaczonych w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako strefy wspdlnego zagospodarowania
terendw. Przyktadem jest koordynacja projektéw i realizacji
odcinka ulicy - ogrodu i przylegtego parku kieszonkowego
tak, aby uzyskac efekt jednej przestrzeni zielone;j.
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obszary

Ze wzgledu na rozmiar Starego Polesia, Inwestycje
podzielono na siedem obszarow, w ktérych sg one
zgrupowane przestrzennie i w czasowo tak, aby ich
oddziatywanie byto skumulowane.

Planowane jest rozpoczecie wprowadzania zmian w
obrebie Starego Polesia od obszaru |, ktory jest najgesciej
zaludniony, na réniez najgestsza siatke ulic, najwieksza
liczbe potencjalnych odbiorcéw zmian.
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N f : g
OBSZARSIVAS

¥ OBSZARUIMESS e

Obszar |

Przewidywany termin realizacji 2017 - 2020
Przewidywany koszt 64,9 min zt

1.zielone ulice

o udroznienie komunikacji miejskiej

» uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic

o Kwartat Kultury - przestrzen publiczna

« parking strategiczny

2. zielence

e parki kieszonkowe na terenach gminnych i prywatnych
« stworzenie systemu zieleni w potaczeniu z zielonymi
odcinkami ulic

3. nowe inwestycje prywatne

» przygotowanie ofert inwestycyjnych w poblizu nowych
inwestycji miejskich

4. domki w centrum

e przygotowanie dwdéch uktadéw wewnatrzkwartatowych z
zabudowa jednorodzinna

5.centra lokalnej aktywnosci

e doposazenie 3 szkét podstawowych

OBSZAR 1 - PODSUMOWANIE

. ._--.,gr._ L |

PRZYPISANY STATUS

SUMA

DO WYKONANIA

52 030 008,62 zt|

'WYKONANE

177 406,01 zH

OPCJONALNE

9655 158,76 zt|

ZADANIE SPECJALNE

2953 432,98 24|

ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE

0,00 24|

LACZNIE

64 816 006,37 zH

W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA

SUMA

rowerowy, pieszy

ulica - woonerf lub z uspokojonym ruchem
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,

10152 000,00 zt|

19 804 800,00 zt

ulica - repr jny deptak

1920 000,00 zt}

ulica - bulwar miejski z

8352 000,00 zt|

przestrzen publiczna

0,00 zt|

publiczna

do ulicy

2425 336,02 zt|

ciag pieszo-jezdny

0,002

ciag pieszy

nieruchomosé pod wykup

2464 246,44 21|
709 313,66 zt]
6202 312,50 24|

LACZNIE (SPRAWDZENIE)

52 030 008,62 zt|

ROK

SUMA

2017

19795 892,45 zt|

2018

10 308 943,86 zi

2019

6361 513,94 z4|

2020

15 563 658,37 zt|

DO WYZNACZENIA

12 785 997,75 24|

[EACZNIE

64 816 006,37 zt

przestrzen publiczna

: ulice - ogrody

2 - Zielence

- dziatki gminne |

B dziatki gminne I

- parkingi strategiczne
Il z2budowa jednorodzinna
B Bl investycje gminne
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Obszar Il

Przewidywany termin realizacji 2020 - 2023
Przewidywany koszt 57,4 min zt

1.zielone ulice

o udroznienie komunikacji miejskiej

« realizacja parking strategiczny

3. Zielony Rynek

« budowa nowej hali na sgsiadujgcych z ptyta placu terenach
gminnych - ok 30 mIn zt

» przeniesienie handlu do nowej hali

« uwolnienie ptyty placu

o realizacja przestrzeni publicznej o charakterze bardzo
placu/ parku

* nie wliczono potencjalnych odszkodowan

4. nowe inwestycje prywatne - przygotowanie ofert
inwestycyjnych w poblizu nowych inwestycji miejskich

OBSZAR 2 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA

DO WYKONANIA 1206 400,00 zt|
WYKONANE 0,00 zt
OPCJONALNE 3312 000,00 zt
ZADANIE SPECJALNE 19557 923,72 z4
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 1200 000,00 zt
+ACZNIE 25276323,72 2
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA

ulica - woonerf lub z uspokojonym ruchem 0,00 zt
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,

rowerowy, pieszy 0,00 zt
ulica - reprezentacyjny deptak 0,00 zt
ulica - bulwar miejski z tramwajem 0,00 zt
przestrzen publiczna 0,00 zt|
przestrzen publiczna przylegajaca do ulicy 0,00 zt
cigg pieszo-jezdny 0,00 zt
cigg pieszy 0,00 zt
T — D00
nieruchomos¢ pod wykup 1206 400,00 zt|
|EACZNIE | 1206 400,00 z4
ROK SUMA

2020 1206 400,00 z#
2021 0,00 zH
2022 0,00 zt
2023 0,00 zt
DO WYZNACZENIA 24069 923,72 zt
LACZNIE 25276 323,72zt

przestrzen publiczna
ulice - ogrody
- zielence
- dziatki gminne |
B dziatki gminne 1l
- parkingi strategiczne
- zabudowa jednorodzinna
Il inwestycie gminne

Obszar il

Przewidywany termin realizacji 2020 - 2023
Przewidywany koszt 34,1 min zt

1.zielone ulice

o udroznienie komunikacji miejskiej

» uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic

2. zielece

o parki kieszonkowe na terenach gminnych i prywatnych

» stworzenie systemu zieleni w potaczeniu z zielonymi
odcinkami ulic

3. nowe inwestycje prywatne

» przygotowanie ofert inwestycyjnych w poblizu nowych
inwestycji miejskich

4.centra lokalnej aktywnosci

* wykup i renowacja zabytkowego Kosciota Braci Morawskich
przy ul. Zeromskiego oraz potaczenie z sasiadujacym
planowanym terenem zielonym - stworzenie lokalnego miejsca
rekreaciji.

miejsca rekreaciji.

OBSZAR 3 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA
DO WYKONANIA 26 464 682,15 2|
WYKONANE 0,00 zi|
OPCJONALNE 7599 016,11 zt|
ZADANIE SPECJALNE 0,00 zt|
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 0,00 zt|
LACZNIE 34 063 698,26 zH
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA
ulica - woonerf lub z j ruchem 4982 400,00 zt
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,
rowerowy, pieszy 7 694 400,00 z4
ulica - reprezentacyjny deptak 0,00 zt|
ulica - bulwar miejski z tr ji 0,00 zt|
przestrzen publiczna 0,00 zt|
przestrzen i przylegajaca do ulicy 840 183,66 zt
ciag pieszo-jezdny 0,00 zt|
Cciag pieszy 0,00 zt|
2471 928,49 z4
nieruchomo$¢ pod wykup 10 475 770,00 zt|
|tACzZNIE | 26 464 682,15 zA
ROK SUMA
2020 17 168 276,60 z4
2021 3462 609,34 zt
2022 4508 996,21 zt
2023 1324 800,00 zH
DO WYZNACZENIA 7599 016,11 zH
LtACZNIE 34 063 698,26 4

przestrzen publiczna

ulice - ogrody

- Zielence

. - dziatki gminne |

B cziatki gminne ||
[ parkingi strategiczne
Il z2budowa jednorodzinna

: [ inwestycje gminne
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Obszar IV

Przewidywany termin realizacji 2021 - 2024
Przewidywany koszt 22,5 min zt

1.zielone ulice

o udroznienie komunikacji miejskiej

» uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic

2. zielece

« parki kieszonkowe na terenach gminnych i prywatnych
» stworzenie systemu zieleni w potaczeniu z zielonymi
odcinkami ulic

4. nowe inwestycje prywatne - przygotowanie ofert
inwestycyjnych w poblizu nowych inwestycji miejskich
5. domki w centrum - realizacja uktadu
wewnatrzkwartatowego z zabudowa jednorodzinng
6.centra lokalnej aktywnosci

« doposazenie szkoty podstawowej

« renowacja dawnej hali £KS przy ul. Pogonowskiego na cele

sportowe
» renowacja zabytkowej przedzalni Emila Goldy

OBSZAR 4 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA
DO WYKONANIA 19 063 062,33 zi]
'WYKONANE 0,00 zi|
OPCJONALNE 1877 331,14 24|
ZADANIE SPECJALNE 1501 716,73 24|
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 0,00 zt}
[LACZNIE 22 442 110,20 zi]
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA
ulica - woonerf lub z ji ruchem 5308 800,00 zi|
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,
rowerowy, pieszy 4219 200,00 z4]
ulica - rep jny deptak 0,00 zi|
ulica - bulwar miejski z ji 4128 000,00 zi]
przestrzen publiczna 0,00 zif
przestrzen publiczna przylegajaca do ulicy 0,00 zif
ciag pieszo-jezdny 0,00 zi|
ciag pieszy 0,00 zi|
1197 203,63 2|
nieruchomos¢ pod wykup 4209 858,70 zij
[tACZNIE | 19 063 062,33 2
ROK SUMA
2021 6983 965,73 zi|
2022 2942 400,00 zH
2023 4328 177,88 2]
2024 4808 518,72 zt|
DO WYZNACZENIA 3379 047,87 zH
LACZNIE 22 442 110,20 4]

przestrzen publiczna

ulice - ogrody
- zielence
- dziatki gminne |
B dziatki gminne 1l
- parkingi strategiczne
- zabudowa jednorodzinna

Il inwestycje gminne

ObszarV

Przewidywany termin realizacji
Przewidywany koszt

2023 - 2026
15,2 min zt

1. zielone ulice - uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic

2. zielence

« parki kieszonkowe na terenach gminnych i prywatnych
« stworzenie systemu zieleni w potaczeniu z zielonymi

odcinkami ulic

3. nowe inwestycje prywatne - przygotowanie ofert
inwestycyjnych w poblizu nowych inwestycji miejskich

OBSZAR 5 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA
DO WYKONANIA 14 535 148,05 zt
WYKONANE 0,00 zt
OPCJONALNE 609 600,00 zt
ZADANIE SPECJALNE 0,00 zt
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 0,00 zt
LACZNIE 15 144 748,05 zt
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA
ulica - woonerf lub z uspokojonym ruchem 2 956 800,00 zt
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,
rowerowy, pieszy 4 454 400,00 zt
ulica - reprezentacyjny deptak 0,00 zt
ulica - bulwar miejski z tramwajem 4 644 000,00 zt
przestrzen publiczna 0,00 zt
przestrzen publiczna przylegajaca do ulicy 0,00 zt
cigg pieszo-jezdny 0,00 zt
cigg pieszy 0,00 zt
1444 048,05 zt
nieruchomos¢ pod wykup 1035 900,00 zt
LACZNIE 14 535 148,05 zt
ROK SUMA
2023 4011 900,00 zt
2024 4943 083,52 zt
2025 859 200,00 zt
2026 4720964,53 zt
DO WYZNACZENIA 609 600,00 zt
LACZNIE 15 144 748,05 zt

przestrzen publiczna

. ulice - ogrody

= - zielence

- dziatki gminne |

B dziatki gminne 1l

" - parkingi strategiczne

| Il zabudowa jednorodzinna
: I inwestycje gminne
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Obszar VI

Przewidywany termin realizacji 2023
(zalezny od Karskiego - Zeligowskiego)
Przewidywany koszt 12,7 min zt

1.zielone ulice

uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic

nowy odcinek ulicy Strzelcoéw

2. zielence - stworzenie systemu zieleni w potgczeniu z
zielonymi odcinkami ulic

4. nowe inwestycje prywatne - przygotowanie ofert
inwestycyjnych w poblizu nowych inwestycji miejskich

OBSZAR 6 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA
DO WYKONANIA 0,00 zt
WYKONANE 0,00 zt
OPCJONALNE 12 695 109,54 zt
ZADANIE SPECJALNE 0,00 zt
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 0,00 zt
tACZNIE 12 695 109,54 z¢
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA
ulica - woonerf lub z uspokojonym ruchem 0,00 zt
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,
rowerowy, pieszy 0,00 zt
ulica - reprezentacyjny deptak 0,00 zt
ulica - bulwar miejski z tramwajem 0,00 zt
przestrzen publiczna 0,00 zt
przestrzen publiczna przylegajaca do ulicy 0,00 zt
cigg pieszo-jezdny 0,00 zt
ciag pieszy 0,00 zt
0,00 zt
nieruchomos¢ pod wykup 0,00 zt
tACZNIE 0,00 z#
ROK SUMA
2023 9 664 150,00 zt
2024 0,00 zt
2025 0,00 zt
2026 0,00 zt
DO WYZNACZENIA 3030 959,54 zt
tACZNIE 12 695 109,54 zt

przestrzen publiczna

ulice - ogrody
- zielence
- dziatki gminne |
B cziatki gminne Il
- parkingi strategiczne
- zabudowa jednorodzinna

I inwestycje gminne

Obszar VII

Przewidywany termin realizacji 2024
Przewidywany koszt 3,2 min zt

1. zielone ulice - uspokojenie ruchu i zazielenianie ulic
2. zielence - stworzenie systemu zieleni w potgczeniu z
zielonymi odcinkami ulic

3. realizacja przestrzeni publicznej

OBSZAR 7 - PODSUMOWANIE

PRZYPISANY STATUS SUMA
DO WYKONANIA 3152 915,55 zt
WYKONANE 0,00 zt
OPCJONALNE 0,00 zt
ZADANIE SPECJALNE 0,00 zt
ZADANIE SPECJALNE - OPCJONALNE 0,00 zt
+tACZNIE 3152 915,55 z4
W TYM: ZADANIA DO WYKONANIA SUMA
ulica - woonerf lub z uspokojonym ruchem 849 600,00 zt
ulica - ruch kotowy indywidualny i zbiorowy,
rowerowy, pieszy 0,00 zt
ulica - reprezentacyjny deptak 0,00 zt
ulica - bulwar miejski z tramwajem 0,00 zt
przestrzen publiczna 2152 046,71 zt
przestrzen publiczna przylegajgca do ulicy 0,00 zt
cigg pieszo-jezdny 0,00 zt
cigg pieszy 0,00 zt
151 268,84 zt
nieruchomos$¢ pod wykup 0,00 zt
+tACZNIE 3152 915,55 z4
ROK SUMA
2024 3152 915,55 zt
2025 0,00 zt
2026 0,00 zt
2027 0,00 zt
DO WYZNACZENIA 0,00 zt
tACZNIE 3152 915,55 zt|

przestrzen publiczna

ulice - ogrody

L - Zielence
- dziatki gminne |
B dziatki gminne 1I

* I parkingi strategiczne
Il z2budowa jednorodzinna
[l inwestycje gminne
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narzedzia/ plany miejscowe

Plany miejscowe jako narzedzie wykonawcze koncepcji
Zielonego Polesia

Program Zielone Polesie powstat jako materiat koncepcyjny
dla dzielnicy Stare Polesie poprzedzajacy opracowanie
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Stanowi on tgcznik pomiedzy zbyt ogdlng
skalg Studium, nie pochylajacego sie nad zagadnieniami
organizacji dzielnicy, a szczegdtowoscia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, decydujgcego o
mozliwosciach przeksztatcen kazdej konkretnej dziatki.

Koncepcja zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

w postaci modelu, rozwigzania sektorowe - komunikacja,
przestrzen publiczna, zielen, zabytki, projekty specjalne -
zostaty bezposrednio zapisane w planach miejscowych do
takiego stopnia, do jakiego pozwala ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W projektach planow
zawarto m.in. zapisy dotyczace ustalen dla zabytkow
umozliwiajacych ich dopasowanie do potrzeb XXI wieku,
ustalenia dla nowej zabudowy, zgodnie z typologia
zabudowy, mozliwe przeznaczenia terenu zgodne z
koncepcja dla dzielnicy, wysokosci zabudowy w zaleznosci
od typologii ulic i przestrzeni publicznych, hierarchie uktadu
drogowego, sposéb zagospodarowania terendw zieleni i ulic
- ogrodow, tereny pod przeniesienie hal Zielonego Rynku,
zapisy w zakresie ograniczania zanieczyszczenia $wietlnego,
i wiele innych elementéw programu Zielone Polesie.

PLANY MIEJSCOWE STANOWIA
NARZEDZIE WYKONAWCZE
MIEJSKIEGO PROGRAMU
ODNOWY ZIELONEGO POLESIA

Plany miejscowe jako narzedzie stuzace realizacji
inwestycji miejskich

Realizacja wielu inwestycji ujetych w programie Zielone
Polesie nie jest mozliwa bez wejscia w zycie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zalezy od
tego m.in: mozliwos¢ realizacji ulic - ogrodéw (zwigzana
ze zdeklasowaniem drog w obszarze opracowania),
mozliwos¢ pozyskania terendw pod zieler publiczng - np.
parki kieszonkowe, ciagi piesze udrazniajace kwartaty,
mozliwos¢ zabezpieczenia ptyty placu Barlickiego na
potrzeby czterdziestotysiecznej lokalnej spotecznosci,
mozliwos¢ przeprowadzenia tunelu Srednicowego, mozliwosé
stosowania zmniejszonych odlegtosci pomiedzy budynkami
(jak dla zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z warunkami
technicznymi), mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy
jednorodzinnej itd.

_yﬂh

przyktad bezposredniego przeniesienia typologii zabudowy na
wyznaczenie terendw w mpzp
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plany miejscowe opracowywane na obszarze Starego Polesia

mpzp 177

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
procedowany na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/935/16
Rady Migjskiej w todzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w.

Jerzego, Cmentarnej, Legiondw, Zachodniej i Wdlczanskiej.

projektant: Anna Sokotowska

mpzp 178

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
procedowany na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/936/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Koéciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sktodowskiej-Curie, takowej, Generata Lucjana
Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

projektant: Gerard Goszczko

mpzp 179

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
procedowany na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/937/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza
i Tadeusza Kosciuszki i ulic: takowej, Marii Sktodowskiej-
Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej,
Mikotaja Kopernika i Wolczanskie]

projektant: Barttomiej Idzikowski
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realizacja/ewaluacja

Po zamknieciu projektowania programu Zielone Polesie - procesu przeksztatcen Starego
Polesia - Miejska Pracownia Urbanistyczna przekazata program do realizacji jednostkom
wykonawczym Urzedu Miasta todzi. Rdwnoczes$nie procedowane sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Poszczegdlne wydziaty Urzedu Miasta todzi rozpoczety realizacje swoich zakresow
programu. Z budzetu miasta przekazano pierwsza transze finansowania projektu.

Rozpoczeta sie realizacja pierwszych ulic - ogrodow i parkéw kieszonkowych.

Pierwsze zrealizowane odcinki ulic sg obecnie ewaluowane pod katem spetenienia zatozen

programu. e
Wyniki ww. ewaluacji zostan uwzglednione w prowadzonym obecnie programie pt. A t}‘ TR

. . T . C i e e e A, T e P T B - e ST
,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze A e T P T i R e LS .

w Miescie todzi - etap 2", w ktérym cztery pilotazowe odcinki ulic beda wspdtprojektowanie
z mieszkarcami w celu wypracowania modelowego procesu partycypacji.

prbjekf pr.zebudovvy/ zrédto: UMt/ ZIM
E JILE 0

PROGRAM ZIELONE POLESIE WKROCZYt
OBECNIE W FAZE REALIZACIJI.

ROZWIAZANIA ZAPLANOWANE W
PROGRAMIE | PLANACH MIEJSCOWYCH
SA OBECNIE PROJEKTOWANE | KOLEJNO
REALIZOWANE.

Park kieszonkowy przy ul. Strzelcéw Kaniowskich po przebudowie/ fot. fakt24.pl ul. Lipowa w trakcie przebudowy/ Zrédto: skyscrapercity.com ul. Strzelcow Kaniowskich w trakcie przebudowy/ Zrédto: skyscrapercity.com









