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USTALENIA OGOLNE

JAK CZYTAC USTALENIA STUDIUM?

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw okresla sie poprzez:

1. ustalenia regulacyjne zawarte w kartach ustalen ogélnych oraz w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych;

2. ustalenia dla elementow szczegdlnych zawarte w rozdziatach tematycznych - czes¢ tekstowa , Studium (...). Kierunki rozwoju” (zatgcznik nr 12 do uchwaty) okreslajace
zasady i koncepcje budowy poszczegdlnych systemdw miejskich;

3. ustalenia zawarte na mapie ,Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne” (zatacznik nr 13 do uchwaty) zawierajacej dyspozycje przestrzenne i ustalenia koncepcyjne.
Ustalenia okreslone w punktach 1-3 majg charakter integralny i nalezy je rozpatrywac tacznie.

PRECYZJA OZNACZEN

Granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz zasiegi stref i lokalizacja elementow szczegdlnych wskazane na mapie ,Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne”
(zatacznik nr 13 do uchwaty) zostaty narysowane z doktadnoscig odpowiadajacg skali sporzadzania Studium. Przebieg elementow szczegdlnych, z wyjatkiem terendw

zamknietych, nie wyznacza granicy pomiedzy jednostkami funkcjonalno-przestrzennymi, a stanowi jedynie oznaczenie informacyjne wskazujace orientacyjng lokalizacje
poszczegdlnych elementow.

DELIMITACJA TERENOW

Na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie mozliwosc:
1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o:
- granice ewidencyjne dziatek,

- granice istniejagcego zainwestowania nieruchomosci,

- indywidualne przestanki projektowe dotyczace ksztattowania przestrzeni miedzy innymi w oparciu o warunki przyrodnicze lub dopetnianie struktur kompozycyjno-prze-
strzennych, przy czym dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych PM i M4 dopuszcza sie uscislenie ich granic, w oparciu o przestanki wymienione w tiret od pierwszego
do trzeciego, na odlegtosc nie wieksza niz 50 m;

2.wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie

z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktdrej moga byc¢ adaptowane istniejace obiekty, z wyjatkiem:

- wyznaczania terenow przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych o wiodacej funkcji mieszkaniowej: M1, M2, M3, M4 i PM,

- wyznaczania terendw mieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej aktywnosci gospodarczej AG2.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wiaczenia w granice wyznaczonych terenow, o ktdrych mowa powyzej nieruchomosci lub ich niezabudowanych czesci, potozonych pomiedzy
zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcych dopetnienie istniejacych struktur zabudowy;

3. wyznaczenia terenu stuzacego realizacji funkcji wynikajacej z lokalizacji elementow szczegdlnych.
WYZNACZANIE ELEMENTOW SZCZEGOLNYCH

Zasieg, lokalizacja i przebieg elementow szczegdlnych w zakresie systemow: przyrodniczego, komunikacyjnego, ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej oraz infrastruktu-
ry technicznej podlegaja doprecyzowaniu na etapie sporzadzania mpzp lub wydawania stosownych decyzji administracyjnych.




USTALENIA OGOLNE

ELEMENTY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO
5 Dopuszcza sie mozliwosc:
- zmiany przebiegu elementdéw liniowych takich jak projektowane drogi/ulice, proponowane nowe trasy tramwajowe, linie kolejowe, drogi rowerowe, pod warunkiem
utrzymania ciggtosci systemu,
- zmiany klasy technicznej drogi/ulicy uktadu podstawowego (z wytaczeniem zmian klasy zbiorczej na nizsze klasy) w przedziale jednej klasy technicznej. Ewentualne
decyzje o zmianie klasy technicznej mozna jedynie rozwazyc w trakcie sporzadzania mpzp i nalezy przeprowadzi¢ analize alternatywnego rozwiazania zapewniajacego
zachowanie ciggtosci i zasad ksztattowania systemu zgodnie ze Studium,

- dodania lub zmiany lokalizacji stacji/przystankow kolejowych, zajezdni pojazddw komunikacji miejskiej, petli tramwajowych oraz parkingdw P&R w stosunku do zaznaczonych
na schematach, w oparciu o specjalistyczne analizy,

- realizacji dodatkowych elementéw sieci komunikacyjnej stuzacych potrzebom technicznym i eksploatacyjnym.

Wskazana na rysunku Studium szerokosc korytarzy komunikacyjnych nie oznacza zasiegu faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie
zroznicowania klas technicznych poszczegolnych drog.

6 PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
Kazde przeznaczenie, wskazane zaréwno jako dopuszczalne, jak i dopuszczalne z ograniczeniami na sprecyzowanych w kartach ustalen zasadach, nalezy rozumiec tacznie
7 zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi niezbednymi do uzytkowania poszczegdlnych terendw i tworzacych z nimi catosc¢ funkcjonalna.
Przeznaczenia okreslone w kartach ustalen nie odnosza sie do poszczegdlnych nieruchomosci, lecz stanowia podstawe do ustalenia w mpzp wiodacej funkgji terendw w tych
jednostkach.
W kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie, oprécz przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami:
przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza sie okreslenie w mpzp mozliwosci i zasad prowadzenia robét budowlanych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
7 Z uwagi na skale Studium na rysunkach nie wyznaczono terendw zieleni urzadzonej o powierzchni mniejszej niz 3 ha, z wyjatkiem terendw administrowanych przez
Zarzad Zieleni Migjskiej.
Potozenie terendw zieleni urzadzonej lub gruntu lesnego w granicach jednostek funkcjonalno-przestrzennych zaliczonych do strefy terendw przeznaczonych pod zabudowe
nie oznacza automatycznie mozliwosci przeznaczenia ich pod rozwdj zabudowy. Wszystkie te tereny uznaje sie za wymagajace zachowania, a ewentualna zmiana
ich przeznaczenia nainne cele jest mozliwa wytacznie w przypadku potrzeby:
- realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,
- uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu,

przy jednoczesnym spetnieniu wymagan wynikajacych z ustalen dotyczacych ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustaler oraz przy stwierdzeniu braku rozwiazan
alternatywnych.
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WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW, STRUKTURA WEASNOSCIOWA | POLITYKA PARKINGOWA

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w tym ustalenia w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych dotyczace zapotrzebowania
na miejsca parkingowe oraz parametry dotyczace wielkosci dziatek odnoszg sie wytacznie do zabudowy nowoprojektowanej. Nalezy traktowac je jako wielkosci modelowe,
ktére moga zostac skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb oraz mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajacych docelowy sposéb zagospodarowania. W szczegolnosci
dopuszcza sie zwigkszenie lub nieokreslanie w mpzp maksymalnej liczby miejsc postojowych dla obiektow ustugowych takich jak biura i hotele.

Wskazniki i zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla zabudowy istniejacej moga zosta¢ wyznaczone indywidualnie w mpzp.

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Podane w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych wysokosci nowej zabudowy nie dotycza obiektow wymagajacych ustalenia w mpzp wyzszej wysokosci
maksymalnej ze wzgleddw znaczeniowych (np. koscioty) lub technologicznych (np. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja przemystowa lub rolnicza, obiekty sportowe).
Ponadto w mpzp mozna ustali¢ wysokos¢ maksymalng zabudowy zgodna z jej stanem istniejacym, nawet jesli przekracza ona parametry ustalone w kartach dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, w przypadku: zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz istniejacych budynkow lub ich czesci majacych znaczenie dla kompozycji uktadu
przestrzennego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte przyjetych wartosci wysokosci nowej zabudowy o maksymalnie 10% z wytgczeniem przewyzszen.
Okreslajac w mpzp maksymalng wysokos¢ zabudowy nalezy uwzglednic ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie funkcjonowania Portu Lotniczego +6dz
im. Wtadystawa Reymonta oraz ograniczen zawartych w planie ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich ijego otulina.

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

W okreslaniu zasad zagospodarowania terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania zasobdw miasta oraz z koniecznosci
minimalizacji skutkéw zagrozen. Zostaty one sformutowane w czesci tekstowej ,Studium (...). Kierunki rozwoju”(zatgcznik nr 12 do uchwaty) oraz wyrazone graficznie
przebiegiem elementdw szczegdlnych na mapie , Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne”(zatacznik nr 13 do uchwaty). Sa to m.in. tereny zagrozone powodzig
lub zalaniem, korytarze ekologiczne, formy ochrony prawnej, strefy ochrony konserwatorskiej, obszary ograniczonego uzytkowania.

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Granice obszaru zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych zostaty wskazane na mapie , Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne” (zatacznik
nr 13 do uchwaty) oraz na rysunku ,Obszar zabudowy Srédmiejskiej” (Rysunek 17). Z granic obszaru wytacza sie tereny jednostek funkcjonalno-przestrzennych

,Z — Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. We wskazanych granicach dopuszcza sie w mpzp okreslanie
obszarow zabudowy srédmiejskiej wynikajacych z docelowego zagospodarowania przestrzennego.
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STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
e uzupetniania zabudowy pierzejowej,
e akcentowania naroznikéw ulic,
o stosowania przejazdow bramowych,
e honorowania uktadu oficynowego w gtebidziatek, .
L]
L]

RESTRYKCJA/

STREFA
WIELKOMIEJSKA

zachowania ekspozycji historycznych obiektow budowlanych i istniejacych osi widokowych,
zachowania historycznej wysokosci ksztattujacej sylwete miasta,
e zachowania historycznych podziatow wtasnosciowych.
2 Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych:
e poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, sreneeneanens .
o Zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej,
o Urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placow.
3.Przeksztatcanie istniejacych placow i skwerdw na przestrzenie przyjazne mieszkancom poprzez: zwiekszanie udziatu zieleni,

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:
WIELOFUNKCYJNE
KWARTALY SRODMIEJSKIE |

podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych, a w szczegdlnosci ff
przywraécenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spotecznym. 8 3
KSZTALTOWANIE ZIELENI z
: . . i 1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz: E
GEOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA - 900mdopariuopovierzchnini mniczeini Shalud .
L
PRZESTRZENNFJ . JEDNOSTKI: : e 200 mdo terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha. E
1. Zachowanie historycznej struktury i 2.Zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych. ;(‘
przestrzennej. Obszar potozony centralnie, WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW 2
2. Podnoszenie walorow uzytkowych, kluczowy dla tozsamosci powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5% o
'zvvykorzyshtalni‘em zasobu historycznego  miasta, majacy petnic role intensywnosc¢ zabudowy maksimum 3,0 (brutto do catoéci terenu) <Zi
jako najwazn}ejsz.ego kompqnentu. fuhkqonalnego i reprezenta— ! WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY v
3. Ksztattowanie wizerunku miasta. cyjnego centrum miasta. 1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
4. Ochrona krajobrazu kulturowego Wyrdznia sie intensywna historycznej, jednak nie wyzej niz 21 m z dopuszczeniem przewyzszen:
struktury wielkomiejskiej miasta zabudowa w uktadach ¢ w naroznikach ulic lub ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 25 m,
XIXowi . - o w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m - nie wyzejniz 25m, o )
" Wleczn.ego. o ; zwartych, pierzejowych, : o W pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice
: 5. Zwigkszenie dostepnosci do terenéw z charakterystyczna strukturg o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m
przestrzeni publicznych (w tym terendw  oficyn i podwérzy we - nie wyzej niz 25 m.

. . . . . 2.Maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatow:
zieleni urzadzonej, placow). wnetrzach kwartafow. e w kwartatach potozonych w Parku Kulturowym ulicy Piotrkowskiej - nie wyzej niz 25 m,

" : e W pozostatych kwartatach - nie wyzej niz wysokosc¢ zabudowy w pierzejach.
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH i 3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.
KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY

1.Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych:
DOPUSZCZALNE e podziaty wertykalne - odzwierciedlajace szerokosci dziatek historycznych, a w przypadku ich nieczytelnosci -
oparte na zasadach historycznego podziatu na dziatki sSrédmiejskie,
e podziaty horyzontalne - jako wyodrebnienie kondygnacji parteru i zwienczenia elewacii.
2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publiczne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j. KOMUNIKACJA ) S o ) o
Uspokajanie ruchu poprzez: priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu samochodowego,

dazenie do powigkszania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego.
1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikow parkingowych, a w przypadku jej
DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI : przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - koniecznos¢ stosowania
wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb - stosowania rozwiagzan systemowych w postaci
np. zbiorczych garazy wielostanowiskowych.
777777777777777777777 2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1 miejsca parkingowego

na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej ustug w mpzp.
3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
DZIAEANIA OPERACYJNE
Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sg kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta i planowania jego
rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan operacyjnych.
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RESTRYKCJA/
KONSERWACJA

H KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA
Podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:

e Sposobu sytuowania zabudowy - kontynuacja charakterystycznych ciggdw, blokéw, uktadéw
zabudowy z zachowaniem przestrzeni wolnej od zabudowy: odstepdw miedzy budynkami, dziedzin-
cow, ciagow, sladu dawnej kolei przemystowej,

« zachowania ekspozycji historycznych obiektéw budowlanych,

e zachowania istniejacych osi widokowych,

e zachowania historycznej wysokosci ksztattujacej sylwete miasta.

STREFA
WIELKOMIEJSKA
: JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
{ -PRZESTRZENNA:

ZESPOLY ZABUDOWY
WIELOFUNKCYJNEJ KSIEZEGO MEYNA
| CENTRALI SCHEIBLERA

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:
o 800 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
e 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zachowanie doliny rzeki Jasien jako wolnej od zabudowy, eksponujacej historyczne zespoty zabudowy,

: GLOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA

wtaczenie w system zieleni urzadzonej.
PRZESTRZENNE) JEDNOSTKI: 3.Zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.
1. Zachowanie historycznej struktury , 5 : WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
przestrzenne;j. Obszar potozony w poblizu

2. Podnoszenie waloréw uzytkowych,
z wykorzystaniem zasobu historyczne-
go jako najwazniejszego komponentu.

3. Ksztattowanie wizerunku miasta.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego
XIX-wiecznych zespotow
zabudowy przemystowej,

i mieszkaniowej, rezydencjonalnej.

i 5. Poprawa dostepnosci publicznej

do obiektow historycznych.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

centrum, kluczowy dla
tozsamosci miasta, zawieraja-
cy najbardziej reprezentatyw-
ne w skali miasta zespoty
dawnej zabudowy przemysto-
wo-mieszkaniowo-rezyden-
cjonalnej, w duzym stopniu
adaptowane do wspotcze-
snych funkgji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie dla produkcji bedacej
kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu - przemyst tradycyjny
zwiazany z monokultura wiékienniczej todzi.

2. Produkcja bazujaca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach,

z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ksztattowana w sposdb niekolidujacy z zabudowg

mieszkaniowa.

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,5 (brutto do catosci terenu)

: WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej - gtoéwnych bryt
budynkdw, bez uwzgledniania czesci budynkow stanowiacych lokalne przewyzszenia takich jak wieze i kominy,

jednak nie wyzej niz 25 m.

! KOMUNIKACJA

Uspokajanie ruchu poprzez:
e priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej,
® ograniczanie ruchu samochodowego,
* dazenie do powiekszania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego.

POLITYKA PARKINGOWA

1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, a w przypadku

jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania — wyznaczenie

wskaznikéw parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb.

na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej ustug.
3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerdow.

i DZIALANIA OPERACYINE

; 2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego

Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sg kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta
i planowania jego rozwoju, stanowig obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan

operacyjnych.

OBSZARZE JEDNOSTKI
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W 2 a ROWNOWAGA/

KOMPROMIS
STREFA

WIELKOMIEJSKA

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:
WIELOFUNKCYJNE KWARTALY
SRODMIEJSKIE II

L G

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Przeksztatcanie historycznej struktury
przestrzennej w kierunku jej porzadko-
wania i uzupetniania.

i 2.Poprawa jakosci zycia poprzez:

: o poprawe jakosci zamieszkania,

o poprawe jakosci srodowiska
przyrodniczego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego
struktury wielkomiejskiej miasta

i XIX-wiecznego.

i 4. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej
i uspokojenie ruchu.

5. Zwiekszenie dostepnosci do terenow
przestrzeni publicznych (w tym terenéw
zieleni urzadzonej, placow).

Obszar potozony centralnie,
istotny dla tozsamosci miasta,
majacy petnic role srédmiejskiej
dzielnicy mieszkalno-ustugo-
wej. Wyrdznia sie zréznicowana
strukturg przestrzenna -
uktady zwarte, pierzejowe,
zespoty zabudowy wolnostoja-
cej (np. poprzemystowe),
obiekty wolnostojace (np. wille).

5 PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Produkcja bazujaca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ksztattowana w sposéb mekolidujacg 7 zabudowa mieszkaniowa.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - jako enklawy alternatywnego i

sposobu zamieszkania w srodmiesciu - wytacznie w zakresie obiektow
istniejacych i uzupetnieniaich uktadu. o

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy povv\/ze‘| 2000 m* we wskazanych
na rysunku 18 ina zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Uzupetnianie historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegolnosci uzupetnianie zabudowy w pierzejach
i naroznikach, aw zespotach zabudowy innych niz w uktadzie pierzejowym (przemystowe, mieszkalne) -
zgodnie z zasadami zespotu.

2.Zachowanie: ekspozycji historycznych obiektéw budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokosci
ksztattujacej sylwete miasta.

3Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych:

e poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
e zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej,
e urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placow.

4. Przeksztatcanie istniejacych placow i skwerdw na przestrzenie przyjazne mieszkaricom poprzez: zwiekszanie udziatu
zieleni, podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych,
aw szczegolnosci przywrdcenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spotecznym.

KSZTALTOWANIE ZIELENI

1.Zapewnienie dla terenow zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:

® 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

e 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegodlnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

intensywnosc¢ zabudowy maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w nawiazaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, jednak nie wyzej niz 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen:
e wnaroznikach ulic lub ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 25 m,
e w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m - nie wyzej niz 25 m,
e w pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice
o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej
35 m-niewyzejniz 25 m.
2.Maksymalna wysokosc zabudowy wewnatrz kwartatow — nie wyzej niz wysokos¢ zabudowy w pierzejach.
3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.
KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
1.Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziaty wertykalne - odzwierciedlajace
szerokosci dziatek historycznych, a w przypadku ich nieczytelnosci - oparte na zasadach historycznego
podziatu na dziatki sSrédmiejskie, podziaty horyzontalne - jako wyodrebnienie kondygnacji parteru.
2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.
KOMUNIKACJA
Uspokajanie ruchu poprzez:
e priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej,
e ograniczanie ruchu samochodowego,
e dazenie do powiekszania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego.
POLITYKA PARKINGOWA
1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, aw przypadku jej
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - koniecznos¢ stosowania
wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb - stosowania rozwigzan systemowych w postaci
np. zbiorczych garazy wielostanowiskowych.
2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.
3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
DZIALANIA OPERACYJNE
Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sa kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta
i planowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatar operacyjnych.

JEDNOSTKI

OBSZARZE
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KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Uzupetnianie historycznej kompozycji przestrzennej w zespotach zabudowy poprzemystowe] - na zasadzie kontynuacji
charakterystycznych: ciagdw, blokéw, uktadow zabudowy, z zachowaniem przestrzeni wolnej od zabudowy: odstepow
: miedzy budynkami, dziedzincow, ciagdw, sladu dawnej kolei przemystowe;j.
y i 2.W przypadku fragmentéw zabudowy w uktadzie pierzejowym - uzupetnianie zabudowy w pierzejach ulic.
3.Zachowanie historycznej wysokosci ksztattujacej sylwete miasta.
4.7achowanie dominant, osi widokowych i ekspozycji zabytkow, z uzupetnieniem o nowe otwarcia i osie widokowe eksponu-
jace zabytki. © O
i 5Woprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych:
: e poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
e zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej,
e urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placéw.
KSZTALTOWANIE ZIELENI
‘ ¢ 1.Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:
¥ \?,* i e 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
: ® 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

: GtOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA e 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy, eksponujacych historyczne zespoty

STREFA
WIELKOMIEJSKA

3
d

= H
=l E

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

- PRZESTRZENNA:

ZESPOLY ZABUDOWY
WIELOFUNKCYJNEJ W DOLINIE
RZEKI JASIEN

L

OBSZARZE JEDNOSTKI

PRZESTRZENNE.J . ) JEDNOSTKI: ¢ zabudowy, wtaczenie w system zieleni urzadzonej.
1. Przeksztatcanie historycznej struktu- ) - i 3.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.
ry przestrzennej w kierunku jej Obszar potozony w poblizu 4.Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.
porzadkowania i uzupetniania. centrum, wzdtuz doliny rzeki WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIATUZYTKOWANIATERENOW K
{ 2. Poprawa jakosci zycia poprzez: Jasien, istotny dla tozsamosci powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5% <
: « poprawe jakosci zamieszkania miasta, majacy petni¢ role i | intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,5 (brutto do catosci terenu) =
lub uzytkowania, srodmiejskiej dzielnicy WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY ]
o poprawe jakosci srodowiska mieszkalno-ustugowej 1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w zespotach zabudowy poprzemystowej — w nawigzaniu do wysokosci <H
przyrodniczego. z duzym udziatem adaptowa- zabudowy historycznej - gtdwnych bryt budynkoéw, bez uwzgledniania czesci budynkéw stanowiacych lokalne przewyzsze-
3. Ochrona krajobrazu kulturowego. nych do wspétczesnych . nia takichjqk yvieZg i komirjy,}j‘ednak nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych [ i
, . . - funkcii dawnveh zespotéw : kompozycyjnle‘— nie wyzej niz 30 m. _
: 4. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej unKcj Y/ eiol 2.Poza zespotami zabudowy poprzemystowej: —
wewnatrz kwartatéw. zabudowy przemystowej. a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - w nawiazaniu do wysokosci zabudowy historycznej, jednak

: nie wyzej niz 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen:
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH -w naroznikach ulic lub ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz25m, &
: - w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m - nie wyzej niz 25 m, : ;

- w pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie

DOPUSZCZALNE technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej
NiZ25m, T g e
. . . . . ) b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatow - nie wyzej niz wysokos¢ zabudowy w pierzejach,
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe. i ¢)ustalenie w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.
: KOMUNIKACJA
DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI Uspokajanie ruchu poprzez:

ELEMENTY SZCZEGOLNE WYSTEPUJ

e priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej,
e ograniczanie ruchu samochodowego,
e dazenie do powiekszania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego.

1. Tereny zabudowy produkcyjnej — wytacznie na terenie kompleksu

Centrum tédzki*ej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (te_rep oznaczony ! POLITYKA PARKINGOWA

symbolem W2b"), a na pozostatych terenach wytacznie jako: ustugi 1.Dla obstugi zabudowy istniejace] - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikdw parkingowych, aw przypadku jej

produkcyjne, przemyst tradycyjny zwigzany z monokulturg wtékiennicza przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie

todzi, produkqa bazujaca na nov\/ychy Wysokospecja“styczn\/ch wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb. nh
i 2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego

teChDOIOgIth ‘ Yvykluc;emem przedsiewziec mogacy_ch znvacz_aco na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
oddziatywac n? SrOdOW'SkO’ ksztattowane w spos6b niekolidujacy 3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerdow.
z zabudowa mieszkaniowa. DZIAEANIA OPERACYJINE
2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sg kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta
we wskazanych na rysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach. i iplanowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatar operacyjnych.
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STREFA
WIELKOMIEJSKA

REWOLUCJA/
KREACJA

: JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:
ZESPOt ZABUDOWY UStUGOWE)J
WZDtUZ TRASY W-Z

. GEOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA
PRZESTRZENNEJ JEDNOSTKI:

1. Przeksztatcanie historycznej struktu-
ry przestrzennej w kierunku kreacji
nowych wartosci.

i 2. Ksztattowanie wspotczesnego krajobra-

zu kulturowego i wizerunku miasta
poprzez:

« Wprowadzanie funkcji i struktur

zabudowy charakterystycznych
dla centrum miasta,

« podkreslenie rangi weztowego punktu

komunikacji zbiorowej,

« Wprowadzanie obiektéw charaktery-

stycznych, dominant,

o ksztattowanie sylwety miasta,

o podkreslanie ciggtosci ul. Piotrkowskiej,

o poprawe jakosci przestrzeni publiczne;.

i 3. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej

Strefy Wielkomigjskiej.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

Obszar potozony centralnie,
istotny dla wizerunku
funkcjonowania centrum
miasta, majacy petnic role
wspotczesnego centrum
ustugowego. Zabudowa
obszaru stanowi¢ ma oprawe
al. Adama Mickiewicza

i al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego z udziatem
budynkéw wysokosciowych.

Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
we wskazanych na rysunku 18 i zatagczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Ksztattowanie oprawy architektonicznej al. Adama Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w yk’radﬂe pierzejowym o réznym stopniu zwartosci i zréznicowanej wysokosci budynkow, w tym wysoko-
sciowych.

2.Ksztattowanie sylwety miasta z mozliwoscia wprowadzania zabudowy wysokosciowej dopetniajacej
kompozycje bryt tworzacych sylwete miasta.

3.Uzupetnianie zabudowy w pierzejach ulic.

i 4.Podkreslanie ciggtosci ul. Piotrkowskiej.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:
® 800 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
® 400 mdo parku o powierzchni nie mnigjszej niz 1 ha lub
® 200 mdo terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.7Zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

intensywnosc¢ zabudowy maksimum 6,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 35 m.

2.Dopuszczenie przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie w zakresie sylwety miasta
i perspektywy al. Adam Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nie wyzej niz 80 m, z uwzglednie-
niem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie funkcjonowania Portu Lotniczego t6dz
im. Wtadystawa Reymonta.

3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej
przestrzeni publicznej.

: KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
i Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej

przestrzeni publicznej.

POLITYKA PARKINGOWA

! 1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, a w przypadku

jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie
wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.

i 3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerdw.

DZIALANIA OPERACYJNE
Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sa kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta

i i planowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan operacyj-

nych.
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REWOLUCJA/
KREACJA

STREFA
WIELKOMIEJSKA

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:
WIELOFUNKCYJNE KWARTALY
SRODMIEJSKIE 111

: GEOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przeksztatcanie historycznej struktury
przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartosci.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez:

o poprawe jakosci zamieszkania,
o poprawe jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

i 3. Ksztattowanie wspotczesnego krajobrazu
kulturowego z wykorzystaniem istniejacych
elementow charakterystycznych i zabytkow.

4. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej Strefy
Wielkomiejskiej poprzez uzupetnianie uktadu
komunikacyjnego.

15, Zwiekszenie dostepnosci do terendow

i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni
urzadzonej, placow).

6. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszar istotny dla tozsamosci
miasta, majacy petnic role
Srodmiejskiej dzielnicy
mieszkalno-ustugowe;.
Wyrdéznia sie zréznicowang
strukturg przestrzenna - uktady
pierzejowe o réznym stopniu
zwartosci, zespoty zabudowy

we), obiekty wolnostojace (np.
wille).

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Dla terenu oznaczonego symbolem W3b* potozonego pomiedzy ul. Andrzeja Struga,
ul. kakowa, al. Adama Mickiewicza i al. Wtodkniarzy - tereny zabudowy produkcyjnej -
wytacznie dla produkcji bedacej kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania

terenu lub bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczeniem :

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

i ksztattowane w sposob niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowa.

2. Na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 - tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie
dla produkcji bedacej kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu lub
bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko, ksztattowane
w sposdb niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowa.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako enklawy alternatywnego sposobu
zamieszkania w Srodmiesciu.

4. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* we wskazanych
narysunku 18 i zataczniku.nr. 13 do.uchwaty lokalizacjach.

: 1.Zapewnienie minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz:

: WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

: WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
i 1.Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy

wolnostojacej (np. poprzemysto-

i Budowanie systemu komunikacji poprzez:

: 3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
DZIALANIA OPERACYJNE

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci.

2.Uzupetnianie istniejacych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy innych niz w uktadzie pierzejowym
(przemystowe, mieszkalne) - zgodnie z zasadami zespotu.

i 3Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placow.
4 Przeksztatcanie istniejacych ulic stuzacych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesji na ciagi pieszo-jezdne
ze zwiekszonym udziatem zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow.

i 5.Przeksztatcanie istniejacych placow i skwerdw na przestrzenie przyjazne mieszkancom poprzez: zwiekszanie udziatu zieleni,

podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych, a w szczegdlnosci
przywraécenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spotecznym.

6.Zachowanie ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokosci
ksztattujacej sylwete miasta.

KSZTALTOWANIE ZIELENI

® 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

* 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

® 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zwigkszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

JEDNOSTKI

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

OBSZARZE

intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,5 (brutto do catosci terenu)

NA

historycznej, nie wyzej niz 21 m, aw pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m oraz
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:

o przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

e pierzeikorytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m -
nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 35 m.

2.Maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatow - nie wyzej niz wysokos¢ zabudowy w pierzejach.

3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanych przestrzeni publicznych.
KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY

Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publiczne;j.
KOMUNIKACJA

o wprowadzanie nowych ciagdw komunikacyjnych,
e hierarchizacje i separacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny),
o uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie
ruchu samochodowego).
POLITYKA PARKINGOWA
1.Dla obstugi zabudowy istniejace] - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikdw parkingowych, a w przypadku jej przebudowy,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie wskaznikow parkingowych w odniesieniu
do przyrostu potrzeb.
2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.
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Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sa kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta
i planowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan operacyjnych.
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WIELKOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
i - PRZESTRZENNA:
NOWE CENTRUM tODZI

: GROWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

: 1. Przeksztatcanie historycznej struktury

i przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartosci.

2. Ksztattowanie wspodtczesnego krajobrazu
kulturowego i wizerunku miasta oraz podnosze-
nie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta i regionu
poprzez:

o Wprowadzanie inwestycji wielkoskalowych,
o znaczeniu ponadlokalnym i metropolitalnym,
podnoszacych prestiz todzi,

o podkreslenie rangi ponadlokalnego wezta
multimodalnego,

e Wprowadzanie obiektéw charakterystycznych,
dominant,

o ksztattowanie sylwety miasta,

o Wprowadzanie funkgji i struktur zabudowy
charakterystycznych dla centrum miasta,

e Wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych
i poprawa jakosci istniejacych,

o Wykorzystanie zachowanych zabytkow.

3. Przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne
obszaréw pokolejowych, poprzemystowych,
zdegradowanych i nieuzytkowanych.

i 4. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej

miedzyregionalnej (wezet przesiadkowy)

i lokalnej (uktad uliczny).

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszar potozony centralnie, istotny
dlawizerunku i funkcjonowania
centrum miasta, majacy petni¢ role
wspotczesnego centrum ustugowego
w rejonie dworca multimodalnego
oraz Srédmiejskiej dzielnicy
mieszkalno-ustugowe;.

Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinne;j.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
we wskazanych na rysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

| i 2 Ksztattowanie nowych struktur zabudowy poza otoczeniem wezta multimodalnego - w uktadach pierzejo-

¢ 5.Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych (place, zieler urzadzona, ciagi piesze i rowerowe) z wykorzy-

1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:

: WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

i 1.Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy

i 2.Maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatéw - nie wyzej niz wysokos¢ zabudowy w pierzejach.
i 3.Dopuszczanie przewyzszenh ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 70 m.

: KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
i Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej

i Budowanie systemu komunikacji poprzez:

: POLITYKA PARKINGOWA
¢ 1.Dlaobstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, aw przypadku

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w otoczeniu wezta multimodalnego - jako zespotu intensywnej
zabudowy o dominujacej funkcji ustugowej z duzym udziatem przestrzeni publicznych.

wych o réznym stopniu zwartosci oraz uzupetnianie istniejacych pierzei ulic. ) ) o
3Wprowadzanie obiektow charakterystycznych, dominant, ciagow zabudowy w powigzaniu z osiami kompozy-
cyjnymi.
4 Ksztattowanie sylwety miasta, z mozliwoscig wprowadzania zabudowy wysokosciowej.

staniem elementéw istniejacych i w powiazaniu z osiami kompozycyjnymi.
6.Uwzglednienie ekspozycji historycznych obiektéw budowlanych, osi widokowych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI

¢ 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

o 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

¢ 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zwigkszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewodw, w pasach drogowych.

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

intensywnosc¢ zabudowy maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

historycznej, nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem: otoczenia wezta multimodalnego, pierzei podkreslajacych
osie kompozycyjne lub pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych
zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych
o szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej niz 35 m.

4.7Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej
przestrzeni publicznej.

przestrzeni publiczne].
KOMUNIKACJA

e wprowadzanie nowych ciggdw komunikacyjnych,

¢ hierarchizacje i separacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny),

o uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie
ruchu samochodowego).

jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie
wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.

. DZIAtANIA OPERACYJNE

Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sa kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta
i planowania jego rozwoju, stanowig obszar priorytetowy i wymagajg intensyfikacji miejskich dziatan
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STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:

TERENY ZABUDOWY
WIELOFUNKCYJNEJ (WZ1, WZ2, WZ3)

) =

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI:

GLOWNE CELE POLITYKI

Obszary wielofunkcyjne:
PRZESTRZENNEJ -WZ1 - z przewaga zabudowy
1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka- mieszkaniowej wielorodzinnej,
nia. charakteryzujace sie zwartoscia

zabudowy i wysokim stopniem
zainwestowania,

-WZ2iWZ3 - wskazane
do przeksztatcen, w tym tereny
poprzemystowe, powojskowe,
nieuzytki miejskie, wymagajace
zmian strukturalnych,
funkcjonalnych i wizerunkowych.

2. Aktywizacja obszarow i ksztattowanie
atrakcyjnej struktury miejskiej
w zakresie funkcji i wizerunku.
3. Przeksztatcanie istniejacej i kreacja
nowej struktury przestrzennej.
4. Ochronaistniejacych wartosci
historycznych i kompozycyjnych.
Tereny WZ1iWZ2 usytuowane
sg gtownie w sasiedztwie Strefy
Wielkomiejskiej, stanowia zaplecze
dla rozwoju centrum miasta
i przestrzennej kontynuacji
srodmiejskiej typologii zabudowy.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE
Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie dla produkcji bazujacej na nowych,
wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, ksztattowane w sposob niekolidujacy
z zabudowa mieszkaniowa.

2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (w terenach
WZ1iWZ2) we wskazanych na rysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

:2 Ksztattowanie zabudowy jako wielofunkcyjnej, z mozliwoscig wprowadzenia mieszanego sposobu uzytkowania

! :3. Harmonijne wtaczenie obszarow wskazanych do przeksztatcen - oznaczonych symbolami WZ2 i WZ3 -

k. :KSZTALTOWANIE ZIELENI

:2. Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej w terenach WZ3 odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz 1000 m

12 Maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach WZ 1 i WZ2 wewnatrz kwartatéw - nie wyzej niz wysokos¢ zabudowy

iruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny), uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej,
irowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu samochodowego).

11.Dla terenow WZ1iWZ2 - mozliwos¢ wtaczenia jednostek do obszaru priorytetowego wymagajacego intensyfikadji

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL
STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych z dbatoscia
o elementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkniecia, narozniki.

w ramach wspolnych zespotow zabudowy.

w strukture miasta oraz zapewnienie dostepnosci dla mieszkancéw i uzytkownikow:
e zapewnienie dostepu komunikacyjnego transportu zbiorowego,
o Wprowadzanie przestrzeni publicznych, wtaczonych do systemu ogélnomiejskiego.

1. Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w terenach WZ1 i WZ2 odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:
® 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
¢ 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
e 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

do parku o powierzchni nie mnigjszej niz 3 ha lub terendw otwartych.
3. Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdy, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
WZ1 WZ2
minimum 10% minimum 10%

JEDNOSTKI

WZ3
minimum 15%

powierzchnia biologicznie czynna

BSZARZE

intensywnos¢ zabudowy (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach WZ1 i WZ2 w pierzejach ulic i placéw - w nawiazaniu do wysokosci
zabudowy historycznej, nie wyzejniz 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m oraz
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:
o przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,
e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice
o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw
uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,
e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice
o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej
35 m - nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie -
nie wyzej niz 35 m.

maksimum 2,0 maksimum 2,0 maksimum 1,5

NA O

w pierzejach.
3.Maksymalna wysokosc¢ zabudowy w terenach WZ3 - nie wyzej niz 15 m.
KOMUNIKACJA
Budowanie systemu komunikacji poprzez: wprowadzanie nowych ciggéw komunikacyjnych, hierarchizacje i separacje

POLITYKA PARKINGOWA

1.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz
minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza tg strefa) miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.
W jednostkach potozonych w catosci lub czesci w odlegtosci 600 m od granicy Strefy Wielkomiegjskiej — mozliwos¢
zastosowania wskaznikow: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

2.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
DZIAEANIA OPERACYJNE
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miejskich dziatan operacyjnych jako terenéw rozwoju Strefy Wielkomiejskiej.

2.Dlaterendw WZ2 iWZ3 - dazenie do zmian funkcjonalnych, strukturalnych i wizerunkowych obszaréw poprzez
zintegrowane dziatania obejmujace wieksze jednostki przestrzenne - kwartaty lub zespoty zabudowy, ktérych zasady
zagospodarowania powinny powstawac na podstawie wspolnej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeciwdziatanie rozdrobnieniu struktury wtasnosci w sposob uniemozliwiajacy catosciowe przeksztatcenia.




STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Dziatania urbanistyczne wspierajace proces tworzenia czytelnych przestrzennie jednostek stanowigcych
grupy sasiedzkie, rozbicie wielkich struktur przestrzennych na mniejsze poprzez:
o wprowadzanie i zagospodarowanie przestrzeni publicznych lub spétdzielczych, petniacych funkcje : P
spoteczne, w tym ciggi komunikacyjne oraz tereny zieleni urzadzonej, et T
e ograniczenie mozliwosci uzupetnienia zabudowy jedynie do korczenia istniejacych struktur T .
przestrzennych, : :
« wzmacnianie lub budowe osiedlowych centrow lokalnych (rozumianych zaréwno jako osrodki : :
: ustugowe jak i ulice handlowe) oraz ich czytelnego powigzania ze strukturami mieszkaniowymi. S :
i 2.Porzadkowanie:
e zabudowy i zagospodarowania terendw w dostosowaniu do struktury wtasnosci i uzytkowania,

STREFA
OGOLNOMIEJSKA

: JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
{ -PRZESTRZENNA:

TERENY WIELKICH ZESPOLOW
MIESZKANIOWYCH

! KSZTALTOWANIE ZIELENI

. : S 1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz 1000 m -
GLOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych.

o przestrzeni parkingowych.
i 3.0rganizacja dodatkowych mozliwosci przemieszczania (komunikacja zbiorowa, rower). :

PRZESTRZENNE)J JEDNOSTKI: 2.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.
1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka- i 3.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych. e ;
i Obszary stanowiace istotn 4.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych. : .
nia. Yy Cl Y
: |2 Unichomicnic procesowsamonpeanizas | |2asob mieszkaniowyimiasta WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
i (jiosiedla poprzez zwigzanie uzytkowa-  z przewagg zabudowy mieszka- ) . . - o
niaz otaczajaca przestrzenia - wspiera-  niowej wielorodzinnej rozmiesz- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%
el pzr%cee;puotévrveogiiemﬂ'gtvglcezgnq*e'ijzkan- S iladach ;%Crﬁeg@f;gkiej - | intensywnos¢ zabudowy maksimum 1,5 (brutto do catosd terenu)
zamieszkiwanej zabudowy. intensywnosci. Charakteryzuja WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY . o ) .
3. Ksztattowanie i porzadkowanie sie rozbudowana dostepnoécia | Mal;sil/ma\na wysokos¢ zabudowy - g|5e wyzZej H{Z 21 m, zdopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnio- @
) . ) . i nych kompozycyjnie - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem: :
struktury przestrzenne. do infrastruktury technicznej « zabudowy wzdtuz korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 m w liniach rozgraniczajacych s
i spotecznej. zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m, g :
o zabudowy wzdtuz korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych : :
zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni
publicznych o szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen
ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 35 m.
DOPUSZCZALNE

KOMUNIKACJA

i Budowanie systemu komunikacji poprzez: wprowadzanie nowych ciggéw komunikacyjnych, hierarchizacje
i iseparacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny), uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet
komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu samochodowego).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;.

POLITYKA PARKINGOWA

i Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie
DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI i oraz minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza ta strefa) miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni

uzytkowej ustug. :
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytacznie DZIALANIA OPERACYJNE lﬂh

w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu. : 1.Zapewnienie dostepnosci do ustug podstawowych, w tym infrastruktury spotecznej.

i 2.Zmniejszanie udziatu niezagospodarowanych przestrzeni miedzyblokowych poprzez ich prywatyzacje
lub wyznaczanie nowych terendw zieleni urzadzonej.

3.Niedopuszczenie do wydzielen dziatek po obrysie budynkow.

4.Zapewnienie terenom zabudowy mieszkaniowej dostepnosci do terendw zieleni urzadzonej publiczne;j.




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

! JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
{ - PRZESTRZENNA:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNO -

| WIELORODZINNEJ NISKIEJ

: GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka-
nia.

2. Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta dla budownictwa mieszkaniowe-
go jednorodzinnego i budownictwa
wielorodzinnego o niskiej intensywno-
sci.

3. Ksztattowanie, porzadkowanie
i uzupetnianie struktury przestrzenne;j.

DOPUSZCZALNE

R 2 R
CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary zabudowy mieszkanio-
wej z przewaga zabudowy
jednorodzinnej o wysokiej
intensywnosci oraz z udziatem
zabudowy wielorodzinnej
wpisujacej sie w kontekst osiedli
domow jednorodzinnych
(niewysokie budynki o nieznacz-
nej powierzchni w obrysie
zewnetrznym i niewielkiej ilosci
mieszkan).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

do 8 mieszkan w budynku, ustugowe;j.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Zabudowa ustug handlu - jedynie o powierzchni sprzedazy

ponizej 1000 m*.

: WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow urbanistycznych z dbatosciag

i oelementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkniecia, narozniki.

KSZTALTOWANIE RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI
1.Kreowanie potaczen z uktadem zewnetrznym: komunikacyjnych i kompozycyjnych, w tym z terenami
aktywnymi przyrodniczo.

i 2.Nagranicy struktur zurbanizowanych - mozliwosc "konczenia" struktury zabudowy ciggiem komunikacyjnym,

zapewniajacym dostep do terendw o duzej wartosci przyrodniczej lub wysokich walorach krajobrazowych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz 1000 m -
do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub terendw otwartych.

i 2.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

3.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.
4.7wiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%

maksimum dla zabudowy: szeregowej-0,9, blizniaczej-0, 7,

intensywnosc zabudowy wolnostojacej-0.5, wielorodzinnej-0.9

: WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnio-
nych kompozycyjnie - nie wyzej niz 20 m.

STRUKTURA PODZIA£OW WEASNOSCIOWYCH

Dazenie do intensyfikacji zabudowy poprzez odpowiednig parcelacje dziatek:
o dlazabudowy szeregowej - ok. 200 m?,
o dlazabudowy blizniaczej - ok. 400 m?,
o dlazabudowy wolnostojacej - ok. 600 m?,
o dlazabudowy wielorodzinnej - ok. 27000 m?.

KOMUNIKACJA
Realizacja uktadu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne, ograniczenie obstugi obszaru za pomoca drog
wewnetrznych.

POLITYKA PARKINGOWA

: Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom

mieszkalny lub 1 mieszkanie oraz minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza tg strefa) miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

DZIAEANIA OPERACYJNE

1.Dazenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w tym infrastruktury spotecznej (przedszkola,
szkoty, place zabaw, skwery).

2.Uzupetnienie dostepu do infrastruktury technicznej (mediéw miejskich).

3.Dazenie do zapewnienia wysokiego standardu architektonicznego i wykonczeniowego przestrzeni

publicznych.

i 4Tworzenie obszardw o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla indywidualnego budownictwa

mieszkaniowego.

5.Sporzadzenie mpzp dla terendw wymagajacych zapewnienia prawidtowych warunkéw dla ksztattowania relacji

uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensywnosci.




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

! JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

{ - PRZESTRZENNA:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka-
nia.

2. Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta dla budownictwa mieszkaniowe-
go jednorodzinnego.

3. Ksztattowanie, porzadkowanie
i uzupetnianie struktury przestrzenne;j.

DOPUSZCZALNE

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary zlokalizowane
peryferyjnie w stosunku

do Strefy Wielkomiejskiej,

Z przewaga zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Zabudowa ustug handlu - jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej

1000 m*.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wytacznie w zakresie
obiektéw istniejacych i uzupetnieniaich uktadu.

STRUKTURA PRZESTRZENNA
Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow urbanistycznych z dbatoscia

: i oelementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamknigcia, narozniki.

! KSZTALTOWANIE PRAWIDEOWYCH RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI

1.Kreowanie potaczen z uktadem zewnetrznym: komunikacyjnych i kompozycyjnych, w tym z terenami
aktywnymi przyrodniczo.

2.Na granicy struktur zurbanizowanych - mozliwos¢ "konczenia" struktury zabudowy ciagiem komunikacyjnym,
zapewniajacym dostep do terendw o duzej wartosci przyrodniczej lub wysokich walorach
krajobrazowych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz 1000 m -
do parku o powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terendw otwartych.

2.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

3.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%
) .. maksimum dla zabudowy: szeregowej-0,9, blizniaczej-0,7,
intensywnos¢ zabudowy wolnostojacej-0,5

: WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 10,5 m, zdopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasad-
nionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 20 m, z wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien tédzkich i jego otuliny, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m.

i STRUKTURA PODZIALOW WEASNOSCIOWYCH

Dazenie do uporzadkowania struktury poprzez odpowiednig parcelacje dziatek:
o dlazabudowy szeregowe] - ok. 200 m?,
« dlazabudowy blizniaczej - ok. 400 m?,
e dla zabudowy wolnostojace] - ok. 600 m?.

{ KOMUNIKACJA

Realizacja uktadu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne, ograniczenie obstugi obszaru za pomoca drog
wewnetrznych.

POLITYKA PARKINGOWA

i Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom
i mieszkalny.

DZIAEANIA OPERACYJNE
1.Dazenie do poprawy dostepnosci do ustug podstawowych, w tym infrastruktury spotecznej (przedszkola,
szkoty, place zabaw, skwery).

2.Uzupetnianie dostepu do infrastruktury technicznej (mediéw miejskich).

3.Dazenie do zapewnienia wysokiego standardu architektonicznego i wykonczeniowego przestrzeni
publicznych.

4 Tworzenie obszardow o wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego.

5.Sporzadzenie mpzp dla terendw wymagajacych zapewnienia ochrony wartosciowych uktadéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

: JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i -PRZESTRZENNA:
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
NA DUZYCH DZIAtKACH
: \ - /R
GEOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA
PRZESTRZENNE)J JEDNOSTKI:
1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka-
nia. Obszary zlokalizowane

peryferyjnie, z przewaga
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej
na duzych dziatkach.

2. Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym.

3. Ksztattowanie i porzadkowanie
struktury przestrzennej.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH :

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Zabudowa ustug handlu - jedynie o powierzchni sprzedazy
ponizej 1000 m*.

i 2.Nagranicy struktur zurbanizowanych - mozliwosc "konczenia" struktury zabudowy ciagiem komunikacyjnym,

i 2.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

i Maksymalna wysokosc zabudowy - nie wyzej niz 10,5 m, z wyjatkiem obszaréow potozonych w granicach Parku

i DZIALANIA OPERACYJNE

H  KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Utrzymanie istniejacej struktury przestrzennej z mozliwoscia jej uzupetnienia.

2.Ksztattowanie terendw zieleni w powiazaniu z ustugami sportu i rekreacji.

KSZTALTOWANIE RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI
1.Kreowanie potaczen z uktadem zewnetrznym: komunikacyjnych i kompozycyjnych, w tym z terenami
aktywnymi przyrodniczo.

zapewniajagcym dostep do terendw o duzej wartosci przyrodniczej lub wysokich walorach krajobrazowych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,3

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Krajobrazowego Wzniesien tédzkich i jego otuliny, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy -
9m.

STRUKTURA PODZIALOW WEASNOSCIOWYCH
Dazenie do uporzadkowania struktury poprzez odpowiednia parcelacje dziatek - powierzchnia povv\/ZeJL;
1000 m? a na terenach w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich i jego otuliny - 2000 m*.

KOMUNIKACJA
Realizacja uktadu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne i wewnetrzne (uktad podstawowy - publiczny,
uzupetniajacy - wewnetrzny).

POLITYKA PARKINGOWA
Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom
mieszkalny.

Niepozadane inwestowanie przez miasto w drogi wewnetrzne w zakresie ich wykupdw, przejmowania,
utrzymania czy uzbrajania.
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STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ W UKEADACH
ULICOWYCH

GEOWNE CELE POLITYKI
PRZESTRZENNE)J
1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszka-
nia.
2. Ochrona krajobrazu kulturowego
i dawnych uktadow ruralistycznych.
i 3. Porzadkowanie istniejacej struktury
przestrzennej.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH :

DOPUSZCZALNE

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary o rodowodzie gtéwnie
ruralistycznym, zlokalizowane
peryferyjnie i rozmieszczone
wzdtuz istniejacych ulic
podmiejskich. Charakteryzuja
sie tradycyjnymi dla fizjonomii
wsi cechami rozplanowania

i sposobem sytuowania
zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstugg produkcji rolnej,

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Zabudowa ustug handlu - jedynie o powierzchni sprzedazy

ponizej 1000 m*.

# : 2.0Obowigzek wyznaczenia linii zabudowy od strony terendw aktywnych przyrodniczo.

i 2.0graniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

i mieszkalny.

H  KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA g 3
1.Utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy, z mozliwoscig jej uzupetnienia. ;
2.Dopuszczenie drugiego pasa zabudowy na zapleczu istniejacych budynkdéw usytuowanych wzdtuz ulic.

¢ 3.Niwelowanie potencjalnych konfliktéw przestrzennych poprzez ksztattowanie prawidtowych relacji C— {

pomiedzy zabudowa zwigzang z produkcja rolng a zabudowa mieszkaniowa. P .

KSZTALTOWANIE RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI : H
1.0kreslenie granicy pomiedzy terenami zurbanizowanymi a niezurbanizowanymi. LI :

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%

intensywnosc zabudowy maksimum 0,4

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 10,5 m, z wyjatkiem obszarow potozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich i jego otuliny, dla ktdrych ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy -
9m.

POLITYKA PARKINGOWA
Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom

DZIAEANIA OPERACYJNE

1.Sporzadzenie mpzp w celu ochrony przed przeksztatceniami zachowanych uktadow ruralistycznych dawnych
WSi.

2.Prowadzenie infrastruktury technicznej ograniczone do drog publicznych.

3.Niepozadane inwestowanie przez miasto w drogi wewnetrzne w zakresie ich wykupéw, przejmowania,
utrzymania czy uzbrajania.
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STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:

TERENY ZABUDOWY

UStUGOWE)
i GROWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA
i PRZESTRZENNE)J JEDNOSTKI:

1. Budowanie roli todzi jako centralnego
miasta regionu poprzez zwigkszanie
udziatu funkcji metropolitalnych, tj. ustug
wyzszego rzedu obstugujacych mieszkan-
cow przylegtych gmin i wojewodztwa.

2. Porzadkowanie i uzupetnianie struktury

i przestrzennej.

i 3. Zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta, w tym wzmacnianie istniejacych
funkcji ustugowych.

4. Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow
miasta i regionu poprzez zapewnienie
dostepu do ustug wyzszego rzedu.

Obszary ustugowe, w tym ustug
ponadlokalnych, istotne ze wzgledu
na petnienie funkcji obstugi
mieszkancow miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajace
miejsca pracy. W obszarach tych
zlokalizowane sa m.in. obiekty
reprezentacyjne, wyrézniajace sie
w krajobrazie miasta: kampusy
uczelni wyzszych, szpitale, placowki
kultury, obiekty sportowe, obiekty
kultu religijnego oraz innych ustug
wyzszego rzedu.

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zwiazanej z przedsiewzieciami realizowanymi w ramach dziatalnosci uczelni
wyzszych, osrodkow naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi komunikacji
o znaczeniu ponadlokalnym.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

: 1. Tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie dla produkcji bazujacej na nowych,
wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
obiektow istniejacych i uzupe’rmema ich uktadu.

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy Powyzej 2000 m* we wskazanych
narysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

4. W terenie oznaczonym symbolem U* potozonym w rejonie ul. Opolskiej i ul. Adama

¢ Hanuszkiewicza dopuszcza sie realizacje nowego schroniska dla zwierzat.

i 5. W terenach oznaczonych symbolem U™: teren pomiedzy ul. Warszawska,

ul. Teczowa, ul. Goralska, ul. Strykowska i terenami kolejowymi; teren miedzy

ul. Maratonska, projektowanym przedtuzeniem ul. ks. Jerzego Popietuszki a torami
kolejowymi; teren CKD UM -wskazuje sie na potrzebe zapewnienia duzego udziatu

zieleni w zagospodarowaniu.
6W terenie oznaczonym symbolem U* potozonym miedzy ul. $w. Teresy od Dzieciatka

Jezus, ul. Po'ezierska ial. Wﬂ')kniarzy wskazu'e sie na potrzebe zachowania funkcji

- wytacznie w zakresie

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktaddw urbanistycznych z dbatoscia
o elementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkniecia, narozniki.

2.Sytuowanie frontéw zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych.

3.Ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajace i wzmacniajace znaczenie istniejgcych obiektow
w strukturze miasta, w szczegélnosci obiektéw o funkcjach ponadlokalnych poprzez:

o porzadkowanie terendw: wyznaczanie przestrzeni publicznych, ciggdw publicznych - dojs¢
do budynkdw,

« tworzenie elementéw identyfikacji przestrzennej zwigkszajacych czytelnos¢ i dostepnosc terendw
ustug dla pieszych oraz w przestrzeni miejskiej (okreslenie i ochrona przed zabudowg
przedpola budynku).

4\W obszarach monofunkcyjnych komplekséw zabudowy przeprowadzenie przeksztatcen funkcjonalnych
majace na celu harmonijne wtaczenie obszaréw w strukture miasta poprzez mieszanie i dodawanie funkgji,
umozliwiajace funkcjonowanie w cyklu dobowym.

5.Zapewnienie dostepu dla uzytkownikéw:

« do komunikacji zbiorowej aglomeracyjnej i miejskiej w formie czytelnych i bezpiecznych dojs¢
do przystankow, weztdw przesiadkowych,

o doinfrastruktury rowerowej,

o do przestrzeni wspolnych.

KSZTALTOWANIE ZIELENI

1.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.
2.0Ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.
3.Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

© WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna minmum 15%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnio-
nych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m, z zastrzezeniem zabudowy wzdtuz korytarzy drogowych o szerokosci
powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz
od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 35 m.

KOMUNIKACJA

1.Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjne;j.

2.Zapewnienie obstugi terendw za pomocg uktadu podstawowego - publicznego oraz uzupetniajacego z drog
wewnetrznych.

POLITYKA PARKINGOWA

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza tg
strefa) miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej ustug.

Dopuszcza sie zmniejszenie wskazanego parametru o 20% w przypadku dostepnosci do przystanku tramwajo-
wego lub autobusowego w odlegtosci do 400 m.

DZIAEANIA OPERACYJNE
Dazenie do zapewnienia wysokiego standardu architektonicznego i wykonczenia przestrzeni publicznych.

B2 ME




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

: - PRZESTRZENNA:

TERENY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ O OGRANICZONEJ
UCIAZLIWOSCI

CHARAKTERYSTYKA

| GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J JEDNOSTKI:
1. Zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyj-
nej miasta. Obszary petniace kluczowa role

dla rozwoju gospodarczego
todzi, zlokalizowane w wiekszo-
sci w potudniowej czesci miasta,
rozmieszczone gtéwnie wzdtuz
szlaku kolei obwodowej, przy

2. Porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja
i nowej struktury przestrzennej.
¢ 3. Koncentracja obszaréw o potencjalnej
ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem
poprawnych relacji terenéw z obszarami

sgsiednimi. trasach wylotowych lub przylega-
jace do Portu Lotniczego
im. Wtadystawa Reymonta.
DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra
logistyczne, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych Zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej o funkcjach
chronionych akustycznie - wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia
ich uktadu.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem AG1* potozonego na Janowie - miedzy
ul. Rokicinska, ul. Augustéw i ul. Janowska dopuszcza sie mozliwosc uzytkowania

¢ nacele produkcji ogrodniczej.

i 3. Dlaterenu oznaczonego symbolem AG 1* potozonego przy ul. Brzezinskiej
miedzy ul. Listopadowa a ul. Okulska dopuszcza sie alternatywnie zagospodarowanie
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe (RW).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem AG1* potozonego w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Chtodnikowej miedzy istniejacymi zaktadami przemystowymi
a terenami kolejowymi wyklucza sie mozliwosc przeznaczenia na tereny zabudowy
przemystowe;.

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Potaczenie z zewnetrznym miejskim uktadem drogowym i wtgczenie do krajowej sieci komunikacyjnej.
2 Tworzenie uktadu kompozycyjno-komunikacyjnego zapewniajacego dobra dystrybucje terendw i ich obstuge.

Y i 3.Nakaz odprowadzania $ciekéw z terendw inwestycyjnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz realizacji

drog zapewniajacych sprawng obstuge komunikacyjng obszaru.

KSZTALTOWANIE RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI
Ograniczenie negatywnego wptywu terendw aktywnosci gospodarczej na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowg

‘ i iksztattowanie krajobrazu poprzez m.in.:

o strefowanie zabudowy na styku z istniejgcymi funkcjami chronionymi akustycznie, m.in. poprzez
lokalizowanie zabudowy ustugowej w obszarach bezposrednio przylegtych do zabudowy mieszkanio-
wej (pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a produkcyjna),

e tworzenie pasow ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej,
o minimalnej szerokosci kilkunastu metrow),

« tworzenie granic przestrzennych (np. droga o odpowiedniej szerokosci),

e Organizacje obstugi komunikacyjnej w sposdb ograniczajacy potencjalng ucigzliwosé (w tym zaktéce-
nia w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza).

i KSZTALTOWANIE ZIELENI

1.Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.

2W terenie oznaczonym symbolem AG1* potozonym miedzy ul. Chocianowicka adroga krajowa nir 14
wskazuje sie na potrzebe wytaczenia z zabudowy terenu tak i zadrzewien oraz stanowiska boaana biatego
przy ul. Chocianowickiej 66 i 66a.

i WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 1,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 21 m, z mozliwoscia podwyzszenia dla elementow technicz-
nych lub czesci budynkow zwiazanych z procesem technologicznym.

! KOMUNIKACJA

1.Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjne;j.
2.Zapewnienie obstugi terendw za pomoca uktadu podstawowego - publicznego oraz uzupetniajacego z drég
wewnetrznych.

3.Dlaterenu oznaczonego symbolem AG 1%, potozonego miedzy ul. Brzezinska a projektowana obwodnica

osiedla Nowosolna w rejonie zjazdu z autostrady A1, ustala sie obstuge komunikacyjna wytacznie z obwodni-
cy osiedla Nowosolna.

POLITYKA PARKINGOWA

1.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw: minimum
20 (w strefie OWRSW) i 25 (poza ta strefg) miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy ustugowej: minimum 15 (w strefie OWRSW)
i 25 (poza tg strefg) miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej.

3.Dopuszcza sie zmniejszenie wskazanego parametru o 20% dla zabudowy ustugowej oraz o 40% dla zabudo-

wy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, w przypadku dostepnosci do przystanku tramwajowego lub autobu-
sowego w odlegtosci do 400 m.

DZIAI:ANIA OPERACYJNE




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
{ -PRZESTRZENNA:

TERENY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ O ZNACZNEJ
UCIAZLIWOSCI

: GLOWNE CELE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

1. Zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyj-

nej miasta.

2. Porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja

nowej struktury przestrzennej.

{ Koncentracja obszarow o potencjalnej

uciazliwosci wraz z ksztattowaniem

poprawnych relacji terenéw z obszarami

sasiednimi.

DOPUSZCZALNE

CHARAKTERYSTYKA

JEDNOSTKI:

Obszary petnigce kluczowa role
dla rozwoju gospodarczego
miasta, o znacznych powierzch-

niach i homogenicznym zagospo-

darowaniu, w tym dawne
dzielnice przemystowe Teofilowa
i Dabrowy. Usytuowane peryfe-
ryjnie w stosunku do Strefy
Wielkomiejskiej, zlokalizowane
w sasiedztwie tras komunikacyj-
nych i szlakow kolejowych.

Tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny,
centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Tereny zabudowy ustugowej o funkcjach chronionych akustycznie -
wytacznie w zakresie obiektow istniejgcych i uzupetnienia ich uktadu.

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Potaczenie z zewnetrznym miejskim uktadem drogowym i wtaczenie do krajowej sieci komunikacyjnej.

2 Tworzenie uktadu kompozycyjno-komunikacyjnego zapewniajacego odpowiednia dystrybucje terendw

iich obstuge.
3.Nakaz odprowadzania sciekdw z terendw inwestycyjnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz realizacji
drég zapewniajacych sprawng obstuge komunikacyjng obszaru.

i KSZTALTOWANIE RELACJI Z TERENAMI SASIADUJACYMI
t i Ograniczenie negatywnego wptywu terendw aktywnosci gospodarczej na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa

i ksztattowanie krajobrazu poprzez m.in.:

o strefowanie zabudowy na styku z istniejacymi funkcjami chronionymi akustycznie, m.in. poprzez
lokalizowanie zabudowy ustugowej w obszarach bezposrednio przylegtych do zabudowy mieszkanio-
wej (pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a produkcyjng),

o tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej,
o minimalnej szerokosci kilkunastu metrow),

e tworzenie granic przestrzennych (np. droga o odpowiedniej szerokosci),

» Organizacje obstugi komunikacyjnej w sposob ograniczajacy potencjalng uciazliwosé (w tym zaktoce-
nia w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie powietrza).

: KSZTALTOWANIE ZIELENI

Zwigkszenie udziatu zieleni w szczegélnosci drzew i krzewow w pasach drogowych.
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powierzchnia biologicznie czynna minimum 5%

intensywnos¢ zabudowy

maksimum 1,0 (brutto do catosci terenu)

! WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Maksymalna wysokosc zabudowy - nie wyzej niz 21 m, z mozliwoscia podwyzszenia dla elementéw technicz-
nych lub czesci budynkdéw zwigzanych z procesem technologicznym.

i KOMUNIKACJA

1.Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjne;j.
2.Zapewnienie obstugi terendw za pomoca uktadu podstawowego - publicznego oraz uzupetniajacego z drég
wewnetrznych.

: POLITYKA PARKINGOWA

1.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw: minimum
20 (w strefie OWRSW) i 25 (poza ta strefg) miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy ustugowej: minimum 15 (w strefie OWRSW)
i 25 (poza ta strefg) miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej.

: 3.Dopuszcza sie zmniejszenie wskazanego parametru o 20% dla zabudowy ustugowej oraz o 40% dla zabudo-

wy produkcyjnej, sktadow i magazyndw, w przypadku dostepnosci do przystanku tramwajowego lub autobu-
sowego w odlegtosci do 400 m.

DZIAEANIA OPERACYJNE
Uzbrajanie terendw proporcjonalnie do stopnia zainwestowania i zagospodarowania.




STREFA
OGOLNOMIEJSKA

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
i - PRZESTRZENNA:
TEREN LOTNISKA

: GLOWNE CELE POLITYKI
PRZESTRZENNE)

Stworzenie warunkéw dla funkcjonowa-
nia i rozwoju Portu Lotniczego £6dz im.

Wiadystawa Reymonta w celu:

i -zapewnienia ponadlokalnych powiazan

komunikacyjnych miasta w zakresie
przewozoéw pasazerskich,

- podniesienia atrakcyjnosci inwestycyj-
nej miasta poprzez rozwdj lotniczego

transportu tadunkéw (cargo).

DOPUSZCZALNE

P4 PR 3 |
CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Zlokalizowany w potudniowo-za- i

chodniej czesci miasta obszar
obejmujacy Port Lotniczy t6dz
im. Wtadystawa Reymonta

w docelowych granicach lotniska :

(okreslonych w procedowanej

w Urzedzie Lotnictwa Cywilnego
zmianie dokumentacji rejestra-
cyjnej lotniska, wg stanu

na czerwiec 2017).

Tereny obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Przeznaczenie nie kolidujace z funkcja lotniska.

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Wi 2. Wytworzenie sprawnych powigzan drogowych i kolejowych lotniska z centrum miasta, dworcem
t6dz Fabryczna oraz z drogami ekspresowymi i autostradami.




STREFA
TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

- PRZESTRZENNA:

TERENY AKTYWNE PRZYRODNICZO,
W TYM UZYTKOWANE ROLNICZO

GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Zachowanie istniejacych elementéw
systemu przyrodniczego.

2. Zachowanie otwartego krajobrazu

i miastaorazjego ochrona.

i 3.Ochrona poszczegdlnych elementow
systemu przyrodniczego.

4. Przywrdcenie waloréw przyrodniczych
obszarom zdegradowanym.

DOPUSZCZALNE

-

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, petniace funkcje
klimatyczne, biologiczne

i krajobrazowe, potozone

na obrzezach miasta, w tym
doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajace.

Tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych,

eksploatacji powierzchniowej kopalin.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolna - wytacznie w zakresie
obiektow istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wytacznie w granicach istniejacego

zainwestowania.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z Portem
Lotniczym w granicach obszaru oznaczonego symbolem O*
obejmujacego potencjalne inwestycje zwigzane z Planem Generalnym
Portu Lotniczego £6dz im. Wtadystawa Reymonta.

STRUKTURA PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ
1.Zakaz wprowadzania funkgji i sposobdw zagospodarowania mogacych wptynac na pogorszenie waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem zakazow okreslonych w obowigzujacych przepisach
dla obszaréw objetych ochrong prawna na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
2.Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw przede wszystkim:
o W granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich i w jego otulinie,
o W ot;rebie zwartych kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych
[-1V),
e naobszarach zachowanych cennych wiejskich uktaddéw osadniczych.
3.Dopuszczenie przeksztatcenia gruntéw rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie jak:
o |asy,
e agroturystyka, turystyka, rekreacja,
¢ produkcja energii ze zrodet odnawialnych (z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet odnawialnych zawartych w czesci tekstowe;j
LStudium (..). Kierunki rozwoju” (zatgcznik Nr 12 do uchwaty),
e ogrody dziatkowe,
e parkiiinne tereny zieleni urzadzonej.

i 4.Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom przyrodniczym.

5.Zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terendw zabudowy
poza terenami istniejacego zainwestowania (dopuszcza sie mozliwos¢ wiaczenia w granice tych terendw,
nieruchomosci lub ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi
dopetnienie istniejacych struktur zabudowy).

6.Przy rozbudowie istniejacych siedlisk:

e nNawiazywanie gabarytami, forma architektoniczng i detalem do tradycyjnej, zachowanej zabudowy,

o ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementdw rozplanowania przestrzeni oraz zabytkdw archeologicznych,

o zachowanie ekspozycji historycznych elementéw budowlanych,

« zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru obszarow (lasy, zadrzewienia i siedliska
roslinne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasieg dolin rzecznych),

e zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy,

e Ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych,

« zachowanie lub wprowadzenie zieleni w bezposrednim sasiedztwie koryt rzecznych, odpowiadajacej
danemu siedlisku z uzyciem gatunkéw rodzimych,

« minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektéw kubaturowych poprzez
ograniczenie zajmowanej przez nie powierzchni oraz wysokosci obiektéw inwentarskich do 8 m,
pozostatej zabudowy do 10,5 m, z wyjatkiem obszardéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowe-
go Wzniesien todzkich i jego otuliny, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy - 9 m.




KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ

STREFA
1.Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich :
;i:i"ll)\g\vaYtACZONE SPOD uzupetnianiem. Zaleca sie dostosowywanie sadzonych gatunkow drzew do warunkéw siedliskowych. 7

2.Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow nielesnych posiadajacych walory przyrodni-
cze (np. taki wewnatrz i na obrzezach komplekséw lesnych).

3Wyznaczanie stref wejscia do lasu wyposazonych w miejsca parkingowe i infrastrukture (R {
turystyczna.

4 \Wprowadzenie elementdw zagospodarowania umozliwiajacych wypoczynek w lasach potozonych
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej.

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

- PRZESTRZENNA:

TERENY LASOW O POWIERZCHNI
MINIMUM 3 HA

5.Zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy
niezwigzanej z gospodarka lesna poza terenami istniejacego zainwestowania.

H W .
: . 6. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektéw kubaturowych, ograniczenie
GEOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA ichwysokoddi do8 m e Y ) yen. og

PRZESTRZE.NNEJ. . ) LBkl 7.0chrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
1. Zachowanie istniejacych elementow i charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkdw archeologicznych.
systemu przyrodniczego. Obszary kluczowe dla systemu
2. Ochrona poszczegolnych elementow przyrodniczego, potozone
i systemu przyrodniczego miasta. peryferyjnie, petniace gtéwnie
i 3. Zwiekszenie ilosci i dostepnosci role: klimatyczno - biologiczna,
terendw zieleni. krajobrazowa oraz rekreacyjno-
-spoteczna.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH :

DOPUSZCZALNE

Tereny laséw i zalesien.

ELEMENTY SZCZEGOLNE WYSTEPUJACE NA OBSZARZE JEDNOSTKI

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Zabudowa zwiagzana z gospodarka lesna.

2. Tereny zieleni urzadzonej w formie tzw. parkéw lesnych -
w sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowe;j. : JRE— .

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wytacznie w granicach istniejacego H H
zainwestowania.




STREFA
TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

- PRZESTRZENNA:

TERENY ZIELENI URZADZONE)
O POWIERZCHNI MINIMUM 3 HA
| DOLIN RZECZNYCH W STREFIE

i ZURBANIZOWANEJ

GEOWNE CELE POLITYKI
PRZESTRZENNE)J
1. Zachowanie istniejacych elementow
systemu przyrodniczego.
2. Poprawa jakosci zamieszkania
i wterenach sasiednich.
i 3. Poprawa warunkéw klimatycznych
miasta.

DOPUSZCZALNE

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary dopetniajace system
przyrodniczy, petnigce role
rekreacyjno-spoteczna

i klimatyczno-biologiczna.
Charakteryzuja sie one réwno-
miernym rozktadem na terenie
catego miasta oraz regularng
lub krajobrazowa struktura
przestrzenna.

Tereny zieleni, ustug wypoczynku, rekreacji, sportu.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny ustug wspierajacych funkcje dopuszczalne: handlu o powierzchni

sprzedazy do 50 m?, gastronomi, edukacji, kultury.
2. Tereny ogrodow dziatkowych - wytacznie w zakresie ogrodéw
istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

3.Teren dawnego poligonu wojskowego ,Brus” oznaczony symbolem Z* -
zagospodarowanie jako tzw. park lesny, z mozliwoscia
wyposazenia w elementy zagospodarowania umozliwiajace rekreacje

i wypoczynek na tym obszarze.

STRUKTURA PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ

1. Witaczenie wszystkich istniejacych i projektowanych terenéw zieleni urzadzonej w system
przestrzeni publicznie dostepnych.

2.Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu zbiorowego
oraz samochodowe;.

3.Zagospodarowanie terendw z niewielkim udziatem obiektow kubaturowych, minimalizowanie
ich negatywnego oddziatywania na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do 10,5 m, z wyjatkiem

terenu ogrodu botanicznego i ogrodu zoologicznego, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie nowej
zabudowy o parametrach dostosowanych do programu funkcjonalnego tych obiektdw.
4.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

5.Realizacja zaplecza parkingowego wytacznie w sposdb niekolidujacy z walorami
przyrodniczymi.

6 Wprowadzenie regulacji w zakresie zasad kompozycji oraz elementéw wyposazenia w celu
zapewnienia wysokiej jakosci, czytelnosci, funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni.

7.0Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementéw rozplanowania przestrzeni oraz zabytkéw archeologicznych.

8.Zapewnienie duzego udziatu zieleni wysokie;.




STREFA
TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

i JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:

TERENY REKREACYJNO -
WYPOCZYNKOWE

GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Wykorzystanie potencjatu przyrodni-
czego do stworzenia atrakcyjnej oferty
rekreacji i wypoczynku.

i 2. Zwiekszenie oferty uzytkowej miasta,

i poprzez wiekszg podaz terendw zieleni
o funkcjach rekreacyjnych i wypoczyn-
kowych.

3. Ochrona poszczegdlnych elementow
systemu przyrodniczego.

i 4.Ochrona charakterystycznych elemen-

i téwkrajobrazu miasta.

i 5.Ochrona krajobrazu kulturowego.

DOPUSZCZALNE

zainwestowania.

A Partulotniczego tadz.im. Wiadystawa. Reymonta.....ceeeeeeee.

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszary dopetniajgce system
przyrodniczy, petnigce gtownie
role rekreacyjno-spoteczna,

potozone peryferyjnie wzgledem :

Strefy Wielkomiejskiej.

Tereny rekreacji i wypoczynku, ustug sportu, ogroddw dziatkowych,
tereny lokalizacji budynkoéw rekreacji indywidualnej.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Tereny ustug wspierajacych funkcje dopuszczalne: handlu o powierzchni

sprzedazy do 50 m?, gastronomi, edukacji, kultury.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wytacznie w granicach istniejacego

3. W potnocnej czesci terenu oznaczonego symbolem RW* potozonego
miedzy ul. Zaktadowa a rzeka Augustowka dopuszcza sie mozliwosc
zagospodarowania terenéw na cele rozbudowy cmentarza.

4. Dopuszcza sie mozliwosc realizacji inwestycji zwigzanych z Portem
Lotniczym w granicach obszaru oznaczonego symbolem RW*

obejmujacego potencjalne inwestycje zwigzane z Planem Generalnym

STRUKTURA PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ

1.Zachowanie i tworzenie obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych z duzym udziatem terenéw
aktywnych przyrodniczo.

2.Dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa,
sportowa i ustugami wspierajacymi te funkcje, w tym niezbednych obiektéw kubaturo-
wych. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektow kubaturowych,
ograniczenie ich wysokosci do 10,5 m.

i 3.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

4 Wykorzystanie istniejacych waloréw krajobrazu i rzezby terenu dla realizacji funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, w tym punktéw widokowych.

i 5.Zapewnienie wtasciwej ekspozycji sylwety miasta ze wskazanych punktow widokowych.

6.0chrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkéw archeologicznych.

7.Zapewnienie duzego udziatu zieleni wysokiej.

2Rns




! STREFA
i TERENY WYEACZONE SPOD
i ZABUDOWY

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:
i TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

GLOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI:
PRZESTRZENNE)J Obszary zieleni usytuowane poza Strefa

Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jako
rodzinne ogrody dziatkowe, stanowiace
element systemu przyrodniczego miasta.
Spetniaja funkcje wypoczynkowa

i rekreacyjna dla okreslonej grupy
uzytkownikéw. Stanowia potencjalng
rezerwe do przeksztatcen na tereny
zieleni urzadzonej, publicznie dostepnej
z programem rekreacyjnym.

¢ 1. Budowa systemu przyrodniczego.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez zapew-
nienie dostepu do terendw rekreacyj-
nych i wypoczynkowych.

DOPUSZCZALNE

Tereny ogrodow dziatkowych, tereny lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej,
zieleni.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Tereny ustug wspierajacych funkcje dopuszczalne w postaci obiektéw rekreaciji,
wypoczynku i sportu.

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Zachowanie i uzupetnianie struktury i zagospodarowania istniejacych ogrodéw
dziatkowych.

2. Dopuszczenie przeksztatcenia terendw ogrodow dziatkowych jedynie w tereny
zieleni publicznej z programem rekreacyjnym. Zakres przeksztatcen nalezy uscisli¢
na etapie sporzadzania mpzp w oparciu o analizy docelowych potrzeb rozwojowych
danego obszaru.

3. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektéw kubaturowych,

ograniczenie ich wysokosci do 8 m.

4.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

STREFA
TERENY WY£ACZONE SPOD
ZABUDOWY

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:
TERENY CMENTARZY

GEOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENNE)J

1. Zachowanie obszaréw petnigcych
funkcje spoteczne.

2. Spetnianie wymogow sanitarnych

i zaspokajanie potrzeb spotecznych.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego
miasta.

DOPUSZCZALNE

Tereny cmentarzy, zieleni.

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI:

Obszary uzupetniajace dla systemu
przyrodniczego, petniace gtéwnie role
spoteczna zwigzang z pochdwkiem
zmartych.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Tereny ustug zwigzanych z obstuga cmentarzy.

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu
zbiorowego oraz samochodowej wraz z organizacja zaplecza parkingowego.

2. Ksztattowanie uktadu funkcjonalno-kompozycyjnego w powigzaniu ze struktura
przestrzenng miasta, m.in. w zakresie lokalizacji wejs¢, organizacji stref
parkingowych, lokalizacji osi kompozycyjnych i dominant przestrzennych.

3. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektéw kubaturo-
wych, ograniczenie ich wysokosci do 8 m.




