Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
zdnia .ccoevveeeeenn 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz
alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z22022r. poz. 559 1 583) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu.i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3a ustalenia . miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Fodzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej,
Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreSlono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan
1 kierunkow ~ zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
,»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajagcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru obj¢tego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o0 jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow
ewidencyjnych;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

3) drobna wytworczosé produkcyjna — dziatalno$¢é gospodarcza o charakterze rzemiosta Iub
chatupnictwa w niewielkiej skali, nie zaliczana do przemystu;

4) dzialka narozna - dziatke budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przyleglych do siebie stron;

5) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku zlokalizowang zgodnie z linig zabudowy od strony
przestrzeni publicznej;

6) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na t¢ dziatke;

7) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) instalacja artystyczna - konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

9) kwartal — zespot nieruchomosei ograniczony terenami ulic;

10) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice
migdzy terenami o r6zZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czgs¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe - wytacznie
w przypadku zabudowy istniejacej;

12) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy rownoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
réwnolegle do niej w odleglo$ci maksimum 5 m;
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14) linia zabudowy eksponowanej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzgledem
ktorej zakazuje si¢ sytuowania budynkéw zwroconych w kierunku tej linii $ciang bez
okien w odlegtosci mniejszej niz 10 m od tej linii;

15) linia zabudowy podwoéjna - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku,
Z zastrzezeniem zabudowy wylgczonej przez ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 50 m, oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej dopuszcza sig¢
sytuowanie Sciany frontowej budynku réwnolegle do tej linii poza tg strefa;

16) meble miejskie - formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty
ochronne wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia;

17) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

18) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacy na-obserwacji
i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6ét ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu;

19) podniesienie standardow jakos$ci uzytkowania - dziatania budowlane w zabudowie
istniejacej obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikdw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

20) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie  obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta L.odzi;

21) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na w danym terenie,
b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore uzupetlnia przeznaczenie
podstawowe;

22) system NCS - system opisu. barw w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,NCS S§”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego - B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

23) system RAL - system opisu barw w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢- zmnapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdérych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

24) teren. - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czegsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi,
Z ktérych pierwsza liczba oznacza numer porzadkowy kwartatu, druga liczba — numer
porzadkowy terenu, litery — przeznaczenie podstawowe tego terenu, a dla terenow drog
liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery — przeznaczenie podstawowe tego
terenu;

25) uchwata - niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

26) ustugi lokalne - nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu, biurowosci, rzemiosta
ustugowego oraz hotelarstwa,

27) ustugi ucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

Projekt Strona 3



28) ustawa - wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

29) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

30) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
zrzutowanie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich obrysie zewnetrznym
W powierzchni dziatki budowlane;j;

31) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla
budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa - zabudowg o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowang na dzialce budowlanej zgodnie zlinig zabudowy od strony
przestrzeni publicznych, ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych oraz infrastruktury technicznej, chyba ze zustalen planu
wynika inaczej;

33) zabudowa istniejaca - budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktébrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub wtych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;j takich jak:
- warsztaty, myjnie. samochodowe i stacje obstugi samochodéw powyzej dwoch
stanowisk z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 5.1.MW/U,
- stacji paliw,
¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) w zakresielokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu,

b) zakaz sytuowania budynku zwréconego Sciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy
Z s3siednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy, za wyjatkiem budynkow
stanowigcych zabudowe frontowg w terenach: MN, MN/U, MU, 3.1.MW/U,
3.2.MW/U, 3.3.MW/U i 5.1. MW/U oraz sytuacji okre$lonych w przepisach odr¢gbnych
z zakresu budownictwa,

c) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgce;j
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wytgcznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
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- zlokalizowanej w obre¢bie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznoSci jej realizacji w linii  zabudowy
obowigzujacej, rownoleglej, podwojnej lub eksponowanej,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegoétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 2,0,

c) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgce;j
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej] maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy lub maksymalng wysokos¢ =zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

- nie osiggajacej minimalnej intensywnos$ci lub minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej w terenach MW/U przylegtej do ulic
1.KDZ i 1.KDL oraz zieleni urzadzonej publicznej ZP — nakaz lokalizacji funkcji
ustugowej w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej w parterze nowoprojektowanej zabudowy od
strony elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wejs¢ od strony przestrzeni publicznej
oraz udostgpnienia ich osebom niepetnosprawnym,

C) zakaz realizacji $cian  bez otworow okiennych, drzwiowych lub przeszklen
bezposrednio przy granicy z przestrzenig publiczna,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna,
facznik,

- elementy - wejscia do budynku, elementy wystroju architektonicznego elewacji,
elementy stuzace likwidacji barier architektonicznych oraz zewnetrzne warstwy
izolacji termicznej iokladziny - wylgcznie w przypadku zabudowy istniejace;j,
Z zastrzezeniem wymagan dla zabytkow okreslonych w § 6;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) dla obiektow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej:

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatbw wykonczeniowych dla $cian,
sposrdd: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, szkla i cegly,
aw terenie 9.2.MU rowniez drewna,

- nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

-- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: kamien
naturalny, metal, szklo i cegla, a w terenie 9.2.MU réwniez drewna,

--dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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System

ZawartoS¢ czerni

Poziom chromatycznosci

Symbol koloru (po

Opis barw

i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) my$lniku)
N, od G8OY do neutralne, biele
NCS S maks. 30 maks. 10 G90Y, Y, od Y10R L :
do Y20R szaroscl, ugry

- nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i $lusarki kolorystyki sposréd barw:
pertowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 1013, kosci stoniowej - 1014,
biatej - 9001-9003, a w terenie 9.2.MU réwniez naturalnej kolorystyki drewna,

- dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

-- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,
-- dachowki w kolorze szarym lub grafitowym, aw terenic 9.2.MU réwniez

bragzowym,

b) dla obiektéw zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskie;j:

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatbw wykonczeniowych.dla $cian,
spos$rod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu,. widkno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna i szkla,

- nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

-- naturalnej kolorystyki materialdw wykonczeniowych ~takich jak:

budowlana, kamien naturalny, metal, drewno i szklo,
--dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych
w systemie NCS barwom 0 oznaczeniu z zakresu-podanego w tabeli:

ceramika

System

Zawarto$¢ czerni

Poziom chromatycznos$ci

Symbol koloru (po

i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) my$lniku) Opis barw
maks. 40 maks. 20 N, od G50Y do neutralne. biele
Ga0Y, Y, od Y10R szaroéci,u . ’
NCS S 45 lub 50 maks.10 do Y50R >, ugry
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutraine, biele,

szarosci, grafity

-nakaz stosowania dla zewnetrznej

stolarki 1 zewnetrznej

Slusarki w elewacji

frontowej naturalnej kolorystyki drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw:
grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej - 7001, 7010 lub
7039, ciemnobrazowej - 8017, pertowej — 1013 lub kosci stoniowej - 1014, biatej lub

czarnej - 9001-9005,

- dla dachéw.innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
-- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,
-- dachowki w kolorze szarym lub grafitowym,

c) dopuszezenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione

w lit. a i b'w przypadku:
- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech
historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, z wyjatkiem
instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten,
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c) dopuszczenie  umieszczania  naelewacjach  frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sg
wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylgcznie na dachach
budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m, zzastrzezeniem wymagan
okreslonych w § 14,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzagcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych naziemnych stacji transformatorowych -w terenach
przestrzeni publicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 - osiedle
mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim, ktorego czg$¢ oznaczona na rysunku planu
znajduje si¢ w granicach obszaru objetego planem, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkows;

2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/387 — budynek
mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz
Z nieruchomosciami gruntowymi, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego prowadzenie
dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub . dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego. na-zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow
i ich otoczenia, ktorej cz¢$¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objetego planem, obejmujaca
obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz zachowania
historycznego uktadu urbanistycznego Osiedla im. Jozefa Montwiltta-Mireckiego oraz:

a) nakaz zachowania historycznej nawierzchni brukowej i wkomponowania jej elementow
W-zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wytacznie w sposob podkreslajagcy wartos$¢
historyczng zabytkow przy zachowaniu kompozycyjnych powiazan z otoczeniem,

c)zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposéb powodujacy
zatarcie cech historycznych uktadu przestrzennego,

d) wprowadza si¢ strefy ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,A" oraz Osiedla im. Montwitta-Mireckiego, oznaczong na
rysunku planu symbolem ,,B", dla ktérych obowigzuje:

- nakaz podkreslenia w zagospodarowaniu terenu wgladow widokowych zgodnie
z kierunkiem strefy takimi elementami jak: posadzka, uktad mebli miejskich
1 o$wietlenie,

- zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych badz ograniczajacych wglady widokowe
takich jak: budowle, instalacje artystyczne, zielen zwarta.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL i KDD,

b) tereny placow publicznych PP,

C) tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP,

d) tereny komunikacji kotowej i zieleni urzadzonej publicznej KS/ZP,

e) drogi wewngtrzne KDW,

f) ciagi piesze KDX;

2) wyznacza si¢ odcinki ulic 0 zwiekszonym udziale zieleni, oznaczone na rysunku planu,
w ktérych obowigzuje:

a) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk
zieleni niskiej lub $redniowysokiej, chyba, ze z ustalen szczegdélowych dla  terenow
wynika inaczej,

b) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci tawek, koszy na $mieci
oraz stojakOw na rowery,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz instalacji
artystycznych;

3) dla stref wzmozonego ruchu pieszego oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nakaz
zapewnienia pieszych powigzan pomiedzy sasiadujagcymi terenami,

4)w strefie wspolnego zagospodarowania oznaczonej-na rysunku planu - nakaz
zagospodarowania przestrzeni jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych
rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich, harmonijnego
uksztaltowania zielenti;

5) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ™ do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych
w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, w szczegdlnosci
poprzez  uksztaltowanie  nawierzchni -~ 1stosowanie rozwigzan  materialowych
umozliwiajagcych przemieszczanie  si¢ _osobom z ograniczeniami ruchowymi w obrebie
wszystkich ciggéw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow 1 urzadzen
stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni;

6) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) obiektow zwiazanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji - wytacznie w terenach PP
i ZP,

b) obiektow zwiazanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne i szopki - wytacznie w terenach: PP, ZP i drég publicznych,

c) obiektow ushuigowo-handlowych - wylacznie wterenach 6.1.ZP i7.4.ZP oraz
w 0znaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji handlu.

§ 8. Ustala® si¢  nastgpujace  zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:
1) struktura uktadu komunikacyjnego:
a) podstawowy uktad komunikacyjny - ulice zapewniajace powigzania komunikacji
kotowej z uktadem zewngtrznym:
- droga publiczna zbiorcza 1.KDZ (ul. Solec),
- drogi publiczne lokalne 1.KDL (ul. Srebrzynska) i 2.KDL (ul. Jarzynowa),
b) uzupetniajacy uktad komunikacyjny - drogi publiczne dojazdowe: 1.KDD (ul. Borowa),
2.KDD (ul. Mania), 3.KDD (ul. Jeczmienna), 4. KDD (ul. Ksawerego Praussa), 5.KDD
i 6.KDD (ul. Perla), 7.KDD (ul. Barona "Smuktego"), 9.KDD (ul. Jarzynowa), 10.KDD
i 11.KDD (ul. Orzechowa - ulica projektowana),
c) uktad powigzan wewnatrzkwartalowych:
- droga publiczna dojazdowa 8.KDD (ulica projektowana),
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- drogi wewnetrzne: 2.9.KDW (ul. Orzechowa), 2.10.KDW (ul. Jarzynowa) oraz
10.5.KDW ( ul. Gustawa Danitowskiego),

- dojécia 1dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane
W terenach placow publicznych: 1.1.PP, 2.1.PP 1 2.8.PP,

- dojécia 1dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane
W terenach zieleni urzadzonej publicznej: 3.4.ZP, 6.1.ZP, 7.4.ZP, 7.11.ZP 1 10.2.ZP,

- dojécia 1dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane
w terenach komunikacji kotowej 1izieleni urzadzonej publicznej 7.7.KS/ZP
1 7.9.KS/ZP,

- ciggi piesze 2.11.KDX i 7.8.KDX;

2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:

a) ulice wymienione w pkt 1 lit. a wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi
ruchu drogowego,

b) ulice itereny komunikacji wymienione w pkt 1 lit. b i ¢ wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu przestrzeni
publicznych shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow... w zakresie zieleni
I wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i drog wewngtrznych wyznaczonych
na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja ulic
i parametrami  okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych -~ oraz  z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w § 7;

4) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terendw
o szerokosci pasa drogi — minimum 5 m; Zzastrzezeniem wymagan wynikajacych
Z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla kin, teatréw i gastronomii - 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
¢) dla ustug handlu - 15 mi€jsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla hoteli, obiektoéw zamieszkania zbiorowego, muzeow, budynkow administracji, biur
i pozostatych ushug - 5 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan -1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla hoteli-i budynkow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug handlu - 6 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla pozostatych ustug - 5 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
e) dla placow publicznych i zieleni urzadzonej publicznej - 3 miejsca na kazde 1000 m?
powierzchni terenu.
2.'Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.
3. Dla zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi lub przebudowie oraz dla rozbudowy

i nadbudowy zabytkéw ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — 0.
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4.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej mowa
W przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala  si¢  nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o0 istniejace systemy, <ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposob
niewykluczajgcy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
drogi:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy lub zagospodarowania tych terenow,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terenow,
W sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej iszpalerow drzew zgodnie
z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow oraz o§wietlenia;

5) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych SN/NN wytgcznie jako wbudowanych
w bryte budynku w odleglosci mniejszej niz 12'm od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociggowe biegnace wzdhuz
ulicy Krancowej 1 Al. Wiokniarzy;

2) podstawowy odbiornik $ciekow - Kolektor III zlokalizowany wzdhuz ul. Jarzynowej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych - ciek wodny rzeki Lodki;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz - gazociagg niskiego cisnienia Dn
160 zlokalizowany w-ul. Srebrzynskiej;
5) podstawowe zrodto~ zaopatrzenia w ciepto - rurociagi wody goracej 2xDn

500 zlokalizowane w ul. Grzybowej;
6) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng - Rejonowe Punkty Zasilania Koziny
110/15kV i Drewnowska 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajagcych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska stosownie do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie oraz przeznaczenia terenow sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz zespolow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdw samochodowych oraz
zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
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4) w zakresie odnawialnych Zrédet energii - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni i krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupehniania drzewostanu w sposob kontynuujgcy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu
i gatunku drzew,

C) zakaz stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych swobodny
przeplyw mas powietrza w odlegtosci minimum 5 m od wskazanego na rysunku planu
kanatu rzeki Lodki stanowigcego tacznik przyrodniczy;

6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami -
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

C) wiaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystoSci
i porzadku w miescie;

7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

8) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolem MN zalicza si¢ do terenéow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO =zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

c) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW i MWz zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska,

d) tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW/U, MU i MN/U zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
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a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych
W przepisach ~ odrgbnych  dotyczacych  ochrony  $rodowiska  w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odr¢bnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym — zakaz stosowania o$wietlenia
zewngetrznego bezposrednio emitujacego Swiatlo powyzej plaszczyzny poziomej
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkéw, dla ktorych dopuszcza si¢ o$wietlanie “'w sposob
nie wykraczajacy poza obrys danego budynku,

b) iluminacji obiektow matej architektury,

c) $wietlnych instalacji artystycznych,

d) oswietlenia regulowanego przepisami odrebnymi z zakresu ruchu drogowego,

e) o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okre§lonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okre§lono w ustaleniach szczegétowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry  dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci, okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terendw, nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojseia i dojazdy oraz infrastrukture techniczna.

§ 13. Ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie dotyczy:
1) dziatek wydzielanych pod infrastrukturg technicznag;
2) dziatek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki~ zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczacelokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;j;

2) w przypadku- likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1 zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, ograniczenia wysokosci
obicktow naturalnych isztucznych, wtym, obiektow budowlanych, w ramach
poszczegolnych terenow, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta:

a) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzgdnych wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska,

b) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzgdnych wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym;

4)w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktorych mowa
w pkt 3 naktadajg si¢ na siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

5) ograniczenie wysokosci, o ktérym stanowi pkt 3:
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a) obejmuje rowniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na
obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
lotnictwa, odst¢pstwa na powstanie obiektu, ktorego wysoko$¢ przekracza wysokosé
wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody;

6) zakaz budowy lub rozbudowy obicktow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego
planu, wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa;

7) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, oznaczonej na rysunku planu, zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakltadéow produkujacych artykuty zywnosei,
zakladow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykulty zywnosci oraz
studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 150 m, oznaczonej na rysunku planu, okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace cmentarzy.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszystkich terendw.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, wskazane na rysunku planu, ktére stanowig linie rozgraniczajace
terenOw:

1) dr6g publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej;

3) placoéw publicznych;

4) ciggow pieszych;

5) zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej” w przypadku lokalizacji  zabudowy
mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych wust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

3. Ustala si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) garaze nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2.4.MW - minimum 1,0, maksimum 3,0,
- w terenach 2.3.MW i 2.5.MW - minimum 0,8, maksimum 2,1,
- w terenach 4.4.MW i 6.4.MW - minimum 0,8, maksimum 1,6,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem:
- strefy wysokos$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 167, dla
ktorej wysoko$¢ zabudowy wynosi minimum 14 m, maksimum 16 m,
- stref wysokosci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 24” oraz
terenu 2.4.MW, dla ktorych wysokos$¢ zabudowy wynosi minimum 16 m, maksimum
24 m,
b) dachy - ptaskie.
4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?,
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 14 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWz obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu:
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,8, maksimum 1,7,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - minimum 14 m, maksimum 17 m,
b) nakaz ksztattowania elewacji frontowych od strony drég publicznych z uwzglgdnieniem
zasady kompozycji obejmujacej zwienczenie Sciany gzymsem,
c) dachy ptaskie.
4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m2,
5.'W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 14 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drobna wytworczo$¢ produkcyjna niekolidujgca z zabudows mieszkaniows,

b) garaze nadziemne i podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu zabytek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkdéw - dom robotniczy dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera, dla ktérego
ustala si¢ ochrone¢ poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztalceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, w tym zmianie geometrii dachu,
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt2-4 pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytku,

C) w miejscu zabytku, ktory ulegl catlkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okre$lonymiw pkt 2-4;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
Z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynku w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) stosowanie stolarki lub §lusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i proporcje podziatow
stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem
lit. d,

C) zamiana otworow okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja
nowych otworéw okiennych lub-drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworéw stanowigcych
ceche historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztattu ich
nadprozy, z zastrzezeniem lit. d,

- W sposoOb uzupetniajacy kompozycje elewacji,

d) realizacja okien potaciowych w sposob kontynuujacy zasady kompozycji elewacji,

e) montaz urzadzen i pochylni dla osob niepetnosprawnych w sposoéb nie powodujacy
zatarcia cech historycznych zabytku,

f) dopuszczenie realizacji balkondw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach
réwniez - tarasow, wykuszy iloggii W sposob nie powodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
Z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrézniajacych si¢ od
cech historycznych zabytku, w sposob niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, tacznikow pomigdzy budynkami oraz zadaszen
podwoérzy lub dziedzincow w sposodb nie powodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe, W tym zmiang geometrii dachu z zachowaniem ponizszych
warunkow:

Projekt Strona 15



a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
dopuszczenie stosowania formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych
odrodzniajacych si¢ od zachowanych cech historycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej
w sposob nawigzujacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

c) zachowanie ekspozycji istniejagcych gzymsoéw wienczacych elewacje.

4. W zakresie warunkéw zabudowy I zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 55%, z zastrzezeniem terenow
6.2.MW/U i1 7.10.MW/U , dla ktorych ustala si¢ maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 3.2.MW/U - minimum 1,0, maksimum 3,0,

- w terenie 2.2.MW/U - minimum 2,0, maksimum 2,5,

- w terenach 3.1.MW/U i 3.3.MW/U - minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenach 4.2.MW/U i 5.1.MW/U - minimum 1,0, maksimum 2,0,
- w terenach 6.2.MW/U i 7.10.MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%; z zastrzezeniem terenu
7.10.MW/U, dla ktérego minimum wynosi 25%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia-dla zabudowy frontowe;j i zakaz
lokalizacji zabudowy innej niz frontowa - 18,0-m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej - minimum 9 m, maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- stref wysokosci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 16, dla
ktorych wysokos$¢ zabudowy wynosi minimum 14 m, maksimum 16 m,

-terenu 3.2.MW/U, dla ktorego wysokos¢ zabudowy wynosi minimum 16 m,
maksimum 24 m,

) wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa - maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- stref wysokosci zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,SWZ 16, dla
ktérych maksimum wynosi 16 m,
- terenu 3.2.MW/U; dla ktorego wysokos¢ zabudowy wynosi maksimum 24 m,

d) w terenie 7.10.MW/U nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drog
publicznych z uwzglednieniem zasady kompozycji obejmujacej zwienczenie $cian
gzymsem,

e) nakaz uksztattowania wskazanej na rysunku planu ,,elewacji wymagajacej szczegolnego
opracowania architektonicznego™ poprzez harmonijng kompozycje calej elewacji, przy
zastosowaniu co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- wykonanie otworow okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego,
- montaz instalacji artystycznych,
- zagospodarowanie zielenia,
f) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownolegtej do ulicy.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
900 m?.
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 15 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ushugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- drobna wytwoérczos¢ produkceyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa,
- infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,4, maksimum 1,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenach 2.6.MU i 2.7.MU - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

-w terenie 9.2.MU - minimum 5 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu wysoko$ci
elewacji frontowej maksimum 6 m, z zastrzezeniem budynkow oznaczonych na
rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - maksimum
12 m,

b) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewac;ji,
c) dachy:

- w terenach 2.6.MU i 2.7.MU - ptaskie oraz dwuspadowe, o spadkach potaci do 30°
i kalenicy rownolegtej do ulicy,

- w terenie 9.2.MU -0 dowolnej geometrii.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 2.6.MU - 450 m?;
2) w terenach 2.7.MU'i 9:2.MU - 750 m?.
5. W zakresie szezegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnig dziatki:
a) w.terenie 2.6.MU - minimum 450 m?,
b) w terenach 2.7.MU i 9.2.MU - minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi lokalne,
b) drobna wytworczos¢ produkcyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa,
¢) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowe;j i zakaz
lokalizacji zabudowy innej niz frontowa - 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa - maksimum 4 m,

e) dachy:

- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownoleglej do ulicy.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych-dzialek budowlanych:
1) w terenie 4.3.MN - 580 m?;
2) w terenie 6.3.MN - 450 m?,
5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 4.3.MN - minimum 580 m?,
b) w terenie 6.3.MN - minimum 450 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 11'm;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U obowigzujg ustalenia

zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drobna wytworczos¢ produkeyjna niekolidujaca z zabudowa mieszkaniows,

b) infrastruktura techniczna.

3. W. zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,8,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej i zakaz
lokalizacji zabudowy innej niz frontowa - 12m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,
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C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,
d) wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa - maksimum 7 m,
e) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownoleglej do ulicy.
4. g)kres'la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
550 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 550 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 1,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - minimum 4 m, maksimum 7 m,
b) nakaz ksztattowania elewacji frontowych od strony drég publicznych z uwzglgdnieniem
zasady kompozycji obejmujacej zwieiczenie Sciany gzymsem,
C) dachy ptaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
600 m2,
5. W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki ~minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustug nauki i szkolnictwa,
b) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
C) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy
- w terenie 7.6.UO - maksimum 35%,
- w terenie 10.4.UO - maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 7.6.UO - minimum 0,2, maksimum 1,0,
- w terenie 10.4.UO - minimum 0,1, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - minimum 7 m, maksimum 16 m,
b) nakaz ksztattowania elewacji frontowych od strony drog publicznych z uwzglednieniem
zasady kompozycji obejmujacej zwienczenie Sciany gzymsem,
C) dachy ptaskie.
4. 021<res'1a si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
3000 m*.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - budynki i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - tereny zieleni urzgdzone;.
3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,7,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy = maksimum 7 m,
b) dachy ptaskie.
4. Okresla si¢. minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
500 m?,
5. W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PP obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny placow publicznych,
b) tereny rekreaciji,
C) tereny drog, doj$¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
- w terenie 1.1.PP - maksimum 6%,
- w terenach 2.1.PP i 2.8.PP - maksimum 4%,
b) intensywnos$¢ zabudowy W zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
- w terenie 1.1.PP - minimum 0,0, maksimum 0,06,
- w terenach 2.1.PP i 2.8.PP - minimum 0,0, maksimum 0,04,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach 1.1.PP i 2.1.PP - minimum 30%,
- w terenie 2.8.PP - minimum 40%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i1 funkcji:

a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako catosci kompozycyjne;j
zZ zastosowaniem spdjnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki
mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni,

b) w strefie lokalizacji handlu, oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych wytacznie o powierzchni
zabudowy do 12 m?, wysokosci maksimum 4 m i dachu ptaskim w liczbie maksimum
10 obiektow w terenie,

c) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem zieleni wysokiej w postaci:

- minimum 20 drzew w terenie 1.1.PP zlokalizowanych w oznaczonych na rysunku
planu projektowanych skupiskach drzew,

- minimum 8 drzew w terenie 2.1.PP zlokalizowanych w oznaczonych na rysunku
planu projektowanych skupiskach drzew,

- minimum 6 drzew w terenie 2.8.PP,

d) nakaz stosowania mebli miejskich,

e) w zakresie miejsc do parkowania dla samochodow - dopuszczenie realizacji maksimum
6 zgrupowanych miejsc.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:
1) powierzchnie dziatki -‘minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjag 2°.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) tereny zabudowy ustug kultury w postaci pawilonu z dopuszczalnym komponentem
innych ustug nie przekraczajagcym 20% powierzchni catkowitej budynku - wylacznie
w terenie 7.4.ZP.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

Projekt Strona 21



a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zakresie zabudowy w terenie 7.4.ZP - maksimum 6%,
- w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych - maksimum 4%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w zakresie zabudowy w terenie 7.4.ZP - minimum 0,0, maksimum 0,06,
- w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych - minimum 0,0, maksimum 0,04,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy w terenie 7.4.ZP:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) lokalizacja pawilonu w terenie 7.4.ZP na zamknieciu osi kompozycyjnej oznaczonej na
rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji drzew w strefie przedpola pawilonu oznaczonej na rysunku-planu,
c)w terenach 6.1.ZP i7.4.ZP dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow
budowlanych ustugowo-handlowych wylacznie o powierzchni zabudowy do 12 m?,
wysokosci maksimum 4 m i dachu ptaskim.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 3.4.ZP - minimum 480 m?,
b) w terenie 6.1.ZP - minimum 5000 m?,
c) w terenie 7.4.ZP - minimum 7500 m?,
d) w terenie 7.11.ZP - minimum 950 m?,
e) w terenie 10.2.ZP - minimum 850 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach: 3.4.ZP, 6.1.ZP i 7.11.ZP - minimum 20 m,
b) w terenie: 7.4.ZP - minimum 50-m,
c) w terenie 10.2.ZP - minimum 15m;
3) kat potozenia granic dziatkiw stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KS/ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kotowej - powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe,
b) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
C) tereny drog, dojé¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) infrastruktura techniczna.
3.W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem zieleni wysokiej w postaci:
- minimum 15 drzew - w terenie 7.7.KS/ZP,
- minimum 8 drzew - w terenie 7.9.KS/ZP,
b) zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:
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1) powierzchnig dziatki:
a) w terenie 7.7.KS/ZP - minimum 3000 m?,
b) w terenie 7.9.KS/ZP - minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 29. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ,
KDL i KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych «oraz = obstugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - ul. Solec:
a) klase Z - zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,4 m
do 25,6 m;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL -ul. Srebrzynska:
a) klase L - lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 24,4 m
do 43,7 m;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL - ul. Jarzynowa:
a) klase L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,0 m
do 29,2 m,
c) nakaz lokalizacji ciagow zieleni zwartej wzdtuz chodnikow;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planusymbolem 1.KDD - ul. Borowa:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 18,3 m
do 43,8 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD - ul. Mania:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w.liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 12,2 m
do 15,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD - ul. Jeczmienna:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,3 m
do 28,5 m;
7).dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD - ul. Ksawerego Praussa:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 20,4 m
do 27,0 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD - ul. Perla:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 25,8 m
do 30,0 m,
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDD - ul. Perla:
a) klase D - dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 21,3 m
do 29,3 m;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDD - ul. Barona "Smuklego":
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 10,0 m
do 10,5 m;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KDD - ulica projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 10,0.m
do 20,5 m;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDD - ul. Jarzynowa:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna'od 5,0 m
do 11,5 m;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.KDD - ul. Orzechowa - ulica
projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 8,1 m
do 25,4 m;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11.KDD - ul. Orzechowa - ulica
projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 6,5 m
do 10,2 m.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnychustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej. -terenow ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.9.KDW - ul.

Orzechowa, zmienna od 6,5 mdo 7,1 m;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.10.KDW - ul.

Jarzynowa, zmienna od 5,0 mdo 7,0 m;

3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.5.KDW - ul. Gustawa

Danitowskiego, zmienna od 6,8 m do 10,3 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
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3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 2.11.KDX, miedzy granicg obszaru objetego planem, a podinocng linig
rozgraniczajacg teren, zmienna od 4,0 do 5,0 m;

2) dla terenu 7.8.KDX, zmienna od 5,8 do 8,9 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
W art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 33. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 34. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta todzi pomigdzy ul. Jarzynowa, ul. Borowa i ul. Solec-w Lodzi,
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/413/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 wrzesnia 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 126, poz. 1361) - w catosci.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej. ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa £odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta £.odzi
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec

oraz alei Unii Lubelskiej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:
- wydzielenie iwykup terenu pod ciggi piesze publiczne iplace publiczne,
- wydzielenie iwykup terenu pod poszerzenie istniejacych i realizacje nowych drog
publicznych,
- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych I sieci o$wietlenia ulicznego,
- przebudowa i budowa sieci infrastruktury technicznej

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie si¢ opieralo o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkow mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

Zgodnie z uchwatg Nr XLII/1114/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec
oraz alei Unii Lubelskiej wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” i ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o powierzchni ok. 35,4 ha potozony jest w zachodniej cze$ci miasta w sgsiedztwie Parku
im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Cmentarza Rzymskokatolickiego:§w. Antoniego.
Charakteryzuje si¢ zrdéznicowang strukturg zabudowy, w ktérej wyr6ézni¢ mozna trzy
glowne strefy:

1) zaprojektowany w latach dwudziestych XX w. teren osiedla im. Montwilta-
Mireckiego zawierajacy zrealizowany zgodnie z oryginalnym projektem zespot zabudowy
mieszkaniowej, uzupeliony po II wojnie $wiatowej obiektami uzyteczno$ci publicznej
z zachowaniem planowanej pierwotnie dyspozycji przestrzennej. Zabudowe uzupehniajg
otwarte tereny publiczne zawierajace zielen wysokg i parkingi powierzchniowe. Funkcja
parkingowa wystepuje takze przy ul. Jarzynowej w formie garazy. Obszar cechuje wysoki
stopnien uporzadkowania zarowno pod wzgledem uktadu przestrzennego, jak i gabarytow
zabudowy;

2) obszar pomigdzy ulicami Jarzynowa, Srebrzynska i Solec, w sktad ktorego wchodza
wystepujace w centralnej czgSci  tereny zabudowy jednorodzinnej sgsiadujace
z istniejaca irealizowang zabudowg wielorodzinng wokét skweru przy ul. Jeczmiennej
oraz przy ul. Borowej. W pozostatej czesci dominuje funkcja uslugowa, czgsto
w substandardowej formie przestrzennej. Istotnymi elementami struktury sg takze
przebiegajacy przez teren kanal rzeki todki oraz sgsiedztwo cmentarza generujgce ruch
W polnocnej cze$ci obszaru. Teren cechujg duze roznice w usytuowaniu i gabarytach
sasiadujacej ze sobg zabudowy oraz brak odpowiedniej obudowy przestrzeni publicznych,
zwlaszcza ul. Srebrzynskiej i Solec;

3) obszar na-potudnie od ul. Srebrzynskiej, wkraczajacy w struktur¢ parku klinem
zabudowy, stanowiagcy w wigkszo$ci tereny dawnych Zakladow  Przemystu
Pasmanteryjnego ,Lenora” bedace obecnie w trakcie przeksztatlcen na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng w formie osiedli zamknietych. W pdéinocnej czesci obszaru
funkcjonuje parterowy budynek ustlug zwigzanych z funkcja sasiadujacego cmentarza,
bedacy silnym generatorem ruchu pieszego isamochodowego. Przy ul. Jarzynowej,
wzdtuz parku, wystepuje enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ najglebiej
wsunigta w park pozostata czg$¢ terenu zagospodarowana jest parterowymi budynkami
o0 wymieszanych funkcjach i niskim standardzie przestrzennym. Na strukture wpltyw ma
rowniez rzeka Lodka kontynuujaca swoj bieg przez caly teren w podziemnym kanale.
Teren cechuje chaos przestrzenny wynikajacy z braku czytelnego uktadu przestrzeni
publicznych i nadmiernego zréznicowania zabudowy pod wzgledem kubatury i wysokosci.
Nieprawidlowe sga takze relacje przestrzenne z zabytkowym parkiem eksponujace
negatywne wglady w nieuporzadkowana zabudowe obszaru i brak powigzania jej uktadu
Z sasiednim zagospodarowaniem.

Projekt Strona 2



Caty teren objety planem podlega silnej presji inwestycyjnej — gtéwnie ze wzgledu na
sgsiedztwo najwickszego kompleksu parkowego w Lodzi oraz dostgpnos¢ mniej
intensywnie  zagospodarowanych  dzialek  rozsianych miedzy terenami  juz
uksztaltowanymi. Chaotyczna lokalizacja nowych inwestycji i dynamiczny wzrost gestosci
zabudowy 1 liczby mieszkancoéw nie znajduje odzwierciedlenia w niezbgdnej rozbudowie
systemu przestrzeni publicznych. Jest to szczegblnym zagrozeniem w kontekscie
wydolnosci uktadu komunikacyjnego, ograniczenia mozliwosci pieszego poruszania si¢ po
terenie, ochrony zabytkowego ukladu Osiedla im. Montwitta-Mireckiego oraz tadu
przestrzennego cato$ci obszaru.

Strategia Przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, zaktadajac realizacje koncepcji miasta
kompaktowego nastawionego na rozwdj ,,do wewnatrz”, przewiduje na obszarze planu
prowadzenie dziatan majacych na celu ograniczenie zjawiska ,,rozlewania si¢ miasta”.

W  obowigzujacym  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi teren Osiedla im. Montwitta-Mireckiego zakwalifikowany
jest do jednostki funkcjonalno-przestrzennej M1 - tereny  wielkich zespotow
mieszkaniowych, za$ pozostata cze$¢ obszaru lezy w granicach jednostki WZ3 — tereny
zabudowy wielofunkcyjnej.

W odpowiedzi na najwazniejsze wyzwania stojace przed ta czgscig miasta, dla catego
obszaru planu okre§lono sze$¢ gtownych celow przeksztateen:

1) poprawe jakosci zycia, zamieszkania i uzytkowania przestrzeni;

2) zapewnienie rownowagi pomie¢dzy wielkoscig. 1intensywnoscig zagospodarowania
terenow budowlanych a powierzchnig przestrzeni publicznej;

3) zapewnienie tadu przestrzennego w dynamicznych procesach inwestycyjnych;

4) powigzanie przestrzenne obszaru . Z terenami sgsiadujagcymi, w szczegolnosci
wyksztatcenie prawidtowych relacji-miedzy zabudowa a terenami parku i cmentarza;

5) aktywizacj¢ gospodarcza terenow o niskim standardzie zabudowy i uzytkowania;
6) ochron¢ walorow dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Gléwnym zadaniem projektu planu jest wprowadzenie ustalen planistycznych
sprzyjajacych realizacji wyzej wymienionych celow poprzez dyspozycje przestrzenng
i funkcjonalng _ terenow oraz ksztaltowanie standardow ich zagospodarowania
I uzytkowania, w szczegolnosci obejmujacych:

1) wyznaczenie systemu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie cigglosci powiazan
tych przestrzeni, w tym relacji pieszych wewnatrz obszaru objetego planem oraz pieszych
powigzan z Parkiem im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, a takze zachowanie istniejacych
I wyznaczenie nowych zasobow zieleni miejskiej;

2) uczytelnienie granic migdzy przestrzenig publiczng i prywatng oraz okreslenie
wlasciwych wzajemnych relacji tych przestrzeni;

3) okreslenie  zasad uzupelnien zabudowy, Wwtym przeksztalcen terenow
niezagospodarowanych umozliwiajacych intensyfikacje ich wykorzystania oraz
ksztattowanie wlasciwej obudowy dla przyleglych przestrzeni publicznych w ramach
usystematyzowanego systemu hierarchizacji wysokos$ci zabudowy, linii zabudowy oraz
rozwigzan kolorystyczno-materiatowych elewac;ji;

4) ochrong historycznej struktury przestrzennej zabytkowego Osiedla im. Montwilta-
Mireckiego, wtym relacji pomig¢dzy gesta zabudowa mieszkaniowg a rozleglymi
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towarzyszacymi terenami otwartymi i funkcjami publicznymi, oraz ustalenie mozliwo$ci
I zasad uzupehienia zabudowy w ramach osiedla;

5) wzmocnienie osi kompozycyjnych istniejacego uktadu przestrzennego i zachowanie
wgladéw widokowych na Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

6) uksztattowanie otoczenia izabudowy wokot strefy wejsciowej Cmentarza
Rzymskokatolickiego §w. Antoniego.

Postepowanie zgodnie zplanem znaczaco poprawi jako$¢ zycia mieszkancow
1 uzytkownikéw obszaru, zapewni ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
stworzy nowe mozliwos$ci inwestycyjne.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 503).

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz
kolorystyki | materialow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia  dotyczace ksztaltowania zabudowy . izagospodarowania terenu,
w szczegolnosci dotyczace kontynuacji istniejacej struktury zabudowy, w tym Osiedla im.
Montwitta-Mireckiego,

b) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze
planu naleza tereny placow publiczaych « PP, zieleni urzadzonej publicznej
ZP, komunikacji kotowej i zieleni urzadzonej publicznej KS/ZP, ciagéw pieszych KDX,
drog wewnetrznych KDW oraz tereny drog publicznych KDZ, KDL 1 KDD

C) ochron¢ krajobrazu charakterystycznego poprzez wprowadzenie stref ekspozycji
Parku im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Osiedla im. Montwitta-Mireckiego oraz
porzadkowanie istniejacej - zabudowy 1 ograniczenie mozliwosci uzupelnienia nowej
zabudowy jedynie do konezenia struktury przestrzennej osiedla,

d) podkreslenie osi kompozycyjnej na przedtuzeniu ul. Perla lokalizacja pawilonu na jej
zamknieciu wraz ze strefg przedpola;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami w szczegolnosci
poprzez:

a) okreslenie wymogow zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska,

h) wykluczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w obrgbie calego obszaru oraz ograniczenie przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wylacznie do przedsiewzigé
wynikajacych  z przeznaczenia terenu ikontynuacji funkcji oraz niezbednych
przedsigwzie¢ zapewniajacych prawidtowe uzytkowanie i funkcjonowanie obszaru,

¢) wskazanie ochrony istniejacych zasobow zieleni poprzez przeznaczenie ich na tereny
zieleni urzadzonej publicznej 1 objecie ochrong istniejacych szpalerow drzew,

d) powigkszenie zasobow zieleni miejskiej poprzez wyznaczenie nowych terendw
zieleni urzadzonej publicznej, odcinkéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni oraz
projektowanych szpalerow i skupisk drzew,

e) zapewnienie swobodnego przepltywu mas powietrza wzdhuz tgcznika przyrodniczego,
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f) wprowadzenie ograniczen i zakazow majacych na celu ochrong wod podziemnych
i powierzchniowych oraz powietrza przed zanieczyszczeniami,

g) okreslenie dzialan majacych na celu przeciwdziatanie nadmiernemu wysuszaniu
obszaru,

h) wskazanie terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska,

1) wprowadzenie zakazoéw ograniczajacych nadmierng emisj¢ §wiatla;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
a) wskazanie zabytkow chronionych przez wpis do rejestru zabytkow,

b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej oraz okre$lenie = warunkow
prowadzenia dzialan inwestycyjnych zapewniajacych wlasciwa ochrong,

c) wprowadzenie stref ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz Osiedla
im. Montwilta-Mireckiego, wraz z wytycznymi do ochrony wgladow widokowych,

d) wprowadzenie zasad ochrony zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
oraz okreslenie zakresu dzialan budowlanych stuzacych jego ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa-ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych poprzez:

a) ustalenie wymagan ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w pkt 3,

b) okreslenie  zasad lokalizacji  infrastruktury technicznej oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenow wynikajacych z lokalizacji sieci gazociggowe;j,

c) okreslenie ograniczen w strefie sanitarnej cmentarza,

d) okreslenie wymaganej liczby ‘miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz obowigzku dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego dla sytuowania nowej
zabudowy;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu W sposOb
racjonalny, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wiasnos¢
prywatng, atakze w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie terenéw budowlanych
w granicach istniejacych podzialéw wiasnosciowych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez takie ksztattowanie systemow
przestrzeni publicznych i ogdlnodostepnych oraz zagospodarowanie terenow pozostatych,
ktore nie powoduja ograniczenia dla dziatan organdw zajmujacych sie:

a) przeciwdziataniem zagrozeniom zewngtrznym, a zwlaszcza agresji militarne;j,
b) przeciwdziataniem  zagrozeniom  wewngtrznym, azwlaszcza  zagrozeniom

bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, katastrofom ikleskom zywiotowym oraz
zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu uktad przestrzeni
publicznych, do ktérego naleza tereny przeznaczone pod plac publiczny, zielen urzadzong
publiczng i rozbudowg systemu komunikacyjnego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenia terenow w SiecCi i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008.r.
0 udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. .z 2021 .
poz. 2389), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,

) udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracownig
Urbanistyczna w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko, poprzez prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istnicjacej sieci wodociggowej dla obstugi wszystkich
wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych.

2. W projekcie planu nie uwzglgdniono wymogdéw ochrony gruntow rolnych i lesnych
ze wzgledu na brak takich gruntoéw na obszarze objetym planem.

3. W projekcie -planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcych sieci infrastruktury:
wodociggowej;-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplowniczej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wiascicieli poszczeg6lnych nieruchomosci. Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasno$ci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona
I proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnigciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu
i umozliwia wlascicielom nieruchomosci, ktore bytyby nimi objete, lokalizacje budynkow
mozliwg przy zastosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych, na co wskazuje
dotychczasowa praktyka. Jednoczes$nie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie
od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Projekt Strona 6



4. Ustalajac  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskOw, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonat
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz W prognozie oddziatywania na srodowisko
I opracowaniu ekofizjograficznym.

Do przedmiotowego projektu planu miejscowego w przewidzianym terminie wptyngto

8 wnioskdw, do ktoérych ustosunkowat si¢ Prezydent Miasta zarzadzeniem
Nr 3747/V111/20 z dnia 10 kwietnia 2020 r.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania, kierowano si¢ przede
wszystkim  zapisami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskie;j
w Lodzi zdnia 22 grudnia 2021r.). W celu realizacji zalozen studium, uwzgledniajac
obecng struktur¢ zabudowy, wyznaczono tereny przeznaczone w przewadze pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng /i ustugowa, mieszkaniowa
jednorodzinng oraz wyznaczono nowe tereny przestrzeni publicznej.

5. Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska ~wktodzi pismem zdnia =~ 5stycznia 2022r.  znak:
WO0O0S8.410.430.2021.MGw, atakze pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi pismem z dnia 10 stycznia 2022 r. znak:
PPIS.ZNS.9022.1.7.2017.1051.EA.

6. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych polegajagce na uzupehlieniu istniejacej
zabudowy z wykorzystaniem istniejagcego systemu komunikacji 1 mozliwo$cig jego
przebudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie . nowej zabudowy mieszkaniowej W sposoéb  umozliwiajacy
mieszkancom dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, jakim w tym obszarze sg linie autobusowe w alei Unii Lubelskiej i w
ulicach Srebrzynskiej i Solec;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystOw poprzez:

a) wprowadzenie stref wzmozonego ruchu pieszego w miejscach szczegélnie istotnych
dla pieszych powigzan z terenami sgsiednimi,

b) wyznaczenie placu publicznego na przedpolu cmentarza w terenie istniejacej
ul. Solec i okreslenie wymagan w zakresie uksztattowania przestrzeni,

¢) wprowadzenie nowych terenow przestrzeni publicznej zapewniajacych dodatkowsa
przestrzen piesza,

d) zazielenienie istniejacych ulic wcelu poprawy warunkéw uzytkowania ich
przestrzeni,

e) umozliwienie lokalizacji nowych drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku
planu,
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f) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drog publicznych, ciggéw
pieszych oraz terenach zieleni urzadzonej publicznej 1 placéw publicznych;

4) obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Lodzi, w granicach zwartej strefy zurbanizowanej, w zwigzku zczym
przewiduje si¢ uzupetienie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena  aktualno$ci  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjeta uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r.
nie wskazuje na brak aktualnosci studium na obszarze objetym projektem. planu. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, W tym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i 0szacowany w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu < okresla potencjalne wydatki
i dochody z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania“ przestrzennego moze rodzi¢ skutki
finansowe  wpostaci  roszczen  odszkodowawczych o wykup  nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele publiczne, w trybie art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze w trybie
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. .0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 z pdzn. zm.) za dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne z nieruchomosci,
ktorej podzial zostat dokonany na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skalg pewnych ograniczen oraz jest wskazowka
do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji, ma rowniez u$wiadamia¢ skale
problemow 1 podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore moga potencjalnie wystapic.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktore
potencjalnie moga pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegdlowego
harmonogramu wydatkow miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwiazku
z realizacja ustalen planu nie obcigza jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz
beda roztozone w czasie, podobnie jak wptywy do budzetu.
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