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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta £.0dzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec
oraz alei Unii Lubelskiej. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostala podjeta uchwatg Nr XLII1/1114/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego
2017 r.

Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego.ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na‘srodowisko
(art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawag do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkéow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw Zrodlowych zamieszczono na koficu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢gpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech s$rodowiska, jego stanu
I problemo6w a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie



planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawarto$é, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi pofozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei-Unii Lubelskiej
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza, sklada si¢ z:
- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tekécie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

6) minimalna liczba miejsc do parkowania,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu,

9) zasady i warunki scalania i podziatlow nieruchomosci,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

11) wysokos¢ stawki. procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W zapisach ogolnych projektu planu okre$lono Ze, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terendow nie
dotyczy: dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dzialek powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych dla terenéw drog — liczba oznacza
numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku
terenéw drog publicznych — takze klase drogi, dla pozostatych terenow — pierwsza liczba
oznacza numer kwartalu, druga - numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczajg
podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MW,; przeznaczeniem uzupetniajacym sg: tereny zabudowy ustugowej, garaze
nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MWoz; przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: tereny. zabudowy ustugowe;j,
infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MW/U; przeznaczeniem uzupeltniajgcym sg: drobna
wytworczos¢ produkcyjna, niekolidujgca z zabudowsg mieszkaniows, garaze nadziemne
i podziemne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: MU;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: drobna wytworczo$¢ produkcyjna, niekolidujgca
z zabudowg mieszkaniowg, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MN; przeznaczeniem uzupekniajagcym Sg: ustugi lokalne, drobna wytworczos¢
produkcyjna, niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, 0znaczone na
rysunku projektu planu symbolem: MN/U; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: drobna
wytworczos$¢ « produkcyjna, niekolidujagca z zabudowa mieszkaniows, infrastruktura
techniczna,

- tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: U;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- teren zabudowy ustug nauki i szkolnictwa, tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: UQ; przeznaczeniem
uzupetniajgcym sa: tereny sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna,

- budynki i urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: IT; przeznaczeniem uzupetniajgcym sg tereny zieleni urzgdzone;j,

- tereny placéow publicznych, tereny rekreacji, tereny drég, dojéé¢ i dojazdéw, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolem: PP; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura
techniczna,

- tereny zieleni urzadzonej publicznej, tereny drég, dojs¢ i dojazdoéw, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolem: ZP; przeznaczeniem uzupelniajgcym sa: tereny sportu




i rekreacji, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna oraz w terenie 7.4.ZP tereny
zabudowy ustug kultury w postaci pawilonu z dopuszczalnym komponentem innych ustug
nie przekraczajacym 20% powierzchni catkowitej budynku,

- tereny komunikacji kotowej - powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe, tereny zieleni
urzadzonej publicznej, tereny drog, dojs¢ i dojazdoéw, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: KS/ZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sg: tereny sportu i rekreacji,
infrastruktura techniczna,

- tereny drog publicznych — ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: KDZ, KDL oraz KDD; przeznaczeniem
uzupehiajagcym sg: drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

- tereny drbég wewnetrznych, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: KDW;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna,

- tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku projektu planu. symbolem: KDX;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: drogi rowerowe i infrastrukturatechniczna.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegdlnych
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru f(ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenéw wprowadzono zakaz
lokalizacji: ustug ucigzliwych oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu,
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug w zakresie obshugi komunikacji
samochodowej takich jak: warsztaty, myjnie samochodowe i stacje obstugi samochodow
powyzej dwoch stanowisk (z wylgezeniem terenéw oznaczonych symbolami 5.1.MW/U) oraz
stacji paliw.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania
zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przestrzeniach
publicznych), wskaznikéw i parametréw zabudowy, ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz
materiatow = wykonczeniowych elewacji i dachow, lokalizacji obiektow i urzadzen
technicznych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zostaty wskazane lub wprowadzone (i 0znaczone graficznie na rysunku projektu
planu):

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 - osiedle mieszkaniowe na
Polesiu Konstantynowskim, ktdrego czgs¢ oznaczona na rysunku planu znajduje si¢
W granicach obszaru obj¢tego planem;

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/387 — budynek mieszkalny oraz
budynek regulatora gazu dawnej Gazowni L.odzkiej wraz z nieruchomosciami gruntowymi,
0znaczony na rysunku planu;



dla ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

- strefa ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnos$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

- strefa ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia,
ktorej czes¢ znajduje Sie w granicy obszaru objetego planem, obejmujaca obszar
wyznaczony na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedla im. Jozefa Montwilta-Mireckiego oraz: nakaz zachowania
historycznej nawierzchni brukowej i wkomponowania jej elementow w zagospodarowanie
terenow przestrzeni publicznych, dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wytacznie
W sposob podkreslajacy wartos¢ historyczng zabytkow przy zachowaniu kompozycyjnych
powigzan z otoczeniem, zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkoéw
W sposob powodujacy zatarcie cech historycznych uktadu przestrzennego;

- strefy ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,A" oraz Osiedla im. Montwitta-Mireckiego, oznaczong na rysunku planu
symbolem ,,B", dla ktérych obowigzuje: nakaz podkreslenia w zagospodarowaniu terenu
wgladéw widokowych zgodnie z kierunkiem strefy takimi elementami jak: posadzka, uktad
mebli miejskich i o$wietlenie oraz zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych badz
ograniczajgcych wglady widokowe takich. jak: budowle, instalacje artystyczne, zieleh
Zwarta.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono tereny: drog publicznych (KDZ, KDL i KDD), placow
publicznych (PP), zieleni urzadzonej publicznej (ZP), tereny komunikacji kotowej i zieleni
urzadzonej publicznej (KS/ZP), drogi wewnetrzne (KDW) oraz ciagi piesze (KDX). Projekt
planu wyznacza odcinki ulic 0 zwiekszonym udziale zieleni, oznaczone na rysunku planu,
w ktorych obowigzuje: nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy
w formie skupisk zieleni niskiej lub $redniowysokiej, chyba, ze z ustalen szczegdétowych dla
terenow wynika inaczej, nakaz wyposazenia W meble miejskie co najmniej w postaci tawek,
koszy na $mieci oraz stojakdéw na rowery, dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz instalacji artystycznych.

Dla stref wzmozonego ruchu pieszego oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nakaz
zapewnienia pieszych powigzan pomiedzy sgsiadujacymi terenami.

W strefie wspolnego zagospodarowania (0znaczonej na rysunku planu) nakazano
zagospodarowanie przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych
rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich, harmonijnego
uksztattowania zieleni.

Nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb oso6b niepetnosprawnych
w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegdlno$ci
poprzez uksztalttowanie nawierzchni i stosowanie rozwigzan materiatlowych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami ruchowymi w obrgbie wszystkich ciagow




komunikacji pieszej oraz Kkorzystanie z obiektow i urzadzen stanowigcych uzytkowe
Wyposazenie przestrzeni.

Zapisy planu dopuszczaja sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych: zwigzanych
z ustugami kultury, sportu irekreacji — wylacznie wterenach: PP i ZP, zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak ogrodki gastronomiczne i Szopki —
wylacznie w terenach PP, ZP i drog publicznych, obiektow ustugowo-handlowych — wytacznie
w terenach: 6.1.ZP i 7.4.ZP oraz w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji handlu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu ustala strukture uktadu komunikacyjnego. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia
drogi publiczne zbiorcza i lokalne zapewniajace powigzania komunikacji kotowej z uktadem
zewnetrznym: 1.KDZ (ul. Solec), 1.KDL (ul. Srebrzynska) i 2.KDL (ul. Jarzynowa).
Uzupetniajagcym uktadem komunikacyjnym sa drogi publiczne dojazdowe KDD (ulice
istniejace i projektowane). Droga publiczna dojazdowa (8.KDD), drogi wewnetrzne (KDW),
dojscia i dojazdy, zlokalizowane w terenach PP, terenach zieleni urzadzonej publicznej ZP,
terenach KS/ZP oraz ciagi piesze stanowig uktad powigzan wewnatrzkwartalowych.

Mozliwa jest przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i drog wewnetrznych

wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja ulic
i parametrami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych oraz z uwzglednieniem okre$lonych
wymagan.
Plan ustala budowe droég wewnetrznych, ktore nie zostaty wyznaczone na rysunku planu
W granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i stuzgcych obstudze komunikacyjnej
tych terenéw o szerokosci pasa drogi — minimum 5 m, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa.

Ustalona zostata minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw i roweréw -
dotyczaca budynkow lub ich czesci - odrebnie dla kazdego terenu i rodzaju prowadzonej na
nim dziatalno$ci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob
niepelnosprawnych (posiadajacych karte parkingow3).

W zakresie. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono. Wyposazanie terendéw W infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowe irozbudowg, atakze budowe¢ nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, w sposob
niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczajac na
okreslonych warunkach jej lokalizacje w terenach o innym przeznaczeniu niz drogi.
Woprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdéw oraz o$wietlenia.
Projekt planu dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN wytacznie jako
wbudowanych w bryte budynku w odleglosci mniejszej niz 12m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode, gaz,




ciepto i energi¢ elektryczng oraz podstawowego odbiornika $ciekow komunalnych i odbiornika
nadmiaru wod opadowych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono przede wszystkim: nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska stosownie do przeznaczenia terenu okreslonego w planie oraz
przeznaczenia terenéw sasiednich, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, jak réwniez przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczacO
oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drog oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, atakze garazy iparkingow
samochodowych oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura. W projekcie
zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia. powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

W  zakresie odnawialnych zrodet energii projekt planu zakazuje -lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii ~omocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o0 ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni i krajobrazu:nakaz zachowania istniejacych szpalerow
drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu
w sposob  kontynuujacy zasady kompozycji idoboru gatunkowego, nakaz realizacji
projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu i gatunku drzew, zakaz
stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych swobodny przeptyw mas
powietrza w odlegtosci minimum 5 m od wskazanego na rysunku planu kanatu rzeki L.odki
stanowigcego tgcznik przyrodniczy;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami (nakaz
stosowania kompleksowych  rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej | kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢- urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla. terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wiaczanie terenow
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych
w przepisach-odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych: zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol



elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

-ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym: zakaz stosowania o$wietlenia
zewngtrznego bezposrednio emitujgcego $wiatlo powyzej plaszczyzny poziomej wyznaczonej
przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem: iluminacji elewacji
budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ o$wietlanie w sposob nie wykraczajacy poza. obrys
danego budynku, iluminacji obiektow matej architektury, swietlnych instalacji artystycznych,
o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi z zakresu ruchu drogowego, o$wietlenia
imprez i wydarzen publicznych.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenow  podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w-$rodowisku okreslaja
przepisy odrebne: MN, jako nalezace do ,.terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
UO, jako nalezace do ,,terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub ¢zasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”, MW i MWz, jako nalezagce do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MW/U, MU.i MN/U, jako nalezace do ,.terenéw
mieszkaniowo-ustugowych”.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw: scalania i podziatdéw nieruchomosci
objetych planem w projekcie planu nie wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach
odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek, z zastrzezeniem,
iz parametry dotyczace uzyskiwanych. w wyniku tego dziatek, okreSlone w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia
i dojazdy oraz infrastrukturg techniczna.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ~ustalono szczegdlne warunki zagospodarowania Oraz ograniczenia
W uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociggdw wskazanych na rysunku planu okreslajg
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacji infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie obowigzuja.

Projekt planu ustala nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym, obiektow budowlanych,
w ramach poszczegolnych terendéw, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajagcymi przeszkody wokot Portu Lotniczego Lodz im. Wiadystawa Reymonta.
Powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne
urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej. Ograniczenie wysoko$Ci nie narusza mozliwosci uzyskania na
podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa na powstanie obiektu, ktérego
wysoko$¢ przekracza wysokos¢ wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody.
W projekcie planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowalnych sprzyjajacych
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wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych na obszarze
catego planu, wynikajacy z przepisoéw odrebnych z zakresu lotnictwa.

W strefie ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50 m (oznaczonej na rysunku
planu), projekt zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuty
zywnoS$ci oraz studni, zrédet i strumieni stluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
strefy ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 150 m, oznaczonej na rysunku planu, okreslaja
przepisy odrebne dotyczace cmentarzy.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych tereny:

- drog publicznych,

- Zieleni urzadzonej publicznej,

- placu publicznego,

- Ciggow pieszych,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej stluzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego,

przy czym dopuszczono réwniez lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow niewymienionych. na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw. Wskazano, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, potozonych w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizacja zabudowy zgodnej zplanem stuzgca rozwojowi spolecznego budownictwa
czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych okres$lona
W Ustaleniach szczegotowych dla terendw nie dotyczy:
1) dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
2) dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:
- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego (tgcznie) - dla wszystkich terenow przewidzianych do zabudowy (MW,
MWz, MW/U, MU, MN, MN/U, U, UO i IT), terenéw placow publicznych (PP) oraz tereny
zieleni urzadzonej publicznej, drog, dojs¢ i dojazdow (ZP),

- okredlenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich terendw
przewidzianych do zabudowy (MW, MWz, MW/U, MU, MN, MN/U, U, UO i IT) oraz
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wylacznie w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw PP,
ZP i KS/ZP,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - dla terenow MW/U,
- warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej - dla
drog publicznych i droég wewngtrznych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w ustaleniach
szczegotowych wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - dom robotniczy
dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera, dla ktorego ustalono szczegélny zakres
dziatan.

W ustaleniach szczegétowych projektu planu zostaty roéwniez okre§lone m.in.:
o Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki, ktéorego warto§¢ wynosi maksimum
odpowiednio:
- 6% - dla terenu 7.4.ZP;
- 25% - dla terenu 10.4.UO;
- 35% - dla terenu 7.6.UO i terenow MN;
- 40% - dla terenéw 6.2.MW/U, 7.10.MW/U, MN/U i IT;
- 45% - dla terenow MWz i terenow MU;
- 50% - dla terenow MW;
- 55% - dla terenow MW/U, z zastrzezeniem terenéw 6.2.MW/U i 7.10.MW/U;
- 70% - dla terenow U.
W terenach PP i ZP wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow
budowlanych wynosi maksimum 4% w terenach ZP, 2.1.PP i 2.8.PP oraz 6% w terenie 1.1.PP.
. Intensywnosci zabudowy, wyrazona za pomocg wartosci minimum i maksimum,
wynoszgcych odpowiednio:
- dlaterenu 2.4.MW: 1,0 — 3,0;
- dla terenow 2.4.MW i 2.5.MW: 0,8 — 2,1;
- dla terenow 4.4.MW i 6.4.MW: 0,8 — 1,6;

- dla terenow MWz: 0,8 ~ 1,7,

- dlaterenu 3.2.MW/U: 1,0 - 3,0;

- dlaterenu2.2.MW/U: 2,0 - 2,5;

- dla terenow 3.1.MW/U i 3.3.MW/U: 1,0 - 2,2;
- dlaterenow 4.2.MW/U i 5.1.MW/U: 1,0 - 2,0;
- dlaterenow 6.2.MW/U i 7.10.MW/U: 0,5 - 1,5;
- dlaterenow MU: 0,4 — 1,4;

- dla terenow MN: 0,1 — 0,8;

- dla terenow MN/U: 0,2 - 0,8;

- dla terenow U: 0,5 — 1,4,

- dlaterenu 7.6.U0: 0,2 - 1,0;

- dlaterenu 10.4.U0: 0,1 -0,5;

- dlaterenu IT: 0,1 -0,7;

- dlaterenu 7.4.ZP: 0,0 — 0,06.
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W terenach 2.1.PP, 2.8.PP i ZP wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych
obiektow budowlanych wynosi minimum 0,0, maksimum 0,04, a w terenie 1.1.PP minimum
0,0, maksimum 0,06.

Wskaznik intensywnosci zabudowy okre$lony w ustaleniach szczegotowych dotyczy
kondygnacji  nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszcza maksymalna
intensywnosci zabudowy 2,0.

o Wskaznik powierzchni _biologicznie czynnej, jako udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - w wysoko$ci minimum:

- 20% - dla terenéw MW, U i MW/U, z zastrzezeniem terenu 7.10.MW/U, dla ktérego ustala
si¢ maksimum 25%;

- 25% - dla terenéw MWz i 7.10.MW/U,

- 30% - dla terenéw MU, MN, MN/U, UO, IT, 1.1.PP i 2.1.PP;

- 40% - dla terenow KS/ZP i 2.8.PP;

- 60% - dla terenoéw ZP.

Dla terenéow drog wskazniki nie zostaty ustalone.. W ustaleniach szczegotowych
okreslone zostaty ponadto: wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, parametry
ksztaltowania zabudowy i zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji
obiektow i funkcji.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019.r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogolnomiejskiej:

e WZ3 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — tereny potozone pomiedzy ul. Jarzynowa

i ul. Solec;

e M1 - tereny wielkich zespotow mieszkaniowych — tereny potozone pomigdzy
ul. Jarzynowa, ul. Srebrzynska i al. Unii Lubelskiej.

Dla czgscivobszaru wzdtuz ul. Srebrzynskiej i parku im. J. Pitsudskiego w Studium
przyjeto “jednostke funkcjonalno-przestrzenng, w ramach terendw wylaczonych spod
zabudowy:

e  Z - tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i doliny rzecznych w strefie
zurbanizowanej.

Dla jednostek przeznaczonych pod zabudowe¢ wustalono wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 15% (WZ3) i 25% (M1),

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,5
(WZ3i M1).
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Jednostka WZ3 zostata scharakteryzowana jako ,,wskazane do przeksztatcen, w tym
tereny poprzemystowe, powojskowe, nieuzytki miejskie, wymagajace zmian strukturalnych,
funkcjonalnych i wizerunkowych.”

Gtownymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Aktywizacja obszarow i ksztattowanie atrakcyjnej struktury miejskiej w zakresie
funkcji i wizerunku.

3. Przeksztatcanie istniejacej i kreacja nowej struktury przestrzenne;j.

4. Ochrona istniejacych wartosci historycznych i kompozycyjnych.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w terenach WZ3 Studium
okresla odlegtos¢ w linii prostej nie wigksza niz 1000 m do parku o powierzchni-nie mniejszej
niz 3 ha lub terenéw otwartych.

Okreslono rowniez zasade zwiekszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew
i krzewow, w pasach drogowych.

Jednostka M1 zostata scharakteryzowana jako ,,obszary stanowigce istotny zasob
mieszkaniowy miasta z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozmieszczonej
w uktadach grzebieniowych Iub swobodnych, o wysokiej intensywnosci. Charakteryzuja si¢
rozbudowang dostepnoscig do infrastruktury technicznej i spotecznej.”

Glownymi celami polityki przestrzennej s3:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Uruchomienie proceséw samoorganizacji osiedla poprzez zwigzanie uzytkowania
Z otaczajaca przestrzenig — wspieranie procesu tworzenia wiezi mieszkancow z bezposrednim
otoczeniem zamieszkiwanej zabudowy.

3. Ksztattowanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

W jednostce M1 w ramach ksztattowania zieleni okreslono zasady:

- zapewnienie dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] odleglosci w linii prostej nie
wigkszej niz 1000 m—do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub terenow
otwartych,

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy,

- ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin
rzecznych,

- zwiekszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do strefy zurbanizowanej zwartej.

Poludniowy skraj obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w Wyznaczonej
w Studium strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Cze$¢ obszaru (na wschod od ul. Jarzynowej) objetego planem znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako - B - ochrona konserwatorska uktadow
przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nastepujace zasady ksztalttowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terendw wspoltworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
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cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzone;j
oraz gruntéw lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objgtych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob. zapewniajgcy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujgcego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczaco od ustalen
poprzedniego dokumentu - Studium uwarunkowan. i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, zatwierdzonego Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedlug ktérego zapisoéw analizowany obszar nalezat
do strefy zurbanizowanej miasta; na obszarze objetym projektem planu, w strukturze
funkcjonalnej miasta przewidziano tereny. o = przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Obszar Osiedla Montwitta — Mireckiego (Srebrzynska, al. Unii Lubelskiej, K. Praussa, F. Perla,
Jarzynowa) - wpisany do rejestru zabytkéw — zostal wskazany, jako wymagajacy szczegolnej
ochrony konserwatorskiej, 0 znaczacych walorach architektoniczno - urbanistycznych;
wskazany do rehabilitacji i rewitalizacji ze wzgledoéw historycznych i kulturowych.

Na czgéci analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwatg Nr XX1/413/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 wrze$nia
1999 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi pomigdzy ul.-Jarzynowa, ul. Borowa i ul. Solec w Lodzi.

Obowigzujacy plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1.na terenie oznaczonego symbolem U zlokalizowanego wzdtuz ulic Jarzynowej,
Solec oraz u zbiegu ulic Solec i Borowej ustala m.in.:

-ushugi oraz dziatalnos¢ produkcyjng zwykluczeniem inwestycji Sszczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
I Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (Dz. U Nr 93, poz., 589) jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

- dla dziatki o nr 255 dopuszcza si¢, jako funkcje uzupetniajaca mieszkalnictwo
jednorodzinne w formie zabudowy integralnie zwigzanej z obiektem ustugowym (tworzacej
jednorodny zespot),

- dopuszcza, jako funkcje uzupehlniajacg mieszkalnictwo jednorodzinne wbudowane
w bryte budynku ustugowego,
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- obowigzek ochrony istniejacej zieleni wraz z zaleceniem jej uzupetienia,
- archeologiczny nadzor konserwatorski nad wszelkimi pracami ziemnymi;
2. na terenie oznaczonego symbolem WZ zlokalizowanego przy ul. Borowej ustala

- urzadzenia zaopatrzenia w wode, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

- adaptacje¢ istniejgcego zagospodarowania, W tym urzadzenia infrastruktury
technicznej, podjazdow i zieleni,

- archeologiczny nadzor konserwatorski nad wszelkimi pracami ziemnymi.

Tereny potozone w sgsiedztwie omawianego obSzaru nie posiadaja obowiazujaecych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie wskazano zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkéw i 0znaczone na
rysunku planu:
- nr A/56 - osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim, ktorego czes$¢ znajduje si¢
W granicach obszaru obj¢tego planem,
- nr A/387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej
wraz z nieruchomosciami gruntowymi.

W obszarze planu znajduje si¢ rowniez, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - dom
robotniczy dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera.

Plan wprowadza strefe ochrony archeologicznej (oznaczong na rysunku planu), strefe
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia, ktorej czesé
znajduje si¢ w granicy obszaru obj¢tego planem (obszar wyznaczony na rysunku planu), dla
ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu urbanistycznego Osiedla im. Jozefa
Montwilta-Mireckiego oraz: nakaz zachowania historycznej nawierzchni  brukowej
i wkomponowania jej elementdw w zagospodarowanie terendow przestrzeni publicznych,
dopuszczenie realizacji nowej. zabudowy wylacznie w sposob podkreslajacy wartosé
historyczng zabytkow przy zachowaniu kompozycyjnych powigzan z otoczeniem, zakaz
termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposéb powodujacy zatarcie cech
historycznych uktadu przestrzennego. Plan wprowadza rowniez strefy ekspozycji Parku im.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A" oraz Osiedla im.
Montwitta-Mireckiego, oznaczong na rysunku planu symbolem ,,B", dla ktorych obowiazuje:
nakaz podkreslenia w zagospodarowaniu terenu wgladow widokowych zgodnie z kierunkiem
strefy takimi elementami jak: posadzka, uktad mebli miejskich i o$wietlenie, a takze zakaz
lokalizacji obiektow przestaniajacych badz ograniczajacych wglady widokowe takich jak:
budowle, instalacje artystyczne, zielen zwarta.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: dla
czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec
oraz alei Unii Lubelskiej”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
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wnioski 1 zalecenia do sSporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii moéwia o okresleniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem walorow przyrodniczych i historycznych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Analizowany teren potozony jest w catosci
w strefie zurbanizowanej, co spowodowato, iz wszystkie elementy Srodowiska naturalnego
ulegly powaznym przeksztalceniom. Skutkiem rozwoju proceséw urbanizacji sg m.in.
przeksztalcenia terenu, w postaci zréwnania terenéw pod zwartg zabudoweg, badz ciagi
komunikacyjne.

Czg$¢ miasta obejmujgca obszar opracowania lezata w pierwotnych granicach Lodzi -
wowczas rolniczej. Jeszcze w polowie XIX wieku byly to rozlegle tereny lasow miejskich
i niewielka osada Mania z mtynem nad rzekg L.0dkg. W latach 80. XIX w. swojg nowg fabryke
zlokalizowat tu Ludwik Meyer, obok powstata osada fabryczna.

W latach 20. XX w. zaprojektowano osiedle miejskie im. Montwilta-Mireckiego, ktore
zostalo wybudowane przez Magistrat L.odzki w latach 1928-1931 wzdluz ul. Srebrzynskie;j.
Na terenie pomig¢dzy ulicg Solec i Jarzynowg powstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zaklady przemystu pasmanteryjnego Lenora istniaty do' kofica XX wieku, a po ich
likwidacji na tym terenie powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: zarOwno nowe
obiekty, jak tez istniejacy obiekt poprzemystowy (z lat 70.. XX w.) zostat przebudowany na ten
cel. Dawna hala fabryczna szedowa (wykanczalni) zostala wyburzona.

Najbardziej przeksztatcong czescig obszaru jest dolina i koryto rzeki L.odki, ktora ptynie
w krytym kanale, wlgczonym do systemu kanalizacji-miejskiej i przyjmujgcym Scieki z kilku
przelewow burzowych. Na odcinku znajdujacym si¢ w granicach omawianego obszaru ciek ten
na co dzien prowadzi tylko niewielkie -ilosci wod drenazowych i filtracyjnych oraz blizej
nieokre$long ilos¢ $ciekdw bytowo-gospodarczych, co powoduje, iz sg to wody bardzo
zanieczyszczone — pozaklasowe (Mapa hydrograficzna, Arkusz £.6dz). (...)

(... )obszar objety projektem planu posiada znaczng ilos¢ zieleni towarzyszacej
zabudowie — mieszkaniowej  jedno i wielorodzinnej oraz ustlugowej — lub terenom
komunikacyjnym, chociaz nie na tam wiekszych zespotow zieleni. Natomiast otoczenie
obszaru w wigkszosci stanowig tereny zieleni, w tym wyrdzniajgce si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Od strony wschodniej z obszarem graniczg rodzinne ogrody
dziatkowe (ROD)-Mireckiego, od poéinocno-zachodniej - cmentarz pw. $w. Antoniego,
od potudniowej i zachodniej - Park im. marsz. J. Pitsudskiego wraz z Miejskim Ogrodem
Zoologicznym i rezerwatem przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”, a dalej Ogrod Botaniczny
i tzw. todzkie btonia oraz ROD Zdrowie, ROD Sierakowskiego i dawny poligon wojskowy
Brus.

Sa to obiekty odgrywajace istotng rolg w systemie przyrodniczym miasta: Park
im. marsz. J. Pitsudskiego wraz z dolinami rzek Lodki i Batutki jest gtdéwnym elementem
struktury przyrodniczej czesci Lodzi, w ktorej potozony jest omawiany obszar. Teren ten, jak
na miejskie warunki, jest niezwykle bogaty przyrodniczo, obejmuje bowiem zadrzewione
tereny parku, tereny lesne rezerwatu przyrody oraz dolin rzecznych, a takze zbiorowiska
ro$linnosci wilgociolubnej wzdtuz koryt rzek oraz wokoét stawow parkowych. Dzieki bogactwu
roslinnosci zamieszkuje tu rowniez wiele gatunkow zwierzat.

Istniejacy uklad terenéw aktywnych przyrodniczo zapewnia powigzania ekologiczne
obszaru planu z terenami potozonymi na zachdd od analizowanego obszaru, a w konsekwencji
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istotnie wptywa na poprawe warunkéw zycia mieszkancoéw i uzytkownikow omawianego
obszaru, jak tez ma korzystny wplyw na przenikanie flory i fauny (przy czym mozliwosci
migracji roslin, a zwlaszcza zwierzat z dalej potozonych terenéw otwartych sa jednak
ograniczone, ze wzgledu na przebieg ulic oraz ogrodzenia Ogrodu Botanicznego
I Zoologicznego). Nie ma natomiast mozliwosci zapewnienia powigzan przyrodniczych terenu
opracowania z terenami potozonymi na wschod od niego, bowiem barier¢ stanowig
przebiegajace w niewielkich odleglosciach od siebie: aleja Unii Lubelskiej, tereny kolejowe
oraz trasa szybkiego ruchu — al. Wtdkniarzy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze ogrody dziatkowe,
potozone wzdtuz linii kolejowej, na wschod od obszaru, petnig role buforows, przyczyniajac
si¢ do ograniczenia ucigzliwosci powodowanych ruchem kolejowym i drogowym.

Zachowanie omowionych wyzej terendw, stanowigcych cze$¢ systemu ekologicznego
miasta, jest niezwykle istotne z tego powodu, Ze potozone sg one na glownym kierunku
przewietrzania miasta i w znacznej mierze wptywaja na ksztattowanie sie mikroklimatu
centrum Lodzi.”

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- ochrong zieleni — poprzez zachowanie wigkszych jej zespotow i okazoéw starodrzewia;
zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dotychczasowym poziomie lub jego
zwigkszenie, przy jednoczesnym wzbogacaniu istni€jace] - zieleni w nawigzaniu do formy
i struktury zieleni Parku im. marsz. J. Pilsudskiego; dazenie do uzyskania uktadu zieleni
0 duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg 1 pozostalymi
elementami zagospodarowania przestrzeni;

- ochrone wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do
istniejacych struktur hydrogeologicznych,

- ochrong terenéw zagrozonych podtopieniem, lezacych w dolinie rzeki todki
(w szczegdlnosci w okolicach skrzyzowan ulic: Srebrzynskiej i Solec oraz Solec i Borowej) —
poprzez zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych infiltracj¢ i retencje oraz utatwiajacych
odptyw wod nawalnych,

- ochrong¢ zabytkow — poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej na
terenie wystepowania zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,

- ochron¢ archeologiczng — poprzez wprowadzenie obowigzku nadzorow
archeologicznych podczas wykonywania robot ziemnych (na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), ze wzgledu na obecno$¢ pomiedzy rzekami Batutkg
i Lodka potencjalnych terenow wystepowania $ladow dawnego osadnictwa.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czgéci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku

realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny
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Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondrackiego (1998)
opisywany obszar lezy w mezoregioniec Wysoczyzna Laska (318.19), obejmujacym zachodnia
I srodkowa cze$¢ miasta, nalezacym do makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-
2), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna taska
(AV.a8). Mezoregion ten wchodzi w sktad Niziny Poludniowowielkopolskiej (AV.a), nalezacej
do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV) i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podzialem todzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanego na podstawie podobienstwa = cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar-opracowania
obejmuje tereny Rowniny £.odzkiej i Doliny £odki.

Rzezba terenu

Rzezba obszaru obje¢tego opracowaniem, zostata uksztaltowana glownie za sprawa
dziatalnosci ladolodu oraz przemodelowana w warunkach peryglacjalnych i holocenskich.
Decydujacy wptyw na ksztattowanie rzezby miat ladoldd zlodowacenia Srodkowopolskiego
stadialtu mazowiecko-podlaskiego (Warty). Na obszarze badan do form pochodzenia
lodowcowego z tego okresu nalezy wysoczyzna morenowa, ktdra zajmuje potudniowo-
wschodnig cze$¢ analizowanego obszaru oraz jego zachodni kraniec i rozcigga si¢ na poinoc
oraz na poludniowy wschod od obszaru. Wysoczyzna morenowa jest rozcigta dolinami
rzecznymi: rzeki Lodki — w pdtnocno-zachodniej czesci obszaru (na odcinku od ul. Solec
do ul. Srebrzynskiej obecnie uj¢tej w Kanat) i1 rzeki Batutki — na zachod od obszaru. Doling
Lodki, w granicach analizowanego terenu tworzg formy pochodzenia rzecznego: dno doliny
i terasy akumulacyjne w dolinach™rzecznych oraz pochodzenia denudacyjnego w postaci
stokow stabo zaznaczonych (okolice ulic Jarzynowej i Solec) (rys. 2).

Powierzchnia terenu-wysoczyzny morenowej jest fagodnie nachylona ku dolinie rzeki
Lodki, a wysoko$ci bezwzgledne wynosza od ok. 189 m n.p.m. przy potudniowym skraju
obszaru do ok. 195 mn.p.m. w rejonie ul. Srebrzynskiej i al. Unii Lubelskiej (rys. 1).

Spadki terenu na wigkszej czesSci obszaru sg niewielkie 1 wynoszg zaledwie 0°-1°,
osiggajac nieco wigksze wartosci: 1°-2°w dolinie rz. £odki.

Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy i realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiajg ksztattowanie zabudowy w dowolny sposdb. Zaréwno
dlugo$¢ projektowanych budynkéw 1 ich usytuowanie wzglegdem poziomic mogg byc
teoretycznie swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, grunty

Zmiany antropogeniczne powodujace silne przeksztalcenie rzezby analizowanego
terenu wptynety roéwniez na przypowierzchniowa budowe geologiczng, ktéra na przewazajace;j
czesci obszaru zbudowana jest z materiatu nadsypanego o migzszosci do ok. 2 m.
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Najwieksza czes¢ omawianego terenu, na obszarze wysoczyzny morenowej, zajmuja
plejstocenskie piaski wodnolodowcowe oraz gliny zwalowe powstate w stadiale mazowiecko-
podlaskim (Warty). Doling rzeki £.odki wypetniaja mtodsze - holocenskie - piaski rzeczne oraz
torfy wystepujace przy potudniowej granicy obszaru (rys. 3).

Gleboko$¢ przemarzania gruntéw, jak dla obszaru catej todzi, wynosi 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Tereny, na ktorych wystepujg piaski rzeczne i torfy zostaly zaklasyfikowane, jako
grunty o zlych Iub $rednich warunkach posadowienia zabudowy (rys. 3). W przypadku
zawodnienia utworéw rzecznych zmieniaja one swoje wlasciwosci na niekorzystne, zwykle
utrudniajgce budownictwo. Grunty pochodzenia lodowcowego i wodnolodowcowego: piaski
wodnolodowcowe i gliny zwalowe sa w przewadze nosne i na ogédt suche - woda gruntowa
wystepuje na glebokosci powyzej 2 m p.p.t. - i w wigkszosci przypadkéw moga stuzy¢ jako
bezposrednie podloze dla fundamentow. Niemniej jednak przed realizacja obiektow
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntdéw, okreslajagcych warunki
posadowienia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Opisywany obszar lezy w dorzeczu Odry (regionie wodnym Warty). Odwadniany jest
przez rzeke Lodke — prawy doptyw Neru. Lodka-w granicach obszaru, podobnie jak jej
srodmiejski odcinek, ujeta jest w zamkniety kanat, do ktorego uchodzg przelewy burzowe
Z kanalizacji miejskiej. Ponizej potudniowej granicy obszaru Lodka ptynie juz odkrytym,
uregulowanym korytem przez teren parku im. J. Pitsudskiego, gdzie taczy si¢ z rzekg Batutka,
ptynaca na zachdd od analizowanego obszaru.

Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Lodki ksztattowany jest gtdownie przez wody
opadowe i roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanalow deszczowych i przelewow
burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzony -
przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki retencji wod (retencji
powierzchniowej i-retencji gleby), za$ poziom wod gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie
powierzchni terenu-istotnie przyspieszyto procesy formowania si¢ sptywu powierzchniowego
oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Warunki hydrogeologiczne obszaru zachodniej czesci Lodzi, w tym objetego
opracowaniem planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dz — Zachod
(627) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Wedlug podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww.
opracowaniu, analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce zasadniczej ,,3”, w jednostce
5 Q/beCr3II/Crl. Glowny uzytkowy goérnokredowy poziom wodono$ny Wystepuje na
glebokosci ponad 50 m, jego $rednia migzszos¢ wynosi 85 m. Srednia wodoprzewodnosé
wynosi 510 m?/24h, wydajno$é potencjalna od 70 do ponad 120 m?h, natomiast modut
zasobow odnawialnych 170 m®/24hxkm?, a dyspozycyjnych 102 md3/24hxkm?. Podrzedne
uzytkowe poziomy wodonosne tworza utwory czwartorzedowe i kredy dolnej Q/cbCr31/Crl.

Wigkszo$¢ obszaru todzi, w tym analizowany obszar, polozone s3 w granicach
dolnokredowego zbiornika wod w osrodku szczelinowo — porowym — Gloéwnego Zbiornika
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Wod Podziemnych (zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka L.odzka. Jest to jeden ze 180 GZWP
wydzielonych na terenie Polski w latach 1986 — 1989 przez zespot hydrogeologdéw pod
kierownictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. Szacunkowe zasoby Niecki L.odzkiej wynosza
90 tys. m*d przy module 0,56 dm3.s™'.km™ i przy $redniej glgbokosci uje¢ rzedu 30 — 800
m p.p.t. W ramach opracowania Mapy hydrogeologicznej wyznaczono takze strefy najwyzszej
i wysokiej ochrony GZWP - obszaréw, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie maja
ostania¢ majace zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnos$ci w wodg pitng, znaczne zasoby
wod podziemnych zgromadzonych w wydzielonych zbiornikach. Na tej mapie obszar
opracowania zmiany planu znalazt si¢ w strefie wysokiej ochrony wod GZWP (tzw.. strefa
OWO), w ktorej nalezy m.in. dazy¢ do likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen,
budowy i rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej. Strefy najwyzszej i wysokiej ochrony GZWP
nie zostaly dotychczas prawnie ustanowione.

Wedlug ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki “hydrogeologiczne
W zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Giloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr401 Niecka Lodzka”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-
3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r., obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane
warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy
i jednorodny zbiornik wod podziemnych. Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo
zwigzle piaskowce kredy dolnej. Miasto LodZz potozone jest w jego centralno-wschodniej
cze$ei, gdzie utwory kredy dolnej sg izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy
gornej. Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji. wapiennej i marglistej.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. W analizowanym obszarze znajduje si¢

kilka uje¢ wod podziemnych, w tym nieczynne ujecie nalezgce do wodociggdow todzkich.
Tabela 1 Ocena jakos$ci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych.

= =
Sl B ¢
g g £
5 8 2 ryzyko
W | = Eb ; stan / nieosiagniecia
Kkt 2 S o . agnig
nazwa i kod JCWP nazw.a DU S g 8 b= / potencjat stan JCWP celow
pomiarowego 3 & = A )
= = g g ekologiczny $Srodowiskowych
5 5| 2
12 = ]
= S
< =
Fodka Lodka - rY VAA¢ . .
Konstantynéw v . I o (bez zmian fliezagrozona
RW600017183232 | t6qzki, ul. taska UCV.VP _51ln1e w okresie
zmienione) 2010 - 2017)

gdzie: II - stan/potencjat dobry; V - stan/potencjat zty

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072.

W ramach monitoringu diagnostycznego na terenie wojewodztwa lodzkiego w roku
2017 wykonano badania jako$ci wod podziemnych w 23 punktach pomiarowych sieci
regionalnej monitoringu diagnostycznego wod podziemnych na obszarze tej JCWPd, z czego

21




13 punktow pomiarowych znajduje si¢ na terenie miasta Lodzi i w jego najblizszej okolicy.
Punkty badawcze obejmowaly pictra wodonosne: kredowe (9 punktow) i czwartorzedowe (4
punkty). W trzech punktach badawczych stwierdzono I klas¢ czystosci, w sze$ciu — II klasg
I w czterech - III klase (w skali pigcioklasowe;j).

Wplyw na pogorszenie si¢ stanu wod podziemnych moga mie¢ obiekty znajdujace si¢
w sgsiedztwie obszaru, takie jak stacja benzynowa przy ulicy Solec; w przypadku
rozszczelnienia podziemnych zbiornikow mogloby doj$é¢ do zanieczyszczenia wod i gleb
produktami ropopochodnymi. Potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych stanowi réwniez
teren cmentarza, zlokalizowanego pomigdzy ulicami: Solec, Wieczno$¢ i Siewna.

Obecnie juz nieczynne jest ujecie wody podziemnej, zlokalizowane przy ul. Jarzynowej
36, na terenie potozonym pomiedzy ulicami: Solec, Jarzynowa 1 Borowa, gdzie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wedlug danych z 2000 r. (brak nowszych), badany obszar znajdowatl si¢ w zasiggu
todzkiego gornokredowego i na granicy dolnokredowego leja depresyjnego, wywolanego
eksploatacjg wod podziemnych.

Ocena ryzyka nieosiggniecia celdow s$rodowiskowych _przez jednolite cze$ci wod
powierzchniowych - rzecznych i jednolite cze$ci wod podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie
osiggng¢ lub nie utrzymac dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nicosiggniecia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupehiajgcych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku
zZtym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowaé nieosiggnieciem celow
srodowiskowych, nalezy okre$li¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawg oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)
okres$lone zostaly cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na wartosciach
granicznych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi
wod. Dla JCWP ,L.6dka” ryzyko nieosiggni¢cia celow srodowiskowych zostato ocenione jako
niezagrozone. Majac jednak na wzgledzie potrzebe osiagnigcia dobrego stanu jej wod, nalezy
monitorowac formy dziatalnosci cztowieka o najwickszym wplywie na zasoby i jako$¢ wod tej
rzeki (np. sposob postgpowania ze scickami, odpadami, Zrodta poboru wod).

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnieciem celow $rodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilosciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Gleby

Na obszarze bedacym przedmiotem opracowania wystepuja grunty nieuzytkowane
rolniczo — zaliczane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, zajete przez tereny
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mieszkaniowe, przemystowe i inne tereny zabudowane oraz komunikacyjne. Warstwa glebowa
jest w wiekszosci silnie przeksztatcona lub catkowicie zdegradowana.

Zielen

Obszar obejmowany projektem planu miejscowego nalezy do strefy zurbanizowanej
miasta, a tym samym charakteryzuje si¢ znacznym stopniem antropogenicznego
przeksztalcenia. Podobnie jak inne elementy Srodowiska, jego szata roslinna nalezy do
elementow powaznie przeksztatconych. Intensywna dzialalno$¢ cztowieka doprowadzita do
degradacji naturalnych siedlisk oraz eliminacji pierwotnych zbiorowisk roslinnych i powstania
nowych - o ubozszym sktadzie florystycznym.

Zadne z drzew rosnacych na obszarze opracowania nie zostalo objete ochrona, jako
pomnik przyrody (na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Brak tez okazow kwalifikujacych si¢ do uznania za pomniki przyrody, chociaz kilka
drzew wyrodznia si¢ wielkoscia, np. dgb rosnacy obok budynku przy ul. Srebrzynskiej 75 czy
lipa na terenie przedszkola przy ul. Danitowskiego. Nie ma takze, ani nie jest planowane
ustanowienie, zadnej z obszarowych form ochrony przyrody.

Na omawianym obszarze mozna wyr6zni¢ nastepujace rodzaje terenéw zieleni:

- skwer przy ul. Srebrzynskiej-Jarzynowej-Perla,

- zielen towarzyszaca budynkom mieszkalnym: . wielorodzinnym — na osiedlu
im. Montwitta-Mireckiego oraz jednorodzinnym — pomiedzy ulicg Solec a Jarzynowa,

- zielen towarzyszacg obiektom ustugowym.— w tym os$wiaty: szkota, przedszkole,
ustugowo-produkcyjnym lub produkcyjnym,

- zielen przyuliczng; w pasach drogowych znajduje si¢ zielen niska i wysoka; wiekszo$¢
ulic obsadzona jest lipami, jedynie ul. Jarzynowa - klonami srebrzystymi.

Chociaz w granicach obszaru nie ma parku, ani innego duzego zespotu zieleni, to
jednak cechuje sie on znacznym;-jak na miejskie tereny zurbanizowane, udziatlem zieleni. Jest
natomiast w wigkszo$ci otoczony terenami zieleni miejskiej, stanowigcymi wazny sktadnik
systemu przyrodniczego miasta. Tylko po poOinocnej stronie obszaru znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej, a z pozostatych stron z obszarem graniczg:

- park im. marsz. J. Pitsudskiego, najwickszy todzki park (ok. 172 ha), obiekt wpisany
do rejestru zabytkow — od potudnia i zachodu,

- cmentarz katolicki pw. §w. Antoniego, miedzy ulicami Solec, Wiecznos$¢ 1 Siewng —
od potnoenego zachodu,

- ogrody dziatkowe ,,Mireckiego”, miedzy al. Unii Lubelskiej, a terenem kolejowym —
od wschodu.

Rosnace na terenie objetym opracowaniem drzewa to glownie drzewa liSciaste, nalezace
do  kilkunastu, pospolitych w warunkach miejskich, gatunkow: lip (krymskich
I drobnolistnych), klonow (srebrzystych, pospolitych, jaworéw i jesionolistnych), glogéw
(odm. petnokwiatowych), topol (euroamerykanskich, wloskich), robinii (w tym odm. kuliste;j),
brzoz; sporadycznie wystepuja jesiony pensylwanskie, dgby szyputkowe i czerwone, wierzby
ptaczace, wiazy, sumaki, jablonie ozdobne. Wérdd krzewow ozdobnych przewazaja lilaki
I jasminowce. Niewiele jest drzew i1 krzewow iglastych: $wierkéw, sosen, zywotnikow
I jalowcow, rosnacych gtownie na dziatkach jednorodzinnych. Najstarsze drzewa licza sobie
kilkadziesiat lat (sadzone byly w pierwszej potowie XX w.), a ich stan zdrowotny nalezy
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oceni¢ jako ogolnie do$¢ dobry. Widoczny jest jednak brak systematycznej i profesjonalne;j
pielegnacji.

Na szczegdlng uwage zastuguja pnacza — winobluszcz trojklapowy — bedace
pozostato$cig pierwotnego zagospodarowania osiedla im. Montwitta-Mireckiego. Obecnie
bardzo rzadko, niestety, spotykane na terenie todzi (zwlaszcza przy budynkach
wielorodzinnych), pnacza nie tylko sa cennym sktadnikiem szaty roslinnej, ale takze posiadaja
duze walory estetyczne.

Wedlug Atlasu Miasta £.0dzi (2002) rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnos$ci gatunkéw roslin zielnych, charakteryzuje sie¢ najwickszym bogactwem
florystycznym - powyzej 250 gatunkéw/km?. Stwierdzono tam stanowisko zawilca gajowego
Anemone nemorosa — przedstawiciela gatunkéw urbanofobnych. Wystepujaca tam. roslinnosé
rzeczywistg zaliczono do ro$linnosci ruderalnej, tj. zbiorowisk gatunkéw rodzimych i obcych,
wystepujacych na obszarach zurbanizowanych, gdzie nastgpily geomechaniczne zmiany
gruntow 1 gleb.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalna, czyli zbiorowiskiem, jakie powstaloby
w obecnych — zmienionych przez ludzi — warunkach $rodowiska, gdyby ustata wszelka
ingerencja cztowieka, a sukcesja ekologiczna dobiegta do koncowego stadium klimaksowego,
jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna
buczyna.

Fauna

Niewielkie powierzchnie terendw zieleni na analizowanym obszarze i ich ubogi sktad
florystyczny wptywajg negatywnie na ilos¢ wystepujacych tu gatunkoéw zwierzat. W granicach
obszaru opracowania nie stwierdzono-wystepowania udokumentowanych stanowisk ptazow,
gadow, ptakow, ssakow, czy rzadkich i zagrozonych owadow.

Mozna przypuszczac, ze jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla terenoéw
miejskich gatunkoéw m. in. szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta czy nornicy.

Sytuacje te nieznacznie poprawia sgsiedztwo Parku im. marsz. J. Pitsudskiego, dzigki
mozliwosci migracji fauny pomiedzy tym duzym kompleksem zieleni a obszarem badan.
Na obszarze parku mozna spotka¢ zarowno bezkregowce, ptazy, jak i ssaki — pospolite gatunki:
wiewiorke, mysz-polng czy bedacego pod ochrong jeza wschodniego, a takze wiele gatunkow
ptakoéw. Liczba legowych gatunkéw ptakow: ponad 40 na terenie o powierzchni 1 km?, jest
jedng z najwyzszych w miescie. Do ciekawych i rzadkich gatunkow, ktorych stanowiska
odnotowano na terenie parku, zaliczono kruka, dzigciota zielonego i Sredniego oraz puszczyka.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak catej Polski
srodkowej, ksztattowane sa w wyniku $cierania si¢ w ciggu roku gtéwnie mas powietrza
polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad
tez wynika typowa dla klimatu Polski przejsciowo$¢, wyrazajaca si¢ czesta zmiang stanow
pogodowych 1 wystepowaniem szesciu por roku.
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Najwicksza czgstotliwos¢ wystgpowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepujg masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystepuja masa powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajgca w hiektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C - 18,6°C),
ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwigcksza zmienno$¢ S$rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne lato 1 wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kKierunkow
wiatréw w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE=6, E =17, SE
=11,S=9,SW=14, W= 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika, ze z sektora
zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE, E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime i wiosng, 183 takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry poinocne, jednak wystepujg z mniejszg czestotliwoscig. Z uwagi
na fakt, ze analizowany obszar stanowi zielen parkowsa z roslinnosciag wysoka, to kierunki —
a zwlaszcza predkosci — wiatréw podlegaja znacznym modyfikacjom. Z tego wzgledu na
terenie parku glowne szerokie aleje oraz ciggi komunikacyjne stajg si¢ korytarzami do
przemieszczania si¢ mas powietrza.

Zachodnie, nizinne tereny Lodzi — w tym obszar opracowania, eksponowane sg
na dominujgce wiatry sektora zachodniego, otrzymujg przecigtnie ok. 550 mm opadow rocznie.
W rozktadzie rocznym najwigksze wartosci opadoéw przypadajg na miesigce letnie, gldwnie
lipiec, w ktorym srednia miesigezna osiggata wartos¢ 86 mm. Najmniejsze warto$ci opadow
wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejszg zmiennosScia
opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmiennos¢ ta osigga wartosci rzedu
300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1951-2005 dla miasta
Lodzi wynosita 614,3 mm, przy zmiennosci w tym okresie: od 703 mm (2001 r.) do 495 mm
(2005 r.). Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywala si¢ przecig¢tnie przez 82 dni w ciggu
pieciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wiekszg iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilos¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwigksze warto$ci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.
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Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenéow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ réwniez poza zasiggiem istniejacych i projektowanych obszarow Natura
2000.

Najblizej potozone inne, cenne obszary chronione to:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie — wchodzacy w sktad kompleksu Parku
im. marsz. J. Pitsudskiego (ok. 1,5 km na potudnie od obszaru planu);

— uzytki ekologiczne: Migdzyrzecze L.odki i Batutki (ok. 300 m na potudnie.od obszaru
planu), Majerowskie Btota i Majerowskie Pole - na terenie bylego poligonu na Brusie
przy ul. Krancowej (ok. 1,0 km na zachod 1 1,5 km na potudniowy zachdd od obszaru
planu).

Ponadto Park im. marsz. J. Pilsudskiego, noszacy wczesniej nazwe Parku Ludowego
na Zdrowiu, zostal pod ta nazwag wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr A/332 z dnia 24 marca 1993 r.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety projektem miejscowego planu - zagospodarowania przestrzennego
0 powierzchni ok. 35,4 ha, na ktérym znajduje sie osiedle im. J6zefa Montwiltta-Mireckiego -
zespot zabudowy wielorodzinnej wpisany do. rejestru zabytkdéw - oraz tereny poprzemystowe,
przeksztalcane pod zabudowe mieszkaniowa Wwielorodzinng 1 wymagajgce Nowego
zagospodarowania.

Zagospodarowanie analizowanego terenu jest na ogot zgodne z uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Za niezgodng -z uwarunkowaniami nalezy uzna¢ lokalizacje zabudowy
pomigdzy ul. Solec i Jeczmienna, gdyz jest to teren doliny rzeki £.odki, zbudowany z piaskow
I zwiréw rzecznych, co moze mie¢ niekorzystny wptyw na warunki posadowienia budynkow.
Ponadto, wystepujaca w. dolinie rzecznej zabudowa stanowi blokad¢ swobodnego przeptywu
mas powietrza oraz ogranicza migracj¢ Organizmow, a W Systemie przyrodniczym Lodzi dolina
Lodki powinna peini¢ role korytarza ekologicznego. Dodatkowo zajecie wigkszosci
powierzchni‘przez zabudowe i nawierzchnie utwardzone wptywa na zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej i pogorszenie mikroklimatu oraz zaktoca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne.

Obecnie na analizowanym terenie mozna wyrdzni¢ nastepujace rodzaje
zagospodarowania:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujace si¢ przy ul. Solec,
Jeczmiennej 1 Jarzynowej;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, znajdujagce si¢ przy ul. Solec,
Jeczmiennej 1 Jarzynowej przy Borowej, Jeczmiennej przy Srebrzynskiej oraz
Srebrzynskiej, al. Unii Lubelskiej i Praussa;
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— tereny zieleni: zielence znajdujace si¢ pomigdzy ul. Jgczmienna, Srebrzynska i Jarzynowa
oraz ul. Jarzynowa i Barona ,,Smuklego”;

— tereny o$wiaty: Liceum Ogoélnoksztatcace nr XVIII im. J. Sniadeckiego, Szkota
Podstawowa nr 40, Przedszkole, Okregowa Komisja Egzaminacyjna;

— tereny ustugowe, ustugowo-produkcyjne i handlowo-ustugowe przy ul. Solec i w rejonie
ulic Solec-Borowej-Jarzynowej;

— teren z budynkami obecnie nieuzytkowanymi (dawna ,,gazownia”), zlokalizowany przy
ul. Srebrzynskiej niedaleko al. Unii Lubelskiej;

— tereny komunikacyjne — ulice: Solec, Jeczmienna, Orzechowa, Jarzynowa, Barona
»S>muklego”, Praussa, Borowa, Wiecznos¢, Srebrzynska, Mania, Perla i Danitowskiego.

Analizujac istniejgce uwarunkowania fizjograficzne, stopien zainwestowania, potrzeby
miasta oraz osob indywidualnych, przyjety kierunek polityki przestrzennej dotyczacy
zagospodarowania tego obszaru nalezy uznaé za uzasadniony. Analizowany obszar posiada
warunki do kontynuacji zainwestowania 0 charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym
I jednorodzinnym oraz ustug, w tym os$wiaty i wychowania.

Bioragc pod uwage bezposrednie sgsiedztwo parku im. marsz. J. Pilsudskiego,
lokalizacj¢ analizowanego obszaru w strefie zasiggu ,,Zielonego Kregu Tradycji | Kultury” oraz
obecno$¢ doliny rzecznej Lodki, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia majace na celu eliminagj¢ negatywnego oddziatywania na ww.
tereny (np. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggeych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych  norm akustycznych, emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego oraz emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym). Dodatkowo,
tereny sgsiednie: park wraz dolinami.rzecznymi, ogrody dziatkowe i cmentarza , s waznymi
ogniwami zasilania uktadu ekologicznego, poniewaz wspomagajg system nawietrzania miasta,
umozliwiajgc przeplyw mas powietrza (zwlaszcza rownoleznikowe odcinki dolin — zgodne
z dominujacym kierunkiem wiattOw w miescie).

Za zasadne nalezatoby uzna¢, wprowadzenie wzdtuz doliny rzeki Lodki terenow zieleni
urzadzonej. Niestety koryto rzeki Lodki juz dawno ujete zostalo w kryty kanal, a teren ponad
nim zagospodarowano, gldwnie zabudowa mieszkaniowa. Nie ma wigc mozliwosci
renaturyzacji tego odcinka rzeki.

Podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy pamigta¢ 0 zachowaniu w mozliwie
najwigkszym stopniu istniejgcej zieleni.

Ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu obszaru opracowania wynikaja
z konieczno$ci ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego i ochrony zieleni istniejgcej oraz
sasiadujacej z analizowanym terenem.

Wartosci kulturowe

Obowiazujace obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw ustala m.in. strefy ochrony konserwatorskiej, ktore obejmuja ,,obszary
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zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zabytkow wymienionych w gminnej ewidencji
w postaci: uktadow urbanistycznych, uktadéw ruralistycznych oraz miejsc koncentracji
historycznych zespotéw budowlanych oraz historycznych obiektow budowlanych”. W strefie B
— ,,ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkéw i ich otoczenia” znajduje
si¢ cze$¢ obszaru polozona pomiedzy ulicami Jarzynowa i Srebrzynska oraz al. Unii
Lubelskiej, obejmujaca osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Teren ten zostal rownocze$nie
wskazany jako ,krajobraz charakterystyczny (dla miasta)”’, czyli krajobraz o formach
wyrodzniajacych si¢ przestrzennie i jednoczes$nie bedacy swiadectwem historii i rozwoju Lodzi.

Potudniowy skraj obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w Wwyznaczonej
w Studium strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Fragment miasta objety opracowaniem zawiera nast¢pujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:
— osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim , nr rejestru zabytkéw A/56,
— budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz
Z nieruchomosciami gruntowymi, nr rejestru zabytkow A/387.

Oprécz zabytkow wpisanych do rejestru wystepuj takze obiekt chroniony wpisem do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw - dom robotniczy dawnej. osady fabrycznej Mania Ludwika
Meyera.

Plan wprowadza stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz
zabytkow i ich otoczenia, ktorej cze$¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objetego planem (obszar
wyznaczony na rysunku planu), dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego oraz: nakaz zachowania
historycznej nawierzchni brukowej i wkomponowania jej elementdéw w zagospodarowanie
terenéw przestrzeni publicznych, dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wylacznie W sposéb
podkreslajgcy wartos¢ historyczng zabytkéw przy zachowaniu kompozycyjnych powigzan
z otoczeniem, zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposob powodujacy
zatarcie cech historycznych uktadu przestrzennego.

Woprowadza sie strefy ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,A" oraz Osiedla im. Montwilta-Mireckiego, oznaczong na
rysunku planu symbolem ,,B".

Powigzania ekologiczne

Obszar objety projektem posiada znaczng ilo$¢ zieleni towarzyszacej zabudowie lub
terenom komunikacyjnym, pomimo braku wigkszych zespotow zieleni. Otoczenie obszaru
wwigkszosci stanowig tereny zieleni, w tym wyr6zniajace si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Od wschodu obszar graniczy z rodzinne ogrody dziatkowe
Mireckiego, od podinocno-zachodniej z cmentarzem pw. $w. Antoniego, od poludniowe;j
i zachodniej z Park im. marsz. J. Pitsudskiego wraz z Miejskim Ogrodem Zoologicznym
i rezerwatem przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”. Dalej potozony jest Ogrod Botaniczny
I tzw. todzkie btonia oraz ROD Zdrowie, ROD Sierakowskiego oraz dawny poligon wojskowy
Brus.
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Obiekty te odgrywajace istotng rol¢ w systemie przyrodniczym miasta: Park
im. marsz. J. Pilsudskiego wraz z dolinami rzek Lodki i Batutki jest gldwnym elementem
struktury przyrodniczej czesci Lodzi, w ktorej potozony jest omawiany obszar.

Obecne lokalizacja terenow aktywnych przyrodniczo umozliwia powigzania
ekologiczne obszaru planu z terenami potozonymi na zach6d od analizowanego obszaru, co
w rezultacie istotnie wplywa na poprawe warunkow zycia mieszkancow i uzytkownikow
omawianego obszaru, jak tez ma korzystny wpltyw na przenikanie flory i fauny (przy czym
mozliwosci migracji roslin, a zwlaszcza zwierzat z dalej potozonych terenéw otwartych sa
jednak ograniczone, ze wzgledu na przebieg ulic oraz ogrodzenia. Nie ma mozliwosci
zapewnienia powigzan przyrodniczych analizowanego obszaru z terenami potozonymi na
wschod od niego, poniewaz barierg stanowig przebiegajagce w niewielkich odleglosciach od
siebie szlaki komunikacyjne: aleja Unii Lubelskiej, tereny kolejowe oraz al. Wiokniarzy.

Utrzymanie powyzszych terenéw, ktore stanowig czgs¢ systemu ekologicznego miasta,
jest istotne z tego powodu, ze znajdujg si¢ one na glownym Kierunku.przewietrzania miasta
I wplywaja na ksztaltowanie si¢ mikroklimatu centrum miasta.

Park im. marsz. J. Pitsudskiego, wraz z Ogrodem Botanicznym, ogrodami dziatkowymi
wzdhuz Al. Unii Lubelskiej oraz osiedlem im. Montwitta-Mireckiego tworzg zachodnig czesé
»Zielonego Kregu Tradycji i Kultury”. Koncepcja ,,Kregu” zostata zawarta w Planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi z 1993 r. i byla utrzymana w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi z 2010 r. (oba
dokumenty sg juz nicobowigzujace). Idea ,,Zielonego Kregu” zaklada wyeksponowanie
istniejagcych obiektow zabytkowych i terendw zieleni oraz ich wzajemne powigzanie, tgczac
funkcje ekologiczne z edukacyjnymi, rekreacyjnymi oraz kulturalnymi. ,,Zielony Krag”
obejmuje rejon ul. Piotrkowskiej oraz obiekty i tereny lezace wokot srodmiescia - parki, ogrody
oraz tereny 0 duzym znaczeniu historyczno-kulturowym - tworzac forme nieregularnego
pierscienia.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancoéw, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzgdzanych . dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczaeych si¢ ze sobg terenow. W projektowanych planach zaleca si¢ utworzenie
powigzan z terenami aktywnymi przyrodniczo np. w postaci ciggéw pieszych o zwigkszonym
udziale zieleni.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na czesci obszaru objetego opracowaniem wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie (piaski rzeczne i torfy zostaly zaklasyfikowane, jako
grunty o ztych lub $rednich warunkach posadowienia zabudowy), dla bezposredniej lokalizacji
obiektow. Z uwagi na brak elementow szczegélnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
I krajobrazowym - objetych prawna forma ochrony przyrody - nie istnieja natomiast
kategoryczne ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow
przyrodniczych.
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Pomimo znacznej ilosci zieleni towarzyszacej zabudowie oraz znajdujacej si¢ na
terenach sasiednich, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych i tworzenia nowych obszar6w
zielonych, a takze zapewnienia wlasciwej pielegnacji zieleni, w szczegdlnosci starodrzewu.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i wody naleza do mocno
przeksztatlconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element srodowiska zycia cziowieka:
zarOwno mieszkancéw jak 1 uzytkownikdw obszaru 1 jego sgsiedztwa. Obszar objgty
opracowaniem zostal w wigkszosci przeksztalcony i zurbanizowany. Obszary. najsilniej
zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete przez zabudowe, brak jednak danych
dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajgcych oceng stopnia ich zanieczyszezenia. Stan
srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest raczej zadowalajacy.

Istotnymi walorami cechujg si¢ natomiast wybrane antropogeniczne elementy
srodowiska — obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ na omawianym terenie.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do waloréw kulturowych — do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu
planu okreslajace zasady ochrony i uzytkowania obiektow zabytkowych, zasady obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej ‘oraz ‘ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace sig,
CO najmniej na obecnym poziomie i zwiekszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow
na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nie respektujace walorow historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajgce z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania do celow
grzewczych instalacji na paliwa state,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki sciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenow zieleni i pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, spowodowane
oddzialywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakoSci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Nasilg si¢ ponadto obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, w tym pogorszenie stanu obiektéw zabytkowych, bowiem przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywaja si¢ poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a wigc z ograniczonymi mozliwos$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda w petni spdjne z otoczeniem.
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Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony s$rodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrastruktur¢ techniczng zapewniajg utrzymanie stanu Srodowiska na co
najmniej dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Obszar objety opracowaniem zoStal w znacznym stopniu zurbanizowany. Zmiany
nastgpity w zasadzie we wszystkich elementach srodowiska przyrodniczego. Znajduja si¢ tam
tereny mieszkaniowe i ustugowe, z zielenig towarzyszaca. Ze wzgledu na wyczerpujaca si¢
ilo$¢ wolnych terenow pod zabudowe, tempo przebiegu urbanizacji jest coraz mniejsze.

Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa:gruntow — caty
teren pokryty jest gruntami antropogenicznymi o migzszo$ci do 2 m, co jest charakterystyczne
dla obszar6w spoza centrum miasta.

Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawana jest roslinnos¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegla pierwotna szata roslinna, a istniejaca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisja pylow -1 gazow oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Nieodwracalnej zmianie ulegta rowniez sfera hydrologiczna. Koryto rzeki Lodki ujete
zostalo w kryty kanal, a teren ponad nim zagospodarowano, gtownie jako tereny z zabudowg
mieszkaniowg. Nie ma raczej mozliwo$ci renaturyzacji tego odcinka rzeki. Duza czes¢
omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnig sztuczng, nieprzepuszczalng (ulice, tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), co powoduje z kolei zaburzenia w naturalnym obiegu
wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu, zmniejszenie retencji
powierzchniowej). Skutkiem powyzszego jest wzmozony odptyw $ciekéw opadowych do
systemOw kanalizacji ogolnosplawnej, co powoduje jej przecigzenie 1 zwrot Sciekow
opadowych na powierzchni¢ terenu. Jednym z rozwigzan minimalizujgcych to niekorzystne
zjawisko jest podczyszczanie Sciekow opadowych w miejscu ich powstawania i, na ile jest to
mozliwe, rozsgczanie w_gruncie lub ujmowanie w zbiorniki wodne. Wskazana jest rowniez
modernizacja i odcigzenie uktadu kanalizacji ogdlnosptawnej m.in. poprzez budowe kanatow
deszczowych.

Do trudnoodwracalnych zmian nalezg przeksztalcenia rzezby terenu, wynikajace
zZ dziatalnosci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zréwnania terendw pod zwarta zabudowg.

Antropogeniczne formy terenu, jakie powstaly w ramach obszaru objetego
opracowaniem maja rowniez charakter form wklestych — wkopy towarzyszace zespotowi szkot
przy . ul. Praussa. Kolejne zmiany bedg zwigzane z dalszymi pracami inwestycyjnymi na
pojedynczych dziatkach wolnych od zabudowy.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggniecia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajagcych emisje. Skala tych dzialah powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.
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Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz
zespotéow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

W projekcie zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. W zakresie odnawialnych Zrodet energii projekt planu zakazuje
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 0 mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono lokalizacje ustug ucigzliwych
oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu, ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug w zakresie obshugi komunikacji samochodowej takich jak:
warsztaty, myjnie samochodowe i stacje obstugi samochodow powyzej dwoch stanowisk
(z wytaczeniem terenow oznaczonych symbolami 5.1.MW/U) oraz stacji-paliw.

Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, beda powigzane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne  okreslenie  zasiggu obszarow objetych przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegdblowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych. planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
izw przypadku modernizacji ulic, « oddzialywania takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze« spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie-0.szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, e kologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Cennym- elementem S$rodowiska sa otaczajace obszar tereny zieleni miejskiej, przede
wszystkim graniczacy z nim od zachodu i potudnia Park im. J. Pitsudskiego, wraz z rzekami
Lodka i-Batutka oraz ciggiem stawow. Od wschodu obszar sasiaduje, poprzez al. Unii
Lubelskiej, z ogrodami dziatkowymi, a po pdtnocnej stronie ul. Solec z cmentarzem.

Glownym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego, przede wszystkim roslinnosci,
aw konsekwencji takze fauny, jest zmiana warunkow gruntowo-wodnych. Wiaze si¢ ona
z dziatalno$cig czlowieka: poborem wod podziemnych, wprowadzaniem zabudowy o duzej
intensywnos$ci i ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej. Sg to procesy, ktore
zachodza gtéwnie poza granicami obszaru opracowania planu, ale ich skutki (przesuszenie
gruntu) odczuwalne sg na znacznie szerszych terenach. Istnienie i ochrona cennych w skali
miasta komplekséw przyrodniczych mozliwa jest tylko przy zachowaniu dobrych warunkow
hydrologicznych oraz aktywnej, powierzchniowej warstwy gruntow.

Biorac pod uwage bezposrednie sasiedztwo parku im. marsz. J. Pilsudskiego, lokalizacje
analizowanego obszaru w strefie zasiegu ,,Zielonego Kregu Tradycji i Kultury” oraz obecnos¢
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doliny rzecznej Lodki, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia majace na celu eliminacj¢ negatywnego oddzialywania na ww. tereny
(np. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm akustycznych, emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego oraz emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym).

Ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu obszaru opracowania wynikaja
z koniecznosci ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego i ochrony zieleni istniejacej oraz
sasiadujacej z analizowanym terenem.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo Parku im. marsz. J. Pitsudskiego, zasadne jest
wprowadzenie zakazu stosowania rozwigzan technicznych oraz technologicznych
0 niekorzystnym oddziatywaniu na przyrodg.

6. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i catle miasto Lodz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejScOWego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sasiedztwie, nic ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu ni¢ zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— W rozumieniu przepisow odregbnych — wplyw na stan §rodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:
- ucigzliwosci akustycznej - gltdéwnym zrodlem hatasu wystepujagcego na terenie

opracowania jest ruch drogowy; najwyzsze wartosci poziomu hatasu drogowego, wynoszace 75
— 80 dB (Lpwn) i 65— 70 dB (Ln) notowane sg wzdtuz alei Unii Lubelskiej, ul. Borowej
i ul. Solec, nieco nizsze - wzdtuz ul. Srebrzynskiej, natomiast ulice wewnatrz obszaru generuja
hatas nie przekraczajacy 55 dB w porze dziennej i nocnej oraz 50 dB w porze nocnej. Czgs¢
znajdujacej si¢ na obszarze zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), znajduje sig
w strefach. przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu W $rodowisku, dochodzacych do
10 dB..Obszar przekroczen obejmuje zabudowe jednorodzinng przy ul. Solec i —w mniejszym
stopniu, z uwagi na usytuowanie budynkéw — zabudowe wielorodzinng przy al. Unii Lubelskiej
i ul. Srebrzynskiej. W poblizu obszaru znajduja si¢ znaczace emitory hatasu: przemystowego
(zaktady usytuowane ok. 0,5 km na podinoc), kolejowego (linia kolejowa przebiegajaca
rownolegle do wschodniej granicy obszaru, w odleglosci ok. 150 m) oraz drogowego
i tramwajowego (al. Wtdkniarzy z torowiskiem tramwajowym, w odlegtosci 200 — 500 m na
wschod od obszaru). Hatas pochodzacy z tych Zzrédel w miejscu powstawania osigga wysokie
natgzenie i, pomimo iz W granicach obszaru wynosi juz ponizej dopuszczalnych pozioméw, ma
wplyw na sumaryczny poziom hatasu na obszarze.
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Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktérych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalajag dopuszczalny poziom hatasu. Sa
to tereny: MN, jako nalezace do ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, UO, jako
nalezace do ,terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym Iub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”, MW 1 MWz, jako nalezace do ,terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MW/U, MU i MN/U, jako nalezace do ,terenéow
mieszkaniowo-ustugowych”;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie 1odzkim za 2017 r., wynika, iz przedmiotowy obszar.od lat
potozony jest przy granicy strefy najwickszej koncentracji zanieczyszczen powietrza
w miescie: w roku 2017 $Srednioroczne wartosci st¢zenia pylu zawieszonego PM10 wynosity
W czeéci podtnocnej obszaru: 35,01 — 38,00 ug/m®, aw czesci potudniowej: 25,01 — 35,00
ug/mé, przy poziomie dopuszczalnym — 40 pug/m® ale corocznie. przekraczana byta
dopuszczalna liczba 35 dni z przekroczeniem warto$ci dopuszczalnej $redniodobowej
(50 pg/m®). Natomiast corocznie, na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie,
stwierdzane byty znaczne przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10,
wynoszacego 1 ng/m. Na obszarze opracowania, w roku 2017 $rednioroczne stezenie
zawierato si¢ w przedziale 3,01 ng/m? — 5,00 ng/m®. Obszar opracowania, dla ktorego w 2017 r.
okreslono stezenie pylu PM2,5 na poziomie 25,50 - 28,00 ug/m® znalazt sic w strefie
przekroczen wartosci dopuszczalnej, wynoszacej 25 [ig/m?. Stezenia zanieczyszczen pylowych
na omawianym obszarze sg na granicy albo powyzej wartosci dopuszczalnych, pomimo braku
znaczacych zrodet emisji na obszarze i sgsiedztwa rozlegtych terenow zieleni;

- zanieczyszczen gleby — brak -danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych oceng¢ stopnia ich. zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozy¢,
iz W najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terendw —
wzdtuz wulic (drog), gdzie ~dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym
zrodlem zanieczyszczenia 'gleb sa $rodki chemiczne, stosowane do zimowego utrzymania ulic.
Kolejnym elementem mogacym wplywaé negatywnie na srodowisko jest rzeka bodka —
ptyngca przez obszar w krytym kanale — o wodach silnie zmienionych;

- pogarszajacego si¢ stanu obiektow zabytkowych — obiekty (budynki) wpisane do
rejestru zabytkow i miejskiej ewidencji zabytkoéw, znajdujace si¢ na omawianym obszarze, sg
uzytkowane. W przypadku braku realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu ich stan
techniczny (zaro6wno elewacji, jak i catej konstrukcji), lub zostang dokonane przeksztatcenia,
co doprowadzi do degradacji, a nawet utraty wartosci historycznej i krajobrazowej — tak
poszczegblnych obiektdéw, jak i terendw;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia

transmisji danych i sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe; W granicach obszaru opracowania planu i w jego sasiedztwie zlokalizowane
sg liczne nadajniki telefonii komorkowej, ktore jednak nie s3 istotnymi zrodtami
promieniowania elektromagnetycznego, bowiem z pomiaréw prowadzonych przez WIOS
wEodzi, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w zadnym z punktow
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pomiarowych nie doszto do  przekroczenia  dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, podobnie jak we wczesniejszych latach. W poblizu
obszaru znajduja si¢ nadajniki telewizyjne i radiowe;

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem wystepuje
znaczna ilo$¢ zieleni towarzyszacej zabudowie lub terenom komunikacyjnym, pomimo braku
wigkszych zespotow zieleni, lecz zajmowana przez nig powierzchnia ulega Stalemu
zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢
nowych nasadzen drzew w miejsce usuwanych; zjawiska te wplywaja na pogarszanie sig
warunkow aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza i powierzchni osadzania
zanieczyszczen pytowych) i obiegu wody (brak powierzchni retencjonowania wod opadowych
powoduje ich przyspieszony odptyw).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla calego obszaru, jak i1 dla'poszczegdlnych
terenow, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wplywu na Zrodia zanieczyszczen i ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
calosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

W projekcie planu nakazano: zachowanie istniejgcych szpalerow drzew oznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji idoboru gatunkowego, realizacj¢ projektowanych szpalerow drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy
sadzenia, liczby, rozstawu i gatunku drzew. Wyznaczono odcinki ulic 0 zwiekszonym udziale
zieleni (o0znaczone na rysunku planu), nakazano zagospodarowanie minimum 15% powierzchni
odcinka ulicy w formie skupisk zieleni niskiej lub $redniowysokiej, chyba, ze z ustalen
szczegotowych dla terendw wynika inaczej.

Poza drogg dojazdowg 8.KDD i czeSciowo 11.KDD nie przewidziano nowych
elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wpltyw -
W rozumieniu przepisdw odrgbnych - na stan $rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru--0bjetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,

ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na. etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybdéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od whasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektow i programow okreslajagcych pozadane kierunki ksztalttowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska

oraz speiniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii’, stanowiacych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,,Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju jest
wymogiem nNowoczesnej polityki panstwa: Zrownowazony rozwdj ozmnacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czlowieka. To wlasnie czlowiek jest nadrzednqg wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
Jjednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu réznorodnosci biologicznej
| innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé. odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i1 lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu 0 rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do.ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologiczne] i ekonomicznej. Kluczowa dla osigghiecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspolzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszeza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé przed zanieczyszczeniami powietrza i hafasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowg strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

! Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne parnstwo”, Strategia rozwoju kapitafu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie¢ domenq coraz wigkszego
zainteresowania wfadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczqg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takZze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze 1 niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany. zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,.,Konkurencyjna gospodarka™
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko” (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywno$ci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecnos¢ wod powierzchniowych nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty
ogélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki wodnej parstwa
do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki--Wodnej zostaly okreslone nast¢pujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel 1. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrOwnowazonego uzytkowania wad,

Cel II:Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnychi.od wody zaleznych,

Cel IIL: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wodd, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
| fauny zwiazanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
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znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne

potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi | susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym 1 ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego 'wojewddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jako$ci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzechniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzechniowych, ochrong zasobdw i jakos$ci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobdw le$nych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie
lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciagglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenéw
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cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Eodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta tfodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu | ~ Cele ochrony Srodowiska ustanowione Ustalenia projektu planu

w dokumencie (wybor)
Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagospodarowania | przestrzennego wojewddztwa to: region przedmiotowego projektu miejscowego
przestrzennego spojny terytorialnie i wizerunkowo, planu zagospodarowania przestrzennego
WOjewddztwa kreatywny i konkurencyjny w skali kraju jest dyspozycje przestrzenng

todzkiego oraz
plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego

obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyr6zniajacy si¢
atrakcyjnoS$cig inwestycyjng i wysoka
jakoscig zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spojnego, o zrownowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnos$ci
infrastruktury transportoweyj;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrbwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

i funkcjonalng terenéw oraz ksztaltowanie
standardow ich zagospodarowania
i uzytkowania, poprawe jakosci zycia,
zamieszkania 1 uzytkowania przestrzeni,
zapewnienie roéwnowagi pomigdzy
wielko$cia i intensywnoscia
zagospodarowania terenow budowlanych

a powierzchnig przestrzeni publicznej,
zapewnienie fadu przestrzennego
w dynamicznych procesach

inwestycyjnych, powigzanie przestrzenne
obszaru -z terenami  s3siadujacymi,
W Szczegolnosci wyksztalcenie
prawidtowych relacji miedzy zabudowsa
aterenami parku i cmentarza, aktywizacje
gospodarczg terenow o niskim standardzie
zabudowy 1 uzytkowania, ochrone
waloréw dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W celu ochrony terenow
i obiektow zabytkowych plan wskazuje:
zabytki chronione przez wpis do rejestru
zabytkow, strefe ochrony archeologicznej,
strefe ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych, strefy ekspozycji Parku
im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
Osiedla im. Montwitta-Mireckiego, strefe
ochrony konserwatorskiej oraz zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
i formutuje dla nich ustalenia ochrony.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2018-2021

Z perspektywq
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+"
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktérego celem jest poprawa
jakosci zycia mieszkancow dzigki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zréwnowazonego transportu miejskiego.
Z wizja ta zgodne sg okreslone w Programie
ochrony Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jako$ci powietrza;

- redukcja hatasu do pozioméw

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MW, MWz, MW/U, MU, MN, MN/U, U,
Uo, IT, PP, ZP, KS/ZP, drogi publiczne,
drogi wewngtrzne, ciagi piesze i okreslono
ich przeznaczenie, jednoczesénie
wprowadzajac zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych (zawsze oraz
potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigé
z zakresu infrastruktury technicznej, drog
oraz zespolow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, atakze garazy i parkingdw

samochodowych oraz zespotow
parkingbw wraz ztowarzyszaca im
infrastruktura. ~ Zakazano  lokalizacji
zaktadow  stwarzajacych  zagrozenie
wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Sformutowano ustalenia
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- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarchig sposobow postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci i
jakosci terenow zieleni;

- Zmniejszenie zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii.

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu, ochrony przed
zanieczyszczeniem $wietlnym, ochrony:
powietrza, wod podziemnych

i powierzchniowych oraz ochrony przed
polami elektromagnetycznymi. Wskazano
zabytki na obszarze objetym
opracowaniem.

Ochrong akustyczng objete zostaly tereny
oznaczone symbolami: MN, wskazane
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, UO, wskazane = jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
MW i MWz, wskazane jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”,

MW/U, MU i MN/U, wskazane jako
,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

W zakresie ~ infrastruktury  technicznej
zatozono wyposazanie terendéw w oparciu
o istniejace systemy, ich przebudowe i
rozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

W projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzgce m.in.
harmonijnemu wkomponowaniu

zabudowy w  krajobraz, poprzez
okreélenie: linii zabudowy, — w tym linii
zabudowy pierzejowe;j, gabarytow
zabudowy,  kolorystyki i  rodzaju
materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkéw, geometrii i kolorystyki
dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewddztwa
todzkiego na lata
2016-2022

Z uwzglednieniem
lat 2023-2028

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewoOdztwie w sposob gwarantujacy
ochrong srodowiska, uwzgledniajac obecne
i-przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W planie nie zawarto ustalen w zakresie
gospodarki odpadami — obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace budownictwa
oraz dotyczace utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

Zrédio: opracowanie whasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazlt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Dgbrowa Grotnicka (PLH100001) - znajduja si¢ w odlegtosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenéw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegblnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rowniez tereny ani obiekty objete inng
prawng formg ochrony (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody).

Najblizej potozonymi sg:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie — wchodzacy w sktad kompleksu Parku
im. marsz. J. Pitsudskiego (ok. 1,5 kmrna potudnie od obszaru planu);

— uzytki ekologiczne: Mig¢dzyrzecze L.6dki i Batutki (ok. 300 m na potudnie od obszaru
planu), Majerowskie Btota i Majerowskie Pole - na terenie bylego poligonu na Brusie
przy ul. Krancowej (ok. 1,0 km na zachdd i 1,5 km na potudniowy zachdd od obszaru
planu).

Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigé
z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
a takze garazy iparkingdéw samochodowych oraz zespotdéw parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg. ~Projekt planu zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddzialywania na poszczegodlne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie diugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym Zrédlem emisji beda samochody uzytkownikéw wszystkich terendw oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz projekt planu zakazuje stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy, docelowo wyeliminowana zostanie
szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych kottowni weglowych;

emisja halasu komunikacyjnego — oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym
natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wpltywajace na zdrowie ludzi
oraz faung¢ obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sg samochody mieszkancow

I uzytkownikoéw terenéw oraz wjazdy gospodarcze; glowng ucigzliwo$cig pozostanie ruch
samochodowy na miejskich ulicach; poza drogg dojazdowa 8.KDD i czg$ciowo 11.KDD
nie przewidziano nowych elementéw uktadu drogowego; projekt planu wskazuje chronione
akustycznie tereny: MN, jako nalezgce do ,terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, UO, jako nalezace do ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, MW i MWz, jako nalezace do ,,terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MW/U, MU i MN/U, jako
nalezace do ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych”;

emisja promieniowania _elektromagnetycznego ~— oddzialywania negatywne, stale,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie $ciekdw deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smardw,
paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych: drég, parkingow
i placow zajmujacych cze¢$¢: analizowanego obszaru — oddzialtywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznych,

dlugoterminowe, oddzialtywujace na wode i1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

powstawanie $ciekéw komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne w zaleznos$ci od
ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody ale dobrze
rozwini¢ty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dtugotrwate; wskaznik udziatu powierzchni biologicznej czynnej bedzie sig
ksztattowatl na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 20% - 30% na wigkszosci
obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie od 25% do 70%) i przy nie
okresleniu tego wskaznika dla terenéw drog; w projekcie planu nakazano zachowanie
istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany
I uzupehlniania drzewostanu w sposob  kontynuujacy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego, realizacj¢ projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu
i gatunku drzew; wyznaczono odcinki ulic o zwigckszonym udziale zieleni (oznaczone na
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7)

8)

9)

rysunku planu), w ktorych obowigzuje: nakaz zagospodarowania minimum 15%
powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk zieleni niskiej lub $redniowysokiej, chyba, ze
Z ustalen szczegdtowych dla terendbw wynika inaczej; réwnocze$nie negatywnym
oddziatywaniem bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych wody opadowe
I roztopowe;

wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikow terenéw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddzialywanie to begdzie wystepowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci;

wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze  objetym

opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

10) zaktocenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddzialywania — teren opracowania

nie stanowi waznego obszaru dla zachowania drozno$ci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu. Cho¢ rzeka todka
przebiegajaca przez analizowany teren wskazana jest jako tacznik przyrodniczy, jej rola jest
znacznie ograniczona, poniewaz na danym odcinku ujeta jest w zamknigty kanat. Tereny
W najblizszym sgsiedztwie rzeki chronione sg przed zabudowa. W poblizu obszaru znajduja
si¢ inne wazne elementy systemu przyrodniczego miasta: park im. J. Pitsudskiego,
cmentarz, ogrody dziatkowe ktore .mogg w znacznej czeSci petnié role  Kkorytarzy
ekologicznych;

11) przeksztatcenia rzezby terenu - brak oddzialywania - na terenie opracowania

przeksztalcenia rzezby sg niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmiany
uksztattowania terenu celem posadowienia budynkow;

12) zagrozenie powodzia - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego

opracowanymi.przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
sic¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; w poétnocno
zachodniej cze$ci obszaru (wzdhuz biegu rz. Lodki) potozone sg tereny narazone na
niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach do
1%, 0 powierzchni powyzej 500 m?);

13)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie

przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektéw o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na flore

i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej.
Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
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a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddzialywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresic wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszongj
czestotliwo$ci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg Sytuacii
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z Czego na omawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formga ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$é
ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciggloSci ekologicznej
formacji ro§linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak 1 lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi moggcymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddzialywanie to nie
wystagpi w znacznym stopniu.

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi - blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami moggcymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegélnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w peini
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, ro$lin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpic¢
W przysztosci tj. wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wpltywu na realizacje¢
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji ustalen projektu planu
na roznorodnos$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostat

omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu na
srodowisko bedzie on w wigkszosci elementow pozytywny i nie bedzie generowat istotnych
konfliktow = srodowiskowych. Wyeliminowanie zZrodet emisji zanieczyszczen powietrza
zwigzanych ~ z ogrzewaniem  budynkow lub  procesami technologicznymi  wptynie
na ztagodzenie ewentualnych zmian Klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;
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4. skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢da kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne, emisja
sztucznego $wiatla;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. W Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) okreslone zostaly cele srodowiskowe dla
wod powierzchniowych oparte na warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych  okreslajacych ~ stan  ‘ekologiczny  wod
powierzchniowych, odpowiadajagcych dobremu stanowi wod. Dla JCWP todka” ryzyko
nieosiggniecia celow srodowiskowych zostato ocenione jako niezagrozone.

Wszystkie jednolite czg¢sci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zarowno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Nalezy rownocze$nie pamigtac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw, jak 1 ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdéznicowane. Skala wzrostu ilo$ci
emitowanych zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od ilo$ci
uzytkownikéw terenow.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy =zostaly omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
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istniejacy uktad drogowy z niewielkimi zmianami, na ktory sktadajg si¢ ulice klasy: zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne i ciagi piesze.

Biorac pod uwage okreslone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terenow
wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku okre$lajg przepisy odrebne: MN, jako nalezace do ,terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, UO, jako nalezace do ,,terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, MW i MWz, jako nalezace do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MW/U, MU i MN/U, jako
nalezace do ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych”.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania rozwigzan -technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
zakazy: lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, dréog oraz zespotdow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, atakze garazy 1 parkingdw samochodowych oraz zespotow
parkingdbw wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg. Projekt planu miejscowego zakazuje
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, w sposob niewykluczajacy realizacji szpaleroéw drzew zgodnie z ustaleniami
planu, dopuszczajac na okreslonych. warunkach ich lokalizacje w terenach o innym
przeznaczeniu niz drogi. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej
i rozbudowywanej infrastruktury. technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen ipojazdoéw oraz
o$wietlenia. Projekt planu dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN wytgcznie
jako wbudowanych w bryte budynku w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy
wyznaczonej od-strony przestrzeni publicznej.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania zieleni i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych szpalerow
drzew: oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu
W sposdb- kontynuujacy zasady kompozycji idoboru gatunkowego, nakaz realizacji
projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, liczby, rozstawu i gatunku drzew, zakaz
stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych swobodny przeptyw mas
powietrza w odlegtosci minimum 5 m od wskazanego na rysunku planu kanatu rzeki LodKi
stanowigcego tacznik przyrodniczy;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami (nakaz
stosowania  kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terenéow przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
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i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wlaczanie terenow
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych: zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajgcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
I zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

-ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji “infrastruktury
technicznej,  ktéora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych .. pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, <dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

-ochrony przed zanieczyszczeniem §$wietlnym: . zakaz stosowania o$wietlenia
zewngtrznego bezposrednio emitujgcego $wiatto powyzej plaszczyzny poziomej wyznaczonej
przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem: iluminacji elewacji
budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ oswictlanie w sposob nie wykraczajacy poza obrys
danego budynku, iluminacji obiektow matej architektury, $wietlnych instalacji artystycznych,
o$wietlenia regulowanego przepisami-odrebnymi z zakresu ruchu drogowego, os$wietlenia
imprez i wydarzen publicznych.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podkladow
geodezyjnych).

Istniejgca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociagi rozdzielcze,

- kolektory i’kanaty ogdlnosptawne,

- kanaty deszczowe i kanat burzowy,

- cieplociaggi wody goracej,

- sie¢ energetyczna,

- gazociagi niskiego oraz §redniego ci$nienia.

Szczegoblnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazuje si¢ stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci $§rodowiska.
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Ze wzgledu na ustalony w planie dominujgcy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna Iub uslugowa oraz
zwigkszenie (nieznaczne) powierzchni terenow komunikacyjnych, realizacja zgodnych
z planem zamierzen inwestycyjnych moze powodowac¢ zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do stanu obecnego i utrzymanie matej roéznorodnosci
biologicznej omawianego obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysokos$ci minimum:

- 20% - dla terenéw MW, U i MW/U, z zastrzezeniem terenu 7.10.MW/U, dla ktérego ustala
si¢ maksimum 25%;

- 25% - dla terenéw MWz i 7.10.MW/U;

- 30% - dla terenow MU, MN, MN/U, UO, IT, 1.1.PP i 2.1.PP;

- 40% - dla terenow KS/ZP i 2.8.PP;

- 60% - dla terenéw ZP.

Dla terenow drog wskazniki nie zostaty ustalone.

Plan wyznacza odcinki ulic o0 zwigkszonym udziale zieleni (0znaczone na rysunku
planu), w ktorych obowigzujg nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka
ulicy w formie skupisk zieleni niskiej lub $redniowysokiej, chyba, ze z ustalen szczegdtowych
dla terenow wynika inaczej.

W ustaleniach szczegdtowych okreslone zostaly ponadto: wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, parametry ksztaltowania zabudowy i zasady ksztaltowania
zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy, o ile bedg prowadzone
w miejscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, b¢da skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowg
I nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunicta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienic gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okre$la zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzgcymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniaja standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, maja na wzglgdzie potrzeb¢ harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkow roznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochron¢ jego elementow
kulturowych (zabytki) — tak poszczegélnych obiektow, jak i historycznych zespotow
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budowlanych, przy rownoczesnej trosce o stan poszczegolnych elementow srodowiska, poprzez
ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci i zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddzialywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sgsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika. 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa 'w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza. oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie maja wptywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ochrone W zakresie $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja rowniez zasady zrownowazonego rozwoju.
Ponadto sg zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
W projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé¢ bedzie monitoring $rodowiska ‘w zakresie, metodach
i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. Stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego. zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkéw oraz innych elementdw zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodaroewania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow. realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu. przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji Zaangazowania w prowadzony
monitoring-instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okres§lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektoéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej,
Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej. Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwalg Nr XLI1/1114/17 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujgcych
przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni ok. 35,4 ha, potozony jest
w zachodniej czgéci miasta w sasiedztwie Parku im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
i Cmentarza Rzymskokatolickiego sw. Antoniego. Charakteryzuje si¢ zroznicowang strukturg
zabudowy.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenow i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

W granicach analizowanego obszaru .znajduje si¢ teren ograniczony ulicami:
Jarzynowsg, Borowg i Solec, ktory posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwalg Nr XXI/413/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
wrzesnia 1999 r.

Cze$¢ miasta obejmujgca obszar opracowania lezata w pierwotnych granicach Lodzi —
wowczas rolniczej. Jeszcze w potowie XIX wieku byly to rozlegle tereny lasow miejskich
i niewielka osada Mania z mtynem nad rzekg L.o6dkg. W latach 80. XIX w. swojg nowg fabryke
zlokalizowat tu Ludwik Meyer, obok powstata osada fabryczna.

W latach 20. XX w. zaprojektowano osiedle miejskiec im. Montwilta-Mireckiego, ktore
zostalo wybudowane przez Magistrat £odzki w latach 1928-1931 wzdtuz ul. Srebrzynskie;.
Na terenie pomiedzy ulica Solec i Jarzynowa powstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zaktady przemystu pasmanteryjnego Lenora istnialy do konca XX wieku, a po ich
likwidacji ‘na tym terenie powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: zar6wno nowe
obiekty, jak tez istniejacy obiekt poprzemystowy (z lat 70. XX w.) zostat przebudowany na ten
cel. Dawna hala fabryczna szedowa (wykanczalni) zostata wyburzona.

Najbardziej przeksztalcong czescig obszaru jest dolina i koryto rzeki Lodki, ktéra ptynie
w krytym kanale, wiagczonym do systemu kanalizacji miejskiej i przyjmujgcym Scieki z kilku
przelewow burzowych.

Zlokalizowana na badanym terenie zabudowa mieszkaniowa powstata glownie w latach
1914-1960. Obszar objety projektem planu posiada znaczng ilo$¢ zieleni towarzyszacej
zabudowie lub terenom komunikacyjnym, chociaz nie na tam wigkszych zespotow zieleni. Do
elementéow $rodowiska przyrodniczego podlegajacych intensywnym zmianom nalezy
ro§linno$¢ obszaru opracowania. ROS$linno$¢ rzeczywista stanowi tu gltownie roslinno$¢
ruderalna (zasiedlajagca podtoze zmienione przez czlowieka w $rodowisku miejskim),
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aw ogrodach przydomowych, na terenach osiedlowych i przy ulicach — roslinnos¢
kultywowana.

Otoczenie obszaru w wigkszo$Ci stanowig tereny zieleni, w tym wyr6zniajace si¢
wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Od strony wschodniej z obszarem
granicza rodzinne ogrody dziatkowe (ROD) Mireckiego, od poétnocno-zachodniej - cmentarz
pw. $w. Antoniego, od potudniowej i zachodniej - Park im. marsz. J. Pitsudskiego.

Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uznaé za generalnie zgodne

z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Na czgsci obszaru objg¢tego opracowaniem

wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu na warunki geologiczno-inzynierskie (piaski rzeczne

I torfy zostaly zaklasyfikowane, jako grunty o ztych lub $rednich warunkach posadowienia

zabudowy). Dodatkowo zajecie Czesci powierzchni przez zabudowe i nawierzchnie utwardzone

wplywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i pogorszenie mikroklimatu oraz
zaktoca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne. Zgodnie z ustaleniami planu
utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny. o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MW, przeznaczeniem uzupelniajacym sg: tereny zabudowy ustugowej, garaze
nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MWoz; przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: tereny zabudowy ustugowe;j,
infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MW/U; przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: drobna
wytworczo$¢ produkcyjna, niekolidujaca z zabudowa mieszkaniows, garaze nadziemne
i podziemne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: MU;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: drobna wytworczo$¢ produkcyjna, niekolidujgca
z zabudowg mieszkaniowag, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MN; przeznaczeniem uzupetiajacym sg: ustugi lokalne, drobna wytworczosé
produkcyjna, niekolidujaca z zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna,

-+ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, 0znaczone na
rysunku projektu planu symbolem: MN/U; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drobna
wytworczos¢  produkcyjna, niekolidujaca z zabudowa mieszkaniows, infrastruktura
techniczna,

- tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: U;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- teren zabudowy ustug nauki iszkolnictwa, tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: UQO; przeznaczeniem
uzupelniajagcym sa: tereny sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna,
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- budynki i urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: IT; przeznaczeniem uzupetniajacym sg tereny zieleni urzadzone;j,

- tereny placow publicznych, tereny rekreacji, tereny drég, doj$¢ i dojazdéow, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolem: PP; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura
techniczna,

- tereny zieleni urzadzonej publicznej, tereny dréog, dojsé i dojazdéw, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolem: ZP; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: tereny sportu
i rekreacji, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna oraz w terenie 7.4.ZP tereny
zabudowy ustug kultury w postaci pawilonu z dopuszczalnym komponentem innych. ustug
nie przekraczajacym 20% powierzchni catkowitej budynku,

- tereny komunikacji kotowej - powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe, tereny zieleni
urzadzonej publicznej, tereny drdg, dojs¢ i dojazddéw, 0znaczone na rysunku projektu planu
symbolem: KS/ZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sg: tereny. sportu i rekreacji,
infrastruktura techniczna,

- tereny drog publicznych — ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: KDZ, KDL oraz< KDD; przeznaczeniem
uzupehiajgcym sg: drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

- tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku. projektu planu symbolem: KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna,

- tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku -projektu planu symbolem: KDX;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (z 2018 r.,
zmienionego w 2019 r.). Zgodnie 'z zapisami Studium caly obszar nalezy do strefy
zurbanizowanej zwartej.

Potudniowy skraj obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w Wyznaczonej
w Studium strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Czgs¢ obszaru (na wschod od ul. Jarzynowej) objetego planem znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako - B - ochrona konserwatorska uktadoéw
przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowg, w Strefie Ogolnomiejskie;j:

e WZ3 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — tereny potozone pomig¢dzy ul. Jarzynowa

i ul. Solec;

e M1 - tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych — tereny potozone pomiedzy
ul. Jarzynowa, ul. Srebrzynska i al. Unii Lubelskiej.

Dla czgsci obszaru wzdtuz ul. Srebrzynskiej i parku im. J. Pitsudskiego w Studium
przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenng, w ramach terenow wylaczonych spod
zabudowy:

e Z - tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i doliny rzecznych w strefie
zurbanizowanej.
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Dla jednostek przeznaczonych pod zabudowe ustalono wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 15% (WZ3) i 25% (M1),

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do calosci terenu) maksimum: 1,5
(WZ3 i M1).

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na srodowisko obszaru i jego sgsiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ nasrodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drog oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze
garazy 1 parkingdbw samochodowych oraz zespoléw parkingdbw wraz ztowarzyszgcg im
infrastrukturg. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych. zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny: MN, jako nalezace do,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, UO, jako nalezace do ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, MW i MWz, jako nalezace do ,,terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MW/U, MU i MN/U, jako
nalezace do ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych”, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazane zostaly:
- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr-A/56 - osiedle mieszkaniowe na
Polesiu Konstantynowskim;
- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/387 — budynek mieszkalny oraz
budynek regulatora gazu dawnej Gazowni L.6dzKiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi;
- strefa ochrony archeologicznej;
- strefe ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia;
- strefy ekspozycji Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz strefa ekspozycji Osiedla
im. Montwitta-Mireckiego.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w ustaleniach
szczegblowych wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - dom robotniczy
dawnej osady fabrycznej Mania Ludwika Meyera, dla ktorego ustalono szczegélny zakres

dziatan.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej
cze$ci miasta; ale rOwnoczes$nie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy i jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn.
20% - 30% dla przewazajacej wigkszosci terendow z zabudowa), a takze wlasciwe urzadzenie
zieleni - zarowno ogolnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddzialywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg wymogow
z zakresu ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu $rodowiska
na analizowanym obszarze.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2021 r., poz. 2373, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco 0ddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2021r.,
poz. 710, ze zm.)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.-.z. 2021 r. poz. 1420 ze zm.)
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18.

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zodzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.

Studium uwarunkowars i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, uchwata
Nr XCI1X/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujace)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi pomiedzy
ul. Jarzynowg, ul. Borowq i ul. Solec,, Uchwata Nr XX1/413/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
wrzesnia 1999 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej, marzec
2022 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu. zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi potozonej w rejonie ulic:Srebrzynskiej, Jarzynowej
i Solec oraz alei Unii Lubelskiej, MPU, 1.6dz, marzec 2020 r.

Strategia zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka FEkologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju w obszarze s$rodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia 6
wrzesénia 2019 r.)

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa. tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego-£odzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r..(Dz. Urz. Woj. £46dzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewodziwa tédzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg do roku
2024, 1.6dz, 2016

Raporty o Stanie srodowiska W WOjewddztwie todzkim w 2015r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVI11/2101/18 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki-odpadami dla wojewodztwa fodzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £odz, 2002 r., 2009 r.
i 2012,

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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