Druk Nr

Projekt z dnia
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia .........ccceeeeeee. ... r.

Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla czesci
obszaru miasta .odzi polozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a)i 46.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dmia,_“8'marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8'vart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przeStizennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293,471, 782 1 1086) , Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéline

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly.sayustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru faiasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a
146, zwanego dalej ,,planem”, wraz z'integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu stanowiacegoyzatacznik Nr 1 do uchwaty, wykonanego na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia oéposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciay, "0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury, technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowanfa, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. @Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust I'pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegodlnych
terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejScach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez' ,0dézyt rysunku planu
Ww oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigceswarto$¢ historyczng, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalaychflub dokumentow ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
3) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlekalizowana od strony przestrzeni publiczne;;

4) front dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego.odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptowniczes@€lektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna —skenstfukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) linia rozgraniczajaed .— wyznaczona na rysunku planu linig ciagla, stanowigca granice
miedzy terenafmi, 0 td6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudéwy mieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé
dziatkid budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

ayelementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
elementy nadbudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dotyczacych zabytkow,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,
d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,
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f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1szyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

9) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

10) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej lub
rownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie $cian na dlugosci 70% linii zabudowy
w strefie dopuszczalnego odsuni¢cia wskazanej na rysunku planu;

11) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosel ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia, “budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewazana danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie,s ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie,ditoreokresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS 82, ezterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kelejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego progentowg zawarto$¢ koloréw (zéttego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonégo > G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL — systemfopisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ keloru do umownie okreslonych grup odcieni (np.: RAL10xx — grupa
odcieni zottychy RAIE90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchémosei lub ich cze¢sci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych
liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,
a W przypadku terenow drog publicznych — takze klase drogi;

17) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi ucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

19) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;
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21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty czeSci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego poziomego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza
kondygnacj¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych;

23) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu gego
konstrukcji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okre$lonej podstawowym przezZhaczeniem
terenu, lokalizowang na dzialce budowlane; w pasie o glebokosci do 12,0, m yod linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznych, ktora ‘nie obejmuje
wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznychg

25) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajae€ gestateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejécia w zycie planu;

26) zabudowa typu penthouse — cz¢$¢ budynku zlokalizowang nadnajwyzszej kondygnacji
i wycofang od elewacji frontowych o minimum 2,5 ni; Ktére; powierzchnia catkowita
wynosi maksymalnie 50% powierzchni catkowitej kéndygnacji znajdujacej si¢ ponizej,
mierzonej na poziomie posadzki;

27) zielen — zielen wysoka iniskg m.in.: drzeway kezéwy, byliny i trawniki, wystepujaca
w formie urzagdzonych parkow, zielehcdéw badz towarzyszacg zabudowie lub komunikacji;

28) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wgsokesci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie,o amiezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a)‘porzagdkowania 1uzupeklniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie wpelni  wyksztalconych, z poszanowaniem zespotow
1 obiektow historycznych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rodmiejskim,
¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych oraz podnoszenia jako$ci jego uzytkowania;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji:
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- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych,

-ustug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje
obstugi samochodow, stacje paliw,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektoéw malej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
zasad  iwarunkéw  sytuowania  obiektow  malej  architektury,  tablic
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta L.odzi,

-urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi narysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci muiejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlany¢h “Za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych Tub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczng,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang bezpdsrednio przy tej granicy w co najmniej
jednym z nastgpujacych przypadkow, €dy projektowany budynek:

- stanowi zabudowe frontowg lokalizowang w linii zabudowy obowiazujace;,
- posiada co najwyzej jedng kondygnacje nadziemna,

- przylega do Sciany zabudewy istniejacej usytuowanej na sasiedniej dzialce budowlane;j
bezposrednio przy granicy ijest co najwyzej ol m wyzszy 1o 1 m dluzszy niz
zabudowa istnieja€a, Zzuwzglednieniem ustalen szczegdtowych,

f) dla zabudowy 4Stniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajace]
wymagan okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie

remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez koniecznos$ci jej realizacji ~ w linii
zabudowyobowiazujacej lub rownoleglej;

5) w zakfesie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:

a)nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaZnikami i parametrami okreslonymi
W ustaleniach szczegotowych,

b) intensywnos$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3,0;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy: dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej
z terenem przestrzeni publicznej wylacznie takimi elementami budynku jak:

a) elementy wejscia do budynku takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

b) zadaszenie,
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c¢) schody zewngtrzne, o ktérych mowa w szczegolnym zakresie dzialan dla zabytku E2a,

d) podziemne czesci budynku wyltacznie w przypadku linii rozgraniczajacej z terenem
placu publicznego oznaczonego symbolem 1PP,

e) elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy
nadbudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dotyczacych zabytkow,

f) instalacje artystyczne,

g) zewngtrzne warstwy izolacji termicznej 1oktadziny — wylacznie dla budynkow
istniejgcych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla sgian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, witdkno-cementu, “€eramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich,jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

-dla powierzchni malowanych lub struktur baswionych — odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu pédanégo w tabeli:
System Zawarto$¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
i czerni chromatycznosci (po mysIniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. L0 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od YIOR do Y8OR | oliwkowe zielenie
maks. 75 maksy 02 pely zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

z zastrzezeniem zabytkow “wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
kolorystyka okreslona jestw ustaleniach ogolnych dotyczacych zabytkow,

c) nakaz stosowanid dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna i metalu lubdkolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL
barwom 1000-1002, 1013-1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogsanatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkewych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej —
7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 19010-9018,
zZizastyzezeniem zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych
kolorystyka okreslona jest w ustaleniach ogolnych dotyczacych zabytkow,

d)dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

-blachy dachowej lub materiatlu bitumicznego w kolorze szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych 1kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:
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-indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

-akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,
a dla obiektéw uzytecznosci publicznej mniejszej niz 20%;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzacych iluminacji budynkéw,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skazynek
przytaczy infrastruktury technicznej, wytacznie jako wbudowanych w $cian€ lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek
odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowanejilub w kolorze
grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

c¢) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytaeznie na dachach
budynkow o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych élementow trakcji, znakow
1 sygnalow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwaruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznegg, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow “odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze objetym planem nalezy teren placu publicznego
oznaczony symbolem 1PP oraz tereny drdgppublicznych oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD:

1) dopuszczenie lokalizacji instalagji, “astystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terefiow;
2) dopuszczenie lokalizacji tyficzasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych zsezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrédki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
ustugowe 1 gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegotowych
— w sposob niekolidujacy z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania terenow;

3) zakaz, “ SteSowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgséci
tymczasowych  obiektow  uslugowo-handlowych ~ wymienionych ~ w ustaleniach
szezegotowych, innej niz odpowiadajaca barwie 7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic 1znakow informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:
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a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

2) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do
sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawnej,

b) nakaz stosowania rozwigzah umozliwiajacych retencjonowanie nadmaaru wod
opadowych 1iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanaliza€jiddeszczowej lub
ogolnosptawnej,

c¢) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalagji Kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:

- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istniejacego, wylaczfile w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$giekowej;

4) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca shuzacego do
czasowego gromadzenia odpaddéw stalych,,z wwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

5) w zakresie ochrony przed polami elekttemagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, “uwrzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisachys odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyezacych budownictwa,

b) dopuszczenie, lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu »w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

6) w gzakresie” ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
syfbolami MW/U 1 U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw”, w rozumieniu
pizepisow odrebnych dotyczacych dopuszcezalnych poziomoéw hatasu w §srodowisku;

7) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu - nakaz realizacji projektowanych szpalerow
drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca
sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe
ze wzgledoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazoéw kulturowych:
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1) wprowadza si¢ na obszarze calego planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,K’ — ochrony
krajobrazu kulturowego, w ktorej ustala si¢ ochrone ekspozycji obiektéw zabytkowych
oznaczonych symbolami E1, E2a, E2b w wyznaczonej na rysunku planu strefie ekspozycji,
poprzez:

a) zachowanie obszaru niezbudowanego obiektami kubaturowymi w poziomie parteru
pomiedzy budynkami wpisanymi do ewidencji zabytkow,
b) zachowanie wgladoéw przestrzennych w celu pozostawienia przedpola widokowego

od strony drog publicznych: ulicy Wierzbowe] oraz nowoprojektowanej drogi graniczacej
z obszarem planu od strony potnocne;j;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku.planu
symbolem E oraz kolejng liczba 1 wymienione w tabeli w ustaleniach szczegéfowych, dla
ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacychavytacznie na:

-odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly “zniszczeniu lub wtéornym
przeksztalceniom,

-remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geomefrii dachu i1 nadbudowie zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt 2-5 oraz w ustaléniach szczegdétowych dotyczacych
zabytkow pod warunkiem uwzglednienia cech,historycznych zabytkow,

c) w miejscu zabytku, ktory ulegt calkewitefu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku‘wediug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2-5 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych zabytkow:

3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe,budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
z zachowaniem ponizszychéwarunkow:

a) stosowanie zewngtrZng) stolarki i $lusarki okiennej idrzwiowej odzwierciedlajacej
geometri¢ 1 proporcjenpodziatéw stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche¢ historyczng
zabytku,

b) uzycie dla,zewnetrznej stolarki i §lusarki okiennej 1 drzwiowej materiatdéw zewnetrznych
zgodnygeh, z eechami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania aluminium
oraz wspolezesnych technologii,

c) stosowanie w zakresie kolorystyki elewacji dla powierzchni malowanych lub struktur
barwionych kolorow odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu
podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
i czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
NCS S maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szaro$ci,
grafity
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d) stosowanie dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki metalu
lub kolorystyki sposrod barw: szarej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 7000-
7047, bialej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

e) dopuszczenie zastosowania rozwigzan kolorystycznych 1 materialowych innych niz
wymienione w lit. ¢ i d w przypadku, gdy wynikaja z cech historycznych zabytku,

f) zmiana wysokosci otworow okiennych 1drzwiowych wylacznie w przypadkach
wskazanych w szczegblnym zakresie dziatah w ustaleniach szczegétowych, pod
warunkiem zachowania potozenia iksztattu ich nadprozy lub w sposéb zapewniajacy
ujednolicenie potozenia iksztattu nadprozy lub ich przebudowy zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

g) zakaz zmiany szeroko$ci otworow okiennych i drzwiowych wytacznie w pfzypadkach
wskazanych w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdétowych,

h) nakaz ksztaltowania elewacji jako elewacji frontowych budyakéw, = wylacznie
w przypadkach  wskazanych  w szczegdlnym  zakresie  dzialan | w ustaleniach
szczegdlowych, z uwzglednieniem co najmniej jednego z nastgpujgcych rozwigzan:

-przebudowy elewacji, wtym wprowadzenia nowych “otworow okiennych
1 drzwiowych w zakomponowanym uktadzie,

- stosowania indywidualnego opracowania artystyczaegow postaci muralu lub instalacji
artystycznej

- zagospodarowanie zielenia,
1) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

j) odtworzenie zamurowanych otworéwgokiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche
historyczng zabytku,

k) dopuszczenie likwidacji otworéwiyokiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche
historyczng zabytku przez realizacj¢ w ich miejscu blend, o ile nie jest to zakazane
w przypadkach  wskazanych “ w szczegdlnym  zakresie dzialtan  w ustaleniach
szczegotowych,

1) realizacja okien polaciowych w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowe;,

m) zakaz zewnetnaznej termomodernizacji elewacji zabytkéw w sposdb powodujacy zatarcie
detalu stanowigcego ceche historyczng zabytku,

n) zakaz mentazu parapetoOw, rynien i rur spustowych z PCV,

0) zakdz @izycia materialdow wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych
zabytku,

p)imontaz urzadzen ipochylni dla niepetnosprawnych w sposéb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z ustaleniami ~ w zakresie  linii  rozgraniczajagcych  tereny  ilinii  zabudowy
z zachowaniem warunku realizacji rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze
zabytkowe] oraz stosowania formy architektonicznej lub rozwigzan materiatowych
odrézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob niepowodujacy ich zatarcia;

5) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkdéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, zzachowaniem warunku zachowania ekspozycji

Projekt Strona 10



istniejagcych gzymsow wienczacych elewacje oraz elementow wyniesionych ponad dach
zabytku takich jak attyki i szczyty;

6) dopuszcza si¢ nadbudowe¢ budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wylacznie
o 1 kondygnacjg, nie wigcej niz 4 m, z zachowaniem ponizszych warunkoéw:

a) realizacja nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrozniajacej si¢ od
zachowanych cech historycznych zabytku,

b) realizacja nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementéw wienczacych
nadbudowywany zabytek takich jak: gzymsy, attyki, szczyty wyniesione ponad dach
zabytku,

c) zakaz przekraczania elementami nadbudowy linii zabudowy, oile ni¢jest’ to
dopuszczone w szczegdtowym zakresie dziatan w ustaleniach szczegotowychs

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodziatéw nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odigbnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomeseis

2) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nierughomesci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatui3s

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanyeh | wwyniku scalania i podzialu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych fdla terenéw nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod drogi, dojécia idojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dzialek powstalych ow wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgrani¢zajacych.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunkiizagespodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy Wastrefach ochronnych od elektroenergetycznych linii
kablowych o napigciu 15 kV=do 150 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji, elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacjibudynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych
dla przewoddwno Srednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu;

4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania nie
obowiaztije;

5) szCzegolme warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) istniejaca ulica lokalna — ul. Wierzbowa potozona poza granicami planu,

b) przewidywane w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ulice dojazdowe potozone poza granicami planu,
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¢) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD bedgaca poszerzeniem jednej
z ulic, o ktorych mowa w lit. b;

2) ulica stanowigca uzupetnienie uktadu komunikacyjnego — projektowana ulica dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD;

3) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sig¢:
a) za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych:

-z drog publicznych potozonych poza granicami planu, przylegtych do terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

-z wyznaczonych w planie drog publicznych, przylegtych do terendw, gzgednic
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

c) poprzez drogi, dojscia 1dojazdy umozliwiajace dostgp do g@dtegi publicznej,
zlokalizowane w terenie placu publicznego 1PP.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw 1 rowerow dotyczaca
nowoprojektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — od 0,5 do
1 stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych — od 3 do 8 stanowisk na kazde 1000 m ?powierzchni
uzytkowe;j,

¢) dla hoteli — minimum 4 stanowiska nadkazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektow zamieszkania zbiorowego — od 4 do 8 stanowisk na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

e)dla administracji publicznej> ibiur — minimum 3 stanowiska na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw takich™ jak: kina, teatry, sale widowiskowe, atakze dla obiektow
J
gastronomicznych — odf10 do 20 stanowisk na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostatyChiustig — od 5 do 15 stanowisk na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow —mmimimum:

a) dla miteszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na
kazde mieszkanie,

b).dlasbudynkow handlowych — 10 stanowisk na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska,

c¢) dla hoteli ipensjonatow — 2 stanowiska na kazde 1000 m 2powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 5 stanowisk,

d)dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m 2powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gore do
kolejnej liczby naturalnej;
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2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgséci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej
istniejacych budynkow.

4.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrcbne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy. *1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenOw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, dtakze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznejéw tesénach: drog publicznych
i placu publicznego, w sposéb niewykluczajacy realizagji szpalerow drzew zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastuiktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowyd zagospodarowania tych terendéw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obshigg zabudowy i zagospodarowania tych terenow
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej i szpalerow drzew zgodnie
z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnychy z wylaczeniem sieci transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publieznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiaja korzystafiie,z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla sigl warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtiznym:

1) podstawoweszrédto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociggowe zlokalizowane wzdhuz
ul. Kopéinskiego i ul. Narutowicza.

2) podstawowy odbiornik $ciekow komunalnych - Kolektor If zlokalizowany wzdluz
ul, Narutowicza i ul. Tramwajowe;j;

3)pedstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz - gazociag niskiego ci$nienia Dn 125 zlokalizowany
w ul. Wierzbowej;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wciepto - rurociagi wody goracej 2xDn
500 zlokalizowane w ul. Wierzbowej;

5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna - Rejonowy Punkt Zasilania
Srodmiescie 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla catego obszaru objetego planem — 30%.
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§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenOw:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD 1 2KDD;
2) placu publicznego oznaczonego symbolem 1PP;

3) zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami IMW/U i 2MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgedno$ei
Z przeznaczeniem terenow

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe miieszkaniowa,
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, mastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunk@i planu symbolami IMW/U i2MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pachmini€jszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala,si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej Wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajacé:
a) infrastruktura techni¢zna,
b) garaze wielostanowiskowe podziemne oraz nadziemne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania‘taduprzestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 70%,
bpintensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,5,
¢)'wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czeSci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach 1 powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej potowe powierzchni dzialki, atakze przekrycie
podworzy 1 dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,
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- intensywnos$ci zabudowy dziatki: o 0,3 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy i dziedzincow oraz o 0,6
w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

-w pasie o szerokosci minimum 5,0 m od linii zabudowy zlokalizowanej od strony
ul. Wierzbowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem — minimum 8,0 my
maksimum 16,0 m,

-dla zabudowy zlokalizowanej od strony przestrzeni publicznych - minimum 8 ni
maksimum 18,0 m

- dla pozostatej zabudowy - maksimum 18,0 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,8 m wytacznie dla zabudowy
typu penthouse,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 3,5 m,
c¢) dachy: plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji @ebiektow i funkcji: w nowo
projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w patterach na glebokosci co najmnie;j
6,0 m:

a) w terenie IMW/U:
- od strony ul. Wierzbowej znajdujacej si¢ypoza obszarem objetym planem,
- od wschodniej strony terenu 1PP,

- od strony terenu 2KDD 1 od stsony wschodniej granicy planu na dtugosci stanowigcej
co najmniej 30% dtugosci kazdej z'elewacji,

b) w terenie 2MW/U od strony ul> Wierzbowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem.

4. Okresla si¢ midimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1100 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
oraz pod urzadzefia” infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W_zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sigs

1) wiglkos¢ dziatki: minimum 1100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20 m;
3).Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy ustugowe;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:
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Symbol na

rysunku Adres 1 nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
planu
ul. Wierzbowa 44, zesp6t c)dopuszczenie zmiany wysokosci
zabudowy fabrycznej Wernera otworow okiennych i drzwiowych:
1 Stefana — budynek frontowy, - w parterach elewacji wschodniej
biurowy 1 zachodniej,

- w elewacjach poinocne;j

i potudniowej,

El d)zakaz zmiany szeroko$ci otworow,
okiennych i drzwiowych

w elewacji wschodniej i zachodniej,
e)nakaz ksztattowania elewdcji
poinocnej jako elewacji frontowe;,
f)zakaz realizacji blendW. elewacji

potnocne;.
ul. Wierzbowa 44, zesp6t a)dopuszczenie Zmiahy wysokosci
zabudowy fabrycznej Wernera otworéw okiennyehl't drzwiowych:
i Stefana — a: przedzalnia, - w parterach elewacji wschodnie;j
b: budynek parterowy po i zachodniej budynku E2a,
poludniowe;j stronie - w elewagcjach poinocnej

i petudniowej budynku E2a,

= we wszystkich elewacjach budynku
E2Db,

b)zakaz zmiany szerokosci otworow
okiennych 1 drzwiowych

w elewacjach:

- wschodniej 1 zachodniej budynkow
E2a,

- potudniowej budynku E2b

c)nakaz ksztattowania elewacji
potnocnej budynku E2a jako elewacji
frontowej,

d)zakaz realizacji blend w elewacji
péinocnej budynku E2a,

e)nakaz zachowania schodow
zewnetrznych na elewacji wschodniej
budynku E2a,

f)dopuszczenie przekroczenia linii
zabudowy elementami nadbudowy dla
budynku E2b.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

E2a
E2b

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
-w terenie 1U: minimum 2,0, maksimum 3,0,

-w terenie 2U: minimum 3,0, maksimum 5,0,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
-w terenie 1U: maksimum 16 m,
-w terenie 2U: maksimum 25 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1U: minimum 280 m 2,

2) w terenie 2U: minimum 780 m 2

— parametry te nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia“tidojazdy oraz
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych wawyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgeych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ,ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki:
-w terenie 1U: minimum 280 m 2,
- w terenie 2U: minimum 780 m 2;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku dospasardrogowego: 90° z tolerancjg 5°.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego nd rysunku planu symbolem 1PP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia teérenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowes teéren placu publicznego;

2) przeznaczenie uzupehidjaee:

a) drogi, dojscia 1 dojazdy,
b) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz
nadziemnyeh ztgczy kablowych o powierzchni przekraczajgcej 1 m?,

¢) garaz¢ wielostanowiskowe podziemne,
d)‘miiejsea” postojowe dla samochodéw w ilosci maksymalnie 51 miejsca postojowe dla
rowerow,
e).zabudowa uslugowa 1 mieszkaniowa w postaci nadwieszen.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
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2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nadwieszen: maksimum 4 m, liczac od poziomu spodu nadwieszenia,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych 1zabudowy oraz lokalizacji obiektow
1 funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z materialéw takich jak: asfalt, pltyty betonowe petne lub
azurowe, kostka betonowa,

b) nakaz zachowania istniejacej historycznej nawierzchni z kostki kamienne;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1700 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, doj$ciay déjazdy
oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstalgeh, ‘W wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 1700 m 2;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;,75° — 90°.

§ 19. 1. Dla terendw drog publicznych oznag¢zonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnyeh ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustalasi€:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdg ‘publicznych — ulice klasy dojazdowej wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z)prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe dla samochodow_i rowerdéw, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j
1 kioski zespolone z wiatami.

3. W zakresie warufikOw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonéj, na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dejazdoiwa,

b) szeroke§éw Wy liniach rozgraniczajagcych zmienna od 14,5 m do 15,5 m zgodnie
z rystinkiem planu,

¢) zwigkszenie udziatu zieleni poprzez:
~nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen,
- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna od
1,0 m do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 21. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta fodzi potoZzonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy,
Uniwersyteckiej zatwierdzonego uchwata Nr I11/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258) — w czgsci odnoszacéjsie
do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia v Dziénniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiejw Lodzi

Marein GOLASZEWSKI
Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych drog publicznych,

-nabycie irozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi (drégami
publicznymi,

-budowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikdéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
o$wietlenia ulicznego,

-budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji dészezowe;].

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszezégolnych elementdéw
zagospodarowania, a nast¢gpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowg.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzetdgminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Oc¢hrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen Miasta® ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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