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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46. Decyzja
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwaly
Nr LXIX/1783/18 z dnia 29 marca 2018 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw:
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodewiské
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiskalw ¥.0dzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czg$ci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla sSrodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektufplanu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza orazhanaliza metod 1 rozwigzan
stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, wgptiblicznej dyskusji nad projektem planu
w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosciddla uzytkownikow analizowanego obszaru
(i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawg do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej proghozy wzigto pod uwage m.in. obowiagzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska 1'gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospedarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzong'maypotrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionaliiej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie  skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metodyzastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Proghoza, - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzgdzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
détyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
| probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na S$rodowisko,
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z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46 (zwany dalej projektem planu fub
projektem), dla potrzeb ktdrego sporzadzona zostata niniejsza prognoza, sktada sie:
- czgsci opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- cze$ci graficzne] - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik ‘do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tekécie i na ggsunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznychzasadach zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzefti publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ofaz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

6) szczegolne zasady i warunki scalania i pedziald'hieruchomosci objetych planem,

7) szczegdlne warunki zagospodarowanid terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy, I ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych,

9) liczba miejsc do parkowania dla'samochodow i roweréw dotyczaca nowoprojektowanych
budynkow lub ich czgsciy

10) zasady modernizacjigrozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) wysokos¢ stawki “procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyms

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Waprojekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslonet

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j,

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodregbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub
liniami granic obszaru obj¢tego planem nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
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cyfrowymi i literowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych wustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:

—  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, 0znaczona na
rysunku projektu planu symbolami od 1IMW/U i 2MW/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest
infrastruktura techniczna, garaze wielostanowiskowe podziemne oraz nadziemne,

—  zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1U i 2U,

—  teren placu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PP;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sg drogi, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna
Z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych ztaczy kablowych
0 powierzchni przekraczajacej 1 m?, garaze wielostanowiskowe podziemne, miejséapostojowe
dla samochodéw w ilo$ci maksymalnie 5 i miejsca postojowe dla rowerow, zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa w postaci nadwieszen,

— drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej wraz z obiéKtami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, 0znaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzupelniajagcym s§ drogi rowerowe, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochoddéwrirowerow, wiaty przystankowe
dla komunikacji zbiorowej i kioski zespolone z wiatami.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawattych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegotowych, zawartych wirozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkéw® zabudowy 1 zagospodarowania terendOw nie zostaly
sformutowane dla catego obszary a tylko dla poszczegodlnych terendw - za wyjatkiem drog
publicznych, dla ktoérychfustalono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne. W zakresie
zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow dla terenéw 1U i 2U.

W ustaleniach' dla catego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania fadu przestrzennego wskazano ksztaltowanie standardow zagospodarowania

I uzytkowania terenow z uwzglednieniem: porzgdkowania i uzupetniania istniejgcych struktur
zabudowy, W szczegbdlnosci zdegradowanych lub nie w pelni wyksztatconych,
z poSzanowaniem zespolow i obiektow historycznych, tworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej
zabudowy w ukladach o charakterze $rodmiejskim, rozbudowy systemu przestrzeni
publicznych i podnoszenia jakosci jego uzytkowania. Przyjeto, ze tereny przeznaczone w planie
na cele zabudowy (MWI/U i U) zalicza si¢ do obszaré6w zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa. W zakresie przeznaczenia terenow
wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustug uciazliwych (zdefiniowanych jako dzialalno$¢ ustugowa powodujaca
przekroczenie standardéw 1 norm srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych
danego terenu), ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe,
stacje obstugi samochodow, stacje paliw.



W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (zdefiniowanego jako sposob wykorzystania
dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszacego przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni) przewidziano mozliwos¢ lokalizacji: zieleni (z wytaczeniem
zieleni wysokiej), obiektow malej architektury (z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujagcych na terenie miasta todzi) 1 urzadzen
rekreacyjnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania
zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, z okre§lonymi
wyjatkami, zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem @biektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych), wskaznikéw 1 parametrowinzabudowy,
ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz materialdbw wykonczeniowych elewagjiyi dachow,
lokalizacji obiektéw 1 urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni p@tblieznych, do ktérych
na obszarze planu zaliczono teren placu publicznego (1PP), tereny” drég publicznych (1IKDD
i 2KDD), dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w spesobuickolidujacy z funkcjami
I sposobem zagospodarowania terendéw, dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych zwigzanych z sezonowym zagéspodarowaniem terenu, takich jak:
ogrédki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
ustugowe lub gastronomiczne (w sposob mniekolidujacy z funkcjami i1 sposobem

zagospodarowania terenow). Okreslono kolorystykeamalowanych i lakierowanych metalowych
czegsci tymcezasowych obiektow ustugowo-handlowych. Nakazano stosowanie tablic 1 znakéw
informacyjnych zgodnych z systemiem “informacji miejskiej (SIM), jak rowniez
wkomponowanie naziemnych urzadzen teehnicznych w zagospodarowanie terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, w projekcie planu ustalono przede wszystkim zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem:
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1 parkingdéw samochodowych oraz

zespolow parkingéWwewraz z towarzyszaca im infrastruktura, przedsiewzigé dotyczacych
infrastruktury tecChnicznej oraz drog.

Sfosmutowano rowniez ustalenia w zakresie:

-‘Qehreny powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niske€misyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza;

= ochrony wod: nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu
waodopadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
ekreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub  ogoOlnosptawnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni
szczelnych dachow, ulic 1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogblnosplawnej, nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych
od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j
w przypadku budowy nowego budynku, w przypadku budynku istniejagcego, wylgcznie
W sytuacji prowadzenia robot budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;
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-ochrony ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzir,
w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacii
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozZumientiu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,.tereny w strefie srodmuiejski€] miast powyzej
100 tys. mieszkancow”. Sg to wszystkie tereny oznaczone W projekeie symbolami MW/U i U.

W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu projekt, planu nakazuje realizacje
projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na mgsunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawus1 gatunku drzew, z wyjatkiem
odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow, wymikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa.Kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, wprowadzono na obszarze catcgo planu strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,K* —
ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérejuistala si¢ ochrong ekspozycji obiektéw zabytkowych
oznaczonych symbolami E1, E2a, E2b w wyznaczonej na rysunku planu strefie ekspozycji
poprzez zachowanie: obszarudniezbudowanego obiektami kubaturowymi w poziomie parteru
pomigdzy budynkami wpisanymii do ewidencji zabytkéw, wgladow przestrzennych w celu
pozostawienia przedpola widokowego od strony drog publicznych: ulicy Wierzbowej oraz
nowoprojektowanejdrogi graniczacej z obszarem planu od strony potnocnej. Wskazane zostaty
takze zabytki wpisanexdo gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych, dla ktorych
ustalono o€hrong okreslong w zapisach planu. Projekt planu nakazuje przede wszystkim trwale
zachowanie Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomosci objetych planem
W projekcie planu nie wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych

wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodzialdw nieruchomosci, lecz
dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek - z zachowaniem
okreslonych w planie parametréw, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace uzyskanych w ten
sposob dziatek nie obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi, doj$cia 1 dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono zakazy lokalizacji: zabudowy w strefach ochronnych od
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elektroenergetycznych linii kablowych, lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania
od sieci cieplowniczej - nie obowigzujace w przypadku likwidacji linii lub sieci.

Ponadto wskazano, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggow wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne (lokalizacji sieci gazowych).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych projekt planu ustala: budowg¢ nowego uktadu
w postaci drogi publicznej. Okreslono uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci drog:
klasy dojazdowej, w tym projektowanych oznaczonych 1KDD i 2KDD. Plan ustala powigzanié
uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejacg ulice
lokalng ul. Wierzbowa oraz przewidywane w obowigzujagcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ulice dojazdowe potozone poza granicami planu.

Obstuge komunikacyjng terenow zapewni¢ majg zjazdy indywidualne i publiczne
z wyznaczonych w planie drog publicznych, przylegtych do terenow, Zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku'pland, z drog oraz dojs¢
i dojazdow umozliwiajacych dostep do drogi publicznej, zlokalizowanych w terenie placu
publicznego (PP).

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do.parkowania dla samochodow i rowerow -
dotyczaca nowoprojektowanych budynkéow lub ichiczgsci - odrebnie dla kazdego terenu
i rodzaju prowadzonej na nim dziatalno$cidSposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione

zostaty potrzeby osob niepetnosprawnychi(poesiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad medernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
W oparciu o istniejgce syStemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe 1 rozbudowe, a takze
budowe nowych systemoéw. Wprowadzono nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach®drog publicznych i placu publicznego, w sposob niewykluczajacy
realizacji szpalerow» drzew zgodnie z ustaleniami planu, z dopuszczeniem ich lokalizacji

W terenache 0, inhym przeznaczeniu: zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy
| zagespodarewania tych terenéw, niezwigzanych z bezposredniag obstuga zabudowy
| zagbspodarowania tych terenow, W sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontoweyj i
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu. Wprowadzono nakazy lokalizacji nowych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
Z wylaczeniem sieci transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym - w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania §ciekow
komunalnych, doprowadzania gazu przewodowego, doprowadzenia sieci cieplnej oraz systemu



zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie podstawowych zrodet lub elementow
sieci zaopatrzenia.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych tereny:
1) drég publicznych (KDD);
2) placu (PP);
3) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa,czynszowego
(MW/U); realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi Spotecznego
budownictwa czynszowego, nastapi w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Jednoczesnie nie wykluczono mozliwosci realizacji inwestyCji' celu publicznego
na pozostatych terenach pod warunkiem ich zgodnosci z przeznagzesiiem terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaly sformutowane:

- dla wszystkich terenéw — w zakresie przeznaczenia: podstawowego,

- dlawszystkich terenéw z wyjatkiem terenu U — wZakresic przeznaczenia uzupetniajacego,

- dla terendow MW/U, U i PP - tacznie w zakresie,warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i W zakresie szczegétowych
zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu niefachomosci,

- dlaterenow U - w zakresie zasad ochrony.dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- dla terenow MW/U, U i PP - oKreslono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych,

- dla terendw drog wewnetrznych 1publicznych (ulic) — w zakresie warunkow 1 parametrow
funkcjonalno-techniczny¢h oraz obstugi komunikacyjnej terenow.

W zakresie ochronydziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw w ustaleniach szczegdtowych
wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji - 2 obiekty - wraz ze szczegdlnym zakresem
dziatan.

W uStaleniach szczegotowych projektu planu zostaly okre§lone m.in. wskazniki
zagoSpodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlanej.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaty rowniez okreslone m.in.:

o Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki, ktory dla terenow oznaczonych jako MW/U
wynosi: maksimum 70%, dla terenéw U - maksimum 100%, dla terenéw PP: maksimum 10%.
. Intensywnos$ci zabudowy, wyrazona za pomocg wartosci minimum 1 maksimum,

wynoszacych odpowiednio:
- 0.0-0.1 dla terenéw PP,
- 1.0 -3.5 dla terenow MW/U,
- 2,0 - 3,0 dlaterenu 1U,
- 3.0 - 5.0 dla terenu 2U.



. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jako udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - w wysoko$ci minimum:

-0% - dla terenow U (wskaznik nizszy niz w karcie ustalen Studium dla jednostki
Wa3c - min. 5% - poniewaz jako tereny U wydzielone zostaty wylgcznie budynki);

- 5% - dla terenéw MW/U i PP.

Dla terenéw drog publicznych ww. wskazniki nie zostaty ustalone. Dla drogi 1KDD
ustalono za to zwigkszenie udziatu zieleni poprzez nakaz przeznaczenia minimum 20%
powierzchni terenu pod zielen oraz zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowyehs

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium wuwarunkowéiy i, kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LXEX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwata Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia) zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennegogmiasta t.odzi" w zakresie
dotyczacym okres§lenia obszaru przestrzeni publicznej _oraz < obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania. Wg. ustalen Studium
dla przedmiotowego obszaru przyjeto jednostki funkcjonalno4przestrzenne, w ramach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskigj:

- W3c — tereny Nowego Centrum Lodzi W3cjhobszar potozony centralnie, istotny dla
wizerunku i funkcjonowania centrum miasta, ‘majacy petnic¢ role wspotczesnego centrum
ustugowego w rejonie dworca multimodalnego oraz S$rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
ustlugowej; gtownymi celami polityki przestrzennej s3: przeksztatcanie historycznej struktury
przestrzennej w kierunku kreacji néwych wartosci, ksztattowanie wspolczesnego krajobrazu
kulturowego 1 wizerunku miasta “O0raz podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta
i regionu;  przeksztalcanie/ funkcjonalno-przestrzenne  obszarow  po  kolejowych,
poprzemystowych,  zdegtadowanych 1  nieuzytkowanych; usprawnianie  obshugi
komunikacyjnej migdzyregionalnej (wezet przesiadkowy) i lokalnej (uktad uliczny).

Dla jednostKi tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzehnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 5%,
- intefisywnos¢ zabudowy, w wysoko$ci maksimum: 3,0 (bruttu dl catosci terenu).

D0 istotnych ustalen Studium naleza m. in. nast¢pujace zasady ksztaltowania i ochrony
Stodowiska przyrodniczego:

<powickszanie zasoboéw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona i ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy prawidtowy
obieg wody w miescie,
- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy

mikroklimatu miasta.

W poprzednio obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (z 2010 r.) w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
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zostat zakwalifikowany do strefy centralnej. Wedlug ustalen Studium, na obszarze objgtym
projektem planu, w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano teren o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

- UC3* — tereny lokalizacji programu nowego centrum todzi z mozliwoscig lokalizacji
obiektow handlu wielkopowierzchniowego — obejmuja 3 strefy. Trzecia strefa potozona miedzy
ul. Targowg a Kopcinskiego tworzy ,,miasto biznesu”, obejmujace program biurowy, hotelowy,
uslugowy, mieszkaniowy z towarzyszacymi elementami obstugi.

Zardéwno na analizowanym terenie jak i terenach sasiednich obowigzuje miejscowyiplan
zagospodarowania przestrzennego podjety uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi zZidnia
29 grudnia 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschodged planowanego
przedluzenia ulicy Uniwersyteckie;.

Dla obszaru analizy wskazuje nastgpujace przeznaczenia terenOws
- U — tereny zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlwo powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, ushug ucigzliwych, szpitali i domow opieki zdrowethe;j, spotecznej i socjalnej
oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochodow;

- PP — tereny przestrzeni publicznej — placow publicznych wraz z zagospodarowaniem,
obiektami urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uZytkowania tych placow i tworzacymi
z nimi catos$¢ funkcjonalng. W zakresie przeznaczenia uzupelniajagcego: miejsca postojowe dla
samochodow, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji
transformatorowych nadziemnych;

— MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
z wylaczeniem ustug handlu o powietzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych,
szpitali 1 doméw opieki zdrowotnejy spolecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obStugi samochodow — wraz z zagospodarowaniem, obiektami
I urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig
catlos¢ funkcjonalng, WihzZakresie przeznaczenia uzupelniajagcego parkingi kubaturowe
podziemne 1 nadziefnme, sieci 1 urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

Tereny,” ktore w obowiazujacym w/w planie zagospodarowania granicza
z analizowanym obszarem maja nastgpujace przeznaczenia:
- KDL, KDD - tereny drog publicznych — ulice: klasy lokalnej i dojazdowej wraz
Zobiektami i1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego.
Whzakresie przeznaczenie uzupelniajacego plan dopuszcza drogi rowerowe, zielen, sieci
| urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla samochodow, wiaty
przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej;
- MW!/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ushug uciazliwych,
szpitali 1 domow opieki zdrowotnej, spolecznej 1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodow — wraz z zagospodarowaniem, obiektami
I urzadzeniami budowlanymi, niezb¢dnymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig
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cato$¢ funkcjonalng. W =zakresie przeznaczenia uzupetniajacego parkingi kubaturowe
podziemne i nadziemne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

- U- tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig catos¢
funkcjonalng, z wytaczeniem ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych 1 stacji obslugi samochodéw. W zakresie przeznaczenia
uzupeltniajacego parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, sieci i urzgdzenia infrastruktury.
technicznej.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu dla analizowanego obszaru_sporzgdzono
»Opracowanie  ekofizjograficzne podstawowe dla  potrzeb  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes¢ obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy
Wierzbowej 44. 44a i 46”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu, i/funkcjonowania
poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dlagplanowania przestrzennego
oraz whnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, i1z plan, powinien okre$la¢ zasady
zagospodarowania poszczegélnych terenéw, z uwzgledniefliem walorow przyrodniczych
I historycznych obszaru, a na etapie projektowafia flokalizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych, dla  osiagniecia efektu debrze zharmonizowanego krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowagé obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- - stosowania rozdzielczego systemit kanalizacji; ograniczenia odptywu wod
opadowych i roztopowych poprzez stesowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub
retencji; dopuszczenia odprowadzania wod spltywajacych ze szczelnie utwardzonych miejsc
do parkowania do wod lubiziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

- obowigzku selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych i ich gromadzenia
w wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne nalezy
stosowac¢ obowidzujace przepisy z zakresu gospodarki odpadami;

- dlamewo, wznoszonych 1 istniejgcych obiektow zaleca si¢ stosowanie systemow
grzewczyehsopartych na miejskiej sieci cieplnej;

- wyZnaczenia stref ochronnych istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;j
oraznakazanie ich pozniejszej kontroli, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

- wprowadzenia zakazoéw dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

Ustalenia projektu planu respektujg powyzsze wytyczne opracowania ekofizjograficznego
w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow oraz historycznych obszaru.
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4. Analiza istniejgcego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Poludniowowielkopolska oraz mezoregionu Wzniesienia L.odzkie.

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne $rodkowej Polski wg
S. Gilewskiej (1991) analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie podprowincji Niziny
Srodkowopolskie (AV), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (AVa)#loraz
mezoregionie Wysoczyzna Laska (AV.a8).

Rzezba terenu

Rzezba objetego opracowaniem obszaru jak 1 calego, obszaru miasta zostata
uksztattowana pod wptywem warunkéw peryglacjalnych w okresie#Zladowacenia battyckiego,
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz z przeksztalcenia wawarunkach peryglacjalnych.
Decydujacy wptyw na ksztaltowanie rzezby miatl 1adoldd zlodowacenia $rodkowopolskiego
stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty). Istniejaee tusfformy rzezby sa pochodzenia
denudacyjnego 1 lodowcowego. Praktycznie calosé, @mawianego obszaru potozona jest
W obrebie stokoOw wyraznie zaznaczonych. Niewielkipobszar wzdluz ul. Wierzbowej zajmuje
WYS0CzZyZna morenowa.

Wysokos$ci bezwzgledne badanege obszaru wahaja si¢ miedzy 210 — 220 m n.p.m..

Spadki terenu na analizowanym ebszarze wynoszg od 1° do 2°.

Centralna cze$¢ todzi, wi ktorej zlokalizowany jest obszar badan, zostala silnie
zurbanizowana. Dlatego tez, w rzezbie wspomnianego terenu odnalez¢ mozna liczne
przeksztalcenia, wynikajace z dziatalnosci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zréwnania
terendow pod zwarta zabudowe.

Rzezba terenuw nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1 realiZagji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadkiterenu, umozliwiaja ksztattowanie zabudowy w dowolny sposéb. Zaréwno
dlugos¢ projektowanego budynku i1 jego usytuowanie wzgledem poziomic moga by¢
teoretyczni¢ swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, grunty

Grunty znajdujace si¢ na omawianym obszarze to grunty antropogeniczne, czyli
W znacznym stopniu przeksztatcone przez cztowieka, zurbanizowane i zabudowane gltdwnie
przez zespoly poprzemystowe wzniesione na przetomie XIX 1 XX wieku.

Caly omawiany obszar stanowig utwory geologiczne zwigzane ze stadiatem warty —
piaski wodnolodowcowe na glinach zwatowych.

Zwarta pokrywa osadéw czwartorzedowych posiada zréznicowang migzszos¢
w zalezno$ci od uksztaltowania podtoza czwartorzedowego i zaburzen glacitektonicznych - od
kilku do kilkudziesigeciu metrow. Wyrozniono tu (wg Szczegdlowej Mapy Geologicznej Polski
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w skali 1:50 000, arkusz Lodz Zachod M-34-3D, arkusz 627 L6dz Zachod) utwory
powierzchniowe jak gliny zwatowe (plejstocen).

Utwory starsze od czwartorzedu to opoki, opoki z czertami, margle, wapienie
I krzemienie.

Glebokos¢ przemarzania gruntoéw wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na silne zurbanizowanie $srodkowej cze$ci miasta, w ktorej zlekalizowany
jest obszar badan, sie¢ hydrograficzna tego rejonu ma charakter antropogeniczny, Zwigzane
jest to z przemianami zachodzacymi w $§rodowisku pod wplywem dziatalnosci cztowieka
(intensywna zabudowa terenow 1 dziatalno$¢ gospodarcza). Proeesy urbanizacyjne
spowodowaty m. in. obniZzenie poziomu wod gruntowych, (przyspieszenie spltywu
powierzchniowego oraz zmniejszenie infiltracji.

W tak silnie zurbanizowanej cz¢$ci miasta trudno jest okresli€ glebokos$¢ wystepowania
pierwszego  poziomu  wodonosnego. Z  matefialéw  zrodtowych!  wynika,
iz moze on wystepowac na glgbokosci 2 — 30 m, a nawet ponad 40 m p. p. t. W razie potrzeby,
aby uscisli¢ glebokos¢, na ktorej zlokalizowane_jest Zwierciadlo wod podziemnych, dla
konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie specjalistycznych badan.

Przez analizowany teren przebiega dzial wodny IV rzedu.

Z Mapy Hydrogeologicznej Polski oraz z wykonanych otworéw badawczych i analizy
zebranych materiatéw archiwalnych gvynika, iz wody podziemne w rejonie Srédmiescia
wystepuja gtownie w dwoch zasadniczych pietrach wodono$nych: kredowym (poziomach
dolno- i gornokredowym) oraz c¢zwartorzedowym. Wody pictra kredowego nie maja
bezposredniej wigzi hydrauliczngj z wodami podziemnymi zmagazynowanymi w utworach
czwartorzedowych.

Obszar badan umiejscowiony jest w ramach strefy obszarow wysokiej ochrony
Glownych Zbiornikéw, Woéd Podziemnych (OWO). Za obszary OWO uznano te,
w ktorych czas przenikania potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstwy
wodono$nej@wynoest - od 25 do 100 lat. Sa to obszary, ktére przez odpowiednie
zagospodarewanie maja ostania¢ znaczne zasoby wod podziemnych zgromadzone
w  wydzielonych zbiornikach wod podziemnych, majacych zasadnicze znaczenie dla
zaegpatrzénia ludnosci w wodeg pitng.

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie dorzecza Neru (zlewnia Odry). Przez
obszar opracowania nie przepltywajg cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne zbiorniki wod
powierzchniowych. Nie maja tu wigc zastosowania okreslone w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod
powierzchniowych oparte na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych,
biologicznych I hydromorfologicznych ~ okreslajacych ~ stan  ekologiczny  wod
powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac na wzgledzie sasiedztwo

! Atlas (...), Mapa Hydrograficzna (...).
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w poblizu obszaru opracowania planu rzeki Jasien i rzeki Lodki oraz potrzebg zachowania
dobrego stanu ich wod nalezy monitorowa¢ formy dziatalno$ci czlowieka o najwigkszym
wplywie na zasoby i jakos¢ wod tej rzeki (np. sposodb postepowania ze §ciekami, odpadami,
zrodta poboru wod).

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czesci
wod powierzchniowych: RW600017183229.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi - w ramach ochrony systemu hydrologicznego - zatozono méin.:

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszezen
do waod gruntowych i podziemnych w obszarach szczegolnie wrazliwych na antropopresje:
w proponowanych strefach ochronnych woéd podziemnych Gtéwnych Zbierikéw Wod
Podziemnych, w obszarach wododziatowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych;

- organizacje¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawiefzchni przepuszczalnych,
tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdfuz ulic, toréow kolejowych
I tramwajowych, studni chtonnych, suchych zbiornikoéw i nieeek“w sasiedztwie zabudowy,
zielonych dachow itp.

Wedhug podzialu na jednostki hydrogeologiczfie dekonanego w oparciu o zasicg
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobnosés stopien izolacji, udziat poziomow
wodonos$nych w profilu pionowym wdéd podziemnyeh oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych okre$lonego na ,,Mapie fiydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000,
Arkusz £0dZz Zachdd (627)” obszar oprac@wania planu miejscowego w catosci znajduje si¢
w jednostce nr 6 abQII/Cr3/Crl (Arkusz 627). Jednostka (6 abQII/Cr3/Cr1) charakteryzuje si¢
obecnoscig gtownego, czwartorzgdoWwegoizytkowego pietra wodonosnego, wystepujacego na
glebokosci od 10 do 30 m, o $redmiej migzszosci wynoszacej 40 m. Przewodno$¢ osiaga
wartosci $rednie wynoszace 360 m?/24h, wydajno$¢ potencjalna ksztattuje sie w przedziale od
10 do powyzej 70 m%h,gmoduf zasobéw odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno
192 m3/24h-km? i 144m°/24h-km?. Podrzedne poziomy tworza utwory gornej i dolnej kredy.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 401, Niecka t.odzka, dla ktérego wyznaczono Obszar Wysokiej Ochrony wod
podziemnychy(tzw, strefa OWO), lezacy poza granicami omawianego obszaru. GZWP Niecka
Lodzka zostat ' wydzielony w osrodku porowo-szczelinowym kredy dolnej. Wody zbiornika
zostaly zaliezone na przewazajacym obszarze do II klasy. Zasoby zbiornika Niecka L.odzka
szacowarie sg na ok. 97 tys. m3/d. Nadmierna eksploatacja zasobow wodnych na terenie miasta
Kodzi' doprowadzila do powstania leja depresyjnego. Wedlug danych z 2000 r. obszar
znajdowala si¢ w poza zasiegiem leja depresyjnego wywotanego eksploatacja wod
podziemnych.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostaly one wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodono$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu JCWPd o kodzie
PLGW600072.

Na omawianym obszarze nie znajduja si¢ ujecia wod podziemnych.
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Gleby

Skalami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg utwory polodowcowe (piaski
wodnolodowcowe i gliny zwalowe) powstate w okresie czwartorzedu, w czasie stadialu
mazowiecko-podlaskiego (Warty), ktory wystapit w plejstocenie w trakcie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej 1 stosunkow wodnych jest
wytworzenie si¢ okreslonych typow gleb.

Ze wzgledu na duzy stopien zurbanizowania, na omawianych terenach wystepuja gleby
antropogeniczne, w r6znym stopniu przeksztatcone.

Potozenie analizowanego obszaru w intensywnie uzytkowanej strefie miejskiej
przyczynia si¢ w duzym stopniu do pogorszenia wlasciwosci fizycznych i chemicznych gleb,
na skutek zanieczyszczenia pytami i zwigzkami chemicznymi.

Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru obj¢tegeropracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementdow znacznie przeksztalconych. Intensywasia dzialalnos$¢ cztowieka
na tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk i uproszczenia sktadu
florystycznego zespotow roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi rejon miastaf obgjmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych hcharakteryzuje si¢ $rednim bogactwem
florystycznym, tzn. ze wystepuje tu od 150 do 250 gatunkow/km?.

Roslinnos$¢ rzeczywista na tym obszarze ‘stanowi roslinno$¢ ruderalna (zasiedlajaca
podtoze zmienione przez czlowieka w §fodowisku miejskim), natomiast aktualng potencjalng
ro$linnoscig naturalng, czyli taka, ktéra rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska po
ustaniu ingerencji cztowieka, jest etitroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasngbuczyng; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej reslinnosci jest niepewna.

Na analizowanyr ebszarze brak jest terendw zieleni miejskiej (parki, zielence, skwery)
1 wigkszych zespotdw zieleni urzadzonej. Najwiecej zieleni wystepuje w pdéinocno wschodniej
czegsci obszaru objetego projektem planu.

Istniejacgyzielen na terenie objetym projektem planu stanowig przy ul. Wierzbowej 44
| 44a znajduje si¢ grupa starych drzew, bedacych pozostatosciag dawnego ogrodu na terenie
fabrycznym.

Najstarsze z rosngcych na omawianym terenie drzew zostaly posadzone w latach 30.
i40.° XX wieku. Mlodsze drzewa to efekt raczej przypadkowych nasadzen w okresie
pozniejszym oraz samosiewy na nienalezycie utrzymywanych terenach. Drzewostan tworzy
kilkanascie rodzajéw drzew lisciastych, a z drzew iglastych wyrdzni¢ nalezy daglezje
0 wyr6zniajagcym si¢ pokroju. Ilos¢ drzew na tym terenie stale si¢ zmniejsza — W miejsce
usuwanych nie sg sadzone kolejne.

Na obszarze opracowania nie wystepuja elementy szczegdlnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete ochrong — na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody — jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony przyrody,
ani planowane do objecia takg ochrong.
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Fot. 1. Daglezja (potudniowa czeSci obszaru).
Zrodlo: Fotografia wlasna.

Fauna

Na podstawie dinformacji zawartych w Atlasie Miasta fodzi mozna stwierdzic,
iz teren bedaty, przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych
w zasoby faunistyczne, czego potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystepowania
udokumentowanych stanowisk ptazow, gadéw, ptakow, ssakow, czy rzadkich i zagrozonych
owadow. Szacunkowa $rednia liczba lggowych gatunkow ptakow na tym obszarze wynosi od
25 d0\34 km?.(Atlas...)

Z uwagi na lokalizacje terenu opracowania w rejonie centralnym todzi, mozna
przypuszczac, iz jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkow
m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztaltowane sa glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
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kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejSciowosc, ktéra wyraza si¢ czesta
zmiang stanéw pogody i wystepowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci sic w przedziale od 7,5°C do 8°C, pétrocze
chtodniejsze charakteryzuje sie $rednig temperatura bliskg 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C —
14,5°C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

1Lodz, dzieki potozeniu na sktonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej na dominujace
wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwicksza w Polsce §rodkowej ilos¢ opadow: rzedu
600 mm i wigcej. W przebiegu rocznym najwigksze wartosci opadow przypadaja (tak, jak
w calej Polsce) generalnie na miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktétych
wystepuje najwicksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegélnie W, 1 SW) oraz
W mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtéwnie E i SE).

Ze wzgledu na peryferyjne potozenie w stosunku do centrum miasta, ebszar nie znajduje
si¢ w zasiggu miejskiej wyspy ciepla.

Pod wzgledem topoklimatycznym omawiany obszar jest jedfiorodny. Caty teren
charakteryzuje obszar lesny. Sa to tereny o stosunkowo korzystnych cechach klimatu
odczuwalnego, na ogo6t ciepte oraz dobrze przewietrzane.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caly obszar “kodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywnosci przyredniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rowniez poza zasiggiem istniejacych i projektowanych obszarow Natura
2000, z ktorych najblizej jego granicgpotozone sa:

- Specjalny Obszar Ochrony:Siedlisk Buczyna Gatkowska - PLH100016 (ok. 14,6 km
w kierunku potudniowo-wschednim),

- Specjalny Obszar. Ochrony Siedlisk Grgdy nad Lindg - PLH100022 (ok. 14,6 km
w kierunku péinocnym);

- Specjalny Qbszar Ochrony Siedlisk Buczyna Janinowska - PLH100017 (ok. 15,8 km
w kierunku potneene-zachodnim).

Inpymiprawnymi formami ochrony przyrody polozonymi najblizej omawianego
obszarw 59:

- rézerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na zachdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 4 km,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na poinoc od obszaru, w odlegltosci
okoto 6 km,

- Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich polozony na pdétnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 4 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotéwki” potozony na pdétnocny zachdd
od obszaru, w odlegtosci okoto 6,6 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” polozony na
potocny wschod od obszaru, w odlegtosci okoto 7,4 km,
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- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” potozony na potudnie od obszaru,
w odleglosci okoto 8,2 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” potozony na
potudniowy zachod od obszaru, w odlegtosci okoto 8,6 km,

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru” potozony na potudniowy wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 9,2 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” potozony na wschdd od obszaru,
w odleglosci okoto 3,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mokradita Brzozy” potozony na pdétnocny zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 5,5 km,

-uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btlota” - potozony na zachod , 0d obszaru,
w odleglosci okoto 6 km,

- uzytek ekologiczny ,,Migdzyrzecze Sokolowki i Brzozy” potozeny na poétnocny
zachdd od obszaru, w odlegltosci okoto 6 km,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” polozony na zach6d@d®bszaru, w odlegtosci
okoto 6 km,

- uzytek ekologiczny ,,Olsy na Zabiencu” potozony na'potaéceny zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 6,4 km,

-uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” “potezony na wschoéd od obszaru,
w odleglosci okoto 6,9 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mig¢dzyrzecze Bzury 1k agiewniczanki” potozony na pdinoc od
obszaru, w odlegtosci okoto 7,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitho” - potozony na poludniowy wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 7,6 km,

- uzytek ekologiczny ,,Olsy sidd Nérem” potozony na potudniowy zachod od obszaru,
w odlegltosci okoto 7,9 km,

-uzytek ekologiczny ,Baki na Modrzewiu”- potozony na poéinoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 8 km,

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszargepracowania projektu planu miejscowego pozbawiony jest obecnie terenow
warto$ciowyeh™ przyrodniczo. Obejmuje on fragment $rodmiejskiej strefy miasta
charaktefyzitjacej si¢ intensywnymi przeksztatceniami wszystkich elementéw $rodowiska
przyrddniczego. Znaczna czg$¢ obszaru zostata zabudowana budynkami lub utwardzonymi
nawierzchniami. Dominuje tu zabudowa wielofunkcyjna przemystowo-ustugowa, stara po
zespole zabudowy fabrycznej ,,Przgdzalnia Szewiotu i1 Fabryka Towaréw Trykotowych
Stephan 1 Werner", a takze nowsza. Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg rowniez
budynki magazynowe i garaze. Obszar potozony jest mi¢dzy innymi terenami przemystowo-
ustugowymi 1 tylko od strony wschodniej sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j. Dlatego tez znajdujaca si¢ tam zielen to przede wszystkim zielen towarzyszaca
zabudowie ustugowe;j i produkcyjno-ustugowej. Nie wystepuja tu wigksze zespoty zieleni.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ulica Wierzbowa.
Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze i gazowe.
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Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze znajduja si¢ dwa obiekty ujete w miejskiej (gminnej)
ewidencji zabytkéw, jest to budynek biurowy (frontowy), budynek parterowy oraz budynek
przedzalni zespotu zabudowy fabrycznej ,,Przedzalnia Szewiotu 1 Fabryka Towarow
Trykotowych Stephan i Werner".

W Studium obszar Strefy Wielkomiejskiej, w ktorej znajduje si¢ analizowany tereny
uznaje si¢ za szczegolng koncentracje dziewietnastowiecznej zabudowy i obejmuje si¢ ochrong
jako krajobraz kulturowy zwartej zabudowy $rdédmiejskiej. Jest to jednoczes$nie obszaf
czytelnego i zachowanego rozplanowania osadnictwa z okresu powstania i rozwoju ‘€odzi
przemystowej. Krajobraz kulturowy obszaru Strefy Wielkomiejskiej obejmujefisia,ochrong
I prawie w cato$ci ustala si¢ na jego terenie strefy ochrony konserwatorskiej.

Ze wzgledu na zroznicowany stopien zachowania struktury urbanisty€znej, autentyzm
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego, warto$¢ architektoniczng 1 historyczna
budynkow, stan techniczny zabudowy wprowadza si¢ podziat na rgznekategorie ww. stref.

Wedlug ustalen Studium, dotyczacych ochrony dziedzie¢twa kulturowego, obszar
objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w strefie ochronygkonserwatorskiej, w strefie K —
ochrona i ksztaltowanie krajobrazu - oraz w strefie ochrony krajebrazu kulturowego zabudowy
srodmiejskiej. Strefa K obejmuje obszary buforewe| dla pozostatych stref ochrony
konserwatorskiej, gdzie przewiduje si¢ mozliwosé . dalszego przeksztalcania, sanacji,
rewaloryzacji i rekompozycji struktur miejskich i Krajobrazu kulturowego oraz kulturowo-
naturalnego.

Omawiany teren znalazt si¢ rowniez W, ebszarze wymagajacym rewitalizacji.

W granicach omawianego obsZaru nie stwierdzono obszaréw ani punktow znalezienia
zabytkow archeologicznych czy teZ stanowisk archeologicznych.

Powigzania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja obszarowefobiekty przyrodnicze i krajobrazowe mogace stanowi¢ o warto$ci
przyrodniczej obszaru: objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy
Z dnia 16 kwietnia,2004 r. o ochronie przyrody lub proponowane do obj¢cia taka ochrong, czy
tereny wyznaczone wedlug waloryzacji przyrodniczo—ekologicznej. Najblizej polozonym
obszarém objetym prawng forma ochrony przyrody jest le$ny rezerwat przyrody ,,Polesie
Konstantynowskie”, potozony ok. 4 km na zachdd.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektow. Z uwagi na brak
elementéw szczegolnie cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym - objetych
prawng forma ochrony przyrody - nie istniejg rowniez kategoryczne ograniczenia co do
mozliwo$ci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledoéw przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzglednié, iz w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje
si¢ bardzo mato terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania
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istniejgcych 1tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej pielegnacji zieleni,
W szczegblnosci starodrzewu.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak =zielen, gleby, powietrze i wody nalezag do silnie
przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element $rodowiska zycia cztowiekas
zard6wno mieszkancow jak i1 uzytkownikow obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi jednak na
polozenie obszaru opracowania w centrum miasta 1 rodzaj zagospodarowania, praktyczni€
jedynym przyrodniczym elementem §rodowiska, ktory ma wplyw na warunki zyciaga zarazem
moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dzialan ograniczonych do danegd terenu, jest
zielen. Istotnymi walorami cechujg si¢ natomiast wybrane antropogeniczne» elementy
srodowiska — obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ na omawianym terenie.

W przypadku nieuchwalenia sporzadzanej zmiany planu miejscoWego™w dalszym ciggu
bedzie obowiagzywat plan z roku 2014. W odniesieniu do dotychczas ebowiazujacego planu,
obecny projekt nie wprowadza zmian W przeznaczeniu terendw. Dla kazdego z terenow
w projekcje powierzchnia biologicznie czynna jest okreslon@ma takim samym poziomie jak
W obowigzujacym planie. Celem sporzadzenia planu miejseowego, ktory po uchwaleniu uchyli
fragment planu obowigzujacego jest ustalenieg”zasad oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania umozliwiajacych realizacj¢ przestrzeni publicznej (w tym 1KDD) taczacej
ul. Wierzbowg oraz ustalong w obowigzujacymgplanie’droge dojazdowa o symbolu SKDD.

Realizacja ustalen planu ma zatef/ptowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do waloréw kulturowych — do poprawieniasich stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia projektu planu
okreslajace zasady ochrony i uzytkowania obiektow zabytkowych, zasady obslugi obszaru
w zakresie infrastruktury teghnieznej oraz ustalenie wskaZznika powierzchni biologicznie
czynnej.

W przypadku brakir realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o flajWwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujgce sie,
co najmniej na@beenym poziomie i zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikéw
na analizowanym obszarze:

- zdinwestowanie nie respektujace walorow historycznych i krajobrazowych terenu,

- \zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, fwynikajagce z niewprowadzenia (ustalonego w planie) obowigzku stosowania
bezpiecznych ekologicznie zrddet ciepta,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terendOw zieleni 1 pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakosci Zycia mieszkancoéw
1 uzytkownikow obszaru.
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Nasilg si¢ ponadto obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, w tym pogorszenie stanu obiektow zabytkowych, bowiem przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywaja si¢ poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a wigc z ograniczonymi mozliwosciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowa¢d, iz nowe
obiekty nie bedg w pelni spojne z otoczeniem.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrastruktur¢ techniczng zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co
najmniej dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaezacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacympoddzialywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze obj¢tym projektem planuyjest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbaniZzowanej strefie miasta
— ze zwartg zabudowa, czgsto substandardowg 1 w znacznym stopfiid*wci3z nieucieptowniona,
a takze lokalizacji w okolicy drog publicznych o duzym nasileniwruchu, w tym z torowiskami
tramwajowymi. Stale przekroczone s3a dopuszczalne poziomy, stezenia pylu zawieszonego
i benzo(a)pirenu, co przekltada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla oso6b tam
przebywajacych, szczegdlnie jesli narazone sg na ekspozyeje dlugoterminows.

Do ucigzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy takze hatas. Na obszarze opracowania
1 w jego sasiedztwie wystepuje halas drogowy, natémiast nie ma obiektow bedacych zrodtem
halasu tramwajowego, kolejowego czy przemystowego. Wedlug mapy akustycznej miasta
Lodzi poziom hatasu drogowego na amalizowanym terenie nie zostat przekroczony w ciagu
catej doby LDWN, jak 1 w ciagu no¢y LN

Przeksztalceniom nieodwracalnym uleglta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegajg grunty antropogeniczne.

W tak silnie zurbanizowanej czes$ci miasta trudno jest okresli¢ gleboko$¢ wystepowania
pierwszego  poziemu © wodonoénego. Z  materialow  zrédtowych?  wynika,
iz moze on wystepowagéfna gtebokosci 2 — 30 m, a nawet ponad 40 m p. p. t. W razie potrzeby,
aby uscisli¢c glebokos¢, na ktorej zlokalizowane jest zwierciadto wod podziemnych, dla
konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie specjalistycznych badan.

Wobeerwielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos$¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu psiggniecia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
pédejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy 1 wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
Znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem zespoléw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

2 Atlas (...), Mapa Hydrograficzna (...).
22



Na obszarze objetym ustaleniami planu moga by¢, zatem, realizowane:

- drogi i obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametréw zaliczane
do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

oraz przedsiewziecia, zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, takie jak:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sig
powierzchnig¢ terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchni¢ przeznaezona
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej ni€émni€jsze;
niz 2 ha, w szczegolnosci (...) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
Z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalceniagd wa Wyniku realizacji
przedsigwzigcia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdwsw tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé,»o ktorych mowa powyzej,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy
czym przez powierzchnie uzytkowa rozumie si¢ sumépowierzchni zabudowy 1 powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i padziémne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Na obszarze objetym projektem¢ planu wykluczono lokalizacje ustug: handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000“m?% ‘ustug ucigzliwych, uslug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: warsztaty samoehodowe, stacje obstugi samochodow, stacje paliw.
Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez wymienione
tereny, beda powigzane z ogdlfiomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne okreslenig” zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegélinych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania{prZestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegétowych zasad ich
realizacji. Oddzialywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji dadigjminwestycji oraz w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Dla potrzébgdalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
1Zawm, przypadku modernizacji ulic, oddziatywania takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw begda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
Z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.
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Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone na cele zabudowy stanowia obszar
zabudowy $rdédmiejskiej (w mys$l przepiséw odrgbnych). Konsekwencja uznania za obszar
zabudowy $rodmiejskiej jest mozliwo$¢ zmniejszenia odleglosci budynkéw majacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow  dotyczacych naturalnego o$wietlenia 1 naslonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujgce pogorszenie warunkow zycia.

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy, ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyredy (Dz. U.
z 2020 r., poz. 55). Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lodzgznajduje si¢ poza
europejskimi systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie §rodowiska przyrodniezego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — Wystepujace na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko w granicach

tego obszaru, ale przede wszystkim poZay nim: zarowno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowy€h, —4z niskich emitorow odprowadzajacych
gazowe produkty spalania z domowych'palenisk i1 lokalnych kottowni. Pomimo istnienia
miejskiej sieci cieptowniczej emisjd powicrzchniowa wcigz znaczaco wplywa na stan
powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedtug wynikow badan
prowadzonych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Yodzi, zawartych
w opracowaniu pt. Rocznagocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, a takze
w Raportach o stanie srodewiska w wojewodztwie todzkim, omawiany teren znajdowat si¢
w obszarze przekrocZen rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu
oraz w obszarzesprzekroczen rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu
zawieszonego PM2.5. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaty natomiast stezenia PM10,
SO2, NO2 #COy,a takze stezenia metali ciezkich w pyle zawieszonym. Poniewaz obszar
opracowania polozony jest w $cistym centrum miasta, z typowa zwarta zabudowg
srodmuejska, ktora utrudnia przewietrzanie, stezenia wszystkich badanych substancji
0s13gaja tam wartosci najwyzsze z skali regionu (aglomeracji);

- znikomego udzialu terendéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu — zaréwno
obszar opracowania, jak 1 jego sgsiedztwo (wylaczajac sgsiednie tereny zabudowy
wielorodzinnej od strony wschodniej) sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest
czesto nie najlepszy — brak jest systematycznej, wilasciwej pielegnacji. Dodatkowo
zajmowana przez nig powierzchnia ulega statemu zmniejszeniu — ust¢pujac nawierzchniom
nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew w miejsce
usuwanych; zjawiska te wpltywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak
naturalnych filtrow powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen pytowych) i obiegu
wody (brak powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony

odptyw);
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ucigzliwos$ci akustycznej — na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty bedace zrodtem
hatasu przemystowego, jak réwniez szlaki kolejowe, zatem gtownymi zrodtami hatasu sg
ciggi komunikacyjne - znajdujgce si¢ w niedalekim sgsiedztwie omawianego terenu -
stanowigce jego liniowe zrddta, w tym ulica z torowiskiem tramwajowym. Wedtug
informacji, zawartych na ,,Mapie akustycznej Lodzi”, najbardziej na badany obszar
oddziatujg ulice: Kopcinskiego 1 Narutowicza, przy ktoérych nat¢zenie hatasu osigga
wartos$ci 75 dB - 80 dB w ciggu catej doby (wskaznik Lpwn) i odpowiednio 65 dB - 75 dB
w ciggu nocy (wskaznik L), stopniowo obnizajgc si¢ do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn)
i ponizej 50 dB (Ln) na analizowanym obszarze. Ucigzliwosci zwigzane z halasem
komunikacyjnym, zarbwno w dzien, jak i w nocy, moga wystepowacé zwlaszcza wiczesel
péinocno wschodniej omawianego obszaru, przy czym na analizowanym gerenie nie
wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu;

zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia glebgumozliwiajacych
ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zalozy€, iz na obszarze
opracowania wystepuja gleby zdegradowane, ubogie w skladniki pokatmowe i w znacznym
stopniu zanieczyszczone — szczeg6lnie w pasach terenéw wzdtuz“ulic, gdzie dochodzi
do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnégo: zwlaszcza otowiu, a takze
cynku i1 miedzi; zréodlem zanieczyszczen sa takze™ Srodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania drog;

pogarszajacego sie stanu obiektow zabytkowych = obiekty (budynki) wpisane do miejskiej
ewidencji zabytkéw, znajdujace si¢ na omawianym obszarze, sa uzytkowane. W przypadku
braku realizacji ustalen planu moze ulec pogorszéniu ich stan techniczny (zaréwno elewacji,
jak i catej konstrukcji), lub zostang dokenane przeksztatcenia, co doprowadzi do degradacji,
a nawet utraty wartosci historyczngj i-krajobrazowej — tak poszczegdlnych obiektow, jak
I terenow;

zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta -
na klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszaroéw o nieduzej powierzchni, ktore roznia
si¢ warto$ciami sktadatkéw pogodowych od terendw sagsiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztaltujagce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch powietrza,
promieniowani€ eieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu mogg si¢
zmienia¢ pod wpltywem dziatalnos$ci cztowieka, np. budowy ciggéw komunikacyjnych czy

zwartychsesiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenow © utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi" w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania
wystepuje zjawisko miejskiej] wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem
temperatury powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury
powietrza poza miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ bardzo duzym
zurbanizowaniem, w zwigzku z czym opisane procesy juz zachodzg w srodowisku, w miare
zwiekszania liczby budynkéw proces bedzie si¢ poglebiat;

promieniowania elektromagnetycznego - gltdownymi emitorami (sztucznymi zroédtami) tego
rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
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transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostepowe.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terendéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako cato$ci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wilasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
mialaby negatywny wplyw - W rozumieniu przepisOw odrgbnych - na stan $rodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajaeych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczngj nie, istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza. nakazano realizacje szpaleréw drzew
oznaczonych na rysunku planu, wprowadzono drogi o zwigkszonym (minimum 20%
powierzchni) udziale zieleni, zakazano realizacji drog z monolitycznaftawicrzchnig asfaltows.

Przewidziano nowe elementy uktadu komunikacyjnegos ktore utatwia obstluge
komunikacyjna obszaru, nie powodujac jednak ucigzliwoscindla™ otoczenia: droga klasy
dojazdowej).

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji weérodéwisko przy realizacji inwestycji,
ktére mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planuaniejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownyeh decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatinkéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujgcege z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnos$éi podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony Srodowiska wustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposeby; w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
plany.

Sposrod projektow i programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i 'krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej 1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,
b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony

srodowiska oraz spetialy gospodarcze i1 spoteczne potrzeby spoleczenstwa,
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C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii®, stanowiacych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowahiem
praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznejiparisiwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow; przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnoséiy biologicznej
| innych form materii ozywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem
na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podzidledtompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w opareiu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglédnieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggnigeial eélow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodewiSkiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami pewietéza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniéz przyrode przed nadmierng presjq.”;

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowy strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,, Rosngca presja demograficzna’i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplhyw na globalny
ekosystem na niespotykang. dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich gasebow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania  Widdzy panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, Suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadanii. /(zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych” technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
réznoradnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szezégolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

*Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zrownowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panistwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikow wodnych{ jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobéw i jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnychmalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnejz, 2005 r. oraz
Projek? polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nast¢pujace cel€ ki€tunkowe gospodarki
wodnej:

Cel 1. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych®ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, afw szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel IIT: Podniesienie skutecznosci ochrony przed,powodzia i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzeczaOdry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikgw “retencyjnych 1 obiektéw matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywusw rzékach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinny sptzyjac¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie ndturalnie uksztattowanych ekosystemoéw oraz ochronie gatunkowej flory
| fauny zwigzanej ze Sfodowiskiem wodnym. ” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby ip.: Wodniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej parnstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,
- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,
- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,
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- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzgdzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz  planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi “(2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeniyprzyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami $srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacjal de’ zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. peprzez: - ochrong gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywraganie wartoSci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jako$ci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow waod
powierzchniowych oraz poprawg zdolne$ei retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow ijakosct wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, #fuin."poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
program6w ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zaniegzyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobéw ‘leSnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie iéwzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie téznofodnosci biologicznej;

- zachowani€), najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie, cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostalych terenow
cennyeh przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaro6w chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkre$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoéch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologicznej, cigglosci i stabilno$ci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

Omawiany projekt zmiany planu nie wprowadza radykalnych zmian w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia® planu
miejscowego, ktory po uchwaleniu uchyli fragment planu obowiazujacego jest ustalenie zasad
oraz warunkow zabudowy i1 zagospodarowania umozliwiajacych realizacje przestrzeni
publicznej (w tym 1KDD) laczacej ul. Wierzbowa oraz ustalong w obowigzujacym planie droge
dojazdowa o symbolu SKDD.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazly odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanymgprojekcie planu miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia ptojektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnymforazsposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu Cele ochrony srodowiska Ustalenia projektu planu
ustanowion€ w dokumencie (wybor)

Wskazanaw Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych
Plan zagospodarowania | Przesttzennego wojewodztwa to: W_ugtaleniach przedmiotowego projek@u
przestrzennego régionispojny terytorialnie miejscowego planu .ZaQOSPOdarowan!a
wojewddztwa lédzkiego, | | Wizerunkowo, kreatywny przestrzennego jest ustalenie
oraz plan i konkurencyjny w skali kraju przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania I'Europy, o najlepszej dostepnosci zagospodarowania  terendw  zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz

E:lze‘iztkl;zezrcl)ngggz el 1;;:&%112?;?;&3?;}2:‘ci};:;zokq reglizowang polityka .przestrzenr.la{
funkcjonalfiego Bod-i - osoin 2vei miasta, aw szcz_eg()_lnos'm okre$lenie
§ Jakoscig zycia. o zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
Cele Szcz_egélo_we zmierzaja do i zabytkow. W celu ochrony terendw
stworzenie regionu: i obiektow zabytkowych plan wskazuje:
- Spojnego, 0 zrOwnowazonym zabytki wpisane do gminnej ewidencji
systemie osadniczym; zabytkéw i formutuje dla nich ustalenia
- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci ochrony.

infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakos$ci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci sSrodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- o0 wysokiej atrakcyjnos$ci
turystycznej;
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- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2018-2021

Z perspektywq do roku
2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktorego
celem jest poprawa jakoS$ci zycia
mieszkancow dzigki zwickszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publiczne;j,
rewitalizacji kluczowych obszaréw
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zréwnowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sg
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakoS$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancéw przed polanii

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwigzanymi'z woda;

- prowadzenie racjonalnej gespodarki

wodno-sciekowej;

- racjonalne gospadarowanie

zasobami geologicznymi;

- rekultywacja terenow

zdegradewanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarchia sposobow postgpowania

z'odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologiczne;j

oOraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -

dostepnosci i jakosci terendéw zieleni;

- Zmniejszenie zagrozenia wystgpienia

powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

MW/U, U, PP, drogi publiczne
i okre$lono ich przeznaczenie,
jednoczesnie  wprowadzajac  zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacyeh

(zawsze oraz potencjalnie) ZnaczaCo

oddziatywac na stodowisko,
z wyjatkiem  zespolow Wzabudowy
mieszkaniowej, ushigowej, garazy
i parkingdbw  sameechodowych  oraz
zespotow parkingoéw wraz
Z towarzysza€q o, “im  infrastruktura,

infrastruktury “technicznej oraz drog.
Sformutowano  ustalenia w zakresie
ochrony. 1 ksztaltowania  zieleni,
oChwony; powietrza, wod, i ziemi oraz

ochreny przed polami
elektromagnetycznymi. Wskazano
zabytki ~na  obszarze  objetym

opracowaniem.

Ochrong akustyczng objgte zostaty
tereny oznaczone symbolem: MW/U
i U, wskazane jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazanie terenOw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ich przebudowe irozbudowe a takze
budowe nowych systemow.

W projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu  stuzace,
poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytow  zabudowy, kolorystyki
irodzaju materiatow wykonczeniowych
elewacji budynkow, geometrii
i kolorystyki dachow, a takze ustalono
zasady i warunki dotyczace sytuowania
tablic informacyjnych.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa todzkiego
na lata 2016-2022

Z uwzglednieniem lat
2023-2028

- zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposdb gwarantujacy
ochrong $§rodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom technologiczny istniejace;j
infrastruktury.

W planie nie ustalono szczegdlnych
zasad postepowania z odpadami.
Obowigzujg przepisy odrgbne: ustawa
i akty prawa miejscowego.

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

W obszarze opracowania projektu zmiany planu nie wystepuja ani nie sg wskazywane
do objecia ochrong obszary Natura 2000. Takich obszarow i obiektow nie ma réwniez
W poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddzialywania przedsiewzieé
realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wigc nie wystapi znaczace oddzialywanie na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajdujg’ si¢
w promieniu kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrofiy. Rtakow -
znacznie dalej. Zuwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz, zalozony
W projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, przewidywane) oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na cele eehrony ww. obszarow,
W tym w szczegdlnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznacZono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rOwniezitereny objete inng prawng forma
ochrony (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).
Najblizej potozonymi sa:

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynewskie” potozony na zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 4 km,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na pdtnoc od obszaru, w odleglosci
okoto 6 km,

- Park Krajobrazowy Wzniesienfodzkich potozony na pétnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 4 km.

Rodzaje przedsigwzig¢amogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniamitplanu - realizowane na omawianym obszarze, zostaly opisane
w rozdziale 5 niniejszej¢prognozy. Wedhlug projektu planu, na caltym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem zespolow” zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1 parkingow
samochodowyéh, “oraz zespoléw parkingdbw wraz ztowarzyszacg im infrastruktura,
przedsigwzic€ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natezenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczagce. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementéw sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogg by¢ nastepujace:
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- emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gtownym zréodtem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz

pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim, a takze
zaopatrzenie w cieplo przez mieszkancow — niewielkie odziatywanie poniewaz projekt planu
nakazuje stosowanie do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta
speliajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym
natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludziferaz
faune obszaru; zroédtem tego rodzaju oddzialtywania sa samochody mieszkaficOw
I uzytkownikow terenéw oraz wjazdy gospodarcze; gtowng ucigzliwo$cig pozoStanie’ruch
samochodowy; poza juz istniejgcymi ulicami w sgsiedztwie przewidziana jest droga dojazdowa
1KDD w obszarze analizy; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace
wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U'i U;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddziatywaniay negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmigfine wzaleznosci od sposobu

uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet
promieniowania o wielkiej mocy;

- powstawanie $ciekéw deszczowych - poprzez Splukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smarow, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni itwardzonych: drég, parkingéow i placow

zajmujacych czg$¢ analizowanego obszaru — ‘oddziatywania negatywne, bezposrednie
i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wodg 1 powierzchni¢ ziémi (gleby) , a za ich posrednictwem na roéliny;

- powstawanie $ciekow komunalnych s oddziatywania negatywne, zmienne w zaleznosci
od ilosci uzytkowych danego teren@ijydhigoterminowe, oddziatywujace na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w' granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowyeh oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie zagrozenie

moze by¢ zwigzane z awariami’sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- zmniejszanigl si¢ powierzchni biologiczne] czynne] — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwate, szczegodlnie jesli wskaznik udzialu powierzchni biologicznej
czynnej bedzie sie ksztattowatl na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 0-5%
na wiekszo$ci @bszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy od 70 do 100%) i przy nie
okreslehiu tego wskaznika dla terendw drog (zwigkszenie udzialu zieleni poprzez nakaz
przeznaczénia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen); rownoczesnie negatywnym
oddziatywaniem bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe;

- wytwarzanie odpadow - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendw oraz charakteru uzytkowania

obszaru (mieszkaniowy, uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowalo wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady s3a gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchomosci;

- wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
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- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu - brak oddzialywania; przyjmuje sie,
1z posadowienie nowej zabudowy nie bgdzie wymagalo naruszenia w istotny sposob istniejace;j
rzezby terenu,

- zakldcenie przebiegu korytarza ekologicznego — brak oddzialywania — teren opracowania
nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych, ze wzgledu
na bardzo duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

- przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddzialywania - na terenie opracowania
przeksztalcenia rzezby sg niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany, a penadto
nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmianyaksztattowania
terenu celem posadowienia budynkow;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami “prejektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow ‘0 zwigckszonym badz
duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zagrozenie powodzig - brak oddziatywania Zgodnic z mapami zagrozenia

powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Géspodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodzidowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko
powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsékwen€jami dla ludnos$ci oraz wartoSci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje,swym zasiggiem omawianego obszaru;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na flore
| faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy,jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poni@wazriobszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej. Mozna
oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem si¢
powierzchni utwardzonych, g6 egraniczy mozliwosci retencji wod opadowych, a zwigkszy
ryzyko lokalnych zalan ipodtepien, ale tez pozytywnych - w wyniku przeprowadzanych
termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od‘petencjalnych skutkdéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, na
obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne

oraz_wzrost liczby opadéow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
wystépowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
poéwodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekdéw, z czego na omawianym
obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciagglosci ekologicznej
formacji ro§linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie

nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi moggcymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
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Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddziatywanie to nie
wystapi w znacznym stopniu,

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w pelni
zurbanizowanych, pozbawionych warto$ciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, roslin oraz grzybow chronionych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przyszto$ci tj. wzrost, Sredniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze)y burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen plamws, Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnosé¢
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczegb Zostal omdéwiony powyze;.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustaleh, planu na srodowisko bedzie
on w wigkszosci elementow pozytywny i nie bedziefgenerowat istotnych konfliktow
srodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emisji zanieezyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkoéw lub procesami technelogicznymi wptynie na ztagodzenie
ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przéanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodniczéw pedziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne™ przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zamieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkSzenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchn,

4. skumulowane’—gna terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczeniia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja halasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugbterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynfie], wytwarzanie odpadoéw (wzrost ilo$ci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Wprawdzie osiggnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze catego miasta, to brak ciekow i zbiornikow
na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele Srodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
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wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dzialania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych réwniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych 1 czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem
w wiekszosci obszaru jest $redni.

Nalezy réwnocze$nie pamictaé, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zard6wno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jak dnich
eksploatacji i likwidacji, a ich natgzenie bedzie zréznicowane. Skala wzrostll dlosci
emitowanych zanieczyszczen, halasu, wytwarzanych odpadéw bedzie zaleznd odwilosci
uzytkownikéw terenow.

Poniewaz przez oddziatywanie na srodowisko, zgodnie z prawem oghrony Srodowiska,
rozumie si¢ rowniez oddzialtywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwietdzié, iz wskazanie
W ustaleniach planu terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinfiejfisterenéw zabudowy
ustugowej (MW/U 1 U), jako obszaréw zabudowy $rédmiejskiej, wmys! przepisow odrebnych,
moze spowodowac pogorszenie warunkéw zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam osob.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan naSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$é tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaty omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie
I ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objg¢tego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potefi€jalnych oddzialywan na $srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanegoplanu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Naturd 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celunzapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywanmascele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Biofgcspod uwage okreslone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terenow
ustalono, 417z wszystkie wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i Zabudowy ustugowej (MW/U) oraz tereny zabudowy ustugowej (U) wymagajg ochrony
akustycznej. Stosujac si¢ do klasyfikacji przyjetej w prawie ochrony srodowiska wskazano je
jako ,.tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej stu tysiecy mieszkancow”.

Celem sporzadzenia planu miejscowego, ktéry po uchwaleniu uchyli fragment planu
obowigzujacego jest ustalenie zasad oraz warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
umozliwiajacych realizacje przestrzeni publicznej (w tym 1KDD) taczacej ul. Wierzbowa oraz
ustalong w obowigzujacym planie droge dojazdowa o symbolu SKDD.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko. Zaklada wyposazenie terendow w sieci
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I urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, atakze przebudoweg i rozbudowe istniejacych sieci, a takze budowe nowych
systemOow. Wprowadzono nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drog publicznych i placu publicznego, w sposob niewykluczajacy realizacji
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu (dopuszczajgc na okre§lonych warunkach
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu) oraz
nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem sieci transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio “zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na §rodowisko m. in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wayjatkiem: zespotow
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingdw same€hodewych oraz zespotéw
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsiewziec detyczacych infrastruktury
technicznej oraz drég.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie ochirony i ksztattowania Krajobrazu:
nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew foznaczonych na rysunku planu,
Z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew,
z wyjatkiem odcinkoéw, gdzie jest to niemozliwedze wzgledow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

W planie wskazano zasady ochrony;srodowiska, odwotujace si¢ do przepisOw odrebnych,
odnoszace si¢ do ochrony:

- powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza;

— wod: nakaz stosdwania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopewych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub “hogolnosptawnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanic nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni
szczelnyehfdaehow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszézowej lub ogdlnosptawnej, nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych
od stalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawne;j
wprzypadku budowy nowego budynku, w przypadku budynku istniejacego, wylacznie
W sytuacji prowadzenia robot budowlanych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej;

— ziemi: nakaz zapewnienia dla  nieruchomosci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $§rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
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ochrony $rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisdow odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku
okreslaja przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,.tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW/U i U.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map », podktadow
geodezyjnych).

Istniejaca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociagi rozdzielcze,

- kanaty ogdlnosptawne,

- cieplociagi wody goracej,

- gazociagi niskiego ci$nienia.

Szczegodlnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych”systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza, stad - jezeli nie istnieje
mozliwo$¢ podlaczenia budynkow do miejskiejisieci cieplowniczej - nalezy do celow
grzewczych stosowaé zrodta ciepta bezemisyjn@lubso niewielkiej intensywnosci emisji.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, to dopiero stosowamie < tozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych okre§lonych wgptzepisach odrgbnych w procesie inwestycyjnym
I pézniejszej eksploatacji obiektow1 urzadzen zapewni zachowanie standardow jakosci
srodowiska.

Plan miejscowy nie_rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta L.odzi obowigzujg w tym
zakresie: Regulamin utfzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwata Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarkiedpadami.

Zegwzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jestzabtidowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa oraz zwigkszenie (nieznaczne)
powierzchihi terendow komunikacyjnych, realizacja zgodnych 2z planem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowa¢ zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego i utrzymanie malej réznorodno$ci biologicznej omawianego
obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysoko$ci minimum:
-0% - dla terenéw U (wskaznik nizszy niz w karcie ustalen Studium dla jednostki
Wa3c - min. 5% - poniewaz jako tereny U wydzielone zostaty wylgcznie budynki);
- 5% - dla terenéw MW/U i PP.
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Dla terenéw drog wskazniki nie zostaly ustalone, jednak dla projektowanej drogi
dojazdowej (LKDD) zapisy projektu planu nakazujg zwigkszenie udziatu zieleni do minimum
20% powierzchni terenu. Dla drogi 1KDD zakazano rowniez realizacji monolitycznych
nawierzchni asfaltowych. Zielen zostata zaproponowana jako przeznaczenie uzupetniajgce dla
terenow drog.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciems
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejagca obecnie zabudowa
I nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cziowicka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymiz wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetnidja standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztalttowania terenowizielent towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji “istniejacej zabudowy, jak
| ksztaltowania nowej, majg na wzgledzie potrzebe harmodijnego i spojnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tymg€elu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkoéw roznegodypu, kgt nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen _projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak i1 ich obsiigi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury ‘przestrzennej obszaru i1 ochrong jego elementow
kulturowych (zabytki) — tak pos#Zézegblnych obiektow, jak i historycznych zespotow
budowlanych, przy rownoczesnej trosee o stan poszczegdlnych elementéw srodowiska, poprzez
ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy 1 oceny rozwigzan, przyjetych
w projekcie planu mi€jscowego, pod katem oddzialywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 orazyintegralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura 2000, zarowno
w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie potencjalnego
oddziatywania):

10./Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
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rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkoéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad¢Gbshugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego 0bszaru.
Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochrong¢ w zakresie S$rodowiska,” przyrody
I krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja rowniez zasady zrown@wazonego rozwoju.
Ponadto s3 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarumkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrownowazoénego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego W, stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania®bszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na.

1) ocenie oddziatywania projéktowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania/ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowaniadzabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej @raz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie goceny’ oddziatywan 1 skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosSci
powietrzaogleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach pafnstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
I instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
sfodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
I czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
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elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
wlasciwe organy administracji.

Monitoring  skutkow  realizacji ~ postanowien  projektu  planu  powinien
rozpoczac¢ si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian
zachodzacych w $rodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz W sytuacji
zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) moznafidostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na $Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie ‘Sgsiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu ‘pfzedsiewziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly tramsgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jestidokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych plandw zagospodarowania gprzestrzennego. Niniejsze opracowanie zostalo
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46. Decyzja o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego dlasww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr LX1X/1783/18
zdnia 29 marca 2018 r. Zawartos¢ prognozy zostala dostosowana do obowigzujacych
przepisow.

Na obszarze objetym projektem planu, zajmujacym powierzchni¢ ok. 1,16 ha, znajduja si¢
tereny zabudowy ustugowe;.

Projekt¢planu “miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendéw 1 ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunik@eyjng, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowanta tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
deeyzji'administracyjnych.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenow zurbanizowanych, w wysokim stopniu
zainwestowanych. Obecnie teren ten jest wykorzystywany pod funkcje ustugowe. Nie ma tam
terenéw zieleni urzadzonej, a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie. Zgodnie z ustaleniami
planu czesciowo utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru.
Nowymi elementami majg by¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz ustugami.
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Wedtug projektu planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (IMW/U,
2MW/U),

- tereny zabudowy ustugowej (1U i 2U),

- teren placu publicznego (1PP),

- tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego (1KDD i 2KDD).

Przeznaczeniem uzupehiajacym dla wszystkich terenow jest infrastruktura technicznaj
ponadto dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i/lub ustugowa (MW/@, U)
- garaze wielostanowiskowe. Przeznaczeniem uzupetniajacym terenéw MW/U sairGwmiez
tereny zabudowy ustugowe;.

Dla wyznaczonych w planie terenéw drog publicznych przeznaczeniem uzupetniajacym
sq: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe€ dla samochodow
i rowerow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej i kioski zespolonez wiatami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisamii obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miiasta fodzi (Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marea 2018 r., zmieniona Uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r,). Zgodnie z zapisami Studium
caly obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju fodzi
2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszafnrewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony
do obszaru zabudowy S$rodmiejskiej. Dla pfzedmiotowego obszaru w Studium przyjeto
jednostke funkcjonalno-przestrzenng, w pa@maeh’ terendw przeznaczonych pod zabudowe,
w Strefie Wielkomiejskiej:

e W3c — Nowe Centrum Lodzi

Jednostka ta zostata scharaktéryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
wizerunku i funkcjonowaniag@entrum miasta, majacy pelnic¢ rolg wspotczesnego centrum
ustugowego w rejonie dworea/multimodalnego oraz $rddmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
ustugowej.”

Dla jednostki* W3C" ustalono nastgpujace wskazniki dotyczace zagospodarowania
I uzytkowania terenow:

- powietzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimum: 5%,

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Ustalénia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdbw samochodowych oraz
zespolow parkingéw wraz ztowarzyszaca im infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog.

W granicach obszaru nie znalazly si¢ Zadne obszary cenne przyrodniczo, objete ochrong
prawna.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazane zostalty
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: zespot zabudowy fabrycznej Wernera
I Stefana (budynek frontowy - biurowy, przgdzalnia, budynek parterowy). Dla obiektow tych
wprowadzona zostala na obszarze catego planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego, w ktorej ustala si¢ ochrone ekspozycji obiektow zabytkowych.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczone jako: MW/U i U - wskazane jako
,.tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy =zostaly zaliczoné
do obszarow zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe bedzie zwigkszanie intensywno$ci zabudowy, kosztem pogorszenia jakosci
zycia mieszkancow 1 uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego® oswietlenia
| nastonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi, zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniém %adu przestrzennego tej
czesci miasta, ale rdwnocze$nie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczone ustaleniami planu
podziemne obiekty kubaturowe (garaze wielostanowiskowe) moga z kolei wpltywac negatywnie
na warunki gruntowo-wodne, a w konsekwencji Pogorsza warunki wegetacji roslin. Istotne
bedzie zatem zapewnienie udziatu powierzchnithiolegicznie czynnej na poziomie co najmniej
ustalonym w planie (tzn. 0% - 5%, aftakéc  wiasciwe urzadzenie zieleni - zaréwno
ogolnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastepnie zapewnienie jej systematycznej,
profesjonalnej pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez inftastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na $rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi poloZonej
w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46,, kwiecien 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic;
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od planowanego
przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej, Uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia,2014.4.
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przeStrzénhego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46, MPU, L.6dZ, maj2019 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka ekologiczna paristwa 2030 (PEP2030)

Program ochrony srodoWiska wojewddztwa tédzkiego na lata 2017-2020 z perspekiywg do 2024, 1.6dzZ,
2016r.

Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego £ oraz. plan  zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi — Uchwata NBLV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz 4915)

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie 16dzkim w £016-2017 r., WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz 2017-2018

Uchwata nr LXXV111/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi.z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025~

Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017-2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej wdeodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska przed hataSem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028,
Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.

Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzipt 6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002

Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK — Oddziat
w Krakowie, 1998

Poradnik przygotowani@ inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania

do tych zmian ovaz odpornosci na kleski Zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zréwnowazonegd Rozwoju, Warszawa 2015

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
zezm,)

Ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
§poleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283, ze zm.)

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282,
ze zm.)
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