UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie
ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXIX/1783/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 marca
2018 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowe) 44, 44a
146.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 1,16 hatpetozony jest
w centrum miasta, na terenie osiedla Srodmiescie-Wschod w rejonie ulicy Wigrzbowe;.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planuimiejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko 1 prognozg skutkéw finansewych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: pnzeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z4 potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i,zabytkoéw, zasady ochrony srodowiska,
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporZgdkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej
zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przesttzeni ‘publicznych oraz wzrostu funkcjonalno$ci
systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sperzadzénia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. z 2020 zgpoz. 293, 471 1 782).

I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym.

1. W projekcie plantt wwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez okreslenie:
linii 4ozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagespodarowania terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
wizakeesie ksztalttowania elewacji budynkow 1 przestrzeni publicznych, a takze w zakresie
kolofystyki 1 materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow;

2)iwalory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania obiektéw i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony s§rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustlugowe;,
garazy 1 parkingbw samochodowych oraz zespoléw parkingdéw wraz
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z towarzyszaca im infrastrukturg oraz infrastruktury technicznej oraz drég,

b) nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

¢) nakazu stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich
odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;,

d) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiam ‘wod
opadowych 1 roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej lub
ogolnosptawnej,

e) nakazu rozdzielania instalacji odbioru woéd opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podigczeniem do sieci kandlizacji ogolnosptawnej
w przypadku budowy nowego budynku oraz w przypadku/budynku istniejacego,
wylacznie w sytuacji prowadzenia robdt budowlanych, w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowe;j,

f) nakazu zapewnienia dla nieruchomoscigmiejsea stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie zgprzepiSami odrebnymi,

g) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzefi siec1 infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie  dopuszczalnyche, pozioméw  pol  elektromagnetycznych
w Srodowisku okreslonych wmprzepisach odrgbnych, w obrgbie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

h) dopuszczenia  lokalizagji, / obiektow  infrastruktury  telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

1) klasyfikacji terenéw, zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U
1 U jako terendw chronionych akustycznie okreslanych jako ,tereny w strefie
srodmiejski€] miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych,

j) nakazufredlizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku
planu,z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu
i'gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4)¢wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow poprzez wskazanie zabytkoéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;
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7) prawo wtlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne oraz plac publiczny;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlne$ci, ‘sicci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo§¢ wyposazenie terendéw w sieci 4, urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $todkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetow®j o Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogltoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach egloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne) bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pfacowmni,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystoscigprocedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okteslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu ‘przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dmia 3¢ pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1jego ochroniel udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywaniasma srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322 i 447)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego mi€jscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapéwnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci  poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajace
odpowiednig ilosc 1 jakos¢ wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajge przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, , Prézydent Miasta zwazyl interes publiczny 1iinteresy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Do\ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okre§lonym
na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. od 15 maja 2018 r. do 15 czerwca 2018 r. wptynelty 2 wnioski. Prezydent
Miasta t.odzi rozpatrzyt wnioski zarzadzeniem Nr 1397/VIII/19 z dnia 14 czerwca 2019 r.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze¢ oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
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efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane ulice dojazdowe uzupetniajace
istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych 1 tramwajowych, ktore
umozliwiajg maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowe@o
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢ 4 pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie droég rowerowych w zakresie pfzeznaczenia
uzupetniajacego dla terenéw drég publicznych oraz wprowadzenie € teréenu placu
publicznego, a takze wskazanie jako oznaczenia informacyjnego na tysunku planu
przebiegu ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych;

4) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu stanowiCzeSé zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej $rodmiescia todzi, dlatego projekt przewiduje jedynie
uzupetnienie 1 uporzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej.

II. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny akt@éialnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennegé  oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze sposob’ uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celuseceny aktualnosci studium 1 plandw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz'zinian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan, 1 “kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodafowatita przestrzennego miasta fodzi przyjeta uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskie; w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualno$¢ studium i plasiymiejscowego obowigzujacego na obszarze objetym projektem
planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

W projekcie planuy uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terenow przeznaezonych pod przestrzenie publiczne. Moze to zosta¢ wykorzystane na
poprawe dostgpnoscifosob ze szczegdlnymi potrzebami.

III. Wplyw.na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognezas finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i1 wydatki
z tytulidichwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty yjemny wynik finansowy na poziomie -3,405 mln zi, wynikajacy przede wszystkim
z wprowadzenia drogi publicznej 1IKDD w miejsce terenow MW/U wg obowigzujacego planu
micjséowego, a w konsekwencji wzrostu wydatkow zwigzanych z jej realizacja (nabycie
nieruchomosci, budowa drogi wraz z infrastruktura techniczna).
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