UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej rejonie ulic: Wycieczkowej,
Rogowskiej i Strykowskiej

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXX/1935/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Wycieczkowej, Rogowskiej 1 Strykowskie;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 90 ha potozony jest na terenie
osiedla Julianéw — Marysin — Rogi. Obszar opracowania od potnocy graniczy z obszarem Lasu
Lagiewnickiego, od strony wschodniej ipotudniowej z ul. Strykowska i Rogowska oraz od
zachodu ul. Wycieczkowas.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko 1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Glownymi celami opracowania planu sg:
ochrona przed urbanizacjg terenéw wspierajacych sysiem ekologiczny miasta,

wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym
ochrona obszaru przed niekontrolowana zabudowa,

ochrona i uzupetnienie istniejagcych kompleksow lesnych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873).

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarew2aniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, wskaznikow zagospodarowania terenu,
parametroéw 1 zasad ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych i kolorystki obiektow.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w granicach
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, a tym samym podlega ustaleniom Planu ochrony
PKWL. Ustalenia planu ochrony wprowadzaja zakaz lokalizacji nowego budownictwa.
W granicach opracowania planu zostal wprowadzony zakaz zabudowy. Dla istniejacej
zabudowy zostat dopuszczony remont, przebudowa, rozbudowa oraz nadbudowa;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego a takze wskazanie terenow podlegajacych ochronie, w tym granic Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
lesnych poprzez wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw, jakosci srodowiska, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

Projekt Strona 1



oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego, a takze
okreslenie zasad w zakresie ochrony przed polami elektro magnetycznymi, w zakresie ochrony
powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed hatasem;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:
- okreslenie zasad ochrony $rodowiska,
- okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows -
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
w tym nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajagcych potrzeby os6b
niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzajac ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, uwzgledniajagce ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony
srodowiska oraz umozliwiajgce racjonale zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu.

Nie wskazano znacznych dochodow do budzetu gminy.

Prognozowane catkowite wydatki zwigzane z nabyciem nieruchiomosci przewidzianych pod
inwestycje celu publicznego w okresie 10 lat wyniosg ok. 0,07 mln zt. W kwestii wydatkoéw
gminy w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu uktadu komunikacyjnego w
wyniku analizy mpzp mozna by si¢ spodziewaé kosztow zwigzanych przebudowa ul.
Strykowskiej oraz budowa ronda stanowigcego jej polaczenie z ul. Rogowska (tereny 1KDG,
2KDL). Niemniej jednak realizacja ww. inwestycji nie jest bezposrednim skutkiem uchwalenia
mpzp, a wynika z opracowania dokumentacji projektowej na rozbudowe ul. Strykowskiej na
odcinku od ul. Wycieczkowej do granic miasta z uzyskaniem decyzji srodowiskowej (projekt
ukonczony w 2016r.). W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ wydatkéw zwigzanych
z realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego w wyniku chwalenia planu
miejscowego.

Nie mozna wykluczy¢ roszczen odszkodowawczych, nalezy jednak pokresli¢ ze teren objety
mpzp znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich, a tym samym
podlega ustaleniom Planu ochrony PKWL. Ustalenia planu ochrony sg wigzace dla mpzp jednak
nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz potencjalne roszczenia stanowig bezposredni skutek
uchwalenia mpzp.

6) prawo wilasnosci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania w sposob racjonalnie ingerujacy
w tereny stanowigce wilasno$¢ prywatng, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz
zgodny z wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby cbronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu, ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych, okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terendéw inwestycji celu
publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizac;ji;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajacej odpowiednia ilos¢ 1 jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem.
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z2021 r. poz. 247, 784, 922, 471, 1211, 1551 1 1718), w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie 0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz

udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng

w Lodzi,

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoieczne.

Whioski organéw oraz instytucji opiniujacych i uzgadniajacych zostaly przeanalizowane pod katem
przyjecia proponowanych rozwigzan przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa zostal opracowany projekt planu.

Sporzadzony projekt planu zachowuje istniejacy uktad drogowy. Powigzanie obszaru planu
z zewnetrznym  uktadem komunikacyjnym stanowig ulica lokalna- ul. Wycieczkowa oraz
ul. Strykowska i Rogowska.

Plan ustala wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny lasow oznaczone symbolem ZL, tereny parkingu naziemnego
oznaczonego symbolem KS, tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDG, KDL i1 drog
wewnetrznych oznaczonych symbolemi KDW.

W granicach opracowania wyznaczone zostaly rowniez tereny zieleni naturalnej 1 wod
powierzchniowych ZN, tereny ogrodéw dziatkowych ZD. Dla zabudowy istniejacej w granicach
terenéw ZN ustalenia planu dopuszczajg remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe.
Uchwalenie planu nie spowoduje, ze korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

W kolejnych etapach opracowania projektu planu rozpatrywane byty rézne warianty rozwigzan
przestrzennych 1 funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski
i uwagi zglaszane przez mieszkancoéw terenu opracowania planu, organy i instytucje uprawnione do
opiniowania, uzgadniania projektu planu, organy i instytucje biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu a takze prognozy oddziatywania na §rodowisko. Kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznos$cia
spetinienia wymogow przepisow odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

3. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupehienie
1 uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej, wprowadzono ograniczenie
zjawiska ,,rozlewania si¢ miasta” poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy na
terenach zieleni naturalnej 1 wod ZN oraz ustalono ochrone przed zabudowa obszaréw lesnych ZL.
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4. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy uktad komunikacyjny. Przy ustaleniu
parametréw dla rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zostalo wziete pod uwage znaczne
zainwestowanie terenu, intensywnos$¢, charakter zabudowy oraz istniejgce podziaty wlasnosciowe.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego L.odzi

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwala
LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.11.2018 r. nie wskazuje na nieaktualnos¢
studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane w prognozie finansowej obliczenia wykazaty, ze wydatki zwigzane z nabyciem
nieruchomosci przewidzianych pod inwestycje celu publicznego w okresie 10 lat wyniosg ok. 0,07
min zt.

Nie mozna jednak wykluczy¢ potencjalnych odszkodowan z tytulu obnizenia wartosSci
nieruchomosci na skutek uchwalenia mpzp.
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