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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) wustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej,
Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XLV/1422/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2021 .

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacyech
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Sfodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach addzialywania
na Srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyr&ktora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnege w t.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeséci opisowej (tekstu) i1 graficznej — mysunkul sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju( zagrozefi dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisoéw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb peWstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan sluzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomegniezy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawié, ueigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (1 jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji oachwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska Mgospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow «zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzofic ha potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i1 regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie  skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz"wszystkich wykorzystanych materiatow Zroédtowych zamieszczono
na koncu prognogzy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
spotzgdzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okre$lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
i probleméw a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W  toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji
na srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i1 wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015%,

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg§ci obszaru
miasta todzi pofozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej/ Kenstantynowskiej
1 Krancowej (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb, ktérego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiéj wLodzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres§lone:

1) przeznaczenie terendw 1 ich oznaczenie whtekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaezeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzénnego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltewania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrady/i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospedarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie-przepisow odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzietwakulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

7) zasady i warunki sealania i podzialdw nieruchomosci,

8) szczegbdlne warmunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikaeyjhej terenéw przyleglych,

10) mifrishalfia Jiczba miejsc do parkowania,

11) zasady nfodernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

18) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw



priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomos$ci lub ich czgsci,
oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, ustugi handlu, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami: od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku projektl “planu
symbolami: 21MN 1 26MN; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: ustugi “lekalne,
infrastruktura techniczna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi gastronomicznes, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, ustugi edukacji, ushugi kultury, oznaczone na rysunku
planu symbolem 2MN/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne, parkingi i urzadzenia sportowo-rekreacyjue,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usligowa; oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od 1MN/U i 3MN/U; pfzeznaczeniem uzupelniajagcym sa:
infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami
od IMW do 4MW; przeznaczeniem uzupeiniajdeym sa: ustugi lokalne, ushugi handlu,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

ustugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreaeji, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem:
1U; przeznaczeniem uzupelniaj@cym™sa: boiska iurzadzenia sportowe, budynki
gospodarcze 1 garaze, parkingi, infrastruktura techniczna,

ustugi sportu i rekreacji,f ozhaczone na rysunku projektu planu symbolem: 1US;

przeznaczeniem uzupelniajgeyin sa: ushugi hotelowo-gastronomiczne, ustugi handlu,
budynki gospodarcze i gataze, parkingi, infrastruktura techniczna,

ogrody dziatkowe,”.oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: 1ZD;
przeznaczenientuzupeiniajgcym jest infrastruktura techniczna i ogrodowa,

lasy i zaleSienia, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1ZL 1 2ZL;
przezna€zeniem uzupetniajacym jest istniejgca infrastruktura techniczna,
teren¥ reke€acji i wypoczynku, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: 1RW;

przezna€zeniem uzupelniajacym s3: urzadzenia  sportowo-rekreacyjne, ustugi
gastronomiczne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, parkingi, infrastruktura
techniczna,

urzadzenia infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1E do 4E,

drogi publiczne — ulice klas: lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od 1KDL do 4KDL oraz od 1KDD do 23KDD; przeznaczeniem
uzupehiajagcym jest infrastruktura techniczna,

droga wewngetrzna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem: 1KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna.




Zapisy projektu planu (uchwaly Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania nalezy okres$la¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony.
i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowanmia

i uzytkowania terendw przyjeto: ochrone ukladu urbanistycznego osiedla Zdrowie peprzez
ksztattowanie zabudowy, zieleni i uktadu komunikacyjnego oraz zachowanie i ochron¢ zicleni
wysokiej 1 zieleni lesnej. W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji:
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej, ushug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: stacje, paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obshugi samochodow powyzej dwoch stanowisk dla samochodow,
myjnie samochodowe oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, W tym ztomu.

Stormutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowysWwskazhikow i1 parametrow
zabudowy,  ksztaltowania  zabudowy  frontowej, kblotystyki oraz  materiatéw
wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow, lgKalizowania urzadzen technicznych,
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanyclt.

Ustalono wymodg wynikajacy z potrzéb ‘ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono terendy drog publicznych (KDL 1 KDD) oraz teren
drogi wewnetrznej (KDW), polegajacy na, nakazie stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony “$rodowiska, przyrody 1 Kkrajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, wynikajgcych™ z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono zakaz

lokalizacji przedsigwzig¢ gmegageych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
1 przedsiewzig¢ mogacych petencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakres§u infrastruktury technicznej oraz drog, a takze zalesien.

Stormutowane réwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony. 1 ksztattowania zieleni oraz krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupetnienia
1 wymiany, drzEwostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie
z przepisami’ odrgbnymi z zakresu budownictwa i1 nakaz ksztaltowania zieleni poprzez
tworzenie systemu sktadajacego si¢ z terenow lasow oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL oraz
terenow rekreacji i wypoczynku 1RW;

- gospodarki wodnej i1odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woédd opadowych
1 roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drég, wlaczanie terenow
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;



- ochrony wodd podziemnych i powierzchniowych: nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych ~ wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekoOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczeniem dopuszczalnych poziom@w( pél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu.6chrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w ¢ozumieniu
przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem wskazano tereny podlegajaée ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowiskll okreslaja przepisy
odregbne:

- MN, jako nalezace do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowgjjednerodzinne;”,

-MW, jako nalezace do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”,

- MN/U, jako nalezace do ,,terendw mieszkaniowd-ustugowych”,

- U, jako nalezace do ,.terenéw zabudowy zwigzanej’ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”,

- ZD i RW, jako nalezace do ,,terenow, g€kscacyjno-wypoczynkowych”.

Ustalone zostaly granice i1 sposoby “zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na*podstawie przepisow odrgbnych, poprzez wskazanie
na rysunku planu pomnika przyrody - dgbut szyputkowego ,,Wlodek™ przy ul. Krakowskiej 28,
ustanowionego rozporzadzenient Nx 12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
w sprawie uznania niektopyehwtworow przyrody na terenie wojewoddztwa 1odzkiego
za pomniki przyrody i1 ochrony/tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 11, poz. 253);
przywotane zostaty aktyprawne ustalajace zasady ochrony tego pomnika przyrody.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

- wprowadzonoy wskazang na rysunku projektu planu stref¢ ochrony archeologicznej,
w ktofe) przy realizacji robdot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotyehczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje nakaz
przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

- wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony symbolem E — dom
mieszkalny Klemensa Ksawerego Grabowskiego, dla ktorego w projekcie ustalono ochrone
poprzez okreslenie rodzaju 1 zakresu dopuszczalnych robdt budowlanych.

W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatow nieruchomos$ci w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszaroOw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen

i podziatbw nieruchomos$ci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podzialu



nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku
tego dziatek, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw, nie obowiazuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastruktur¢ techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w strefach ochronnych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 15 kV oraz wskazano, iz szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociagéw
wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury,
technicznej gazowej. W przypadku likwidacji infrastruktury zakazy dotyczgCen, stref
ochronnych i stref kontrolowanych nie obowigzuja.

Projekt planu ustala nakaz wynikajacy z przepisow odrgbnych z zakeeSu lotnictwa:
ograniczenia wysokos$ci obiektow naturalnych 1 sztucznych, w tym, obiektow budowlanych,
w ramach poszczegolnych terenéw, zgodnie ze wskazanymi, ha Jrysunku planu
powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego Podz im. Wiadystawa
Reymonta. Ograniczenia te obejmujg rowniez kominy, reklamy fanteny_ oraz inne urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestyeje eelu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Ograniczenie wysoko$ci niefinasusza mozliwosci uzyskania
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, ©dstepstwa na powstanie obiektu,
ktérego wysokos$¢ przekracza wysoko$¢ wyznagzona Jprzez powierzchnie ograniczajace
przeszkody. W projekcie planu zakazuje si¢ - ‘ma“ebszarze calego planu - budowy lub
rozbudowy obiektow budowalnych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznychjya ‘takze hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw*powietrznych.

Ustalono réwniez nakaz zapewni€nia warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, w tym wyndaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komuniKacyjn€j{ terenéw przyleglych w projekcie planu wskazano uklad
komunikacyjny stuzgey obstudze ruchu z terendéw przyleglych, ktory stanowig tereny ulic
lokalnych, ulic “dojazdowych i ulicy wewngtrznej. Potaczenie uktadu komunikacyjnego

obszaru, objet€gd planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg tereny ulic
zbiorczych: ul. Konstantynowska i1 ul. Krakowska zlokalizowane poza granicg planu.

Dopuszczone zostaly, na okreslonych warunkach: budowa nowych drog i innych
szlakéw" komunikacyjnych oraz remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych, a takze
lekalizacja i budowa drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow —
dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czgéci - odrgbnie dla kazdego rodzaju
prowadzonej dzialalnosci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostalty potrzeby
0sOb niepetnosprawnych (posiadajacych kartg parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace




systemy, jej przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, w sposéb
niewykluczajacy realizacji drog wewngtrznych, ciagoéw pieszych lub pieszo-rowerowych,
dopuszczajac na okreslonych warunkach jej lokalizacj¢ w terenach o innym przeznaczeniu niz
drogi. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementow infrastruktury techniczne;,
ktore jedynie jako nadziemne moga petnic¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze plapu
z uktadem zewngtrznym, poprzez wskazanie podstawowych: elementu zaopatrzenia vy wod¢,
odbiornika $ciekéw bytowych, odbiornika nadmiaru woéd opadowych i roztopowych, zrodta
zaopatrzenia w gaz i zrddta zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa sluzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w, wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terenéw rozmieszczenia inWwesty€ji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych tefenOw stacji transformatorowych
(E) 1 drég publicznych (KDL i KDD), przy czym dopusz€Zonowdwniez lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicagh“innych terenéw pod warunkiem ich

zgodnosci z przeznaczeniem terenow.
Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane,w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenéw,

- warunkow zabudowy 1 zagospedarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego (1acznie) - dla wszystkich terenéw przewidzianych do zabudowy (MN,
MN/U, MW, U, US, RW i E), ogredow dziatkowych (ZD), lasow i zalesien (ZL),

- okreslenia minimalnefypowierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz
szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla wszystkich terenow
przewidzianych do zabudowy (MN, MN/U, MW, U, US, RW i E), a wylacznie w zakresie
szczegotowych zasad fwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla terenu ZD,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - dla terenu 2MN/U,

- warunkOw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych - dla drég publicznych i drogi
wewnetrzne;.

W “zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w ustaleniach
szezegbtowych wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - dom mieszkalny
Klemensa Ksawerego Grabowskiego, dla ktorego ustalono elementy i parametry zabytku
podlegajace ochronie.

W ustaleniach szczegétowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej (Tabela 1.):

- wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej

przez rzuty pionowe czg¢sci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej (warto$¢ maksimum);



- intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich
obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na
dziatce budowlanej (wyrazony za pomocg wartosci minimum i maksimum); intensywnos¢
zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, w ustaleniach ogoélnych dla kondygnacji podziemnych ustalono dopuszczenie

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie

czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (warto$¢ minimum).

Tab.1. Wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j

. Wskaznik Wskaznik
Ws.kaznlk | intensywn68ei, | powierzchni
Dziatki budowlane w terenach: powierzehni zabudowy biologicznie
zabudowy (mifiimum - czynnej

(maksimum) | maksimum) (minimum)
IMN - 20MN, 22MN - 25MN:
- dziatki o pow. do 1000 m* wiacznie 25% 0,05-0,45 50%
- dziatki o pow. powyzej 1000 m? do 2000 m? 25% 0,05 -0,45 55%
- dziatki o pow. powyzej 2000 m? do 3000 m? 25% 0,05 - 0,45 60%
- dziatki o pow. powyzej 3000 m? 25% 0,05 - 0,45 65%
21MN i 26MN 50% 0,7-1,0 30%
2MN/U 10% 0,03-0,3 20%
IMN/U i 3MN/U 20% 0,03 -0,45 40%
IMW, 3MW, 4AMW 30% 0,8-1,2 30%
2MW 30% 0,8-1,2 40%
1U 7% 0,1-04 10%
1US 15% 0,1-0,8 40%
1ZD 5% 0,001 - 0,05 65%
IRW 15% 0,05 - 0,15 60%
1E - 4E 70% 0,15-0,7 -

Dla terenéow laséw i1 zalesien (1ZL 1 2ZL) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.
W terenie ustug rekreacji i wypoczynku dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych z obstuga imprez plenerowych (na czas nie dluzszy niz czas
trwania imprezy).

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

10



W ustaleniach dotyczacych kierunkow zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, czg$¢ analizowanego obszaru zaliczono do terendéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ w strefie ogoélnomiejskiej — jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,M3”, a czg$¢ do terendéw wylaczonych spod zabudowy — jednostek ,,RW”
i,D”:

-tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M3), obejmujace obszary
zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczeniem dopuszczalnym w jednostce s3 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, a dopuszczalnym z ograniczenidmi:
zabudowa ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wylacznie w zakresie obiektow istniejgeych
1 uzupehienia ich uktadu;

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), obejmujace obszary dopelniajgce system
przyrodniczy, pelnigce gtownie role rekreacyjno-spoteczng, potozone peryferyjnie wzgledem
Strefy Wielkomiejskiej. Na tych terenach mozliwa jest realizaCja “t€renow rekreacji

orazytereny

1 wypoczynku, ushug sportu, ogrodow dziatkowych, terenéw lokalizagji’ budynkow rekreacji
indywidualnej oraz terendw ushug spierajacych funkcje dopuszczélne: handlu o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, gastronomii, edukacji i kultury, ,teéreny» zabudowy mieszkaniowej
wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania;

- tereny ogrodoéw dziatkowych (D), obejmujaceq obszary zieleni usytuowane poza
Strefa Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jake tedZinne ogrody dziatkowe, stanowigce
element systemu przyrodniczego miasta. Spelfiiajg one funkcje wypoczynkowa i rekreacyjng
dla okreslonej grupy uzytkownikow. Stanowia sowniez potencjalng rezerwe do przeksztatcen
na tereny zieleni urzadzonej, publicznie.dostepnej z programem rekreacyjnym.

Studium w ustaleniach ogdliych Jdotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej
wskazuje rownoczes$nie, iz na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sigy, m,in, mozliwo§¢ wyznaczenia terenOW o przeznaczeniu innym
niz dopuszczalne lub dopuszezalne z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej
moga by¢ adaptowaneyiStiiejace obiekty.

Dla jednéStki®M3 ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

& powitrzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 25%;

- intemsywno$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum: dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniiaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

Ustalono m.in. zasady ksztaltowania zieleni: dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
zapewnienie odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m do parku o powierzchni nie
mniejszej niz 3 ha lub terendw otwartych, zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin
rzecznych jako wolnych od zabudowy, ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy
na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych oraz zwigkszanie udzialu zieleni,
w szczegoblnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:
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- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dzialkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzone;j
oraz gruntdéw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszar6w o wysokich walotagh
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych 1 ksztalttowanie nowy€hypowigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spOjnos$ei systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i gizybéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miastas, WeSposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkow dla podnigsienia‘jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W odniesieniu do omawianego obszaru4 jégo bezposredniego otoczenia, Studium
zawiera rOwniez ustalenia w zakresie:

- elementow dziedzictwa kulturowege,farcheologii - wskazanie: stref konserwatorskiej
ochrony archeologicznej (pétnocna i §rodkowo-petudniowa czgs$¢ obszaru), strefy B - ochrony
konserwatorskiej uktadow przestrzennyehhworaz zabytkow i ich otoczenia (Park im. marsz.
J. Pitsudskiego), strefy K — ochrony i ksztattowania krajobrazu (teren bytego poligonu Brus);

- Srodowiska przyrodnigzego - “wwskazanie: podstawowych elementéw systemu
przyrodniczego miasta: terenow, z,duzym udziatem zieleni urzadzonej, a takze gldéwnych
powigzan przyrodniczych wyznaezonych w oparciu o doliny rzeczne;

- systemu komumnikacj1 miasta: wskazanie drog klasy zbiorczej (ulice poza granicami
planu: Konstantynowska i Krakowska) oraz w zakresie systemu transportu zbiorowego - trasy
tramwaju agloméraeyjnego (ul. Konstantynowska).

Z obewigzujacego Studium wynika konieczno$¢ sporzadzenia plandéw miejscowych
dla obszatow wystepowania priorytetowych przestrzeni publicznych, ktore juz istnieja lub
moga by¢ ksztalttowane w formie parkow badz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

We wczesdniej obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi zatwierdzonym Uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Bodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
znalazt si¢ w strefie obrzeznej, a istniejace ogrody dziatkowe zostaty wskazane jako elementy
systemu ekologicznego miasta. Wedlug ustalen tamtego Studium, na obszarze objetym
projektem planu, w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano tereny o przeznaczeniu:

- tereny ogrodéw dziatkowych (ZD) — obejmujace tzw. rodzinne ogrody dziatkowe,
wraz ztowarzyszacym programem uslugowym, przewidziane do trwalego zachowania
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w strukturze miasta. Za dopuszczalne uznaje si¢ inng form¢ uzytkowania terenu pod
warunkiem zachowania ich udziatu w systemie terenow zieleni miasta;

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej w roznych formach 1 intensywno$ciach, zaréwno, jako
obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci,
obejmujg réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy
programu, jak dzialalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa;

- tereny ustug metropolitalnych (UM) — obejmujace kompleksy akademickie 4,centra
badan naukowych, wyodrebnione w strukturze przestrzennej miasta, nigZaleznie
od pojedynczych obiektéw 1 zespolow usytuowanych gldwnie w terenach ¢ zabudewy
srddmiejskiej, jak réwniez tereny uslug zdrowia, wyodrebniajace si¢ z uwagi naswymagang
wielkos¢ terenu, skale zabudowy 1 funkcje o znaczeniu ponadlokalnym. Obejmuja one
rowniez tereny centrow kongresowo-widowiskowo-sportowych, o bardzo wysokiej
intensywnos$ci zabudowy, charakteryzujace si¢ znaczaca wielkos$ciggterene™i indywidualnym
charakterem architektonicznym oraz tereny targowo-wystawienmieZe,sjak réwniez obiekty
administracji, finanséw, ubezpieczen oraz hotelowe. Funkcje dopé€tiajace obejmuja program
handlowy, gastronomiczny, obstugi przestrzeni publicznyeh, % dopuszczeniem programu
mieszkaniowego.

Wedhug ustalen Studium z 2010 r. obszar @pracowania znajdowat si¢ w strefie zasiegu
»Zielonego Kregu Tradycji i Kultury”, z uwagi ‘ma “grafiiczenie od strony ulicy Krakowskiej
z parkiem im. marsz. Jozefa Pitsudskiegof6d "potudnia z terenem ogrodu botanicznego,
a od strony zachodniej ze strefg zielni poligonuwné@ Brusie, co przyczynia si¢ do podniesienia
rangi obszaru opracowania oraz wspettworzy struktur¢ systemu przyrodniczego miasta.
Ogrody dziatkowe oraz tereny zieleni w)poludniowe]j czg$ci obszaru znalazly si¢ ponadto
w zasiegu ,,Blekitno-Zielonej Sieei”. Idea ,,Blekitno-Zielonej Sieci” stanowi rozwinigcie
ksztaltujacego si¢ juz systemu ,Zielonego Kregu Tradycji i1 Kultury” i opiera si¢
na zachowaniu przestrzenngj cigglosci systemu przyrodniczego miasta w oparciu o doliny
rzeczne w tgcznosci z przyroda terenéw podmiejskich.

Na terenie 0bjetym opracowaniem w tamtym Studium wskazane zostaty dwa korytarze
ekologiczne, um6zliwiajace migracje roslin 1 zwierzat. Lacza one tereny bytego poligonu
na Brusie oraz,Parku im. marsz. J. Pilsudskiego. Pierwszy z nich obejmuje obszar ogrodow
dziatkowychy'drgi za$ teren gospodarstwa ogrodniczego, zielen o charakterze leSnym przy
budynkt mieszkalnym Klemensa Grabskiego, zielen towarzyszaca szkole oraz tereny Klubu
Spottowego Kolejarz.

W jeszcze wczesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (z 2002 r.) analizowany obszar znajdowat si¢ w jednostce
19: Stare Zlotno-Brus-Zdrowie, scharakteryzowanej jako ,,obszar bardzo wysokich walorow
przyrodniczych i1 krajobrazowych, obejmujacy tereny niezurbanizowane z zachowanym
historycznym rozplanowaniem roztogéw rolnych wsi Stare Ztotno, oraz zurbanizowane Park
Ludowy na Zdrowiu, Ogréd Botaniczny i Ogrod Zoologiczny”. Wskazano, iz ,,podstawowym
celem polityki przestrzennej w tej jednostce jest zachowanie obszaru, jako integralnego
elementu systemu przyrodniczego miasta, zapewnienie (droga uznania tej jednostki za zespot
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krajobrazowo-przyrodniczy) ochrony indywidualnej walorow ekologicznych terenow
otwartych oraz przywrocenie stanu wzglednej rownowagi $rodowiska przyrodniczego
1 wysokiej jakosci krajobrazu.” W dokumencie tym zaktadano si¢, ze gldwnymi zadaniami
polityki przestrzennej beda: ustalenie strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
wykorzystanie mozliwosci powiekszenia Parku Ludowego na Zdrowiu oraz Ogrodow
Botanicznego 1 Zoologicznego o teren Brusa, likwidacja zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego, przywrocenie tadu przestrzennego, eliminacja mozliwosci podejmowania
przypadkowych dzialan inwestycyjnych oraz eliminacja konfliktowych i szkodliwych form
uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Dla czgéci omawianego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowahia
przestrzennego, przyjety uchwata Nr LXIV/1460/01 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia #8 lipca
2001 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci“ebszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Krancowej, Rokitny, Zyndrama i Minerskiej. Istniejace ulice,
z ktorych ul. Krancowa i ul. Zyndrama to drogi lokalne, a ul. Rokitny,i‘ul. Minerska — drogi
dojazdowe, ograniczaja teren ustug sportu i1 rekreacji, oznaczony symbolem US. Dla terenu
tego przewidziano ,,podstawowe przeznaczenie gruntow dla realizacji budynkow i obiektow
sportowych (np. hala sportowa — basen, sitlownia, sala dofgier z€spolowych oraz obiekty
niekubaturowe np. stadion plus trybuny)”, a w zakreSie ‘przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszczono ,lokalizacj¢ obiektéw ustugowych Jmp. | hotel dla sportowcow, ,mata”
gastronomia, ustugi i handel) 1 urzadzen infrastruktusy technicznej”. Ustalono, iz minimum
40% powierzchni dziatki ma stanowi¢ powierzchnia aktywna przyrodniczo. Na rysunku planu
wskazano ,,istniejagce grupy zieleni wysoki€j i/pojedyncze okazy — do adaptacji” oraz
istniejace ,,istniejgce grupy zieleni nieurzgdzone) — do ochrony i uporzadkowania”.

Planami miejscowymi do tej pory objeta zostala tylko cze$¢ terendw sasiadujacych
z omawianym obszarem (obszarys,po Wschodniej i zachodniej stronie obszaru objete sa
przystapieniami do sporzadzeéniayplanu):

-od potocnego fzachedu =z obszarem graniczy obszar objety Uchwala
Nr XXXVII/971/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej™Ww, rejonie ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krancowej 1 Biegunowej
(Dz. Urz. Wojtiodzkiego z 2016 r., poz. 5336). Wedtug ustalen planu z obszarem graniczy
ul. Krancewa/(2)KDL), a za nig znajduje si¢ teren zieleni urzadzonej i rekreacji, w tym boiska
do gief zespotowych, ogrodki jordanowskie, $ciezki rowerowe i piesze, §ciezki zdrowia
.ZP); ‘przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna. Dla terenu 2.ZP
dstalorio wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85%;

- od poludnia z obszarem graniczy obszar objety Uchwatg Nr LVII/1721/22 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 16 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki
Lodki, potozonej w rejonie ulicy Konstantynowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r.,
poz. 1954). Z omawianym obszarem graniczy ul. Konstantynowska (1KDZ+T). Po jej
poludniowej stronie wyznaczono tereny: ogrodow dziatkowych (1.ZD), zabudowy ustugowe;j
(1.U 1 2.U) oraz zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
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intensywnos$ci (1.U/M 1 2.U/M); przeznaczeniem uzupelniajacym dla tych terendow jest
infrastruktura techniczna. a dla terenu 1.ZD takze drogi rowerowe. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej (minimum) dla terenéw: 1.ZD — 65%, 1.U — 20%, 2.U — 10%, 1.U/M —
25%12.U/M - 30%.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢Sci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej,
Konstantynowskiej i1 Krancowej”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stafin
1 funkcjonowania poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniém
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski izalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego* planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy eckofizjografii moéwia o okreslenitu zasad
zagospodarowania terenu zuwzglednieniem walorow przyrodniczyche,1 historycznych
obszaru.

W  opracowaniu tym wskazano m.in.: ,,Analizujac istniejgee uwarunkowania
fizjograficzne i obecny stopien zainwestowania, nalezy stwierdziC,+i# uzasadniony jest
kierunek polityki przestrzennej dotyczacy zagospodarowaniaftégorebszaru, przyjety zarowno
w obecnym, jak 1 we wczesniej obowigzujacych dokushentach. Ze wzgledu na mozliwe
wystapienie ucigzliwosci 1 zagrozen dla Srodowiskasprzysddniczego - przede wszystkim
na terenach: Parku im. marsz. J. Pilsudskiego, Ogrodu, Botanicznego 1 bylego poligony Brus -
1 zdrowia ludzi, nalezy wykluczy¢ lokalizacjen funkcji mogacych negatywnie wptynaé
na warunki gruntowo-wodne 1ijako$¢ powigtrza atmosferycznego oraz na pogorszenie
warunkow akustycznych. Nalezy takze nie wprowadza¢ zmian w zagospodarowaniu, ktore
zaktocityby funkcjonowanie tego obszamu jako korytarza przewietrzajacego. Wprowadzanie
zabudowy wigze si¢ czgsto z kumulacjg, zanieczyszczen powietrza — szkodliwych dla zdrowia
ludzi, a takze szaty ro$linnej. Dodatkowo zajecie powierzchni aktywnej przez zabudowe
1 nawierzchnie utwardzone ‘wplywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
1 pogorszenie mikroklimatutorazwzaktoca prawidtowy obieg wody na danym terenie.

Nalezy dazy¢ de,zachowania i ochrony istniejacych waloréw krajobrazowych oraz
istniejacej zieleni wysekigj w granicach obszaru opracowania planu oraz w jego sasiedztwie.”

Zgodnie # ‘maleéceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscewego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

¢ ochiong zieleni — poprzez zachowanie wigkszych jej zespotow 1 okazéw
starodrzewiay zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dotychczasowym
poziomig ‘lub jego zwigkszenie, przy jednoczesnym wzbogacaniu istniejacej zieleni
W nawigzaniu do formy i struktury zieleni Parku im. marsz. J. Pitsudskiego; dazenie do
wzyskania ukladu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg 1 pozostatymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

- ochrong¢ wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrogeologicznych,

- ochrong terenow zagrozonych podtopieniem, lezacych w dolinie rzek L.odki i Batutki
— poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych infiltracje i1 retencje¢ oraz ulatwiajacych
odptyw wod nawalnych,
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- ochrong¢ zabytkdw — poprzez ustalenie zasad ochrony dla obiektu wpisanego
do ewidencji zabytkow,

- ochrong archeologiczng — poprzez wprowadzenie obowigzku nadzoréow
archeologicznych podczas wykonywania robdt ziemnych (na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), ze wzgledu na potencjalnych terenow
wystepowania sladow dawnego osadnictwa.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czesci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru!

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng przyjeta przezWKomdrackiego (1998)
opisywany obszar lezy w mezoregionie Wysoczyzna Laska (318.19),"ebgjmujacym zachodnig
i srodkowa czg$¢ miasta, nalezacym do makroregionu Nizind Potudniowowielkopolska
(318.1-2), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowifigji Niz Srodkowoeuropejski
(31).

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne §fodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objety opracowaniem znajduje sigyw ebrebic mezoregionu Wysoczyzna Laska
(AV.a8). Mezoregion ten wchodzi w sktad™Niziny Potudniowowielkopolskiej (AV.a),
nalezacej do podprowincji Niziny 4Srodkowopolskie (AV) i prowincji Niz
Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podzialem Loédzi ) na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej (Atlas..., «2002)%dokonanego na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
obejmuje fragmenty terendw: Réwniny Lodzkiej, Doliny £odki i Doliny Batutki.

Rzezba terenu

Rzezba terenu na‘obszarze miasta L.odzi, w tym na obszarze objetym opracowaniem,
zostala uksztaltowaha gltéwnie za sprawag dziatalnosci, wod pochodzacych z deglacjacji
ladolodu onazsprzemodelowana w warunkach peryglacjalnych i holocenskich. Decydujacy
wplyw ma Kksztaltowanie rzezby mial ladoléd zlodowacenia S$rodkowopolskiego stadiatu
mazowiccko-podlaskiego (Warty). Na obszarze badan do form pochodzenia
wednolodowcowego z tego okresu nalezag wystepujace tu réwniny sandrowe
1'wodnolodowcowe, ktére zajmuja zdecydowang wigkszo$¢ analizowanego obszaru
(zachodnie 1 srodkowe rejony). Do plejstocenskich form rzezby terenu naleza wystepujace
w potnocnej czesci obszaru (teren ogrodow dziatkowych) nieduze pagorki wydmowe.
Potudniowa i wschodnia cz¢$¢ obszaru potozona jest w dolinach rzecznych - rzeki Lodki
1 Batutki, ktére przeptywaja tuz poza obszarem badan. Tworza je terasy akumulacyjne
w dolinach rzecznych 1 stoki stabo zaznaczone.

Omawiany teren jest tagodnie nachylony w kierunku potudniowym i poludniowo-
wschodnim, gdzie w dnie doliny rzeki Lodki wystepuja najnizsze wartosci wysokosci
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bezwzglednych — nieco ponizej 180 m n.p.m. Najwyzej potozony obszar, w czg¢éci pétnocno-
zachodniej, osigga warto$¢ ponad 193 m n.p.m.

Spadki terenu na wigkszej czgsci obszaru sa niewielkie 1 wynoszg zaledwie 0-1°.
W poludniowej czgsci w dolinie rz. Lodki spadki osiagaja wigksze wartosci 1 tylko tam
deniwelacje wynosza 1-2°, do 2-4° - okolice ul. Minerskie;.

Obszar opracowania w wigkszosci posiada nieurozmaicong rzezbe terenu -—
niestwarzajagcg ograniczen dla posadowienia zabudowy i realizacji obiektéw liniowych
infrastruktury techniczne;.

Budowa geologiczna

Zmiany antropogeniczne powodujace silne przeksztalcenie rzezby analiZowanégo
terenu  wplynely réwniez na przypowierzchniowa budowe geologiczng,™ kiora
na przewazajacej czg¢sci obszaru zbudowana jest z materialu nadsypaneg®w0\ migzszosci
do ok. 2 m.

Analizowany obszar potozony jest w zasiggu synklinorium “szczecinsko-todzko-
miechowskiego, w czg¢sci ponocno-wschodniej niecki 16dzkiej. Niecke, todzka wypeltniaja
glownie osady weglanowe kredy. Na utworach kredowych wystepuje/ nieciggta warstwa
osadow trzeciorzegdowych, na ktorych spoczywaja utwory ézwartorzedowe reprezentowane
przez osady trzech zlodowacen. Utwory powierZchniowe analizowanego terenu
reprezentowane s przez piaski i zwiry wodneledow€owe na glinach zwalowych
zlodowacenia srodkowopolskiego stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty). We wschodniej
czgsci tego terenu w dolinie rzeki Lodki, i Batutki wystepuja osady holocenskie
reprezentowane przez piaski i Zzwiry rzeczne Otaz miejscami torfy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Opisywany obszar lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty) , w zlewni
rzeki Lodki. Przez ten teren niegprzeptywaja zadne cieki, optywaja go natomiast ze wschodu
1 potudnia. W pdétnocno-wschedniej czesci jest to rzeka Batutka wpadajaca do rzeki Lodki,
dalej - tuz za potudniowa grani¢g obszaru - rzeka L.odka zmienia swoj bieg z potudnikowego
na rownoleznikowy. Batutka jest prawym doptywem Lodki o korycie liczacym 7,5 km
dtugosci 1 powierzehni zlewni ok. 9 km?. Jest uregulowana na catej dtugosci, a w gérnym
odcinku ujeta W' Kanab. Lodka jest prawym doptywem Neru o powierzchni zlewni liczacej
45 km? i dlugesciykoryta 15,6 km. Swoéj poczatek bierze od przepustu pod ulica Zjazdowa
(we wsehedniej,czesci miasta), a jej koryto jest czeSciowo skanalizowane.

Jednolita czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powicrzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wodywewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Podstawg oceny JCWP s3 badania prowadzone w punktach pomiarowych. Obszar
opfacowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci wdd powierzchniowych:
RW600017183232 - Lodka. Podstawg oceny JCWP sg badania prowadzone w punkcie
,Lo0dka - Konstantyndéw Lodzki, ul. Laska”.

Tabela 2 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych
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gdzie: Il — stan/potencjal dobry; V — stan/potencjat zty
(zrodto: Komunikat o stanie jako$ci wod powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w, 2017ty
WIOS w Lodzi, 2018)

Na podstawie prowadzonego monitoringu jako$ci wod powierzchniowyeh) (ostatnie
badania przeprowadzono w 2017 roku) potencjal ekologiczny obejmujaeej obszar
opracowania JCWP ,Lodka” (wod silnie zmienionych) oraz takze stan (ogdlny) catej JCWP
zostal okreslony jako zty, a osiaggnigcie celéow Srodowiskowyehi debrego potencjatu
ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego — jako zagrozone.

Fizyko-chemiczny stan wod JWCP ,,Lodka” oceniono jako/dobry. Zta ocena stanu
(potencjatu) ekologicznego JCWP ,Lodka” wigze si¢ z jej Zanicezyszczeniem biologicznym.
Na jakos¢ omawianych jednolitych czesci wod niewatpliwie”wplywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowania terenow, przez ktore przeptywa rzekas

Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych™w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢
sptyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszézalnym podtozu — drog. Ponadto szkodliwe
dla $rodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow 1 S$rodkdw ochrony roslin
na terenach rolnych oraz w ogrodach dziatkowych i przydomowych.

W Planach gospodarowania“wodami na obszarze dorzecza Odry i na obszarze
dorzecza Wisly (RozporzadzeniasRady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.: Dz. U. poz.
1911 - dla dorzecza Wisty 35Dz, Ul poz. 1967 - dla dorzecza Odry) okreslone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzehniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaznikéw
fizyko-chemicznych, biologicznych i1 hydromorfologicznych okreslajacych stan/potencjat
ekologiczny wod pewietze¢hniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiggnigcia przyjctyich celow srodowiskowych przez wymieniong JCWP zostata okreslona
jako zagrozona,

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi
w ramaCh /ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrong obnizen dolinnych
eraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czeéciach dorzeczy, poprawe jakosci
wod, powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
edprowadzenie infiltracyjne woéd opadowych do gruntu lub zastosowanie innych metod
pozwalajacych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje sig, aby tereny przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegaly intensywnym procesom inwestycyjnym
(powinny by¢ wykorzystywane glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych),
a w uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu
mozliwosci zabudowy.
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Warunki hydrogeologiczne obszaru zachodniej czeSci todzi, w tym objetego
opracowaniem planu, okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1: 50 000 Arkusz £.6dz-Zachod
(627) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 r. Wg podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww. opracowaniu,
analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce ,,1”. Gérnokredowy poziom wodonosny jest
tutaj gldwnym poziomem uzytkowym. Zalega na glgbokosci ponad 50 m, a jego Srednia
miazszo$é wynosi 100 m. Przewodno$¢ osiaga warto$é¢ 400 m?/24h, wydajno$é potencjalna
ksztattuje sie¢ w przedziale od 70 do powyzej 120 m3/h, za§ modut zasobow odnawialnych
i dyspozycyjnych wynosi kolejno 159 m?/24h-km? i 104 m3/24h-km?. Podrzedny poZiom
wodonosny tworzony jest przez pietro czwartorzedowe.

Gtowne zbiorniki woéd podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie! jako
obecne 1 perspektywiczne zrdédto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — chasaktetyzuja
si¢ dobrg jakoscia wod podziemnych 1 najbardziej korzystnymi warunkami do ich
eksploatacji. Zostaly one wydzielone w latach 1986-1989 ( przez Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zespot hydrogeologéw pod jego kierownictwemyna“podstawie badan
wydzielit na terenie kraju 180 Gtownych Zbiornikéw Wod Podzigmmyeh/(w skali 1: 500 000).
Obszar Lodzi znajduje si¢ w zasiggu czterech GZWP: nr 401 Nieeka4.6dzka, nr 402 Strykow,
nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie, 404 Koluszki-Temaszow. W kolejnych latach
dla poszczegdlnych GZWP wykonywane byly dokuméntacje” hydrogeologiczne w skalach
bardziej szczegdtowych — wramach tych pracewéryfikowano granice GZWP, okreslano
dla nich obszary ochronne oraz wskazywano zasady Uzytkowania terenow w ich obrebie
(zweryfikowano tez liczbe zbiornikow “(obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje).
Dla wszystkich GZWP, w obrgbie ktorychyZnajduje si¢ L6dz zostaly sporzadzone
dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzenéw,2014 roku przez Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem\potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Niecka L.odzka (4049, Jest to duzy jednorodny zbiornik wod podziemnych. Jego
powierzchnia po weryfikacjiywynosi 1759,2 km? i jest o 142,8 km? mniejsza od ustalone;
wstepnie przez A.S. Kleezkowskiego. Obszar zbiornika w catosci zlokalizowany jest
na terenie wojewodztwaytodzkiego — obejmuje m.in. catg zachodnig i centralng cze$¢ Lodzi,
okoto 83% jej powierzChni. Glowny poziom zbiornika tworza piaski, zwiry i1 stabo zwigzle
piaskowce kredy “dolnej — dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako
dodatkowe Zrédle dla zaopatrzenia ludnosci w wodg, szczegdlnie w rejonie intensywnie
eksploatowanym' jakim jest £0dz. Ustalona w modelu matematycznym wielko$¢ zasobow
dyspoz§cyjnych poziomu zbiornikowego wynosi okoto 97200 m*/d przy module zasobowym
55,4 mi/d*km?. Wartoé¢ ta stanowi okoto 52% wielko$ci zasobéw odnawialnych
w wartinkach hydrodynamicznych wedtlug stanu na 2012 rok. Zasoby dyspozycyjne
wszystkich pozioméw wodonosnych w granicach zbiornika sg szacowane na okoto 328 800
m>/d (tj. okoto 187,3 m*/d*km?). Pobor wod poziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi
tacznie okoto 34776 m?/d, co stanowi okoto 36% wielkosci jego zasobow dyspozycyjnych.
Obszary ochronne wyznaczone wedlug kryterium 25-letniego czasu doplywu wody do granic
zbiornika zajmuja lacznie okoto 15% powierzchni catego GZWP — pozostaty obszar zbiornika
cechuje si¢ bardzo dobrymi warunkami naturalnymi ochrony i nie wymaga ustanawiania
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obszaru ochronnego, ani wprowadzania szczegoélnych ograniczen w uzytkowaniu terenow.
Zaden z pieciu zaproponowanych obszaréw ochronnych nie obejmuje omawianego obszaru.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrgbnione na podstawie systemoéw krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry),
opracowano nowy podzial na 172 JCWPd. Obszar objety opracowaniem polozomy (jest
w zasiegu JCWPd: PLGW600072.

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych,
a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 ilosciowy wod podziemnyeh. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-$srodowiskowym kraju, jako dobry,zostat oceniony
zarowno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status ¢atyeh JCWPA.

Szacuje sie, iz poziom wod gruntowych i1 zawiera si¢ w przedziale ©d 2 do 30 m p.p.t.
(nie wskazano obszarow o wysokim poziomie wod gruntowych¢& do 2 m p.p.t.). Tereny w
czg$ci poOlnocnej 1 poludniowej omawianego obszaru sg“maraZone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego, jako fereny, ‘o spadkach sptywu do 1%,
o powierzchni powyzej 500 m?.

Zgodnie ze stanem z 2000 r. (brak nowszych, danych) badany obszar lezy w zasiggu
todzkiego gornokredowego leja depresyjnego,wywotanego eksploatacjg wod podziemnych.

Na omawianym obszarze znajdujeNsiggKilkanascie obiektéw hydrogeologicznych.
Ich lokalizacje (orientacyjng) przedstawione na rysunku projektu planu.

Gleby i grunty

Gleby na badanym (obszarze zostaly wytworzone z piaskow 1 zZwirow
wodnolodowcowych. Sa togtownit gleby antropogeniczne, tylko w niewielkiej czeséci gleby
rdzawe. Dominujgcym gatunkiem gleb sg piaski luzne i stabogliniaste.

Zdecydowani¢ s mnajwigksza cze$¢ obszaru zajmuja grunty zabudowane
1 zurbanizowane, wsktad ktoérych wchodzg tereny mieszkaniowe, uslugowe i inne tereny
zabudowane oraz komunikacyjne. Jedyne grunty orne (o klasie R IVb - grunty orne $redniej
jakosci gor§ze oraz R V - grunty orne stabe) i grunty lesne znajduja si¢ na terenie
gospodarstwa™ ogrodniczego oraz parku wokot budynku mieszkalnego Klemensa
K. Grabskiego.

@tebokos¢ przemarzania gruntéw wynosi, jak dla obszaru calej Lodzi — 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
7¥6z surowcow mineralnych.

Tereny, na ktorych wystepuja piaski rzeczne i torfy zostaty zaklasyfikowane, jako
grunty o ztych lub $rednich warunkach posadowienia zabudowy. W przypadku zawodnienia
utworéw rzecznych zmieniajg one swoje wlasciwosci na niekorzystne, zwykle utrudniajace
budownictwo. Grunty pochodzenia lodowcowego 1 wodnolodowcowego: piaski
wodnolodowcowe 1 gliny zwatowe sg w przewadze nosne i na ogot suche - woda gruntowa
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wystepuje na glebokosci powyzej 2 m p.p.t. - i w wiekszos$ci przypadkow moga stuzy¢ jako
bezposrednie podtoze dla fundamentéw. Niemniej jednak przed realizacja obiektow
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntow, okreslajacych warunki
posadowienia.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna jest w znacznym stopniu przeksztalcona. Intensywna dziatalno$¢ cztowieka na tym
obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk 1 uproszczenia skladu
florystycznego zespotow roslinnych.

Potencjalng roslinnos$cig naturalng, jaka rozwinetaby si¢ w obecnych warumkach
srodowiskowych, w przypadku ustania wszelkiej ingerencji cztowieka jest - wedhig«Atlasu
miasta {Lodzi (2002) - grad subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetugi™~>odmiana
matopolska, podzespoty wilgotny i typowy, seria troficzna uboga i bogata.

Roslinno$¢ rzeczywista analizowanego obszaru stanowi gtownie toslihnosé ruderalna,
zasiedlajgca podtoze zmienione przez cztowieka w srodowisku miejskim

W zgeneralizowanym podziale L.odzi na strefy liczebnog€ijgatunkow roslin zielnych
potudniowa czg$¢ obszaru objetego opracowaniem nalezy do gerciow o najwickszym, w skali
miasta, bogactwie florystycznym, co oznacza wystgpowaniéyponiad 250 gatunkéw na 1 km?,
a cze$¢ potnocna do obszarow o Srednim bogactwie florystycznym — od 150 do 250 gatunkow
na 1 km? Na poludnie od omawianego obszaruezndjduje*Sic Ogrod Botaniczny, w ktorym
zroéznicowanie gatunkowe jest zdecydowanie, ‘wi¢ksze, podobnie jak na terenach
sasiadujacych z obszarem od wschodu (park, im\marsz. J. Pilsudskiego) 1 od zachodu (byty
poligon wojskowy Brus).

Na analizowanym obszarze mozna ‘wyr0zni¢ nast¢pujace rodzaje zieleni:

- ogrody dziatkowe ,,Zdrowie¢? ofaz im. Sierakowskiego znajdujace si¢ pomiedzy
ul. Namiotowg i Biegunowg;

- teren gospodarstwa‘egrodniczego w poblizu ul. Krakowskiej i Rzeszowskiej;

- tereny zieleni towafzyszace szkole przy ul. Krakowskiej;

- wyrdzniajgca si¢ zielen wysoka o charakterze zieleni le$nej pomigdzy terenem
gospodarstwa ogrodfiiezego a szkola, towarzyszaca domowi mieszkalnemu Klemensa
Ksawerego Grabskiego Z 1900 r. wpisanemu do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

- zielen Zlokalizowang wzdtuz ulic towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;

- nielizytki “zlokalizowane gtownie pomiedzy ul. Minerska i Konstantynowska oraz
przy ul Zyndfama.

Na ebszarze znajduje si¢ drzewo objete ochrong prawna, jako pomnik przyrody - dab
szyputkowy (,, Wtodek™), rosnacy przy ul. Krakowskiej 28, o obwodzie pnia 475 cm.

Fauna

Pomimo, iz na analizowanym obszarze znajduje si¢ niewiele terenéw zielonych,
to potozenie w strefie peryferyjnej miasta i sgsiedztwo rozlegtych terendw otwartych - Parku
im. marsz. J. Pilsudskiego, bylego poligonu na Brusie oraz Ogrodu Botanicznego - gdzie
wystepuje wiele gatunkow zwierzat, sprawia, iz obszar nalezy do terendw o stosunkowo
bogatych zasobach faunistycznych, szczegdlnie jesli chodzi o ptaki. Szacunkowa liczba
legowych gatunkéw ptakéw wynosi tam ponad 40 gatunkéw na 1 km?. Nie stwierdzono
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jednak na obszarze stanowisk rzadkich gatunkéw ptakéw, ani wystgpowania
udokumentowanych stanowisk ptazéw i gadow.

Tereny zadrzewione oraz krzewy sa gldéwnym miejscem bytowania licznych gatunkow
zwierzat, w tym ptakow 1 niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami. Mozna
spotka¢ tam jeza wschodniego, wiewiorke czy mysz polng, a takze wiele gatunkow ptakow,
ptazow oraz bezkregowcdéw. Na granicy z terenem parku i1 poligonem wystepuja dwa
zagrozone gatunki: owad mierzwica Spilomyia diophthalma oraz kuna domowa Martes foina.

Na omawianym obszarze zostaly wyodrgbnione dwa korytarze ekologiczne, ktoérymi
zwierzeta moga migrowac pomiedzy terenami potozonymi po jego wschodniej i zachodni€j
stronie, chociaz migracje te wystepuja w ograniczonym zakresie - ze wzgledu na_przebicg
dwoch ulic: Krakowskiej i Krancowe;.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiege, obszar todzi
zaliczony zostal w cato$ci do Dzielnicy L.odzkie;j.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania,ypodobnie jak catej
Polski $rodkowej, ksztaltowane sa3 w wyniku $cierania si¢ W CiggusToku gltéwnie mas
powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz maS \poWwietrza kontynentalnego
(azjatyckiego). Stad tez wynika typowa dla klimatu Pelskiprzejsciowos¢, wyrazajaca si¢
czestg zmiang standw pogodowych 1 wystepowaniem gzeSciupor roku.

Najwicksza czestotliwosé wystepowaniagw «oku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalae ‘pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7% dni) fymaju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masgepowietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zr6znicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 195Wgdo 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj, styczen (srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajgca
w niektorych latach do —12°C), "Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia
temperatura 17,5°C - 18,6°G)fale w poszczegbdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych grednie temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$é
srednich miesi¢gcznyeh “temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wezesng jesiern

Wedtug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek srednie czestosci kierunkow
wiatrow/Ww wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE =6, E = 17,
SE =M, 8~ 9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika, ze
z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) #34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ 1 wiosng, 1 s3 takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejsza
czestotliwoscia. Z uwagi nafakt, Ze analizowany obszar stanowi zieleh parkowa
z ro$linnoscig wysoka, to kierunki — a zwlaszcza predkosci — wiatrow podlegaja znacznym
modyfikacjom. Z tego wzgledu na terenie parku glowne szerokie aleje oraz ciagi
komunikacyjne stajg si¢ korytarzami do przemieszczania si¢ mas powietrza.
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Zachodnie, nizinne tereny fodzi — w tym obszar opracowania, eksponowane s3
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuja przecigtnie ok. 550 mm opadéw
rocznie. W rozktadzie rocznym najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
gtownie lipiec, w ktérym $rednia miesigczna osiggata wartos¢ 86 mm. Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmiennos$cig opadoéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmiennos¢ ta osiaga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1951-
2005 dla miasta Lodzi wynosita 614,3 mm, przy zmienno$ci w tym okresie: od 703 mm
(2001 r.) do 495 mm (2005 r.). Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywatal si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciagu pigciu 5 miesigcy (listopad, grudzien, styczen, luty, niarzec):

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg iloScig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa,ha wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sgsiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajaeym ileSc energii slonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznieni¢' (Iata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustoneczfiieniaymozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. (I 846" godzin, a najwicksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i liprec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach terenu objetego opracowaniem projektu planu nie znajduja si¢ obszary
Natura 2000, ani tez inne obszary podlegajace€ ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Jedynym, pojedynczym obiektem podlegajacym
takiej ochronie jest pomnikprzyrody - dab szyputkowy ,,Wtodek”, rosngcy na zadrzewionej
dzialce przy ul. Krakowskiej28,(aktualny obwod — 475 cm)?.

Najblizej polozone ©bszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Dabrowa Grotnicka (PL4H100001), Grady nad Lindg (PLH100022) i Grabia (PLH100021) -
znajduja si¢ w odlegtosei kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony
Ptakoéw - znaczhiie dale;.

Ustahowione tereny chronione w poblizu omawianego obszaru to:

# frezetwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”, potozony w potudniowej czesci
Parkaf im. J¢ Pitsudskiego — okoto 0,7 km na potudniowy wschod od obszaru,

< rezerwat przyrody ,,Torfowisko Rabien” — polozony okoto 7 km na podinocny
zachod od obszaru (w gminie Aleksandrow Lodzki, powiat zgierski),

— park krajobrazowy ,,Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich” — potozony okoto
6 km na p6éinocny wschod od obszaru,

! Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektérych
tworoéw przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 11, poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.), Uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektéw (t.j. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251)
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— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotowki” — znajdujacy si¢ okoto
4 km na potnoc od obszaru,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” — potozony
okoto 5 km na potudniowy zachéd od obszaru,

— uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Lodki i Batutki” — polozony okoto 90 m na
wschdd od obszaru (na terenie parku im. marsz. J. Pitsudskiego),

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” — zlokalizowany okoto 150 m na zachod
od obszaru (na terenie bytego poligonu wojskowego Brus),

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota” — potozony okolo 350 m na zachéd
od obszaru (na terenie bylego poligonu wojskowego Brus).

W promieniu kilkuset metréw od obszaru znajduje si¢ takze wiele pomnikow pezyrody
— pojedynczych drzew lub ich grup (alei), rosngcych na terenie Parku'\im. marsz.
J. Pitsudskiego 1 w Ogrodzie Botanicznym.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospeddtowania przestrzennego,
o powierzchni okoto 95 ha, polozony jest w zachodniej czeSei miaSta, w bezposrednim
sasiedztwie Parku im. marsz. J. Pitsudskiego, Ogrodu Botani¢znégo im. Jakuba Mowszowicza
1 terenow dawnego poligonu wojskowego Brus. Obszargen jest w catosci zagospodarowany:
jego czes¢ srodkowa, potudniowg 1 waski pas ter¢gnu wzZdluz poinocnej granicy zajmuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, potnocny“fragment omawianego terenu zajety jest
przez ogrody dziatkowe, natomiast czgs¢ pehfdniowo—wschodnia jest wykorzystywana pod
ustugi o$wiaty oraz ushugi z duzym udzialem,zieleni.

Granice obszaru objetego planem *miejscowym wyznaczaja, a réwnoczesnie
zapewniaja powigzania komunikacyjng z térenami otaczajagcymi:

- od potocy: ulica Namiotowa,

- od wschodu: ulica Krakowska,

- od potudnia: ulica Konstantynowska,

- od zachodu: ulica Krancowa.

Obszar OJpraceWwania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne. Znajduje si¢ poza
zasiggiem migjskiej sieci cieptownicze;.

Wartesei kulturowe

Na sdnalizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa 16dzkiego. W bezposrednim sasiedztwie obszaru znajduje sie¢
Parkvim. marsz. J. Pilsudskiego, objety ochrong przez wpis do wojewodzkiego rejestru
zabytkow (nr rej. A/332, 226/P-VII-20 z dnia 24 marca 1993).

Park im. marsz. J. Pilsudskiego, wraz z Ogrodem Botanicznym, ogrodami
dziatkowymi wzdhuz Al. Unii Lubelskiej oraz osiedlem im. Montwitta-Mireckiego tworza
zachodnig czg$¢ ,,Zielonego Kregu Tradycji 1 Kultury”. Koncepcja ,,Kregu” zostata zawarta
w Planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 1993 r. 1 byla utrzymana
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
z2010r. (oba dokumenty sa juz nieobowigzujace). Idea ,Zielonego Kregu” zaklada
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wyeksponowanie istniejacych obiektéw zabytkowych i terendow zieleni oraz ich wzajemne
powiazanie, laczac funkcje ekologiczne z edukacyjnymi, rekreacyjnymi oraz kulturalnymi.
»Zielony Krag” obejmuje rejon ul. Piotrkowskiej oraz obiekty i tereny lezace wokot
srodmiescia - parki, ogrody oraz tereny o duzym znaczeniu historyczno-kulturowym -
tworzac form¢ nieregularnego pierscienia.

W gminnej ewidencji zabytkéw ujety jest tylko jeden obiekt z omawianego obszaru -
dom mieszkalny Klemensa Ksawerego Grabskiego, przy ul. Krakowskiej 30 (z ok. 1900 r.).

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi wyznacza w granicach obszaru strefy ochrony archeologicznej, w @qparciu
o wskazane w ewidencji i rejestrze zabytkéw archeologicznych Wojewodzkiego Urzedt
Ochrony Zabytkoéw obszary wystepowania sladow dawnego osadnictwa. W pdinacnej ¢zesci
obszaru wskazany zostat obszar znalezienia zabytkow archeologicznych.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety projektem planu graniczy z waznymi gelementami systemu
przyrodniczego miasta, wchodzacymi rowniez w sktad Zielonego KregunTradycji i Kultury:
od wschodu - z Parkiem im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a ©dszachedu - ze strefa zielni
bylego poligonu Brus. Obiekty te odgrywajace istotng role w/systeifiie przyrodniczym miasta:
Park im. marsz. J. Pilsudskiego wraz z dolinami rzek todki i Balutki jest gtownym
elementem struktury przyrodniczej cze$ci Lodzig Naturalne potaczenie migdzy tymi
elementami, zapewniajace ciaglo$¢ systemuy, ekologicznego, stanowia znajdujace si¢
na obszarze opracowania wigksze zespoty zieleniwoczesci potnocnej - kompleks ogrodéw
dziatkowych 1 w czgéci potudniowe] - poresnigte starodrzewem tereny miedzy ulicami:
Krakowska, Minerskga, Zyndrama i przedhluzeniem ul. Rokitny.

W niewielkiej odleglosci, od strofiy potudniowej, znajduje si¢ ponadto Ogrod
Botaniczny — kolejny istotny element syst€mu przyrodniczego miasta.

W granicach obszagu @bjctego projektem planu miejscowego znajduje si¢ jedno
drzewo uznane za pomnik pfzysody — dab szyputkowy ,,Wtodek” przy ul. Krakowskiej nr 28,
a takze kilka innych drzew, ktére réwniez osiggnety okazate rozmiary.

Istnienie powidzanprzyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbgdne dla sprawriego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych “warumkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzdanych “dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudow¥; i 13eZacych si¢ ze sobg terenow. W projektowanych planach zaleca si¢ utworzenie
powigzan zferenami aktywnymi przyrodniczo np. w postaci ciggow pieszych o zwiekszonym
udziale zieleni.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Obszar objety opracowaniem, tak jak wiekszo$¢ jego otoczenia, zostat zurbanizowany
1 w znacznej cze$ci przeksztatcony. Tym samym przyrodnicze elementy srodowiska takie jak
zielen, gleby, powietrze 1 wody nalezg do mocno przeksztatconych. Mimo to nadal stanowig
zasadniczy element srodowiska zycia cztowieka: zar6wno mieszkancow, jak i uzytkownikow
obszaru 1 jego sasiedztwa. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz
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tereny zajete przez zabudowe, brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych oceng stopnia ich zanieczyszczenia.

Stan §rodowiska na obszarze objetym projektem planu jest — w skali aglomeracji —
raczej zadowalajacy .Realizacja ustalen planu ma prowadzi¢ do poprawy, a przynajmniej
do niepogorszenia stanu przyrodniczych elementow srodowiska. Celowi temu stluzy¢ maja
ustalenia projektu planu, w szczegdlnosci okreslajace zasady obslugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace ksztalttowania zieleni.

Poniewaz wplyw na stan $rodowiska maja takze jego elementy antropogeniczne,
ustalenia projektu planu dotycza réwniez ochrony waloréw kulturowych obszaru — poptzez
regulacje w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego
oraz okreslenie zasad uzytkowania obiektow zabytkowych.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, | problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie —utrzymujace
si¢, co najmniej na obecnym poziomie 1 zwigkszajace si¢ wraz Ze Wwzrostem liczby
uzytkownikéw na analizowanym obszarze:

— zainwestowanie nie respektujace walorow historycznych i krajobrazéwych terenu,

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajagce z braku narzuconego planem obowigzku “stosowania zrodet ciepta
bezpiecznych ekologicznie,

— zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowanetbrakier realizacji ustalen planu w zakresie
gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarneji,dészczowe;j,

— zmniejszenie si¢ powierzchni terenow. zigleni i pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

— przekroczenia dopuszczalnych gpoziomow hatasu w  $rodowisku, spowodowane
oddzialywaniem akustycznym ulicyprowadzace do obnizenia jakosci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Nalezy obawia¢ sig-aniekorzystnych zmian w przestrzeni materialnej, w tym
pogorszenia si¢ stanu “gbiektu zabytkowego. Przy braku miejscowego planu
zagospodarowania pupZestrzennego ksztaltowanie nowej zabudowy i1 wszelkich procesow
inwestycyjnych odbywa’ si¢ poprzez wydawanie decyzji, a wigc z ograniczonymi
mozliwo$ciamiq przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze
powodowacd 12 nie zostang zachowane walory istniejagcego obiektu zabytkowego i ukladu
przestrzefinegesosiedla, a nowe obiekty nie beda w petni spojne z otoczeniem.

Sa.Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Obszar objety opracowaniem zostal w znacznym stopniu zurbanizowany. Zmiany
nastapity w zasadzie we wszystkich elementach srodowiska przyrodniczego. Znajduja si¢ tam
tereny mieszkaniowe 1 ustugowe, z zielenig towarzyszaca. Ze wzglgdu na wyczerpujaca si¢
ilos¢ wolnych terendw pod zabudoweg, tempo przebiegu urbanizacji jest coraz mniejsze.
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Stan $rodowiska przyrodniczego analizowanego terenu jest w wigkszosci elementow
zadowalajacy. Przedmiotowy obszar potozony jest w znacznej odlegtosci od centrum miasta —
poza strefa najwigkszej koncentracji zanieczyszczen.

Najbardziej istotng grup¢ zanieczyszczen powietrza stanowig zanieczyszczenia pytowe
(pyt zawieszony), bedace aerozolami atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy i cial
stalych. Sg one znacznie bardziej zroznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji
1 whasciwosci fizycznych oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe.
Ekspozycja na pyt zawieszony ma bardzo powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczegodlnie
na uktad oddechowy i uktad krazenia. Glownymi zrodtami pyléw sg zrodta antropogeniczné;
spalanie wegla do celéw energetycznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszymdstopnitl
dzialalno$¢ rolnicza. Ocenia si¢, ze glowna przyczyng wysokich stgzen Jpythu,
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych, obszarow
nieucieptlownionej zabudowy - zarowno S$rodmiejskiej, jak 1 zlokalizowangj® w strefach
peryferyjnych miasta - opalanej weglem kamiennym; dlatego tez komncentracja pylu
zawieszonego podlega wyraznym wahaniom w cyklu rocznym, tygodmiowym oraz dobowym.

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie st¢zeniambadanych zanieczyszczen
osiggaja wartosci jedne z nizszych w skali miasta i catej aglomerdcjitodzkiej 1 za wyjatkiem
B(a)P znacznie ponizej poziomoéw dopuszczalnych lub docelowyeh. Na stan powietrza istotny
wplyw ma mozliwos$¢ przewietrzania terenu, zwigzana z«©Obecnoscia terenow otwartych.

Wedhug informacji publikowanych przezeInspekej¢’ Ochrony Srodowiska w Portalu
Jakosci Powietrza GIOS (http://powietrze.gios.goy.pl/pip/maps/modeling) na terenie obszaru
opracowania planu w 2020 roku (nie ma,/mowszych danych) wartosci $redniorocznego
stezenia PM10 zawieraly si¢ w przedziale 20,5wg/m® — 25,4 pg/m* (poziom dopuszczalny -
40 pg/m®). Istotny wplyw na zdrowie Judnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja
jednak przekroczenia dobowej wartesci dopuszczalnej — wartosci 1-godzinnego st¢zenia
PM10 mogg siega¢ chwilowo nawet dovkilkuset pg/m®. We wezesniejszych latach obszary
przekroczen wartosci stezémia, pytu zawieszonego PMI10 obejmowaly znaczng czgs$¢
aglomeracji todzkiej, wykazujaestylko niewielkie zmiany zasi¢gu — wynikajace z panujacych
warunkow meteorologieznych, jednak na obszarze opracowania nie przekraczaty poziomoéw
dopuszczalnych.

Poziom gStezémia metali cigzkich, mierzony w pyle PMI10, nie przekraczat
dopuszczalnege peziomu otowiu i poziomoéw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu.

Najwi€ksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego.
Srednid’ roczna warto$é stezenia pylu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem wyniosta
w 2020 toku: 15,5 — 18,4 ug/m® (poziom dopuszczalny - 25 pg/m? i byta nizsza niz w latach
Wwozestiejszych.

W 2020 r. $rednioroczne stgzenie dwutlenku azotu ksztaltowalo si¢ na poziomie
ponizej 20,4 pg/m? (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?).

Poziom stezenia SO», wyrazony jako 25-te maksymalne stezenie $rednie 1-godzinne,
w 2020 r. dla analizowanego obszaru nie przekraczat 150,4 pg/m? (poziom dopuszczalny -
350 pg/m®). Poziom stezenia dwutlenku siarki w rozkladzie $redniomiesiecznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowa - zimg stezenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwaltownego wzrostu poziomu SO> na skutek
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zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcoOw
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Corocznie, na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie, stwierdzane
byly znaczne przekroczenia poziomu docelowego benzo(o)pirenu. Srednioroczne warto$ci
stezenia B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2020 zawierajgce si¢
w przedziale 1,01 ng/m® — 1,49 ng/m?, nie nalezaly do najwyzszych w aglomeracji, jednak
przekraczaly warto$¢ dopuszczalng, wynoszaca 1 ng/m?. Nadmierna koncentracja
wielopier§cieniowych weglowodoréw aromatycznych stanowi zagrozenie jako$ci powiétrza
i ma bezposredni wptyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich
wigkszych miast, a zwlaszcza ich czgéci niepodtaczonych do miejskiej sieci cieplownieze;j:
w stezeniu catkowitym B(a)P glowny udzial — wynoszacy powyzej 80% <ma emisja
powierzchniowa, podczas gdy udzialy emisji punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji)
wynosza ponize] 10%. Na pogorszenie sytuacji dodatkowo wplywa Wwspomniane juz
nielegalne spalanie przez mieszkancéw odpadow komunalnych w paleniskaech domowych.

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie lodzkinmy.poczawszy od oceny
za rok 2010, dokonywana jest dla dwoch stref: Aglomeracji Lodzkiej 1 Strefy 16dzkiej, przy
czym dla obu stref oceniana jest jako$¢ powietrza wg kryte€riowsdla ochrony zdrowia, a dla
strefy todzkiej takze wg kryteriow dla ochrony roslin#W océnie rocznej wykorzystuje si¢
metody pomiarowe oraz wyniki matematycznego moédelowania poziomu substancji
w powietrzu. Dla Aglomeracji Lodzkiej stgzemid™ wigkszosci badanych substancji
(zanieczyszczen) nie przekroczyly od tamat€goy eézasu poziomow dopuszczalnych oraz
docelowych. Przekroczenia dotyczyly st¢Zeniypytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu
wpyle PM10 1 pylu zawieszonego PM2,5/1 dla tych zanieczyszczen zostata okreslona
konieczno$¢ realizacji programu ochrony powietrza.

Nieodwracalnej zmianieulegta sfera hydrologiczna tej cze$ci miasta. Koryto rzeki
Lodki powyzej Parku im.:NJ%, Pilsudskiego ujete zostatlo w kryty kanal (poczawszy
od ul. Zrédtowej), a teren pondd nim zagospodarowano, gtownie jako tereny z zabudowa
mieszkaniowg. Przez teren parku oraz w dalszym, dolnym odcinku rzeka Lodka ptynie
w odkrytym trapezowy 'kanale. Wyprostowanie koryta oraz zniszczenie naturalnych stref
ro§linnosci przybuzeznej 1 wodnej znaczaco wplyneto na zmniejszenie mozliwosci
samooczyszczania si¢ rzeki, przyjmujacej $cieki opadowe z terenow sgsiednich, a takze nadal
obcigzanegj ‘micoczyszczonymi S$ciekami bytowo-gospodarczymi. Takie zabiegi powoduja
bardzo “szybkie odprowadzanie wod powierzchniowych, co przy znikomej mozliwosci
reteficijonowania wody w obszarze zlewni powoduje zmniejszanie si¢ zasobow wod
gruntowych. Mozliwos$ci renaturyzacji tej rzeki w granicach strefy wielkomiejskiej sa jednak
bardzo ograniczone. Duza cz¢$¢ omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnig utwardzona,
nieprzepuszczalng (ulice, tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej), co rowniez powoduje
zaburzenia w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu
1 zmniejszenie retencji powierzchniowe;.

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest w zlewni jednolitej czg$ci wod
powierzchniowych (JCWP) RW600017183232 ,k.6dka”. Podstawa oceny JCWP s3g badania
prowadzone w punkcie ,,L.6dka - Konstantynow Lodzki, ul. Laska”.
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Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych potencjat
ekologiczny tej JCWP (silnie zmienionej) okre§lono jako zty. Jak wskazano w poprzednim
rozdziale, na jako$¢ omawianej JCWP niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowania terenu. Rzeka L.odka 1 jej doptywy przeptywaja przez tereny podlegajace
silnej presji antropogenicznej, w tym przemyslowej. Do glownych zagrozen wod
powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ spltyw powierzchniowy z drog,
w tym sptukiwanie $rodkéw zimowego utrzymania drog, a takze stosowanie nawozow
1 srodkoéw ochrony roslin w obrebie ogrodow dziatkowych i1 przydomowych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednolitej czgsei Wdd
podziemnych (JCWPd): PLGW200072. Na obszarze opracowania nie ma _punktow
badawczych jakosci wod podziemnych sieci regionalnej ani krajowej. Wszystkie, JCWPd
obejmujace obszar miasta L.odzi zostalty zidentyfikowane jako niezagrozone nicg@siggnieCiem
celow srodowiskowych, a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i 1l6§ciowy wod
podziemnych. Wedhug informacji zawartych w Programie wodno-§rodowiskewym kraju, jako
dobry zostal oceniony zarowno stan ilosciowy, jak i chemiczny wodga w kensekwencji status
catych JCWPd.

Szczegolnie niebezpieczne jest skazenie pierwszego poziomu wod, poniewaz czesé
ludnosci - w strefie peryferyjnej miasta i na terenie sgsiedfiich gmin - zaopatruje si¢ z ujeé
wlasnych, wykorzystujac ptytkie wody podziemne.

Wedlug informacji z krajowego monitosingu chémizmu opaddéw atmosferycznych
1depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczhy wadinek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 (brak nowszych,danyich) szacowany byt na 52,68 kg/ha*rok dla
miasta Lodzi, przy srednim w wojewodztwie,— 952 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niz $redni dla
calego obszaru Polski). Wartosci ladunkow poszczegélnych badanych zanieczyszczen,
wnoszonych przez opady atmosfery€zne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaty
jednak do najwyzszych w wojewédztwie.

Do trudno odwracalhych zmian naleza przeksztalcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarcze), cztowieka, np. w postaci zréwnania terenow pod zwartg
zabudowe lub drogi. Kelejne zmiany beda zwigzane z pracami inwestycyjnymi na dziatkach
dotychczas wolnych od’zabudowy.

PrzeksztalCeniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa gruntéw — caty
teren pokrytysjestigruntami antropogenicznymi o migzszosci do 2 m, co jest charakterystyczne
dla obszarow spoza centrum miasta. Brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemoZzliwia oceng¢ stopnia tego zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym
stophiu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenéw — wzdluz ulic (drog),
gdzie “dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim olowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb
moga by¢ srodki chemiczne, uzywane do zimowego utrzymania ulic, a takze nawozy 1 srodki
ochrony roslin stosowane w ogrodach dziatkowych 1 przydomowych. Na omawianym
obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow
wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?.

2 7rodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawana jest roslinno§¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegla pierwotna szata ro$linna, a istniejgca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisj¢ pytow i gazoéw oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Czynnikiem obnizajacym jako$¢ srodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze
jest obecnos$¢ drog o dos¢ duzym natezeniu ruchu — ulic Krakowskiej, Konstantynowskiej
1 Biegunowe;j. Jak wynika z informacji zawartych na Mapie akustycznej miasta, sa to drogi
o0 znacznej ucigzliwosci akustycznej (zarazem stanowig zroédto emisji pylowych z transportu).
Hatas generowany przez ulice Krakowska i Konstantynowska osigga poziom 75 4,80 dB
(Lpwn) 1 65 — 70 dB (L), a ul. Biegunowa - 70 — 75 dB (Lpwn) 1 60 — 65 dB (Ln).Wy&sze
poziomy hatasu notowane sa ponadto na wschodnim odcinku ul. Michatowicza: 65,— 70,dB
(Lpwn) 150 — 55 dB (Ln).

Maksymalne warto$ci hatasu wystepuja w strefach o szerokosci kilku metrow,
stopniowo obnizajac si¢ w miar¢ oddalania od wymienionych ulic, i nd wigkszosci obszaru
poziom hatasu wynosi mniej niz 55 dB w porze dziennej 1 nocnej oraz S0 dB w porze nocnej,
co stanowi poziom hatasu nieucigzliwy dla cztowieka. Jednak w=budynkach usytuowanych
bezposrednio przy tych ulicach wystepuja, w przypadku halasuddrogowego, przekroczenia
okreslonego w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska“dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, a poziom przekroczen wynosi 5 - 10 dB#w|ciggu catej doby, a nawet w ciagu
nocy, chociaz wowczas strefy przekroczen maja mnigjszyzasicg.

Pozostate ulice na obszarze oraz przebiegajac€ nieopodal nie generuja wiekszego
hatasu, a ucigzliwosci powodowane przez“guch\drogowy na ulicach bardziej obcigzonych
ruchem, ale dalej potozonych, nie obejmujg sweirm zasiggiem tego obszaru. Mapa akustyczna
uwzglednia takze hatas tramwajowy.,z%—/ Obecnie nieczynnego — torowiska w ulicy
Konstantynowskiej na poziomie 60 —65 dB (Lpwn) 1 55 — 60 dB (Ln). Taki hatas tramwajowy
nie przekracza wprawdzie pozioméw dopuszczalnych, ale wystepujac rownolegle z hatasem
drogowym przyczynia si¢ de, dalszégo pogorszenia warunkow akustycznych w sasiedztwie
ulicy Konstantynowskie;j.

Obszar znajdujessie poza zasi¢giem hatasu kolejowego i1 przemystowego.

Do podstawow¥ch rodzajow zanieczyszczen S$rodowiska naturalnego zalicza sie
roOwniez promigfifewanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego mie, Stanowi zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promienidwanie pochodzace od zrodet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
tacznosti psabistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
wtelewizyjnych), transmisji danych i sygnatoéw oraz radiolokacyjnych i radiodostgpowych,
dtakze Tinii 1 stacji wysokiego napigcia. Na omawianym obszarze znajduje si¢ jedna stacja
bazowa telefonii komorkowej (w centralnej cze¢sci obszaru), a dwie sg w poblizu,
popotudniowej stronie ul. Konstantynowskiej (dane z 2019 r.3). Przez obszar opracowania
nie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

Wedtug pomiaréw prowadzonych przez WIOS w Lodzi, w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, w zadnym z punktéw pomiarowych w naszym wojewodztwie nie

3 wedtug mapy: https://si2pem.gov.pl/
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dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $srodowisku (maksymalne wartosci wynosity mniej niz 30% wartosci dopuszczalnej,
a Srednie — okoto 12%).

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakltadajac, maja negatywny,
skumulowany wptyw na zywe organizmy: zdrowie ludno$ci, stan zdrowotny roslinnosci,
a takze liczbg bytujacych zwierzat i ich kondycje. Biorgc jednak pod uwage natezenie tych
oddziatywan 1 oceniajac obecny zasdb przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze S$rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w dobrym stanie. Podkreslenia wymaga fakt,
iz ustalenia projektu planu nie dopuszczaja na tym obszarze inwestycji mogacych pogor§zyc
stan §rodowiska — poza drogami i infrastrukturg techniczng (zaliczane do przedsigwzicC
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalesienia beda miaty korzystny
wptyw na §rodowisko).

Mozliwo$¢ ograniczania lub eliminacji potencjalnych zagrozen — w celtosiggnigcia
zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska — zaleze¢ wiec bedzig¢ od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian wgzakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych oraz wdrazania rozwigzan ograniczajgeyehjemisje. Skala tych
dzialan powinna obejmowac teren catego miasta, lub przynajmnigjjego znacznej czgsci.

Obszar ten oraz jego najblizsze sasiedztwo, w tym“tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, s zasobne w zielen zachowang w dobryim stanie zdrowotnym. Istotny wptyw
na funkcjonowanie przyrody w miescie maja mein. (stosunki wodne oraz jako$¢ powietrza,
ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia cztowicka.,

W zapisach — ustaleniach ogdlny8h(—"projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczacoyoddziatywa¢ na $rodowisko, a za wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktufy jtechnicznej oraz drog i zalesien - takze
przedsigwzie¢ mogacych potencjalni¢zna¢zaco oddziatywaé na srodowisko.

Zadna z mozliwych do realizacji thwestycji ucigzliwych dla srodowiska nie spowoduje
oddziatywania na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura 2000 lub inne chrofiiongvna podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Ustalenia “ projektu planu, okreslajace przeznaczenie terendw 1 wskazniki
zagospodarowaniap, nie zakladaja zmiany sposobu uzytkowania terenow w stosunku
do dotychczasewego, ktora powodowalyby istotne zwickszenie uszczelnienia powierzchni.
Tym samym¢{nieé zostanie ograniczona mozliwo$¢ naturalnej retencji wod i nie wzrosnie
zagrozéni€ lokalnymi podtopieniami i zalewaniem terenow nizej potozonych.

W projekcie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w zakresie:

- ochrony 1 ksztattowania zieleni oraz krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupetnienia
i wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa i1 nakaz ksztaltowania zieleni poprzez
tworzenie systemu sktadajacego si¢ z terenow lasow oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL oraz
terenow rekreacji i wypoczynku 1RW;

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
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wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
iroztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i1 drég, wiaczanie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w miescie;

- ochrony woéd podziemnych i1 powierzchniowych: nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych  wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd  opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwva;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia®w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych*Z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na=pobyt/ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony przed hatasem wskazand, tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu (w stodowisku okreslajg przepisy
odregbne:

- MN, jako nalezace do ,,terenéw zabudowy mieSzkaniowej jednorodzinnej”,

-MW, jako nalezace do ,tereéW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”,

- MN/U, jako nalezace do ,.,terenéwamieszkaniowo-ustugowych”,

- U, jako nalezace do ,,terendw.zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”,

- ZD i RW, jako nal€zgc® doj,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Pelne okreslenie [ zasiggu obszaré6w objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowani& przestrizennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostang okreSlone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsigwzigeia/na srodowisko. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z ustaleniami projekty planu
na tym Obszarze moga by¢ realizowane tylko inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
eraz. drég” zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na§rodéwisko, a zabroniona jest lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
eddziatywa¢ na $rodowisko. W projekcie nie wskazano nowych elementéw uktadu
drogowego, jednak dopuszczono budowe nowych drog i innych szlakow komunikacyjnych,
a takze remont, przebudowe i1 rozbudowe istniejacych. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto,
iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji begdzie ograniczona
do teren6w tych inwestycji 1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska ,,eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna (...)

32



powodowaé przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny”. Analogicznie przyjg¢to, iz koncentracja negatywnych
znaczacych oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach
rozgraniczajacych w przypadku modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury
technicznej oraz modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak hatas czy
koncentracja zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze
na terenach przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizagji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronieyna
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lo6dz, znajduje si¢ pozawseuropejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramagh“sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajduje sie jedno drzewo
(dab szyputkowy) objete ochrong jako pomnik przyrody, ale nie ma zadnych obszarowych
prawnych form ochrony przyrody, o jakich mowa w ustawie(z/dmias?6 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalenf ktérych realizacja miataby —
w rozumieniu przepisoOw odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresiéysrédowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - glownym, zrodlem hatasu wystgpujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy; najwyzsze wartosci poziomu hatasu drogowego, wynoszace
75-80dB (Lpwn) 1 65-70dB{ (IiN) notowane sg wzdluz ulic: Krakowskiej
1 Konstantynowskiej, nieco nizsze wzdluz ul. Biegunowej i ul. Michatowicza. Czeg$¢

zabudowy mieszkaniowej (jednoradzinnej) usytuowanej przy ww. ulicach znajduje si¢
w strefie przekroczen dop@szézalnych pozioméw hatasu w $rodowisku od 5 do 10 dB.
Pozostate ulice wewnatrz obszaru generuja hatas ponizej 55 dB w porze dziennej i nocnej
oraz 50 dB w porze roeghej. W graniczacej z obszarem od potudnia ulicy Konstantynowskiej
znajduje si¢ torowisko framwajowe - wedlug mapy akustycznej zrédio halasu na poziomie
60 — 65 dB (Lpwy) 155 — 60 dB (L), ale obecnie nieuzytkowane;

Na omdwianym obszarze wyst¢puja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych#pizepiSy z zakresu prawa ochrony §rodowiska ustalaja dopuszczalny poziom hatasu,
nale#3ce, do: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (MN), ,terenow zabudowy
zwiazane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i milodziezy” (U), ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych” (MN/U), ,terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego” (MW), ,.terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” (ZD, RW);

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug informacji
publikowanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska (do 2018 r. w Raportach o stanie

srodowiska w wojewddztwie 10dzkim wydawanych przez WIOS), wynika, iz przedmiotowy
obszar potozony jest poza strefa najwickszej koncentracji zanieczyszczen powietrza
w mieécie. Srednioroczne wartosci stezen pylow zawieszonych PM10 i PM2,5, metali
ciezkich 1 zanieczyszczen gazowych na obszarze wynosily znacznie ponizej poziomow
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dopuszczalnych lub docelowych. Corocznie przekraczany byt natomiast poziom docelowy
zawartosci benzo(a)pirenu w pyle PMI10, chociaz poziom przekroczen nie nalezat
do najwyzszych w aglomeracji. Przy braku znaczacych zrodet emisji na obszarze oraz wobec
sasiedztwa rozleglych terenow zieleni za notowane poziomy zanieczyszczen odpowiada ruch
drogowy 1 indywidualne ogrzewanie budynkow (zwtaszcza surowcem niskiej jakosci lub
wrecz odpadami), a takze naptyw zanieczyszczen z zewnatrz;

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,

umozliwiajacych ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozy¢,
iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséw terenow s/~
wzdhuz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dedatkowym
zrodlem zanieczyszczenia gleb sg $rodki chemiczne stosowane do zimowego utrzymania“ulic,
a takze nawozy 1 $rodki ochrony roslin stosowane w ogrodach dziatkowych i przgdomowych.
Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczefi pdwierzchni ziemi
(nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych history€znyel” zanieczyszczen
powierzchni ziemi);

- pogarszajacego si¢ stanu obiektéw zabytkowych — na,omawianym obszarze znajduje
si¢ jeden obiekty (budynek) wpisany do miejskiej ewidéncji Zzabytkow: dom mieszkalny
Klemensa Ksawerego Grabskiego, przy ul. Krakowski€j 30,(z ok. 1900 r.). W przypadku
braku realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniufjege, stan techniczny (zaré6wno elewacji,
jak i catej konstrukcji), lub zostang dokonane pracksztatcenia, co doprowadzi do degradacii,
a nawet utraty wartos$ci historycznej i krajobrazowe;;

- promieniowania _elektromagnetyéznege” - glownymi emitorami (sztucznymi

zrédtami) tego rodzaju promieniowania $g Airzadzenia laczno$ci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych gimsygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostgpowe, Na omawianym obszarze znajduje si¢ jedna stacja bazowa
telefonii komorkowej (w centralnej czgsci obszaru), a dwie sg w poblizu, po potudniowe;j
stronie ul. Konstantynewskiej (dane z 2019 r.%). Przez obszar opracowania nie przebiegaja
napowietrzne linie Yelektroenergetyczne wysokiego napigcia. Wedlug pomiarow
prowadzonych pfzezWIOS w Lodzi, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
w zadnym zpunktow pomiarowych w naszym wojewodztwie nie dochodzi do przekroczenia
dopuszezalnyCh poziomdéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku (maksymalne wartosci
wynosily mniej niz 30% wartosci dopuszczalnej, a Srednie — okoto 12%);

-'zmniejszajacej si¢ biordznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem wystepuje

Znaezna — jak na warunki miejskie — powierzchnia terendw zieleni oraz udzial zieleni
tewarzyszacej zabudowie, lecz powierzchnia biologicznie czynna ulega statemu zmniejszeniu
— 4stgpujac  nawierzchniom nieprzepuszczalnym, ponadto nie wprowadza si¢ nowych
nasadzen w ilos$ci kompensujacej likwidacje zieleni, zwlaszcza usuwanie drzew; zjawiska te
wplywaja na pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza

4 wedtug mapy: https:/si2pem.gov.pl/
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i powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegolnych
terenéw, majg na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze
ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako catosci, to - co
najmniej - utrzymania stanu obecnego. Nie majg jednak wptywu na zrdédta zanieczyszczen
1 ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.

Na obszarze objetym projektem planu nie wskazano nowych terenéw do urbanizacji.
Mozliwa jest jedynie zabudowa uzupetiajaca w istniejacych terenach zabudowy.

W projekcie nie wskazano nowych elementow uktadu komunikacyjnego,wale
dopuszczono budowe¢ nowych drog i innych szlakéw komunikacyjnych, a takge, remont,
przebudowe 1 rozbudowe istniejacych.

Obszar jest wyposazony w infrastrukture techniczng, z wyjatkiem sieci cieptowniczej,
dlatego w projekcie ustalono zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normys”WiobeC tego nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza.

W projekcie planu jako zasady ochrony i1 ksztaltow@ania fadu przestrzennego,
w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania,i“uzytkowania terendw przyjeto:
ochrone ukladu urbanistycznego osiedla Zdrowie poprzez ksztattowanie zabudowy, zieleni
i uktadu komunikacyjnego, a takze zachowanie i achrone zi€leni wysokiej i zieleni lesne;j.

Ustalono takze zasady ochrony s$rodowiska, Przyrody i1 krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu - w zakresie ochrony 1 ksztalttowania zieleni oraz krajobrazu: nakaz
zachowania istniejacych szpalerow drzew, W liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
z dopuszczeniem uzupelnienia 1 wymiany,_drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa i1 nakaz
ksztattowania zieleni poprzezstworzenie systemu skladajacego si¢ z terenow lasow
oznaczonych symbolami 1Z[ 2Z1 oraz terendw rekreacji i wypoczynku 1RW.

Projekt planu nie zawicra ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wpltyw -
w rozumieniu przepisow, odrgbnych - na stan Srodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru (,0bjétego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochroni€ przyrody.

Okreslenie,szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogaWby¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
brad podiuwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow
lubo$lin na terenie objetym inwestycja - kolidujgcego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Wiowczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisOw odrebnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.
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7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Sposréd projektéw 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy,
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)., Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadalty wymogom ©&¢hrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa;

¢) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke FEkologiczna Panstwa 2030 — strategi¢ xozweju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z pod§taw ‘prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewiccig™strat€gii®, stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachewaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy — powigzany z  racjonalngW, gospodarkqg  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. Tolwlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez ‘keficentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jeédnoezesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej isitnuyel' form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznéjTjest wigec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znales¢ odawierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewdodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to,“aby“cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzeb, zasgstodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywniosci , ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologiezné] jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu
samoragdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktere” pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i halasem, suszami i
powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng

presjg.”

3> Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia , Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania witadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) erdz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochronpspowietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosféry giemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, suszg”i wiekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiamyszdchodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologiczue;.

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznégo ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel I1.6) zostaly okre§lone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobamiy

- Poprawa efektywnosci energétyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji destaw paliw i energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na sgsiedztwo wodypowietzchniowych (rzek Lodki i Balutki) nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokiajewe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa dowoku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W StrategiinGespodarki Wodnej zostaty okre$lone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;:

Cel f: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniwszasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel JI: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wednych'i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng rol¢ w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisly (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobéw wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektow matej retencji
wodnej] w celu wyrdwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
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opadowych. Dziatania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie

najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow

oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze §rodowiskiem wodnym.” A zarazem

»swoje odzwierciedlenie w planach znajdg réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu

terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionyeh
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggniecia celu nadrzednego s3:

- osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 potencjalu wod 1 zwigzanyeh, z*himi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodny€eh gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzigiySusz joraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnychsl 0graniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wedne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynatodewym, wspolnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celi, $zczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania gpizestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego “wmiejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnieniasprawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone_gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposéb
umozliwiajacy trwale korzystamie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przyszlosci, poprawa
jakosci srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyKa wynikajacego z zagrozen."

Wskazan€ Zestaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochrong¢ gleb, ochrong
1 racjonalne “gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i1 zdegradowanym;

-zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wodypowierzchniowych oraz poprawe¢ zdolnos$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
poewierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobdw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwickszanie lesistosci;
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- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. ochrong,

wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnos$ci biologicznej;

poprzez:

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostalych terenow
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztalttowanie spojnego systemu obszarow
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych,;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zaggoZenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkres$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak‘“aajbardziej
kompletnym 1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycjiregionalne;j
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby 1.zdsady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiskd dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju L.odzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartychew Stfategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych« Rolityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z_ celdws, Operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadéow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziakanie urbanizacji terenéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 8) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniac i1 tegulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 3. Cele ochrony _$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych
dokumentach ustanowionych’na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu Cele ochrony erdO“.IlSka ust’anowmne Ustalenia projektu planu
w dokumencie (wybor)
Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagbspotiakbwania | Przestrzennego wojewodztwa to: region miejscowego p.lanu zagospodarowat}ia
DieStzénnego spojny terytorialnie i wizerunkowo, przestrzennego jest poprawa warunkow
Wo wodztwa kreatywny i konkurencyjny w skali kraju zycia mieszkancow poprzez: '
tddzkiego oraz plan | 1 Europy, o najlepszej dostepnodci ] ‘go‘r’:ﬁgg:ﬁi‘l przziti”;l?vlvlzggi’ (cmisii
zagospodarowania komuni.k acy j.ne'j, wyr(’)Zni'aj ay sie zan%eczyszczeﬁ i I?aiasu) ze stronJy
przestrzennego gtrakycyj noscia Inwestycyjng 1 wysoka systeméw komunikacji i infrastruktury
miejskiego obszaru jakoscia ZYC}a- . ) . technicznej.
funkcjonalnego Celfa szczegotowe zmierzaja do stworzenie Projekt planu zaklada ochrone ukladu
Lodzi regionu: urbanistycznego osiedla Zdrowie poprzez
- spdjnego, o zréwnowazonym systemie ksztaltowanie zabudowy, zieleni i uktadu
osadniczym; komunikacyjnego ~ oraz  zachowanie
- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci i ochrong zieleni wysokiej i zieleni lesnej.
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infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- o0 wysokiej jakos$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz
zréWnowazonego rozwoju przestrzennego.

Waznym elementem ustalen planu jest tez
ochrona obiektu zabytkowego oraz
pomnika przyrody (debu szyputkowego).

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi
2020+

Program  Ochrony]
Srodowiska dla

Miasta t.odzi na lata
2018-2021

z perspektywq
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+”
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktérego celem jest poprawa
jako$ci zycia mieszkancow dzieki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zréwnowazonego transportu miejskiego.
Z wizja ta zgodne sa okreslone w Programie
ochrony Srodowiska cele strategiczné:

- poprawa jako$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed pelami

elektro-magnetycznymis

- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi

zwigzanymi z woda;

- prowadzenie (facjonalnej gospodarki

wodno-$ciekowejs

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;

“\igospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarchig sposobow postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz

krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostgpnosci i

jakosci terendw zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia

powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono _tereny:
MN, MN/U, MW, U, US; ZD,ZL, RW, E,
drogi  publiczne, droge ~ wewngtrzna
i okreslono ich przeznaczenie podstawowe
oraz uzupetniajgce:

Wprowadzono zakaz lokalizacji: obiektow
handlowychr “e"powierzchni  sprzedazy
rownej 1000 m? iwyzszej, ustug
uciazliwych, wskazanych ustug w zakresie
obstugi  komunikacji oraz  punktow
zbiefania i przetwarzania odpadow, w tym
zfomu.

Ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko 1 — z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drog, a takze zalesien —
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Sformulowano wustalenia w zakresie:
ochrony 1 ksztaltowania zieleni oraz
krajobrazu, gospodarki wodnej

i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki
odpadami, ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych, ochrony powietrza,
oraz ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Ochrong
akustyczng ~ objete  zostaly  tereny
oznaczone symbolami: MN, wskazane
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, U - ,tereny zabudowy

zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtlodziezy”, MW -
Htereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j i zamieszkania
zbiorowego”, MN/U - Htereny
mieszkaniowo-uslugowe”, ZDiRW -

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Wprowadzono strefe ochrony
archeologicznej 1 wskazano zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazanie terenOw w oparciu

40




o istniejace systemy, ich przebudowe
irozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

W  projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzace m.in.
harmonijnemu wkomponowaniu
zabudowy w  krajobraz, poprzez
okreslenie: linii zabudowy, gabarytow
zabudowy,  kolorystyki 1  rodzaju
materiatow wykonczeniowych _elewacji
budynkow, geometrii 1  kolomystyki

dachow.
gﬁ;ag;;];izzrkl Zintegrovilana gospodark? odpadami . W planie ustalono  wlgczanic™_teren6w
wojewddztwa w w0]ew0dztw1§ W sposob gwgra'mtujqcy zurbamzovyanych do mlejsklego systemul
Isdzkiego na lata ochrong $rodowiska, uwzgledniajac obecne gospf)darkl 0dpadam1. na  zasadach
20162022 i przyszte mozliwosci, a takze okreslonych  wfprzgpisach  odrcbnych
z uwzglednieniem uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom | dotyczacych utrzymania czystosci

lat 2023-2028 technologiczny istniejacej infrastruktury. i porzadku i micicie.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na celeé i“przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego @obszavt, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci mie¢dzy,, tymielementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub poten&jaliy¢h obszaréw Natura 2000 nie znalazt sic
w granicach obszaru obj¢tego opracowaniemy projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 orazsjego integralnosc.

Najblizej polozone oObszary’ Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Dabrowa Grotnicka (PLH10000M), Grady nad Lindg (PLH100022) i Grabia (PLH100021) -
znajduja si¢ w odlegltosei kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony
Ptakow - znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie plafit, Sposob zagospodarowania terenow, przewidywane oddziatywania
wynikajace zstealizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym @ szeZegblnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W “granicach omawianego obszaru znajduje si¢ jeden obiekt objety ochrong
iadywidualng w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
pizyrody: pomnik przyrody — dab szypulkowy. Nie ma tam obiektow ani obszarow obj¢tych
innymi prawnymi formami ochrony przyrody.

Najblizej potozonymi sa:

— rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”, potozony w potudniowej czesci Parku
im. J. Pilsudskiego — okoto 0,7 km na potudniowy wschéd od obszaru,

— rezerwat przyrody ,,Torfowisko Rabien” — potozony okoto 7 km na pétnocny zachod
od obszaru (w gminie Aleksandrow L.6dzki, powiat zgierski),
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— park krajobrazowy ,,Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich” — potozony okoto 6 km
na polnocny wschod od obszaru,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotéwki” — znajdujacy si¢ okoto 4 km
na potnoc od obszaru,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” — polozony
okoto 5 km na potudniowy zachdd od obszaru,

— uzytek ekologiczny ,Miedzyrzecze Lodki 1 Batutki” — potozony okoto 90 m
na wschod od obszaru (na terenie parku im. marsz. J. Pitsudskiego),

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” — zlokalizowany okoto 150 m na zachéd
od obszaru (na terenie bytego poligonu wojskowego Brus),

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” — potozony okoto 350 m nawzachod
od obszaru (na terenie bylego poligonu wojskowego Brus).

W promieniu kilkuset metrow od obszaru - na terenie Parku im. massz. J. Pitsudskiego
1w Ogrodzie Botanicznym - znajduje si¢ takze wiele pomnikow przyrody: pojedynczych
drzew lub ich grup (alei).

Wedhug projektu planu, na calym obszarze nim obj¢tym ©Obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na”™$eodeWwisko 1 — za wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej orazidrég, a takze zalesien - lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziakywac da srodowisko.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji, bedzie) powodowala pewne negatywne
oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiskapa nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest
jednak okreslenie skali (natgzenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich ‘potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te“zostdly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegoélnych
elementow sktadowych srodewiska analizowanego obszaru.

Przewidywanef oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — Zgodni€ z jego ustaleniami — mogg by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddzialywujace gtdéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzf glowstym zrodtem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terendw oraz
pojazdysporuszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;

poniewaz projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych kotlowni
weglowych;

2) emisja hatasu komunikacyjnego — oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym
natezeniu, wystepujace w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi
oraz faun¢ obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sag samochody mieszkancow
1 uzytkownikow terenow oraz wjazdy gospodarcze; gldwna ucigzliwoscig pozostanie ruch
samochodowy na miejskich ulicach; w projekcie nie przewidziano nowych elementow
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uktadu drogowego, jednak dopuszczono budowe nowych dréog i innych szlakow
komunikacyjnych; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny: MN - jako
nalezace do ,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, U - jako nalezace
do ,.terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
MW - jako nalezace do ,,terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, MN/U - jako nalezace do ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” oraz ZD i
RW - jako nalezace do ,,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddziatywanie negatywne, stale,

dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zalezno$€t
od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrédet promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie Sciekow deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pylows smarow,
paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych: drog, parkingdw i placow
zajmujacych czes¢ analizowanego obszaru — oddziatywania negafywne, bezposrednie
i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznychy*dlugoterminowe,

oddzialywujace na wodg 1 powierzchnie ziemi (gleby), a za ichspossednictwem na ro$liny;
powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatyfvne, zmienne w zalezno$ci

od ilosci uzytkowych danego terenu, dtugoterminowe, oddzialywujace na wody ale
dobrze rozwinigty system kanalizacji w granicach fterenu opracowania minimalizuje
ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych ©razg “powierzchniowych. Potencjalne,
niewielkie zagrozenie moze by¢ zwigzane, %, awariami sieci oraz splywem wod
z zanieczyszczonych powierzchni utwardzényeh;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologiczhei czynne] — oddziatywanie negatywne,

bezposrednie i dlugotrwate, oddzialywujace na szate roslinng, biordznorodnosé, faung,
retencj¢ wod opadowych, mikroklimat, dobrostan mieszkancow i uzytkownikéw obszaru;
nalezy podkresli¢, iz ustalemia, projektu planu przewiduja wysoki udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 50% %, 65% dla wiekszosci obszaru (przy wskazniku powierzchni
zabudowy 5%, 15% lub 25%), a tylko dla niewielkiej czesci nizszy: od 10% do 40%;
w projekcie planu, nakazano ksztalttowanie zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego sig zt€renow laséw (1ZL 1 2ZL) oraz terenu rekreacji i wypoczynku (1RW);
wytwarzanie/dpadéw — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddzialywania

bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikow terendw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkanfiowy, ustugowy), jednak oddzialywanie to bedzie wystepowato wylacznie poza
obsZzaremg poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
W odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenéw nieruchomosci, a w projekcie
nakazano wilaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami;

wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddzialtywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcodw mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen
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powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)®;

10) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddzialywania — w obowigzujacym
Studium nie wskazano korytarzy ekologicznych na obszarze opracowania, a ustalenia
projektu planu nie beda mialy negatywnego wplywu na korytarze ekologiczne
przebiegajace w poblizu — wzdluz dolin rzek Batutki 1 Lodki; w projekcie zachowano
tereny zaliczone do podstawowych elementéw systemu przyrodniczego miasta: ogrody
dziatkowe oraz tereny lesne, stanowiace potaczenie przyrodnicze pomig¢dzy parkiem
im. J. Pilsudskiego a terenem zieleni — dawnym poligonem Brus;

11) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opradewania
przeksztalcenia rzezby sa niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje koniecznes¢ zmiany

uksztaltowania terenu celem posadowienia budynkow;

12) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagroZenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany 6bszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy A0%=Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnosci orazigvartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawiafiego obszaru; w czesci pdinocne;j
1 poludniowej omawianego obszaru wskazane sg tefeny marazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowega (téreny, 0 spadkach do 1%, o powierzchni
powyzej 500 m?);

13)ryzyko wystapienia powaznych awariiné 2zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze ‘himyebjetym zadnych obiektow o zwiekszonym
badz duzym ryzyku wystapienia awacii}

14) zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie stale, dtugoterminowe, wptywajace na florg
i faung, oraz zdrowie ludzi -sdetyczy¥edynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowane;.
Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
a zwigkszy ryzyke’ lokalnych zalan i1 podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych, termomodernizacji budynkéw oraz eliminacji indywidualnych
palenisk,

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszaizesr beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian

klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
mwiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czgstotliwos$ci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze mogg wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

6 7rodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez
»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciaglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
1 lesnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic
»wyspy Srodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi). Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania,

na omawianym obszarze oddziatywanie to nie wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnypii
opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie obszaréw, na ktérych nieodpowwicdnio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegélnie ddeski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy “do terenow
w wiekszosci zurbanizowanych, chociaz ze znacznym udziatem terenowWyzieleni (ogrody
dzialkowe, lasy), a na terenach zabudowy - duzym udzialemyZigcleni towarzyszace;j.
Pozbawiony jest wartoSciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkOwszwierzat, roslin oraz
grzyboéw chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapi¢ w przysziosci, tj. wzrost
Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszeni€, wilgotnosci powietrza (susze),
burze i silne wiatr, pozostang prawdopodobnie bez wWplywal na realizacj¢ ustalen planu.

Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznyeh i srodowiskowych na ustalenia
projektu planu bedzie znikome lub Zadne. “WplyW" realizacji ustalen projektu planu
na roznorodnos$¢ biologiczng oraz inne kwestic/@lementy Srodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzenych analiz wptywu realizacji ustalen planu
na $rodowisko bedzie on w wickszosciyelementow pozytywny i nie bedzie generowat
istotnych konfliktow $rodowiskowyeh. | Wyeliminowanie Zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z ogrzewamiem budynkow lub procesami technologicznymi wptynie
na ztagodzenie ewentualnychwzmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrédnies —) mechaniczne przeksztalcenia gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami gitwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadéw;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszezelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $Scieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne, emisja
sztucznego Swiatla;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.
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Analizujac ryzyko nieosiaggniecia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz ryzyko takie
wystepuje dla JCWP ,Lodka”. W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. 22016 1. poz. 1967) okreslone zostaty cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych
oparte na wartosciach granicznych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych
1 hydromorfologicznych: dobry stan/potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnig¢ciem celéw Srodowiskewych,
a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych, W ediug
informacji zawartych w Programie wodno-$rodowiskowym kraju, jako dobry zostat'eceniony
zaréwno stan ilosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwenc;ji status catych JCW.Rd.

Nalezy réwnocze$nie pamietaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zard6wno w fazie budowy poszczegélnych fobiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie begdzie zroéznicowanes™ Skald wzrostu ilosci
emitowanych zanieczyszczen, halasu, wytwarzanych odpadowsbgdzie )zalezna od ilosci
uzytkownikoéw terenow.

9. Rozwiazania majace na celu zapobiegani¢, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddzialywan, na“ Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognezy jzostaly omodwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktorych celem jest zapobieganiell ogganiczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak wg"grani€ach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani
wjego poblizu — w strefiéspotencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji (projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
do ustanowienia, zaden"obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg megatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz intggraln®sc tego obszaru.

Rlan® nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktore bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istnicjacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice klasy lokalnej i dojazdowej oraz droga
wewnetrzna.

Bioragc pod uwage ustalone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej, jako nalezace do kategorii: ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (tereny MN), ,tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy” (teren U), ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego” (tereny MW), tereny
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mieszkaniowo-ustugowe” (tereny MN/U) i ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” (tereny ZD i
RW) - dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslaja przepisy odrebne.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio
zapobiega¢ negatywnym oddzialywaniom na $Srodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko i - za wyjatkiem przedsiewzigé
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog, a takze zalesien - przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Projekt zakazuje takze lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej, ustug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
1 stacje obslugi samochodéw powyzej dwoch stanowisk dla samochodow, amyjnic
samochodowe oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegac takze imhym
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowg¢ i rozbudote,ja takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastrukturygteehtii€zne; w terenach
drog publicznych, w sposob niewykluczajacy realizacji drog wewnettznych, ciggdw pieszych
lub pieszo-rowerowych, dopuszczajac na okreslonych warunkachfich lokalizacj¢ w terenach
o przeznaczeniu innym niz drogi. Wprowadzono _rakazh lokalizacji nowej oraz
przebudowywanej 1 rozbudowywanej infrastruktury | technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanyeh’poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktoreyjedyni€ jako nadziemne moga petni¢ swoja
funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustaleniasw zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni®\nakaz ksztaltowania zieleni poprzez tworzenie
systemu sktadajacego si¢ z terenéw lagow oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL oraz terenéw
rekreacji 1 wypoczynku oznaczonyeh symbolem 1RW;

- gospodarki wodnej\i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacjgs urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
1 roztopowych dlasterenow przeznaczonych na cele zabudowy i drég, wlaczanie terenow
zurbanizowanychy, do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach@diebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

Sochreny wod podziemnych i powierzchniowych: nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych  wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na\ warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania sciekoOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zroédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
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srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podkitadow
geodezyjnych). Istniejgca infrastruktura techniczna - w obszarze objetym planem lub
w graniczacych z nim ulicach - to:

- magistrala wodociggowa i wodociag rozdzielczy,

- kanalizacja sanitarna - grawitacyjna,

- kanalizacja deszczowa,

- gazociag $redniego cisnienia,

- linia kablowa 1 linia napowietrzna $redniego napigcia, stacje transformatorowe.

Przez obszar ani w jego poblizu nie przechodza cieptociagi wody goracej,\tak=wiec
zlokalizowane tam budynki musza posiada¢ indywidualne zrodia zaopatrzenia w ciepto.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza w projekcie ustaloho zakaz stosowania
indywidualnych zroédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substan€)i przekraczajaca
dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ W /) miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie™ rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych okreslonych w#ptzepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym 1 pozniejszej eksploatacji obiektdw ¢ urzadzen zapewni zachowanie
standardow jakos$ci srodowiska.

Ustalony w planie dominujacy na “tyi “ebszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ‘lubNwaistugowa oraz zwigkszenie (nieznaczne)
powierzchni terenéw komunikacyjnych, /realizacja zgodnych zplanem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowa¢ Zmnigjszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego isutrzymanie matej réoznorodnosci biologicznej omawianego
obszaru.

Plan ustala wskaznik pewierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych,
w wysoko$ci minimums
- 10% - w terenie TU;

-20% - w terenie2 MN/U;

-30% - w tezenach 21MN, 26MN, IMW, 3MW 1 4MW;

- 40% swaterénach 1IMN/U, 3MN/U, 2MW 1 1US;

- 50% ~“dla dziatek o pow. do 1000 m* w terenach MN za wyjatkiem 21MN i 26MN;

455% - dla dziatek o pow. powyzej 1000 m? do 2000 m?> w terenach MN za wyjatkiem 21MN

1 26MN;

=60% - w terenie IRW i dla dziatek o pow. powyzej 2000 m?> do 3000 m? w terenach MN
za wyjatkiem 21MN i 26MN;

- 65% - w terenie 1DZ i dla dziatek o pow. powyzej 3000 m? w terenach MN za wyjatkiem
21MN i 26 MN.

W ustaleniach szczegdélowych okreslone zostaty ponadto pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy (maksimum) i intensywno$¢ zabudowy
(minimum - maksimum), a takze parametry ksztalttowania zabudowy, zasady ksztatltowania
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zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas poros$nietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejagca obecnie zabudowa
i nawierzchnig utwardzong wyst¢pujg grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Z wykopoéw fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod
powstajaca zabudowa nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnynii
pochodzacymi z wykopoéw, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spetniajg standardy jako$ci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania
terendw zieleni towarzyszacych zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejgcej~>zabudowy,
jak i ksztaltowania nowej, maja na wzgledzie potrzebg harmonijnego i spdjnego krajobrazowo
ksztatltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okses$la‘m’in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkow réznego typu, katesnachylenia potaci dachu,
rodzaj ogrodzen, kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planw, detyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak 1 ich obshlugi przez<infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej @bszaru i ochrone jego elementow
kulturowych, przy réwnoczesnej trosce o stah, poszCczegolnych elementow Srodowiska,
poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwo$ei(l Zagrezen.

W niniejszej prognozie odstepuje “sichod dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego,/pod katem oddzialywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz intégralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenusgbjetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania),

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z ‘0bowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianittinfokmacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska( oraz” o ocenach oddziatywania na Srodowisko prognoza oddzialywania
na srodeWisko=,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele #”przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie majg wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.
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Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochrong¢ w zakresie $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg rowniez zasady zréwnowazonego rozwoju.
Ponadto s3 zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego rozwojil.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosumku ™, do
przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszatu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania #peszeZegolnych terenéw
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaeZenia, terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodargwaniasterenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttewania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteeznes$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanuisrodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznychy, Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu §rodewiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W  odniesieniu do “pizedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach  §rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresiesprzestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, waruikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrdle takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla
jakos$ci srodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnejs zZachéwanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danegbntetenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji
budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych
w $rodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
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do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgraniczn¥m
oddziatywaniem na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi poloZonej w' rejowie, ulic: Namiotowej,
Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej. Decyzja o przystgpientu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatggNgXLV/1422/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2021 r. Zawarto$¢ prognozy zostata destosowana do obowigzujacych
przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto'teren o powierzchni okoto 95 ha, polozony
w zachodniej czesci miasta, w bezposrednim sasiedztwie Parku im. marsz. J. Pilsudskiego,
Ogrodu Botanicznego im. Jakuba Mowszowi€za i terenow zielni - dawnego poligonu
wojskowego Brus.

Projekt planu miejscowego, dla_potrzeb ktorego sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terendw i”zawiera ustalenia zasad ich zabudowy 1 zagospodarowania,
w tym ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska%przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, ksztattowania tadu
przestrzennego, a takZe stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

Obszar tén jest'w catosci zagospodarowany: jego cze$¢ srodkowa, potudniowg 1 waski
pas terenu gWzdhaz podinocnej granicy zajmuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
potochasczesés omawianego terenu zajeta jest przez ogrody dziatkowe, natomiast czesé
potudniowoAwschodnia jest wykorzystywana pod ustugi o$wiaty oraz ustugi z duzym
udziatem zieleni. Projekt planu nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu
istnigjacego, a przyjete w nim ustalenia zmierzaja do koncentracji funkcji ustugowych wzdhuz
uliey Konstantynowskiej i potudniowego odcinka ul. Krakowskiej oraz eliminacji funkcji
ustigowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, ustugi handlu, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami: od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN;
przeznaczeniem uzupeiniajacym sg: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami: 2IMN i 26MN; przeznaczeniem uzupeklniajagcym sa: ustugi lokalne,
infrastruktura techniczna,

- zabudowa jednorodzinna, ustugi gastronomiczne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
do 50 m?, ustugi edukacji, ustugi kultury, oznaczone narysunku projektu planu
symbolem 2MN/U; przeznaczeniem uzupeiniajagcym s3: infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne, parkingi i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od IMN/U i 3MN/U; przeznaczeniem uzupetniajaeym: s4:
infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami od IMW do 4MW; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: ustugi lokalne, wStugi
handlu, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

- ushugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem:
1U; przeznaczeniem uzupetliajagcym s3: boiska 1 urzadzemiay sportowe, budynki
gospodarcze 1 garaze, parkingi, infrastruktura techniczna,

- ushugi sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku projekth planu symbolem: 1US;
przeznaczeniem uzupehliajagcym sa: uslugi hotelowo=gasttenomiczne, uslugi handlu,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, infrastruktufa techniczna,

- ogrody dzialkowe, oznaczone na rysumku projektu planu symbolem: 1ZD;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym jest infrastruktuga t€chniczna i ogrodowa,

- lasy 1 zalesienia, oznaczone na rystmKu ‘projektu planu symbolami: 1ZL 1 2ZL;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest istniejged infrastruktura techniczna,

- tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczene na rysunku projektu planu symbolem: 1RW;
przeznaczeniem uzupelniajacym, /s3: urzadzenia sportowo-rekreacyjne, ushugi
gastronomiczne, ushugi hamdlu o6 powierzchni sprzedazy do 50 m?, parkingi,
infrastruktura technicznaj

- urzadzenia infrastruktuty téehnicznej — stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1E do 4E,

- drogi publiczne,—~udlige klas: lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolamiyf 6d MKDL do 4KDL oraz od 1IKDD do 23KDD; przeznaczeniem
uzupetniajgcyin jest infrastruktura techniczna,

- dregay Wewnetrzna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem: 1KDW;
przeznaezeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (z 2018 r.,
zmienionego w 2019 r. 1 w 2021 r.). W ustaleniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
miasta, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czg$¢ analizowanego obszaru zaliczono
do terenow przeznaczonych pod zabudowe w strefie ogdlnomiejskiej: jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,M3” - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a cz¢$¢ do terenow
wylaczonych spod zabudowy, jednostek: ,,RW” - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i ,,D” -
tereny ogrodéw dziatkowych.
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Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na $rodowisko obszaru i jego sgsiedztwa: w granicach obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i — z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drdg, a takze zalesien — przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Pozostale ustalenia w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
dotycza: ochrony i ksztaltowania zieleni, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz
gospodarki odpadami, ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ochrony powietrza,
ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Wskazane zostaty tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja przepisy odrebne: MN, jako nalezacepdo,.terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, MW, jako nalezace do ,terenéws zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, MN/UN, jako nalezace
do ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, U, jako nalezace do ,,terendv, zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” oraz ZD_ 1, RWjy jako nalezace do
»terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

W projekcie planu zostala wyznaczona strefa ochrony archeologicznej i wskazany
zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — dom|mieszkalny Klemensa Ksawerego
Grabowskiego, dla ktorego ustalono ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wiaze si¢ z oddziatywaniem na
warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisow, uStawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach baddnego 6bszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja; najblizszy obiekt — rezerwatgprzyrody Polesie Konstantynowskie — potozony jest
w odlegtosci okoto 1 km na poliidniewy wschod od obszaru objetego projektem planu. Z tego
samego wzgledu w niniejszej, prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie plamil. Dopuszczalne ustaleniami planu dzialania w ramach
poszczegolnych terefiow, nie powinny skutkowa¢ znaczacymi oddziatywaniami na
srodowisko, w szeézcgolnosci na Srodowisko na terenach polozonych poza obszarem
opracowania. Uznang jednak, iz dla potrzeb oceny projektowanego planu - pod katem jego
skutkow dla’sredowiska - wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie
tylko okteslamych jako znaczace. Oddziatywania te zostaly okreSlone w stosunku do
poszezegolnych elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Potencjalnie najwickszy negatywny wplyw na stan S$rodowiska i jako$¢ zycia
mieszkancoOw na analizowanym obszarze moze mie¢ ruch samochodowy, bedacy zrédlem
halasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb; ucigzliwosci te beda
si¢ wigza¢ przede wszystkim z ruchem pojazdéw po drogach przebiegajacych wzdtuz granic
obszaru opracowania (ulicach Konstantynowskiej 1 Krakowskiej), w mniejszym stopniu po
drogach wewnatrz obszaru.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego 1 zachowaniem tadu przestrzennego tej
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cze$ci miasta. W projekcie zachowane zostaty istniejace tereny lasow i ogrodéw dziatkowych,
a jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy takze zadrzewiony teren pomig¢dzy ul. Zyndrama
1 ul. Krakowska. Ustalone w projekcie wskazniki zagospodarowania terenéw dla wigkszoS$ci
dziatek budowlanych na tym obszarze dopuszczajg powierzchni¢ zabudowy w wysokosci
maksimum 7% — 30%, a powierzchni¢ biologicznie czynng w wysokosci minimum 30% -
65%.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowacy

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terenOw szereg
wymogoéw z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych dmfrastruktury
technicznej, ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanuisrodowiska
na analizowanym obszarze.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2022 r., poz. 1029)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 0
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
poz. 840)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.)
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U. z 2022 r. pez\072)
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18,

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowiazujace)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potoZonej
w rejonie ulic: Krancowej, Rokitny, Zyndrama i Minerskiej, Uchwata Nr LXIV/1460/0] Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lipca 2001 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta\kodzi
polozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Kraneowej, listopad
2022 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu,zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Namiotoweyj,
Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej, MPU, L.6dz, sierpien 2021 %

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategid rozwoju w obszarze S$rodowiska
1 gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministréow z dnia 16lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia
6 wrzesnia 2019 r.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnegontodzi - Uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnid018%. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska Wojewodztwa, lodzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, 1.6dz, 2016

Raporty o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. 1 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiskd dldWMiasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywa do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2104A18'Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta fodziwma lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programwochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki ‘odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028,dchwata Nr X1L./502/17 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
Atlas Midsta fodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, L.odz, 2002 r., 2009 r.
1201 2r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddzial' w Krakowie, 1998 r.

Peradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia
Mprzystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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