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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei marszatka Jozefa
Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz
projektowanej Konstytucyjnej. Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwata Rady Miejskiej Nr L/1542/21 z dnia
17 listopada 2021 r. Zmiang objety jest obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory zostal przyjety uchwalag Nr XXIII/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 stycznia 2016 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o-srodowisku
| jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach-oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w t.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1 : 1 000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji zapisow projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza
metod i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy jako material pomocniczy w publicznej dyskusji nad projektem
zmiany planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikoéw
analizowanego obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktoére moga by¢ podstawa
do podjecia przez Rade Miejska ostatecznej decyzji-o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu zmiany planu, programy
o0 randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze
poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrédtowych zamieszczono na
koncu prognozy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym, jak rowniez
nad jego.zmiang - zostata sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy.
Przeanalizowano: dostgpne materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla
ktorego potrzeb sporzadzono prognoze) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego
otoczenia. Dokonano wizji terenowej badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do
nakre§lenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia
najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu i problemOw, a nastepnie porownania go z
prognozowanymi skutkami wplywu realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania przyrodnicze = wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie zmiany planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich
realizacji na $rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.



3. Informacje o zawarto$ci, gléwnych celach projektu zmiany planu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Zmiang objety jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego
I ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej
Konstytucyjnej, przyjety uchwatg XXI111/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia
2016 r. Na ponizszym rysunku zaznaczono teren objety zmiang planu:
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RyS 1. Obszar obj Qt};_opracdwaniem na tle ustalen planu prz_yJ e}tégo uchwata
Nr XXII1/566/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 stycznia 2016 r.



Projektowane zmiany dotycza wyznaczonego W planie terenu oznaczonego jako:

- 9U - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
2 000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spoteczne;j i socjalnej, obiektow zamieszkania
zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych (przeznaczenia
uzupehniajgcego nie wskazano).

Zmianami nie zostaly objete pozostate wyznaczone w planie tereny.

Projektowane zmiany dotycza terenu zabudowanego, juz wczesniej petnigcego funkcje
ustlugowe. Celem proponowanych zmian jest zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych
natym terenie, w zgodzie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, tak, aby umozliwi¢ rozwoj istniejacej
infrastruktury spoteczne;.

Ponizej oméwiono gtdéwne ustalenia obowigzujacego planu - w calosci, ze wskazaniem,
pogrubiong czcionka, proponowanych zmian.

W obowigzujacym planie miejscowym, ktory sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu planu

— uchwatly Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2 000), przyjeto dla

obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:

przeznaczenia terenOw i ich oznaczenia w tekscie i na rysunku planu (symbolu),

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasad 1 warunkow sytuowania no$nikow reklamowych 1 tablic informacyjnych,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i1 dobr kultury wspotczesne;j,

zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci,

szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi

komunikacyjnej terenow przylegtych,

10. minimalnej liczby miejsc do parkowania,

11. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw
petnigcych inne funkcje niz okreslone w planie,

13. stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003.r..0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r.,
poz. 647, ze zm.).
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W .planie nie zostaly okreSlone granice i sposoby zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw na obszarze objetym ustaleniami planu.

Plan wyodrebnia nizej wymienione tereny o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane symbolami cyfrowymi i literowymi:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1MW;

przeznaczeniem uzupeiniajgcym jest zielen izolacyjna,

- tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, 0znaczone
symbolem 1U,

- tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow,




myjni samochodowych, oznaczone symbolami_2U i 5U, przeznaczeniem uzupeltniajgcym
jest infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz stacji paliw, oznaczone symbolem 3U;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sa tereny zabudowy produkcyjnej i magazynow oraz
infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowej z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, stacji paliw,
stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, o0znhaczone symbolem 4U;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa parkingi kubaturowe i parkingi podziemne,

tereny zabudowy ustugowej z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni
samochodowych, oznaczone symbolem 6U,

tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow,
myjni samochodowych, oznaczone symbolami 7U i 8U

tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni
samochodowych, oznaczone symbolem 9U, projekt zmiany planu dla terenu 9U ustala
przeznaczenie: zabudowa uslugowa z wylaczeniem uslug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali, stacji paliw, stacji obstlugi samochodéw, myjni
samochodowych,

tereny zabudowy ustugowej z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczone symbolem 10U,

tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i-domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, 0znaczone symbolem 11U,

tereny zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia o0znaczone symbolem 1UOZ;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,

tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US,

tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu irekreacji oznaczone symbolem 2US;
przeznaczeniem uzupehniajacym jest zabudowa ustugowa - ushugi hotelarskie,

tereny zabudowy ustugowej w zieleni z wytgczeniem ushlug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
obiektow oswiaty, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych,
oznaczone symbolem 1UZ,

tereny zabudowy ustugowej w zieleni - ustugi podstawowe o0znaczone symbolem 1UZP;
przeznaczeniem uzupehniajacym jest zielen izolacyjna,

tereny zabudowy ustugowej - ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczone symbolem 1UC; przeznaczeniem uzupehlniajagcym jest zabudowa ustugowa
Z wylgczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej isocjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz wielostanowiskowe parkingi naziemne
i podziemne,

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowej
Z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domoéw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow os$wiaty, obiektow zamieszkania




zbiorowego oznaczone symbolami 1PU - 8PU; przeznaczeniem uzupehlniajgcym sg
parkingi i infrastruktura techniczna,

- tereny zieleni urzadzonej w postaci parku oznaczone symbolem 1ZP,

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1Zu, 2Zu, 3Zu i 4Zu; przeznaczeniem
uzupehniajgcym sg dojécia, dojazdy, ciagi piesze, infrastruktura techniczna,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1E, 2E i 3E,

- tereny drog publicznych — ulice, ulice z tramwajem, wyszczegdlnione ponizej;
przeznaczeniem uzupelniajgcym sg: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury, wiaty przystankowe dla potrzeb komunikacji zbiorowej, zielefy,
miejsca postojowe dla samochoddw, drogi rowerowe:

- ulice klasy gtownej, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG+T, 3KDG+T,

- ulica klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ,

- ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1KDL,

- ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

- tereny ulic wewngtrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem: 1KDY: przeznaczeniem
uzupelniajgcym jest zielen, obiekty matej architektury.

Zapisy planu - uchwaty - precyzuja, iz dla poszczegélnych terendéw, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich
uzytkowania nalezy okreslac tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze og6lnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- 0znaczen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren0w nie zostaty sformutowane
zadne ustalenia dla catego obszaru,. a tylko ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terenow.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach o0goélnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, ustalono:

- ochrong¢ warto$ciowych elementéw zagospodarowania pod postacig: historycznego
zespotu zabudowy poprzemystowej, lokalnych dominat, doliny rzeki Jasien,

- ksztaltowanie terenow zieleni poprzez: wyksztalcenie struktur przestrzennych
wigzacych ze soba wartosciowe kompleksy zieleni oraz uksztattowanie w formie zieleni
urzadzonej terenu wzdtuz doliny rzeki Jasien,

- ‘nakaz ksztaltowania zabudowy poprzez: rewaloryzacje historycznego zespotu
zabudowy poprzemystowej Heinzla i Kunitzera, zachowanie i odtworzenie lokalnych dominat
- kominow 1 wiez, ksztattowanie pierzei wzdluz al. Pitsudskiego, uzupelnienie zespotow
istniejgcej zabudowy obiektami nawigzujacymi do tej zabudowy (forma, skala, sposobem
wykonczenia i funkcja), lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

- dopuszczalng  kolorystyke¢  obiektéw,  zasady  stosowania  materialow
wykonczeniowych oraz ustalenia w zakresie lokalizacji 1 formy ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu zaliczono tereny zieleni urzadzonej, drog publicznych i ciggu pieszo-
rowerowego okreslono w zakresie zasad umieszczenia obiektow matej architektury i urzadzen
technicznych. Okreslono warunki lokalizacji sezonowych obiektow tymczasowych.




Ponadto sformutowano nakazy: zachowania i1 uzupeilniania szpaleréw drzew
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych oraz
stosowania tablic i znakdw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

W planie zostaly ustalone zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych
I tablic informacyjnych, jako zakazy i dopuszczenia dotyczace formy i lokalizacji, zarbwno na
terenach przestrzeni publicznych, jak i poza nimi: na budynkach, ogrodzeniach lub
wolnostojacych, a takze w strefie ochrony konserwatorskie;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono
przede wszystkim obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych zapewniajagcych zachowanie standardow jakosci $rodowiska, zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie: ochrony i ksztaltowania zieleni (nakaz
ochrony pomnika przyrody, zachowania istniejgcych i ksztaltowania nowych terenow zieleni
urzadzonej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi oraz rekompensowania wycinki drzew
nowymi nasadzeniami), ochrony powietrza, ochrony zasobow wéd podziemnych -
zgromadzonych w Gtéwnym Zbiorniku Zasobowym Wad Podziemnych i ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie ochrony przed hatasem, w planie ~dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne, kwalifikujac je jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (MW,
1U, 4U, 1UZ i 2US),

- tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy
(6U 1 9U), projekt zmiany planu nie zmienia ustalen dotyczacych ochrony przed halasem
dla terenu 9U,

- tereny szpitali w miastach (10U)

- teren rekreacyjno-wypoczynkowy (1ZP).

W zakresie zasad .ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesne] wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przemystowej
w granicach przedstawionych na rysunku planu. Dodatkowo ustalono ochron¢ zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu numerami 1 — 14
oraz obiektu oznaczonego na planie numerem 15.

Dla’ wyznaczonej strefy i wskazanych obiektow sformulowano zasady ochrony,
W postaci zakazoéw, nakazéw 1 dopuszczen. Ustalenia dla tych obiektow zostalty ponadto
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

Jako objete ochrong dobra kultury wspotczesnej wskazano nizej wymienione obiekty,
oznaczone na rysunku planu literami Ai B:

Nr
obiektu/ Nazwa zabytku
symbol

A Szkota Tysigclecia

plywalnia KS "UNIA" wraz z zatozeniem parkowym - zespot wypoczynkowy dla pracownikéw

B Anilany




W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w planie zawarto
ustalenia dopuszczajace dokonywanie scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry uzyskanych
w ten sposob dzialek budowlanych zapisano w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegoblnych terendw.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu
zostaty sformutowane jako:

- ograniczenia wysokosci obiektow we wskazanych na rysunku planu strefach
wytyczonych przez powierzchnie podejscia lub wznoszenia statkéw powietrznych,

- zastosowanie oznakowania przeszkodowego obiektow przekraczajacych wysokosé
50 m n.p.t, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie budowy w oparciu 0 przepisy odrebne - we wskazanym-na rysunku
planu obszarze gruntéw o ztozonej budowie geologiczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow. komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przyleglych plan ustala obstugg komunikacyjna obszaru
planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw drog publicznych
oraz ciggu pieszo-rowerowego. Okreslony zostat uktad drogowy umozliwiajacy potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (ulice klasy glownej i zbiorczej),
uktad podstawowy (ulice klasy lokalnej) i uktad uzupehiajacy (ulice klasy dojazdowej, drogi
wewnetrzne oraz cigg pieszo-rowerowy). Obstuge komunikacyjng terenow zapewnia zjazdy
indywidualne i publiczne oraz drogi dojazdowe wewngtrzne.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
i rowerow, dla roznych funkcji obiektow, z uwzglgdnieniem miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows. Projekt zmiany planu ustala
w terenie 9U dla obiektow zamieszkania zbiorowego Ilub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele - 1stanowisko na kazde zaczete 300 m? powierzchni
uzytkowej, jako wyjatek od przyjetego w planie wskaznika - 1 stanowisko na kazde
zaczete 150 m? powierzchni uzytkowej.

Jako ustalenia ogolne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, polegajace na:

- wyposazaniu -terenOW w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowie i rozbudowie istniejgcych sieci,

- nakazie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
przeznaczonych pod t¢ infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszczeniem
lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

- nakazie lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych z dopuszczeniem lokalizacji
przewodow elektroenergetycznych jako nadziemne gdy umozliwiaja korzystanie
z okreslonych urzadzen lub pojazdow.

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono na 30% - dla wszystkich
terendw. W projekcie zmiany planu podtrzymano ustalong wysokos¢ skladki (3096) dla
wszystkich terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane:

- dla wszystkich terenow — w zakresie przeznaczenia,

- dla wszystkich terendw oprdcz terendw drog — w zakresie warunkow zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,



- dla terenéw oznaczonych w planie jako 3U, 4U, 1PU, 2PU, 7PU i 1ZP — w zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

- dla terenéw oznaczonych w planie jako MW, U, UOZ, US, UZ, UZP, UC i PU -
w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,

- dla terenéw drog publicznych (ulic), drég wewngtrznych i ciggu pieszo-rowerowego
1KDY - w zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegdélowych planu zostalty okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenow:

e maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 25% - dla terenu 1US,

- 27% - dla terenu 1U,

- 30% - dla terenéw 1MW,

- 35% - dla terendw 6U, 1E, 3E i dla dziatki 24/2 w terenie 1ZP,

- 40% - dla terenéw 7U, 8U, 9U, 10U, 2US, 1UZP, 1UZ

- 50% - dla terenow 2U, 11U, 1UOZ oraz dla terenbw 1PU-8PU, gdzie dopuszczono
zwigkszenie do 70% - na dziatkach, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejagca w dniu
wejscia w zycie planu przekracza 50%,

- 55% - dla terenow 3U, 3E,

- 60% - dla terenow 4U, 5U, 1UC,

e intensywnos$¢ zabudowy (minimum — maksimum) dla terenow:
IMW-05-12;1U-05-0,6;2Ui5U-10-25;3U,2PUi3PU-03-18;4U-14-
30;6U-04-10;7U-05-4,0;8U-08-16;9U--0,2-14;10U-0,2-1,2; 11U -0,3 -
1,0; 1U0Z-10-2,0; 1UZ-05-1,8; 1UZP -0,2-0,8; 1US - 0,1 -0,3; 2US - 0,5 - 1,4;
1UC-0,5-1,5; 1PU, 4PU i 5PU - 0,3 - 1,5; 6PU, 7PU i 8PU - 0,3 — 2,0; 1ZP dla dziatki 24/2
-0,5-0,7; 1E,2Ei 3E-0,3-0,6;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10% - dla terendéw 2U, 3U, 5U, 8U, 11U, 1UOZ, 1UC, 1PU-8PU oraz dla dziatki 24/2
w terenie 1ZP,

- 15% - dla terenu 4U,

- 20% - dla terenéw 7U, 9U, 10U, 1US, 2US,

- 25% - dla terendw 6U, 2E,

- 30% - dla terenéw 1MW, 1UZ, 1UZP

- 45% - dla terendw 1E i 3E,

- 50% - dla terenu 1U,

- 70% - dla terenéw-1Zu — 4Zu,

- 80% - dla terenu 1ZP.

Dla terendw drdg i ciggu pieszo-rowerowego wskazniki nie zostaty ustalone.

Ustalono takze parametry ksztattowania zabudowy oraz zasady: ksztattowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji, stosowania materiatow wykonczeniowych
I kolorystyki obiektow, a takze parametry nowo wydzielonych dziatek.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian ustalonych w planie wskaznikow
i parametrow zabudowy, jedynie dopuszcza w terenie 9U lokalizacje $cian bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odleglosci do 1,5 m.

W uchwale, inicjujacej sporzadzenie omowionego wyzej planu miejscowego,
zapisano, iz przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i Sposobu zagospodarowania

terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
miasta.
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Obowiazujacy plan nie naruszat ustalen obowigzujacego w czasie jego sporzadzania
i uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, zatwierdzonego Uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27
pazdziernika 2010 r. W strukturze funkcjonalnej miasta w granicach obszaru objetego
planem przewidziano tereny 0 nast¢pujacym przeznaczeniu:

- tereny koncentracji ustugowych (UC) — obejmujace obiekty jak 1 zespoly obiektow,
wymagajace wydzielonych terendw 1 spelniajace funkcje ogdlnomiejskie; funkcje
dopehiajgce uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa; funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupeiniajaca, pod warunkiem, iz
wynika ona z potrzeb funkcji podstawowej,

- tereny przemystowo-ustlugowe (PU) — obejmujace tereny przenikajacych si¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych; w-znacznym
stopniu obejmuja one tereny przeksztalcen i rewitalizacji, przechodzac w czg¢sci
z funkcji przemystowych w ustugowe; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako
uzupehiajgca pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych, obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w obrebie tej jednostki,

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UH) — obejmujace istniejace obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, dopuszcza si¢ przeksztatcenie
1 wzbogacenie programowe celem tworzenia wielofunkeyjnych centréw ustugowych
o zasiggu dzielnicowym,

- tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN) — obejmujgce obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami
ekologicznymi oraz terenami otwartymi, obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem
urzadzen obstugi tych terenow i infrastruktury technicznej,

- tereny zieleni urzadzonej z programem ushugowym (ZP) — obejmujace tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych
1 dydaktycznych, dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
podstawowa,

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — obejmujace
tereny zarowno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych -
osiedlowych. Tereny- te--0obejmuja jednoczesnie program ustug podstawowych,
lokalnych centréw terendw rekreacji, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjnej.
Inne elementy programu ogdélnomiejskiego, jak dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa,
dopuszczane - by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja kolizji z funkcja
podstawowa,

- tereny drég publicznych — droga klasy gtownej o przebiegu poétnoc-potudnie
(proj. ul: Konstytucyjna) oraz drogi o przebiegu wschdd-zachod (istniejgca
al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego), droga klasy zbiorczej o przebiegu potnoc-
potudnie (ul. Niciarniana).

W Studium ustalone zostaly standardy, ktore powinny by¢ uwzglednione przy
konstruowaniu dokumentéw zwigzanych z ksztaltowaniem przestrzeni. Opisywany obszar
znajdowat si¢ w zasiggu dwoch stref, mianowicie: centralnej (w waskim pasie terenu wzdtuz
al. J. Pilsudskiego, po zachodniej stronie ul. Niciarnianej) oraz $rodmiejskiej (wigkszo$é
obszaru).

Bioragc pod uwage istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru, przyjety w Studium a 2010 roku byt uzasadniony
I celowy. Jak wskazano w Prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu (na
etapie sporzadzania tego projektu): ,,na analizowanym obszarze nalezy dazy¢ do ograniczenia
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funkcji przemystowej na rzecz funkcji ustugowej. Ze wzgledu na ucigzliwo$¢ 1 wystgpienie
mozliwych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, nalezy wykluczy¢
lokalizacje¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej bez wzglgdu na rodzaj intensywnos$ci. Nalezy
rowniez zakaza¢ lokowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko celem ograniczenia oddzialywania opisywanego rejonu na sasiednie obszary
miasta zagospodarowane gidwnie na funkcje mieszkaniowe. Postuluje si¢ zachowac istniejace
walory krajobrazu kulturowego oraz maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i co
najmniej utrzymania obecnej powierzchni biologicznie czynnej.”

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Uchwata Nr L11/1605/21
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium
przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenna, w ramach terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg, w Strefie Ogolnomiejskie;j:

- AGL1 - Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

Jednostki AG1 zostaty scharakteryzowana jako ,,obszary petnigce kluczows role dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizowane w wigkszosci w potudniowej czgsci miasta,
rozmieszczone gtownie wzdtuz szlaku kolei obwodowej, <przy trasach wylotowych lub
przylegajace do Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta.”

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej w tych jednostkach sa:

1. Zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta,

2. Porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej,

3. Koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztaltowaniem poprawnych
relacji terendw z obszarami sgsiednimi.

W Studium zostato ustalone przeznaczenie terendw w jednostkach AG1:

- dopuszczalne: tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra
logistyczne, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac
na srodowisko, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym;

- dopuszczalne z ograniczeniami: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
| wielorodzinnej oraz ustugowej o funkcjach chronionych akustycznie — wylacznie w zakresie
obiektoéw istniejacych iuzupeknienia ich uktadu.

Dla jednostki AG1 ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzechnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 10%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.

W' zakresie ksztaltowania zieleni ustalono zasad¢ zwigkszania udziatu zieleni,
w szczegblnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar obj¢ty zmiang planu nalezy do obszaru
zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji. Nie znajduje si¢ w granicach zadnej z wyznaczonych
w Studium stref ochrony konserwatorskiej.

Biorac pod wuwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta, kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru, przyjety w Studium, jest uzasadniony i celowy.

Jak wskazano wyzej, omawiany obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei
Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, przyjetego uchwatg Nr XXIII/566/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.
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Obszar objety zmiang w planie tym stanowi teren oznaczony symbolem 9U, dla
ktorego ustalono przeznaczenie: zabudowa uslugowa z wylgczeniem ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodoéw, myjni
samochodowych (przeznaczenia uzupetniajacego nie wskazano).

Teren 9U w planie zostat zaliczony do terenow podlegajacych ochronie akustycznej,
dla ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja przepisy odrgbne, jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Dla terenu tego ustalono wskazniki zagospodarowania:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,4,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

Plan ten sporzadzany byl w zgodnosci ze Studium z 2010 roku - nieobowigzujacym
juz, ale obecne Studium utrzymuje wskazane we wczesniejszych dokumentach planistycznych
kierunki i zasady zagospodarowania tej cz¢$ci miasta.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanej zmiany planu

Potozenie geograficzne

Wedhug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w granicach mezoregionu Wysoczyzny Laskiej przynaleznej do makroregionu Niziny
Potudniowopolskie;j. Wymienione jednostki naleza do prowincji nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Nizin Srodkowopolskich.

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objegty opracowaniem znajduje si¢e w obrebie mezoregionu - WYysoczyzna
Laska. Mezoregion ten wchodzi w sktad Niziny Potudniowowielkopolskiej, nalezacej
do podprowincji Niziny Srodkowopolskie i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

W  podziale miasta todzi na jednostki geomorfologiczne wg J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podzialu zostalo oparte na podobienstwie cech
morfogenetycznych i budowie wewnetrznej oraz genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na Réwninie Lodzkiej; w obrgbie zachodniego sktonu Wzgorz Lagiewnickich.

Roéwnolegle do potnocnej granicy analizowanego terenu, w odleglosci ok. 100 m,
przebiega dolina rzekiJasien — na tym odcinku ukrytej w podziemnym kanale.

Rzezba terenu

Rzezba _terenu catej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata
uksztaltowana przez szereg proceséw morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig 1adolodu
I dziatalnoscig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu rowniny denudacyjnej. Wysoko$¢ bezwzgledna
wynosi okoto 225 m n.p.m., a spadki terenu mieszcza si¢ migdzy 1° a 2°. Rzezba terenu nie
jest urozmaicona i nie stanowi ograniczenia dla posadowienia zabudowy oraz budowy
obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Male deniwelacje i niewielkie spadki terenu
pozwalajag na dowolno$¢ w ksztaltowaniu zabudowy, zarowno pod wzgledem uktadu w
stosunku do poziomic, jak i dlugosci projektowanych obiektow.

Budowa geologiczna

Obszar Lodzi polozony jest w obrebie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujgcego jego podinocno-wschodnig cze$¢, oraz synklinorium
szczecinsko-l6dzko-miechowskiego, w zasiggu ktdrego sa centralne, poludniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizszego rzedu synklinorium szczecinsko-t6dzko-
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miechowskiego jest niecka mogilensko-todzka, ktorej potudniowy fragment - niecka todzka
stanowi dominujacg jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
tworza utwory powstate w czwartorzedzie: w czgsci potudniowo-zachodniej plejstocenskie,
zwigzane ze zlodowaceniem Warty gliny zwalowe, a w czg$ci poinocno-wschodniej -
mtodsze, holocenskie namuty den dolinnych.

Glegboko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody

Przez dany obszar nie przeptywaja zadne cieki wodne, ani nie wystepujg tam zbiorniki
wod powierzchniowych. Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie
Wodnym Warty, administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne; Wody
Polskie w Poznaniu), w dorzeczu Neru i przynalezy do zlewni rzeki Jasien.

W wyniku degradacji stosunkow wodnych rzeka Jasien w wigkszosci swojego biegu
zatracita swoj pierwotny charakter. Jasien swoj poczatek bierze w rejonie ul. Pomorskiej oraz
ul. Giewont. W rejonie ul. Watowej rzeka plynie juz podziemnym kanalem, a na
powierzchni¢ wychodzi w Parku nad Jasieniem, tym samym w s3siedztwie obszaru
opracowania ptynie pod ziemig. Dawniej na terenie dzisiejszego Parku Widzewskiego przy
KS Anilana rzeka tworzyta staw, ktorego wody napgdzaty urzadzenia mtyna Arest. Obecnie
zbiornik jest znacznie mniejszy niz w przesztosci oraz zasilany z sieci miejskie;j.

Aktualny przeplyw i rezim wodny rzeki Jasien Ksztaltowany jest gtownie przez wody
opadowe 1 roztopowe, dostajagce si¢ do niej siecig kanatow deszczowych i1 przelewow
burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzony
- przeksztatceniu ulegly wspomniany rezim =zasilania cieku oraz warunki retencji wod
(retencji powierzchniowej 1 retencji gleby), za$ poziom wdd gruntowych ulegl obnizeniu.
Uszczelnienie powierzchni terenu -istotnie przyspieszylo procesy formowania si¢ sptywu
powierzchniowego oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Jednolitg czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro,-sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Omawiany obszar potozony jest w zlewni jednolitych cze$ci wod powierzchniowych:
PLRW6000171832189 ,,Jasien”.

Podstawg -oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrolnym nr 22: Jasien - ul. Odrzanska, £.6dz.

Na ' podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych,
stan/potencjat- ekologiczny JCWP ,Jasien” okreslono jako zly. Na jako§¢ omawianych
jednolitych czesci wod niewatpliwie wpltywa sposdb uzytkowania i zagospodarowania tych
terenow.

Tabela 1 Ocena jako$ci Jednolitych CzeSci Wod Powierzchniowych

stan
) nazwa punktu /_
nazwa i kod JCWP . / potencjat stan JCWP
pomiarowego .
ekologiczny
Jasien Jasieni - ul. Odrzanska, £.6dz ryY 3y
PLRW6000171832189

Zrédto: Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2017 r., WIOS w Lodzi, 2018
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Warunki  hydrogeologiczne czeSci Lodzi obejmujacej omawiany obszar,
przedstawione zostaly na Mapie hydrogeologicznej Polski 1:50 000 Arkusz t.6dz-Zachdd
(627) opracowanej (wraz z objasnieniami do mapy), przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 r. Glowny poziom wodono$ny na tym obszarze to poziom czwartorzgdowy
wystepujacy na glebokosci od 10 do 30 m p.p.t. Podrzednymi poziomami wodono$nymi sg
wody w utworach gornej i dolnej kredy.

Wigksza cze$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wdd podziemnych — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka todzka. Jest to jeden ze 180 Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespdét hydrologow pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostat wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi,
ktére zostalty wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest.w zasiggu JCWPd:
PLGWG600072.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967), dlajednolitych czgsci wod
podziemnych (JCWPd) zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego
stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta todzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
I ilo$ciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukturg techniczng — kanalizacje¢ sanitarng i sie¢ wodociagowa. Na obszarze
nie ma uje¢ wod podziemnych (otworéw hydrogeologiczne); jedno ujecie jest niedaleko
poludniowej granicy, inne — w dalszej odleglosci (rys. 2).

2

[ ] GRanicaOBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

OBIEKTY HYDROGEOLOGICZNE
LOKALIZACJA OBIEKTOW HYDROGEOLOGICZNYCH
(¢ane zgromadzone w Centralnym Banku Danych
yeh HYDRO F 99 Instytulu

G0 w Wi ione w systemie

Instytuty Geolag

Rys. 2. Ujecia wod podziemnych (otwory hydrogeologiczne)
Zrédto: Portal Paristwowego Instytutu Geologicznego — Paristwowego Instytutu Badawczego
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Gleby i grunty
Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania s3 czwartorzedowe utwory

polodowcowe — gliny zwalowe oraz namuty den dolinnych.

Gleby analizowanego obszaru zostaty przeksztatcone wskutek dziatalnosci cztowieka -
maja charakter antropogeniczny. Dokonaty si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwos$ci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktore zaburzaja uklady biologiczne w glebie
I doprowadzaja do jej degradacji: pokrywa glebowa cechuje si¢ niskg wilgotnoscia, wysokim
poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo malg zawartoScia zwigzkéw  potrzebnych
do prawidlowego przebiegu procesow wegetacji roslin. Migzszos¢ pokrywy gleb
antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru objetego opracowaniem sg
zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowia za$ przeszkody dla realizacji
inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £.odzki Osrodek
1 Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych 1 zurbanizowanych.

Wedtug opinii geologicznej pt. ,, Badanie gruntu w celu okreslenia zagrozen srodowiska
oraz wstepnego rozpoznania warunkéow posadowienia zabudowy dla-potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz  projektowanej  Konstytucyjnej” (Lodz, 2012) badanie
zanieczyszczenia gruntu na obszarze objetym tym planem~ wykazalo, ze wartosci
dopuszczalne stezen =zanieczyszczen w wigkszosci otworow badawczych nie zostaly
przekroczone (ocen¢ odnoszono do wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w gruncie
dla obszaru sozologiczno-urbanistyczneog B). Wyjatek stanowit rejon zlokalizowany w
zachodniej czeSci obszaru objetego planem, a wigc poza omawianym obszarem objetym
zmiang planu, gdzie stwierdzono przekroczenia cynku, otowiu, wielopierscieniowych
weglowodoréw aromatycznych a takze podwyzszone wartosci olejéw mineralnych.

Zielen

Szata roslinna obszaru objgtego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztatconych.
Wysoka presja urbanistyczna doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk. Wedlug
Atlasu Miasta todzi (z 2002 r.) rejon, w ktérym znajduje si¢ obszar opracowania, pod
wzgledem liczebno$ci gatunkdéw roslin zielnych charakteryzuje si¢ $rednim bogactwem
florystycznym, tzn. ze wystepuje tu od 150 do 250 gatunkéw/km?.

Roslinno$¢ rzeczywista w tej czeSci miasta stanowi, wedlug Atlasu, roslinnosc
ruderalna, natomiast aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora
rozwingtaby sig-w._obecnych warunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest
eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna
buczyna; s3 to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego diagnoza potencjalne;j
roslinnosci jest niepewna. Dany teren znajduje si¢ wewnatrz obszaru o najwigkszym udziale
kenofitow we florze (powyzej 20%). W poétnocnej czgéci analizowanego terenu wystepuje
stanowisko mitki drobnej - Eragrostis minor, przedstawiciela gatunkéw urbanofilnych.

Na tym obszarze nie ma zespotow zieleni urzadzonej, takich jak: parki, zielence, czy
skwery, a jedynie — w znikomej ilosci — zielen przyuliczna i towarzyszacg zabudowie.
W sasiedztwie obszaru, po jego potnocno-wschodniej stronie, znajduje si¢ Park Widzewski
0 powierzchni ok. 5 ha.

Fauna
Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta L.odzi (2002) mozna stwierdzié, ze
Swiat zwierzecy jest tam bardzo ubogi - w granicach obszaru nie odnotowano wystepowania
glownych stanowisk wystepowania plazow, gadow, ssakow, czy rzadkich i1 zagrozonych
owaddw oraz ptakOw — co wynika z potozenia obszaru w strefie zurbanizowanej miasta i jego
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przeksztalcenia antropogenicznego. Liczba legowych gatunkéw ptakéw w tym rejonie
szacowana jest na 25-34 gatunkow na km?. Z uwagi na lokalizacje terenu opracowania
W sasiedztwie Scistego centrum Lodzi, mozna przypuszczaé, iz jest to miejsce wystgpowania
charakterystycznych dla tej strefy gatunkéw, m.in. golebia, oraz ssakoéw: szczura
wedrownego, myszy domowej, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztalttowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktéra wyraza - si¢
czestg zmiang standow pogody 1 wystepowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5°C do 8°C, pétrocze
chtodniejsze charakteryzuje sie $rednig temperatura bliskg 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C —
14,5°C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Centralna cze$¢ miasta, w tym takze opisywany obszar wytwarza znaczng ilos¢ energii
cieplnej, podwyzszajacej temperatur¢ powietrza w warstwach przyziemnych. Dodatkowo
sztuczne powierzchnie pochtaniajg wiecej promieniowania stonecznego, niz tereny otwarte
I magazynuja ciepto, nastgpnie wypromieniowujac je powoli w-ciggu nocy. W efekcie
na obszarach zabudowanych tworza si¢ tzw. ,,miejskie wyspy ciepta”, w ktorych temperatura
powietrza jest — zwlaszcza zima — wyzsza, niz na terenach wolnych od zabudowy.
Réwnoczesnie jednak zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢
energii stonecznej docierajacej do powierzchni terenu.

Charakterystyczna dla mikroklimatu w centrum ~duzego miasta jest ilo$¢ dni
pochmurnych w ciggu roku, wigksza niz na obszarach sgsiednich — na skutek konwekcji nad
miastem, wywotanej zwyzka temperatury 1 zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym
wieksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej.

Przecigtna roczna suma opadow dla miasta £.odzi wynosi okoto 600 mm. W przebiegu
rocznym najwicksze wartosci opadow przypadaja (tak, jak w calej Polsce) generalnie
na miesigce potrocza cieptego (maj = pazdziernik), w ktorych wystepuje najwieksza liczba dni
z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W 1 SW) oraz —
W mniejszym stopniu — z sektora-wschodniego (gtownie E i SE). Stanowigca zwartg zapore
zabudowa centralnych rejonéw miasta utrudnia jego prawidtowa wentylacje.

Zagospodarowanie

Obszar opracowania, potozony w strefie zurbanizowanej Lodzi, pod wzgledem
zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od pobliskich terenow.
Analizowany obszar od wschodu graniczy z ulicg Niciarniang. Ze wszystkich stron otaczaja
go tereny aktywnos$ci gospodarczej - hale magazynowe i produkcyjne.

W granicach przedmiotowego obszaru znajduja si¢ obickty ustugowe, tj. Miejski Osrodek
Profilaktyki i Terapii Uzaleznien im. Bl. Rafata Chylinskiego oraz restauracja. Oba obiekty
obstugiwane sg z ul. Niciarnianej. Miejsca postojowe czgSciowo zorganizowane sg na terenie obu
nieruchomosci a cze¢sciowo zlokalizowane sg w pasie drogowym ulicy Niciarniane;.

Wartosci kulturowe

Obszar nie posiada uznanych walorow kulturowych — w jego granicach nie znajdujg si¢
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, czy do gminnej ewidencji zabytkdéw, ani nie jest objety
zadng strefg ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony archeologiczne;.

Wg ustalen Studium, w sasiedztwie omawianego obszaru, na obszarze objetym
obowigzujacym planem miejscowym, znajduje si¢ obszar pod nazwag Widzewska
Manufaktura, wymagajacy szczegolnej ochrony konserwatorskiej. Obejmuje on rozlegly teren
dawnej Widzewskiej Manufaktury — kompleksu przemystowego z konca XIX w.
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rozbudowanego w okresie migdzywojennym 1 po 1945 r. W poblizu wskazano takze uznane
obiekty urbanistyki i architektury XX wieku: Szkote Tysigclecia znajdujacg si¢ przy
ul. Pitsudskiego 159 oraz otwarta plywalnic KS UNIA (zespét wypoczynkowy dla
pracownikow Anilany) potozong przy ul. Niciarnianej 40/44.

W odlegtosci okoto 100 m na poétnocny wschod od obszaru znajduje si¢ Park Widzewski.

Powiazania ekologiczne

Analizowany obszar, jak i1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru nie wystepuja zadne obiekty ani obszary przyrodnicze
| krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do obj¢cia takg ochrona:

Obszar nie wchodzi w sklad zadnego z terendow tworzacych system ekologiczny
miasta. Znajdujaca si¢ tam zielen to jedynie zielen towarzyszaca drogom (ulicom) i
zabudowie. Teren ten pod wzgledem liczebnosci gatunkéw roélin zielnych charakteryzuje sie
$rednim bogactwem florystycznym, tzn. ze wystepuje tu do 150 do 250 gatunkow/km?.

Najblizszymi ogolnie dostgpnymi terenami zieleni miejskiej sg (w odlegtosci w linii
prostej):

- Park Widzewski — ok. 100 m na poétnocny wschod od obszaru,

- Park ,,Nad Jasieniem” i Zieleniec przy ul. Paryskiej — ok. 700 m na zachdd od
obszaru,

- Park im. Roberta Baden-Powella Naczelnego Skauta Swiata i Park im. 3 Maja —
ok. 800 m na potnoc i 1,1 km na poétnocny zachod od obszaru,

- Park Widzewska Gorka — ok. 1 km na potudniowy wschod od obszaru,

- Park Zrodliska Ii IT — ok. 1,8 km nazachdd od obszaru.

Wymienione parki naleza do gléwnych elementéw struktury przyrodniczej miasta,
ale zagospodarowanie dzielagcych je terendw, a zwlaszcza istniejace ciggi komunikacyjne —
drogi i linie kolejowe — sprawiaja, ze brak jest potaczen migdzy nimi. Przebiegajaca na poéinoc
od obszaru dolina Jasienia (na tym odcinku ptyngcego w krytym kanale) wskazywana jest
jako uzupehiajacy tacznik przyrodniczy, jednak istniejace zainwestowanie stanowi blokade
przeptywu powietrza.

Najblizej potozonym pomnikiem przyrody jest wierzba biala, rosngca po wschodniej
stronie stawu w Parku Widzewskim (ok. 300 m od obszaru), a obszarami chronionymi -
uzytki ekologiczne:

- Mokradta przy Pomorskiej (ok. 2 km na wschod),

- Stawy w Mileszkach (ok. 3 km na wschdd),

- Jeziorko'Wiskitno (ok. 3 km na potudniowy wschod)

oraz Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Zrodta Neru (ok. 7 km na potudniowy
wschad).

W jeszcze wigkszej odleglosci, kilkunastu do kilkudziesigciu kilometréw, znajduja si¢
najblize] potozone wyznaczone obszary Natura 2000 (Buczyna Gatkowska, Buczyna
Janinowska).

Jedynym kierunkiem powigzan ekologicznych jest wiec cigg doliny Jasienia - pomimo
jej znacznej degradacji - taczacy tereny otwarte potozone przy wschodniej granicy miasta
z parkami miejskimi w jego strefie centralnej.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw zwierzat, ros§lin oraz grzybow (Atlas
miasta Lodzi, 2002).
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Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwos$ci zagospodarowania obszaru

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkow geologiczno—inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Na obszarze wystepuja
wylacznie gleby antropogeniczne, ktére charakteryzuja si¢ niska wilgotnoscig, wysokim
poziomem zanieczyszczenia oraz mata zawarto$cig sktadnikéw pokarmowych potrzebnych
do wegetacji roslin. Obecne zagospodarowanie, a takze znikoma powierzchnia tego obszaru
wskazuja, ze nie ma przeciwwskazan dla mozliwosci jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami tak obowigzujgcego planu, jak i projektowanej zmiany.

Okreslenie potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanej zmiany planu

Omawiany obszar objety jest obowigzujacym  miejscowym _ planem
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztaltowania nowej
zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych w trybie wydawania decyzji
administracyjnych.

Obecne zagospodarowanie tego obszaru stanowi zabudowa ‘ustugowa, wraz
z dojazdami i miejscami postojowymi. Proponowane zmiany ustalen obowigzujgcego planu,
w stosunku do ustalen przyjetych w tym planie, nie sg na tyle istotne, aby wptywaé na stan
srodowiska - zarbwno w przypadku ich realizacji, jak i zaniechania. Nie ulegajg zmianie:
przeznaczenie terenu (jedynie dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji niektorych, wczesniej
wykluczonych rodzajow ustug), a takze wskazniki zagospodarowania terenu ani parametry
zabudowy. W granicach obszaru objg¢tego obowigzujgcym planem - w tym na obszarze
objetym zmiang planu - oraz w jego otoczeniu - przyrodnicze elementy srodowiska, takie jak
zielen, gleby, powietrze i wody, naleza do mocno przeksztalconych - i takie pozostang.
W przypadku braku realizacji projektowanej zmiany planu nie wystgpig zmiany stanu
srodowiska.

5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Ze wzgledu na silng urbanizacje czeSci miasta obejmujacej analizowany obszar,
przeksztatceniom ulegly wszystkie elementy srodowiska naturalnego — zaréwno biotyczne,
jak i abiotyczne — a skala zaistniatych zmian jest duza.

Wnhioski plynace z wynikow Raportow o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim
oraz analiz przeprowadzanych w poprzednich rozdziatach wyraznie wskazuja na niezbyt
zadowalajacy stan srodowiska przyrodniczego danego obszaru.

Do gléwnyceh Zrodet zanieczyszczen gazowych i pylowych zaliczajg si¢: intensywny
ruch transportu drogowego na gtownych arteriach obszaru objetego obowigzujgcym planem
I migracja zanieczyszczen powietrza znad innych czeSci miasta, szczegoélnie znad silnie
zanieczyszczonego centrum. Mniejszg role nalezy przypisa¢ Immisji zanieczyszczen
gazowych i pylowych przez zaklady przemystowe znajdujace si¢ na obszarze objetym
obowigzujacym planem. Mimo, iz nat¢zenie ruchu drogowego jest bardzo duze, to na
obszarze opracowania stgzenia zanieczyszczen gazowych oraz metali cigzkich w pyle
zawieszonym nie przekraczaty poziomoéw dopuszczalnych. Przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw stezen dotyczyly jedynie benzo(a)pirenu w pyle PMI10. Niemniej jednak
analizowany obszar nalezy zaklasyfikowa¢ do kategorii terendw o wysokim ryzyku
przekraczania dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym,
ze wzgledu na mozliwo$¢ przemieszczanie si¢ zanieczyszczen znad centrum.

W strefach przylegtych do ciggdéw komunikacyjnych, mieszkancy i uzytkownicy
narazeni sg na wysoki poziom nat¢zenia dzwigku. Ograniczenie hatasu emitowanego przez
ruch pojazdéw moze zostaé osiggnigte przez zmiane nawierzchni na posiadajaca dobre
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parametry akustyczne, ograniczenie ruchu samochodowego (zwlaszcza pojazdow cigzkich)
oraz modernizacje¢ drog i torowisk.

Kolejnym elementem $rodowiska o niezadowalajacej jakosci s3 wody powierzchniowe
1 podziemne. Wody gruntowe, ze wzgledu na ich ptytkie wystepowanie, przy jednoczesnym
braku lub znacznym ograniczeniu izolacji od powierzchni terenu, pozostaja bezposrednio
narazone na zanieczyszczenie w wyniku wymywania substancji skumulowanych w gruncie.
Natomiast na terenach o zwartej zabudowie zagrozeniem dla wod powierzchniowych
sg zanieczyszczenia wprowadzane z wodami opadowymi, sptywajacymi z utwardzonych
obszardw tj.: drdg, parkingow, terendw przemystowych i handlowych. Ochrona wéd musi
by¢ zatem realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen.

Wobec wielosci zagrozen mozliwos¢ ich eliminacji 1 ograniczania w celu osiggnigcia
poprawy jakosci $srodowiska zaleze¢ bedzie od kompleksowo podejmowanych. dziatan
obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych,
dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy 1 wdrazania rozwigzan . ograniczajacych
emisyjnos¢ danego obszaru. Nalezy jednak nadmieni¢, ze skala tych. dziatan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru 1 obejmowac teren catego miasta.

Obowiazujacy plan zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, jak rowniez lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej W rozumieniu przepisow odrebnych. Na obszarze
opracowania nie wprowadzono ograniczen, w tym zakazu-lokalizacji, dla stacji bazowych
telefonii komorkowej. Ustalenia te zachowujg wazno$¢ takze w odniesieniu do obszaru
obj¢tego omawiang zmiang.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen obowigzujacego planu okreslajacych zakres
dopuszczalnych dziatan w ramach poszczegoélnych terendw wynika zatem, iz w granicach
obszaru moga znalez¢ si¢ przedsiewzigcia nalezgce do grupy mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodne z przeznaczeniem danego terenu oraz takie jak: drogi,
liniowe obiekty infrastruktury technicznej i stacje bazowe telefonii komdrkowej. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu przewiduje si¢ wyposazenie terendOw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej. W dokumencie tym ustalono nakaz lokalizacji jako podziemnych
przewoddéw  sieci:  wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych, a“takze elektroenergetycznych, z wytaczeniem przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwig korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdéw; nakaz
obowiazuje réwniez w-przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci.

Do obiektow, ktorych uzytkowanie istotnie wptywa na jakos¢ $rodowiska, nalezg
réwniez drogi. Obshuge komunikacyjng obszaru objetego projektem planu zapewniajg Aleja
Pitsudskiego oraz ulice: Przybyszewskiego i Niciarniana, z ktorych tylko ulica Niciarniana
graniczy z omawianym obszarem.

Pelne” okreslenie zasiggu obszaré6w objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegbtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach 0 oddziatywaniu
przedsigwziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczgcych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
I zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisj¢
halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny”.
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Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic, wickszo$¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ W wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sie
Z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezpo$rednim
sgsiedztwie — Strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objetego opracowaniem zmiany planu migjscowego nie
znajduja si¢, ani nie s3 wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na
podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt zmiany planu, tak jak i obowiazujacy plan, nie zawiera ustalen, ktérych
realizacja miataby wptyw na stan $rodowiska na obszarach podlegajacych ochronie lub
przewidywanych do objecia ochrong, potozonych poza granicami obszaru objetego
opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- uciazliwo$ci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na obszarze objetym
opracowaniem nie ma obiektow bedacych zrodtem hatasu przemystowego ani szynowego,
a zasiegi hatasu ze znajdujacych si¢ w jego poblizu obiektow przemystowych, linii
tramwajowej 1 linii kolejowej nie obejmujg obszaru. Jedynym znaczacym zrodtem hatasu jest
ulica Niciarniana, stanowigca jego linowe zrodlo. Najwyzszy poziom hatasu drogowego
wystepuje wzdluz tej ulicy, przy wschodniej granicy obszaru, gdzie w porze dziennej i nocnej
(Lown) przekracza 70 dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB. Wigkszos$¢ obszaru znajduje si¢ w
strefie hatasu na poziomic 55 — 60dB (Lpwn) I 50 — 55dB (Ln). Przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu do 5 dB - zarbwno Lpwn, jak |1 Ln - wystepujg w pasie
0 szerokos$ci kilkunastu metrow wzdtuz wschodniej granicy obszaru, a Lown powyzej 5 dB
W bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - obszar objety opracowaniem
potozony jest w- zurbanizowanej (Srédmiejskiej) strefie miasta, jednak w pewnym oddaleniu
od $cistego centrum miasta, gdzie poziomy zanieczyszczen sg najwyzsze. Na omawianym
obszarze. wystepuja zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodzace ze zrodet
znajdujacych si¢ nie tylko w granicach tego terenu, ale rowniez poza nim: zard6wno liniowych
czyli ciaggéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych pochodzacych z niskich emitoréw
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i1 lokalnych kotlowni.
Pomimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej emisja powierzchniowa wcigz wptywa na stan
powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (sezonie grzewczym.

Wedlug map wykonanych w oparciu o modelowanie matematyczne przygotowane
przez Instytut Ochrony Srodowiska — Panstwowy Instytut Badawczy oraz metode
obiektywnego szacowania, S$rednioroczne stezenia poszczegdlnych zanieczyszczen na
obszarze opracowania w 2020 roku ksztaltowaty si¢ na poziomie:

— NOg: ponizej 20,4 pg /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg/m3);

— pyl zawieszony PM10: 20,5 — 25,4 ng /m® (poziom dopuszczalny - 40 pg /m°);
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—  pyl zawieszony PM2,5: 15,5 — 18,4 pg /m® (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?);
— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PM10: 0,76 — 1,0 ng/m? (poziom dopuszczalny -
1 ng/m?3).
Pokazane na tych mapach 25-te maksymalne stezenie 1-godzinne SOz w 2020 roku
wynosito ponizej 150,4 pg /m* (poziom dopuszczalny - 350 pg/m?3).

We wczesniejszych latach wartosci stezen wszystkich zanieczyszczen ksztattowaly sig
na wyzszych poziomach, jednak wcigz nieprzekraczajagcych poziomow dopuszczalnych,
za wyjatkiem stezen benzo(a)pirenu, przekraczajacych ten poziom dwu- trzykrotnie.
Wprawdzie poprawa jako$ci powietrza notowana jest juz od kilku lat, ale mozna
przypuszczaé, ze jego dobry stan w 2020 roku byt gtownie efektem ograniczen w dziatalnosci
gospodarczej i mobilno$ci ludzi w czasie pandemii;

- zanieczyszczen gleby — brak jest danych, umozliwiajacych oceng . stopnia
zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten — w -odniesieniu
do obszaru objgtego zmiang planu — dotyczy gtownie pasa terenu wzdtuz.ulicy Niciarnianej,
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim otowiu, a takze cynku, miedzi i kadmu, a takze zwiazkow chloru, siarki i magnezu
- w zwigzku z zimowym utrzymaniem ulic. W ramach opinii geologicznej dotyczacej
zanieczyszczenia gleb, wykonanej w 2012 r. na potrzeby sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, wskazano, ze wartosci dopuszczalne stezen
zanieczyszczen w wigkszosci otworéw badawczych nie-.zostaly przekroczone; wyjatek
stanowit rejon zlokalizowany w zachodniej cze$ci obszaru objetego obowigzujgcym planem,
gdzie stwierdzono przekroczenia cynku, otowiu, wielopierscieniowych weglowodoréw
aromatycznych a takze podwyzszone wartosci olejow mineralnych, co najprawdopodobniej
miato zwigzek z prowadzeniem na tym terenie dzialalno$ci o charakterze przemystowym,;

- promieniowanie elektromagnetyczne - ‘emitorami tego rodzaju promieniowania
sg przede wszystkim urzadzenia linii i stacji wysokiego napigcia, urzadzenia lgcznoSci
osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
i telewizyjnych), transmisji danych i sygnatow. Na obszarze objetym opracowaniem nie ma
takich obiektow ani linii wysokiego napiecia.

Przyjete w obowigzujacym planie ustalenia dla poszczegélnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk, co jednak moze by¢ trudne
do osiagnigcia, bowiem w miejsce dotychczasowych terendw otwartych przewidziane sg inne
funkcje, przede wszystkim zabudowa przemystowo-ustugowa oraz nowe drogi. Projekt
zmiany planu nie-zawiera ustalen, ktore miatyby wptyw na rodzaj lub skal¢ oddziatywan na
srodowisko ~odmiennych od oddziatywan bedacych rezultatem realizacji ustalen
obowiazujacego planu.

7.  Cele ochrony srodowiska wustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspoélnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska, zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

22



- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony §rodowiska
oraz spetnialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenic Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategiil, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., zZe:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju
Jjest wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony roZwoj oznacza stabilny
wzrost gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkg zasobami Srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakesci Zycia, zdrowiu
| dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie—bezpieczenstwa ekologicznego
panstwa. Powinno to znalez¢é odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania
panstwem na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i
zadan, ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szezeblu byty wyznaczane w oparciu o
rozpoznanie potrzeb, zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem
kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow
polityki ekologicznej jest dodatkowo ‘dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na
szczeblu samorzgdowym, zwlaszcza -poprzez racjonale planowanie zagospodarowania
przestrzennego, ktore pomaga-chroni¢ Iludnos¢ przed zamieczyszczemiami powietrza i
halasem, suszami i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez
przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktérej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wphyw na globalny
ekosystem na -niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania. politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc si¢ domenqg coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych 1 lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zzycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegdlnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty

! Do zintegrowanych strategii, oprécz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo ”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sig¢ atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
| wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Za pdinocng granicg obszaru przebiega dolina rzeki Jasien. Nalezy wobec tego
réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglgdnieniem etapu 2016) z 2010 r. (do
tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrOwnowazonego uzytkowania wéd,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze -dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie iwdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektéw matej retencji
wodnej w celu wyrd6wnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwickszej ilosci. wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda rowniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz
istotne ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z
utrzymaniem dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do
wyrownania dysproporcji regionalnych, za§ celami strategicznymi dla osiaggnigcia celu
nadrzednego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,
- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,
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- zaspokojenie spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki,

- ograniczenie Wwystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz
zapobieganie zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych
| ograniczenie wystgpienia ich negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i ogodlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym. —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi. (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami S$rodowiska przyrodniczego w
sposOb umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przysziosci,
poprawa jakosci Srodowiska ibezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do
zmian klimatu oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb,
ochrong iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci
uzytkowej gruntom zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong
zasobow wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni,
poprawe jakosci wod powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod
podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowe;j
oraz programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia
poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii
weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong¢ i1 wzbogacanie
istniejgcych kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;
zachowanie 1 wzrost réznorodno$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologiczne;j;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong
pozostatych terendw cennych przyrodniczo i1 krajobrazowo, ksztattowanie
spdjnego  systemu  obszarow  chronionych, ksztaltowanie  Kkorytarzy
ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie
zagrozenia awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi,
ograniczenie zagrozenia powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja
do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkres$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
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kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji
regionalnej 1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi
zawarte zostaly w dwoéch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady
ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla
Miasta todzi na lata 2018-2021 1z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii
Zintegrowanego Rozwoju f.odzi 2020+,

Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celébw operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologicznej, ciaglosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenéw stanowigcych
system ekologiczny Miasta” (Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+ ZzoStata
zastgpiona nowym dokumentem: Strategia Rozwoju Miasta fodzi 2030+, do ktorego nie
opracowano jeszcze polityk sektorowych).

Wigkszos¢ wskazan, pochodzacych z powyzszych dokumentow, stanowita z kolei
podstawe do okreslenia celow Srodowiskowych w dokumentach ustanowionych na szczeblu
krajowym i regionalnym, odnoszacych si¢ bezposrednio.do terytorium wojewodztwa lub
miasta oraz lokalnym. Cele te znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach 1 regulacjach
zwartych w obowigzujacym planie miejscowym, ktére zostajg utrzymane w omawianym
projekcie zmiany planu.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

W obszarze opracowania-projektu zmiany planu nie wystepuja zadne obiekty ani
tereny przyrodniczo i krajobrazowo cenne, objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary Natura
2000, ani tez wskazywane do objecia takg ochrong.

Ustalenia dla wickszej cze$ci obszaru objetego obowigzujacym planem przewiduja
dotychczasowy sposOb zagospodarowania, obejmujacy glownie zabudowe produkcyjno-
ustugowa 1 uslugowa, a takze nowe drogi. Wedtug planu, na catym obszarze nim obj¢tym
obowigzuje ‘zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej. Przedsiewzigcia, ktorych realizacja bedzie wobec tego mozliwa, to:

- centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sum¢ powierzchni
zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, Kina, teatry, obiekty
sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
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obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwziecia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktorych mowa powyzej,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej (rozumianej jak wyzej) nie
mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
ktorej powierzchnia zabudowy (rozumiana jak wyzej) bytaby réwna lub wigksza niz 1 ha,

- instalacje - zwigzane z dopuszczalng dziatalno$cig produkcyjng - zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

a takze drogi 1 obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametréw zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco ‘oddziatywaé
na srodowisko.

Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne oddziatywania na
poszczegolne elementy Srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddziatywania
beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak okreslenie
skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w.rozdziale 5.

Biorac pod uwage niewielkg powierzchni¢ obszaru objetego zmiang planu — 0,43 ha —
jak i ustalone dla niego przeznaczenie: zabudowa uslugowa z wylaczeniem ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy 2 000 m?, szpitali, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni
samochodowych, na jego obszarze mozliwa bgdzie realizacja jedynie przedsigwzieé z zakresu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ~ — 'w ramach duzych inwestycji
infrastrukturalnych.

Dla potrzeb oceny obowigzujacego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
dokonana zostala analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly pomizej okreslone w stosunku do poszczegodlnych
elementow sktadowych $rodowiska analizowanego obszaru i s3 w znacznej czeSci aktualne
réwniez w odniesieniu do obszaru objetego zmiang, ze wzgledu na jego potozenie w centrum
obszaru objetego obowigzujacym-planem.

Przewidywane sg nast¢pujace negatywne oddzialywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego obowigzujacym planem zgodnie z jego ustaleniami:

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologiczne] czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dhlugotrwate, oddziatywujgce na szate roslinng (zmniejszenie zaréwno
powierzchni terenéw zieleni jak i bior6znorodnosci), §wiat zwierzecy 1 zdrowie ludzi,
atakze mikroklimat 1 krajobraz obszaru. RoOwnocze$nie zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia -terenu retencjonujacego wody opadowe 1 roztopowe. Wedlug planu
likwidacji ~ulegnie rowniez czg$¢ roslinnosci wzdtuz zachodniej granicy obszaru
ze wzgledu na projektowang ulicg Konstytucyjna;

2). zanieczyszczanie gleby lub ziemi - oddzialywanie negatywne, bezposrednie
I dlugotrwale, oddzialywujace glownie na roslinnos¢ i wody powierzchniowe; potencjalne
zanieczyszczenie gleb zwigzane bedzie z prowadzonag dziatalno$cig przemystows
i ustugowa, a takze dotyczy¢ bedzie przyulicznych pasow terenu, gdzie dochodzi
do koncentracji przede wszystkim metali ci¢zkich (otowiu, miedzi, cynku i kadmu) oraz -
W zwigzku z zimowym utrzymaniem ulic - zwigzkéw chloru, siarki i magnezu;

3) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gtdwnie na powietrze, rosliny 1 zdrowie
ludzi. Zrédtem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy, zaréwno pojazdow
przejezdzajacych przez obszar — przede wszystkim po projektowanych drogach gtownych,
jak i wjazdy docelowe — gtéwnie do obiektow przemystowych i ustugowych. Zrodtami
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emisji powierzchniowej, a by¢ moze takze punktowej, beda instalacje przemystowe
w zaktadach zlokalizowanych na obszarze;

4) emisja hatasu komunikacyjnego i przemystowego (zwigzanego z potrzebami
transportowymi i z dziatalnoscia produkcyjna) - oddziatywanie negatywne, o zmiennym
dobowym natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na
zdrowie ludzi oraz faung obszaru. Zrédtem tego rodzaju oddziatywania beda istniejace
i projektowane ulice, zwtaszcza ulice klasy glownej oraz instalacje w zakladach
produkcyjnych;

5) emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zalezno$ci
od sposobu uzytkowania danego terenu oraz mocy zrédel promieniowania;

6) powstawanie $ciekow 2z wod opadowych i roztopowych, poprzez ~splukiwanie
zanieczyszczen (pytodw, smarow, paliw) z powierzchni dachéw, drdg, parkingow. i placéw
— oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne W zalezno$ci
od warunkow atmosferycznych, dtugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢
ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny;

7) powstawanie $ciekéw komunalnych: przemystowych i bytowych - oddziatywania
negatywne, zmienne w zaleznosci od skali i rodzaju prowadzonej dziatalnosci
przemystowej i ustugowej oraz ilosci uzytkowych danego- terenu, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wody; oddzialywanie to wystapi jednak tylko w przypadku
niepodigczenia zrodel powstawania Sciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej;

8) wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dtugoterminowe, ktérego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju przemystu
I ustug) oraz ilosci uzytkownikow terenow. . Zainwestowanie obszaru spowoduje znaczacy
wzrost 0golnej ilo$¢ wytwarzanych tam odpadow. Przy respektowaniu regulacji prawnych
w zakresie gospodarowania odpadami, oddziatywania zwigzane z ich powstawaniem nie
Wwystgpig na obszarze opracowania, poza chwilowymi ucigzliwo$ciami wystepujacymi
w czasie odbioru odpaddw;

9) wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;

10) przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania lub
oddziatywanie nieznaczne; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie
wymagato naruszenia'w istotny sposob istniejgcej rzezby terenu;

11) zmiany w _Krajobrazie - brak oddziatywania lub oddzialywanie nieznaczne, poniewaz
krajobraz obszaru ulegl przeksztalceniu i jako cato$¢ nie posiada znacznej wartoSci;
najcenniejsze krajobrazowo, a zarazem przyrodniczo, fragmenty obszaru: Park Widzewski
i teren nad podziemnym korytem rzeki Jasien, sa chronione ustaleniami planu; ochrong
objete s3 tez obiekty zabytkowe - elementy krajobrazu kulturowego;

12) ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych — brak oddzialywania: zgodnie
z ustaleniami  obowigzujagcego planu na obszarze nim objetym obowigzuje zakaz
lokalizacji  zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych.

Nalezy pamigta¢, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
obowigzujacego planu i ustalen projektu jego zmiany, bedg wystepowaty zarowno w fazie
budowy poszczegolnych obiektow, jak i ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie
zroznicowane. Poniewaz wigkszo$¢ wymienionych, negatywnych, oddzialywan bedzie
wystepowaé rownoczesnie, oddzialywanie na $rodowisko bedzie miato charakter
skumulowany. Jednakze oddziatywanie takie wystepowaly juz wczesniej (czyli niezaleznie
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od przyjetych w planie rozwigzan) i nie odbiega od oddziatywania spotykanego na innych
zainwestowanych w taki sposéb terenach miejskich oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu,
zanieczyszczenia gleb i stezenie B(a)P - nie przekracza standardow jakosci srodowiska.

W zasiggu oddziatywania hatasu o najwyzszym nat¢zeniu znajda si¢ gtownie tereny,
dla ktorych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska nie zostaty ustalone dopuszczalne
poziomy hatasu w $srodowisku. Tym niemniej wszystkie tereny, wskazane w obowigzujgcym
planie jako podlegajace ochronie akustycznej, sasiadujg z takimi, ktore sg zrodtem hatasu
komunikacyjnego albo przemystowego. Zapewnienie wymaganych prawem standardow
akustycznych na obszarze planu, w tym na terenie objetym omawiang zmiang plany, bedzie
wiec trudne do osiagnigcia. Oddziatywanie akustyczne drog - zwlaszcza tych usytuowanych
przy granicach obszaru - obejmuje zarazem tereny sasiadujace z obszarem, przede wszystkim
tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujace si¢ na potnoc i na zachod od niego.

Nie mozna zarazem poming¢ faktu, Ze realizacja inwestycji drogowych, w tym ich
lokalizacja, moze odbywaé si¢ w oparciu o przepisy odrebne (tzw.. specustawy), bez
uwzglednienia ustalen planu miejscowego.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢ jednak
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddzialywan - na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegoélnos$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostalty omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystagpi¢c w zwigzku z realizacjg
ustalen obowigzujacego planu, z uwzglednieniem projektowanych zmian. Projekt planu
zawiera rownocze$nie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatlywan na srodowisko. Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego plan ani W jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji ustalen planu = nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywanna cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Obowigzujgcy planu zawiera rowniez ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé
takze ‘innym negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaklada wyposazenie terenow
W sieci-i.urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowg istniejacych
siecl.zgodnie z przepisami odrebnymi. Za wyjatkiem przewodow sieci elektroenergetycznych,
ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okre§lonych urzadzen lub pojazdow,
przewody sieci infrastruktury technicznej maja by¢ lokalizowane jako podziemne. Nalezy
podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest w pelni uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej. Nie istnieje, zatem, zagrozenie negatywnego oddzialywania
na srodowisko, w tym w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, w tzw. okresie
tymczasowym. Plan nie zawiera szczegotowych ustalen odnosnie poszczegdlnych mediow,
bowiem kwestie ich lokalizacji i parametrow, a takze pasow ochronnych lub stref
bezpieczenstwa, uregulowane sg w przepisach odrgbnych. Ponadto, w celu ograniczenia
emisji zanieczyszczenh powietrza plan ustala nakaz stosowania do celow grzewczych
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bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta speilniajagcych wymagania standardow
jakosci powietrza, atakze zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej emisje duszacych
wyziewow i fetorow.

Plan miejscowy nie rozstrzyga natomiast kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest
ona uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi
obowigzuja w tym zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwala
Rady Miejskiej) oraz Plan gospodarki odpadami.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa przemystowo-ustugowa lub ustugowa i tereny komunikacyjne, realizacja
zgodnych z planem zmierzen inwestycyjnych spowoduje nieznaczne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zarazem réznorodnos$¢ biologiczna omawianego. obszaru
nie ulegnie ograniczeniu, gdyz obszar jest juz silnie przeksztalcony antropogenicznie, a wigc
nie nastgpig zmiany jakosciowe. Wprawdzie plan przewiduje pozostawienie wigkszosci
istniejacych terenow zieleni, w tym najwazniejszego - Parku Widzewskiego, to jednak
dopuszczone planem zainwestowanie pozostatych terenéw bedzie realizowane cze$ciowo
kosztem powierzchnia biologicznie czynnej, gtownie w zwigzku. z projektowana ulica
Konstytucyjng. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - na poziomie: 10% - dla
terendow 2U, 3U, 5U, 8U, 11U, 1UOZ, 1UC, 1PU-8PU oraz dla dziatki 24/2 w terenie 1ZP;
15% - dla terenu 4U; 20% - dla terendw 7U, 9U, 10U, 1US, 2US; 25% - dla terendw 6U, 2E;
30% - dla terendw 1MW, 1UZ, 1UZP; 45% - dla terendw 1E i 3E; 50% - dla terenu 1U; 70%
- dla terenéw 1Zu — 4Zu, 80% - dla terenu 1ZP. Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym ustalonej wysokosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu. 9U. Na terenach 1MW, drég publicznych
| wewnetrznych, ciggu pieszo-rowerowego zielen stanowi przeznaczenie uzupelniajgce.

Ponadto w obowigzujacym planie” zawarto szereg nakazow dotyczacych zieleni:
utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, 0 szerokosci minimum 3,0 m - w terenach 1MW
I 1UZP od strony drogi 1KDG (projektowanej), a w terenie 7PU od strony terenu kolejowego
(potozonego za wschodnig granicg obszaru), utrzymania zieleni urzagdzonej w otoczeniu willi
- w terenie 1U, zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzadzonej - w terenie .1UZ oraz lokalizacji szpaleréw drzew w ulicach 1KDG, 1KDZ
(z zachowaniem istniejacych) i 1KDL. Dla terenu 1US ustalono zagospodarowanie
pozostatego obszaru (t.j. poza niecka basenowg i budynkiem ptywalni) zieleniag w formie
zakomponowanego uktadu.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne beda skutkowaly naruszeniem
istniejgcej. powierzchni glebowej. Obecnie na wiekszo$ci obszaru objetego obowigzujacym
planem, w tym na obszarze objetym jego zmiang, istnieje zabudowa lub nawierzchnie
utwardzone, pod ktérymi wystepujg gleby antropogeniczne — juz przeobrazone przez
cztowieka. Na rysunku planu wskazano obszar gruntéw o ztozonej budowie geologicznej, na
ktorym projekt dopuszcza budowe w oparciu o przepisy odrgbne. Sg to grunty, ktore nie moga
stanowi¢ podtoza budowlanego i w catosci nalezy je usuna¢ spod fundamentéw planowane;j
zabudowy, bowiem sg to zroéznicowane pod wzgledem strukturalno-litologicznym nasypy
budowlane. Grunty te sg nienos$ne i - w zaleznosci od planowanych form zagospodarowania
przestrzennego - komplikujg warunki geotechniczne. Ponadto, wedtug Opinii geologicznej
badanie zanieczyszczenia gruntu na czgsci terenu wykazalo przekroczenia warto$ci
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen: cynku, otowiu, wielopier$cieniowych weglowodorow
aromatycznych, a takze podwyzszone wartosci olejow mineralnych — jednak nie dotyczy to
terenu objetego omawiang zmiang planu.

30



Na obszarze objetym obowigzujagcym planem przewazaja tereny O przeznaczeniu:
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustlugowa, ktore - wedhug
przepisow prawa ochrony $rodowiska - nie podlegaja ochronie akustycznej. W projekcie
zostaly wskazane tereny, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku okreslaja
przepisy odrgbne: 1MW, 1U, 4U, 1UZ i 2US - ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, 6U i 9U - , tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”, 10U - ,tereny szpitali w miastach” i 1ZP -
»tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”. Przypisanie wybranych terenéw ustugowych
do wymienionych kategorii wynikato z funkcji danego terenu: aktualnej i zachowywanej
w planie lub przewidywanej. Projekt zmiany planu nie zmienia ustalonej ochrony akustycznej
dla terenu 9U.

Krajobraz catego obszaru objetego obowigzujagcym planem pozostanie w znacznej
czeSci niezmieniony, ze wzgledu na fakt, iz juz wczesniej zostat silnie przeksztatcony przez
cztowieka. Znaczaca zmiang bedzie poprowadzenie wzdtuz zachodniej “granicy obszaru
projektowanej ulicy Konstytucyjnej oznaczonej jako 1KDG (droga glowna). W celu
harmonijnego 1 spdjnego ksztaltowania przestrzeni plan okresla zasady ksztaltowania nowej
zabudowy 1 adaptacji istniejacej, m.in. dopuszczalng maksymalng. wysokos¢ obiektow
| budynkéw réznego typu, kat nachylenia potaci dachu, wyglad elewacji, kolorystyke
obiektow budowlanych i rodzaj ogrodzen. Plan ustala takze zasady, w tym ograniczenia, w
zakresie umieszczania reklam i szyldow.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, z uwzglednieniem proponowanych
zmian, dotyczacych zaréwno =zasad zagospodarowania terenow 1 ich obstugi przez
infrastrukture techniczna, zapewni wlasciwe funkcjonowanie tego obszaru, przy
réwnoczesnym dotrzymaniu standardow jako$ei poszczegolnych elementow srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zwartych w projektowanym planie

Zgodnie z obowigzujacymi- przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania na
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyja$nienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu, bowiem
rozwiazania zawarte w projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego
rozwoju. Utrzymujg zaproponowane w obowigzujgcym planie rozwigzania - w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej - gwarantujace prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja negatywne oddziatywanie
na srodowisko. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Nie istnieje,
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zatem, potrzeba wskazania rozwigzan alternatywnych w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanej zmiany planu powinna
polegac na:
1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegOlnych terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan 1 skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktoryech wydano decyzje
0 uwarunkowaniach  srodowiskowych, obowigzywaé bedzie . monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan-wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachéw, elewacji budynkéw oraz innych eclementow zapewniajagcych harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow
i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy.administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkoéw realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien
rozpocza¢ si¢ niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyj$ciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz W sytuacji zaangazowania
w prowadzony - monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia < monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar opracowania zmiany planu i jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami zmiany planu przedsigwzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze nie be¢da skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ich
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zmian. Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb projektu zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta £odzi potoZonej W rejonie alei
marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej  Konstytucyjnej. Decyzja o  przystgpieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Rady
Miejskiej Nr L/1542/21 z dnia 17 listopada 2021 r.

Omawiany obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz
projektowanej Konstytucyjnej, przyjetego uchwatg Nr XXIII/566/16 Rady Miejskiej w fodzi
z dnia 21 stycznia 2016 r.

Obowigzujacy plan obejmuje fragment obszaru miasta, ograniczony od poinocy aleja
Pitsudskiego, od wschodu — ulica Sobolowa do terenéw kolejowych, od potudnia - ulicg
Przybyszewskiego i od zachodu — projektowang ulicg Konstytucyjng (droga klasy gtéwnej).

Plan ten okre§la przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy
| zagospodarowania, obstluge komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
I dziedzictwa kulturowego, ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych,
a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Na obszarze objetym obowiazujacym planu wydzielono tereny, dla ktérych ustalono
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (1MW),
- zabudowa ustugowa (1U - 11U),
- zabudowa uslugowa - ustugi zdrowia (1UOZ),
- zabudowa uslugowa - ustugi sportu i rekreacji (1US i 2US),
- zabudowa uslugowa w zieleni (1UZ2),
- zabudowa uslugowa w zieleni - ustugi podstawowe (1UZP),
- zabudowa ustugowa - ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (1UC),
- zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny oraz zabudowa ustugowej (1PU — 8PU),
- przestrzen publiczna - zielen urzadzona w postaci parku (1ZP),
- zielen urzadzona (1Zu- 4Z2u),
- urzadzenia elektroenergetyczne (1E - 3E),
- drogi publiczne —ulice, ulice z tramwajem, klasy: gtownej (1IKDG, 2KDG+T, 3KDG+T),
zbiorczej (1KDZ), lokalnej (LKDL) i dojazdowej (1KDD - 4KDD),
- ulice wewng¢trzne (IKDW - 3KDW),
- ciag pieszo-rowerowy (1KDY).

Wiekszo$¢ terenow objetych obowigzujacym planem jest juz zainwestowana — sg to
tereny zabudowy przemystowej oraz ustugowej — magazyny itp. Istniejaca w obszarze
opracowania planu zielen stanowi gléwnie zielen ruderalna i synantropijna — towarzyszaca
zabudowie i drogom. W analizowanym obszarze znajduje si¢ rowniez zielen urzadzona — Park
Widzewski 1 teren pomiedzy budynkami Widzewskiej Manufaktury.

W granicach tego obszaru znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, stanowigce pozostatos¢ dawnego kompleksu fabrycznego Heinzla i Kunitzera:
budynki, brama wjazdowa, kominy. Do uznanych obiektow urbanistyki i architektury XX
wieku zaliczono Szkot¢ Tysigclecia znajdujaca si¢ ul. Pilsudskiego 159 oraz otwartg
ptywalni¢ KS UNIA. Jedynym obiektem objetym prawng forma ochrony przyrody,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na tym
obszarze jest wierzba biata 0 obwodzie pnia 400 cm, rosngca w Parku Widzewskim.
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Przyjete w obowigzujacym planie ustalenia byty zgodne z wowczas obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(z 2010 roku), ktore w strukturze funkcjonalnej miasta przewidywato dla wigkszosci obszaru
przeznaczenie: PU — tereny przemystowo-ustugowe. Proponowane w planie drogi glowne
I zbiorcze byly z kolei elementem przyjetego w Studium systemu transportowego miasta.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oaz Uchwata Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto
jednostke funkcjonalno-przestrzenng, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
w Strefie Ogolnomiejskiej:

- AGL1 - Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

Jednostki AG1 zostaly scharakteryzowana jako ,,obszary petnigce kluczows role dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizowane w wigkszosci w potudniowej czgéci miasta,
rozmieszczone gtownie wzdtuz szlaku kolei obwodowej (...).”

Obowiazujacy plan nie wprowadzat zasadniczych zmian w-stosunku do stanu
istniejgcego W czasie jego sporzadzania: rozlegle tereny wykorzystywane byty pod zabudowe,
glownie przemystowo-ustugows. Najwigksza zmiana dotyczy komunikacji drogowej, bowiem
plan zaktada budowe nowych ulic — przede wszystkim ulicy. Konstytucyjnej (klasy gtowne;j),
atakze innych ulic: klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych i ciggu pieszo-
rowerowego.

Obszar objety zmiang w planie tym stanowi teren oznaczony symbolem 9U
(o powierzchni ok. 0,43 ha), dla ktorego. ustalono przeznaczenie: zabudowa ustugowa
Z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni- sprzedazy 2000 m?, szpitali i doméw opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektéw zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji
obstugi samochod6éw, myjni samochodowych (przeznaczenia uzupehiajacego nie wskazano).

Teren 9U w planie zostal zaliczony do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej,
dla ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku okreslaja przepisy odrgbne, jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Dla terenu tego ustalono wskazniki zagospodarowania:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,4,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

Proponowane zmiany planu obejmuja:

- ustalenia w zakresie przeznaczenia: dla terenu 9U - zabudowa ustugowa
z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali, stacji
paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych; wedtug projektu zmiany planu
na terenie tym mozliwa bedzie lokalizacja doméw opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej
oraz obiektow zamieszkania zbiorowego, co stanowi kontynuacj¢ dotychczasowych funkcji
istniejgcych obiektow,

- ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow:
w terenie 9U - dla obiektow zamieszkania zbiorowego lub cz¢séci budynkoéw przeznaczonych
na te cele - 1 stanowisko na kazde zaczete 300 m? powierzchni uzytkowej (jako wyjatek
od przyjetego w planie wskaznika - 1 stanowisko na kazde zaczete 150 m? powierzchni
uzytkowej),

- ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: w terenie 9U - dopuszczenie lokalizacji $cian

34



bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci do 1,5 m.

Projektowane zmiany planu nie zmieniajg gtdéwnych ustalen planu obowigzujacego,
w tym dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej terendw przylegltych, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Projekt zmiany planu utrzymuje ustalenia planu obowigzujgcego, ktore zmierzajg
do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na srodowisko obszaru i jego sgsiedztwa. Dla
calego obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej oraz ustalono zasady obstugi terenu przez systemy infrastruktury
technicznej, oparte o ogélnomiejskie systemy uzbrojenia.

Dopuszczalne w ramach poszczegélnych terendow dzialania nie powinny skutkowac
znaczacym oddzialywaniem na §rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny projektowanej
zmiany planu - pod katem jego skutkow dla poszczegdlnych elementow s$rodowiska -
oceniono wszystkie potencjalne oddzialywania, nie tylko okreslane jako znaczace.

Dzigki realizacji ustalen obowigzujgcego planu cenne, zabytkowe obiekty znajda sie
pod ochrong, a ich stan ulegnie poprawie. Ustalenia planu wykluczaja takze niekorzystne
oddziatywanie na $rodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Niestety, raczej nie zwigkszy sie
udziat terendow biologicznie czynnych i bioréznorodnos¢ obszaru.

Potencjalnie najwigkszy negatywny wpltyw-na stan Srodowiska i1 jako$¢ zycia
mieszkancow na catym obszarze objetym obowigzujacym planem, w tym obszarze objgtym
omawiang zmiang moze mie¢ ruch samochodowy, bedacy zrodlem hatasu 1 emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb; ucigzliwosci te beda sie jednak
wigza¢ nie tylko z istniejgcymi i projektowanymi ulicami znajdujagcymi si¢ w granicach
obszaru i wjazdami docelowymi, ale'w znacznym stopniu z ruchem pojazdéw po drogach
przebiegajacych poza obszarem opracowania, zwlaszcza al. marsz. J. Pitsudskiego.

Realizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego i projektu jego zmiany nie
wigze si¢ z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo
obszary, w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja. Z tego-samego wzgledu w niniejszej prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan
alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terené6w jak 1 ich obstugi przez infrastrukture¢ techniczng -
podtrzymujacych ustalenia planu obowigzujgcego - powinna spowodowac uporzadkowanie
struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu poszczegdlnych -elementéw
srodowiska — przede wszystkim cennych elementow kulturowych (zabytki), poprzez
usunigcie badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

Duze znaczenie dla stanu $rodowiska i warunkow zycia mieszkancow bedzie jednak
miato zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie
ustalonym w planie. Tym wiekszej wagi nabiera rowniez zachowanie istniejacych zadrzewien
oraz wlasciwe urzadzenie zaréwno zieleni ogélnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie,
a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielegnaciji.
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Niezwykle istotne bedzie, zatem, Sciste respektowanie ustalen obowigzujacego planu,
dotyczacych zasad zagospodarowania terenow i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna,
poniewaz majg one na celu zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na $rodowiska —
ktorego nie mozna catkowicie wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia ‘27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 ., poz. 741, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(Dz. U.z 2021 r., poz. 247)

3. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgceo oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4. \Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze
zm.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r., poz.
710, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Uchwata Nr LI11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, Uchwata
Nr XCI1X/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujace)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w
rejonie alei marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terendw kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej — uchwata Nr XX111/566/16 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.

4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej W rejonie alei marszatka Jozefa Pifsudskiego i ulic: Sobolowej do terenéw
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, £.6dz, grudzien
2021 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow [ kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, £.6dz marzec 2013 r.

6. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do “terenow kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, 1.6dz listopad 2021 r.

7. Opinia geologiczna Badanie gruntu w celu okreslenia zagrozer srodowiska oraz wstepnego
rozpoznania warunkéw posadowienia zabudowy. dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie alei
marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenéw kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, £.6dz 2012

8. Strategia zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

9. Polityka ekologiczna parstwa 2030 (PEP2030)

10. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa fédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

11. Program ochrony srodowiska Wojewddztwa todzKiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, £.6dz, 2016

12. Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim za lata 2012- 2017, opracowanie WIOS
w Eodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2013 - 2018

13. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

14. Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

15. Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

16. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa 1.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.

17. Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, £.0dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i2012r.

18. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967, ze zm.)

19. Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

20. Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, 2015, Warszawa
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