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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej i autostradyAl. Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg
Nr L/1541/21 z dnia 17 listopada 2021 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w fodzi:

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy, w. publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosei dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska.i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqgdzone na potrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw
zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
i problemoéw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci-obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wiaczynskiej i autostradyA 1 (zwany dalej projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostala niniejsza prognoza oddzialywania na
srodowisko, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w. teks$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania taduprzestrzennego,
3) wymagania wynikajace z potrzeb.ksztalttowania przestrzeni publicznych,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
6) zasady i warunki scalania.i podziatu nieruchomosci,
7) szczeg6lne warunki-zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
9) liczba miejsc-do parkowania dla samochodéw i rowerow,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2)granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;



3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajagcymi
lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
liczbowymi 1 literowymi, zktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klase
techniczng drogi, dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushlugi lokalne, oznaczona na rysunku
projektu planu symbolem 1MN; przeznaczeniem uzupehlniajacym sa ustugi handlu oraz
infrastruktura techniczna,

— tereny rolne, zielen naturalna, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/Zn
12R/Zn; przeznaczeniem uzupelniajacym s3a: lasy, zalesienia, wody powierzchhiowe,
infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa,

— zielen naturalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1Zn; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne — ulice klasy: autostrady, glownej, zbiorczej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IKDA, 1KDG, 1KDZ; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drogi
rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca_postojowe dla samochodow, wiaty
przystankowe 1 kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;j.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania
1 uzytkowania terenow ustalono: ochron¢ uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez
ksztattowanie zabudowy 1i zieleni, ochron¢, naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi,
ochrong i ksztaltowanie mieszkaniowego charakteru osiedla Nowosolna poprzez budowe jego
obwodnicy. W zakresie przeznaczenia terenoOw ustalono zakaz lokalizacji: obiektow

handlowych o powierzchni sptzedazy rownej 1000 m? i wyzszej, ustug uciazliwych oraz ustug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obslugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw 1 myjnie samochodowe,
specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej, punktow zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu.

Sformutowano takze ustalenia w zakresie zabudowy: jej lokalizacji, wskaznikow
1 parametrow;.. - ksztattowania zabudowy frontowej, kolorystyki oraz materiatow
wykonczeniowych elewacji 1 dachéw, lokalizowania urzadzen technicznych, a takze
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny drog publicznych (KDG i KDZ), okreslono jako nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

W  zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony S$rodowiska ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: zespotow zabudowy

5



mieszkaniowej, ustugowej, zalesien, melioracji, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- odnawialnych zrodel energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

-ochrony 1 ksztalttowania =zieleni - nakaz zapewnienia ciagglosci Kkorytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako zasieg doliny rzeki Miazgi, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat oraz zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
i remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej;

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekoOw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje wurzadzen infrastruktury technicznej ©dbioru woéd opadowych
i roztopowych dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog;

- ochrony wdd - nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekow otwartych, zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany-te. nie wynikajg z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej; lesnej lub wodnej, zakaz wykonywania
robdt polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wdd powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony ' przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, . ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa;

- ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.

W zakresie ochrony przed halasem wskazano teren, dla ktorego dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska: teren 1MN -
zaliczony do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz ustalono, iz w terenach
oznaczonych symbolem R/Zn istniejagca zabudowa mieszkaniowa zalicza si¢ do terenow
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chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
a zabudowa zagrodowa - do terenow okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowe;j”,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Projekt planu ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez:

- wskazanie lokalizacji zabytkow archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu -
stanowisk oznaczonych Al 1 A2, z wustaleniem nakazu przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw 1 prawa
budowlanego przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu na -ebszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego;

- wprowadzenie stref ochrony archeologicznej wskazanych na rysunku. planu,
w ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru.detychczasowej
dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazano.prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. z zakresu ochrony
zabytkow.

W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci. Wskazano, ze szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatow
nieruchomosci dokonywanego na wniosek zostaly okreSlone w ustaleniach szczegdétowych
planu, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi, pod
poszerzenie drog istniejgcych lub infrastrukturg techniczng.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu to wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa objgcie catego
obszaru planu powierzchniami ograniczajagcymi zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoé6w komunikacji projekt
planu wskazuje: element uktadu ponadregionalnego — teren autostrady Al, ulice zapewniajace
obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym: ulice gtowng 1KDG (projektowang obwodnice
osiedla Nowosolna) i ulice zbiorczag 1KDZ (ul. Wigczynska). Dopuszczono, na okreslonych
warunkach, budowe drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
i rowerow, dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci - odrgbnie dla kazdego

sposobu uzytkowania budynku. Uwzglednione zostaly potrzeby osoéb niepetnosprawnych
(pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq).

Jako ustalenia ogdlne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy

ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terendw w sieci

1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe oraz
budowe nowych systemow. Ustalono nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
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onapigciu 110kV lub wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako
nadziemne moga pemli¢ swoja funkcje. Okreslono réwniez warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe:
zroédto zaopatrzenia w wode, odbiornik $ciekdéw, odbiornik nadmiaru woéd opadowych
1 roztopowych oraz zrodta zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczna.

Ustalone zostaly granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDA
oraz granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

w postaci linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych 1KDG i 1KDZ. Dopuszezono
réwnoczesnie lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, o znaczeniu ponadlokalnym i lekalnym,
w granicach niewymienionych terenéw, pod warunkiem ich zgodno$ci z _przeznaczeniem
terenow.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa w_art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia — dla wszystkich terenow,

- warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu eraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego — dla terenéw MN, R/Zn i Zn,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — dla terenu MN,

- szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla terenow MN
17Zn,

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terendéw drég publicznych:
KDA, KDG i KDZ.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu tylko dla terenu 1MN zostaly okreslone
wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

— wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czesci. nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym

w powierzchnidziatki budowlanej: maksimum 25%;

— intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek powierzchni
catkowitej, zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji
nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow sytuowanych na dziatce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki: dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,01,
maksimum 0,4, dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,3;

— wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie

czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (minimum).
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?* do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m?* do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;



Dla terenow R/Zn, Zn oraz drég publicznych ww. wskazniki nie zostaty ustalone.
Na terenach rolnych oraz zieleni naturalnej (R/Zn) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw,
a dopuszczony jest remont i przebudowa oraz - na okreslonych warunkach - rozbudowa
i nadbudowa istniejagcych budynkow (mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i garazy).
Ustalono tez zakaz zalesiania terenow w obrgbie wskazanych na rysunku planu granic doliny
rzeki Miazgi. Dla terenu zieleni naturalnej (Zn) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr L1I/1605/21 Rady Miejskiej-w Lodzi
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wigkszo§¢ omawianego obszaru zostata w tym dokumencie wskazana jako tereny
wylaczone spod zabudowy: ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Sa to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
1 krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta w tym doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajace.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki ,,0” s3:

1. Zachowanie istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz-jego ochrona.

3. Ochrona poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego.

4. Przywrocenie walordw przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

Dla jednostki ,,0” w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
1 krajobrazu:

- zakaz wprowadzania funkcji i sposobow zagospodarowania mogacych wptynaé
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem zakazéw
okreslonych w obowigzujacych. przepisach dla obszarow objetych ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow przede wszystkim: w granicach
Parku Krajobrazowego Wzniesien £.0dzkich i w jego otulinie, w obrebie zwartych kompleksow
gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych II-IV), na obszarach
zachowanych cennych wiejskich uktadow osadniczych,

- dopuszczenie przeksztatcenia gruntéw rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie
jak: lasy; agroturystyka, turystyka, rekreacja, produkcja energii ze zrdédet odnawialnych
(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
zezrodel odnawialnych zawartych w czesci tekstowej ,,Studium (...). Kierunki rozwoju”
(zatgeznik Nr 12 do uchwaly), ogrody dziatkowe, parki i inne tereny zieleni urzadzone;j,

- podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom przyrodniczym,

- zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych
terenéw zabudowy poza terenami istniejacego zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wlaczenia w granice tych terenéw, nieruchomos$ci lub ich czegsci potozonych pomigdzy
zainwestowanymi nieruchomos$ciami, stanowigcymi dopehienie istniejacych struktur
zabudowy),

-przy rozbudowie istniejacych siedlisk: nawigzywanie gabarytami, forma
architektoniczng idetalem do tradycyjnej, zachowanej zabudowy, ochrona elementow
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dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad, charakterystycznych
elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkéw archeologicznych, zachowanie
ekspozycji historycznych elementéw budowlanych.

Tereny w zachodniej czg$ci obszaru, potozone wzdhuz ulicy Wiaczynskiej naleza
do terenow przeznaczonych pod zabudoweg, w Strefie Ogolnomiejskiej, jako jednostka
funkcjonalno-przestrzenna: ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki PM s3:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.
2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadow ruralistycznych.
3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej.

W ramach ksztaltowania zieleni dla jednostek PM okreslono:

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy,
- ograniczenie mozliwosci intensyfikacji, zabudowy na zainwestowanych ‘odcinkach
dolin rzecznych,

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci, minithum 20%;

- intensywno$¢ zabudowy, w wysoko$ci maksimum 0,4.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terendw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenéw zieleni urzadzonej
oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszar6w szczegolnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona ‘istniejacych korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy., terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W Studium wskazano na omawianym obszarze m.in. tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, zaliczone do podstawowych elementdéw systemu przyrodniczego
miasta, a w ramach systemu powigzan przyrodniczych - doling rzeki Miazgi jako jedno
z gtownych powigzan przyrodniczych.
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W ustaleniach ogo6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwo$¢: usciSlenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie,
oprocz przeznaczenia okre$lonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej
obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okre§lenie“.w 'mpzp
mozliwo$ci 1 zasad prowadzenia robdt budowlanych.”

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje Autostradg. Al (w centralnej
czgsci obszaru), projektowang droge klasy gtownej — obwodnice Nowosolnej (przy zachodniej
granicy obszaru) oraz istniejacg droge klasy zbiorczej — ulice Wigczynska (przy poludniowo-
zachodniej granicy obszaru).

Analizowany teren nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar graniczy z terenami, dla ktorych——obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

-dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic
Brzezinskiej 1 Wigczynskiej — wschodniej  'cze$ci osiedla Nowosolna (Uchwata
Nr LXXI11/2140/23 Rady Miejskiej w Lodzi.z dnia 1 lutego 2023 1., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1704). Z omawianym obszarem graniczg — od strony zachodniej — wyznaczone w tym
planie tereny o przeznaczeniu:

- 16MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi handlu, infrastruktura techniczna (teren przy ul. Wigczynskiej),

-3R/Zn — tereny rolne, zielen o charakterze naturalnym, przeznaczenie
uzupehiajace: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna, komunikacja
pieszo-rowerowa (teren ten obejmuje m.in. doline rzeki Miazgi);

- dla czgs$ei obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Wigczynskiej —
potudniowej czesci osiedla Nowosolna (Uchwata Nr XXXIV/1115/20 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 24 grudnia 2020 r., Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2021 r., poz. 599). Z omawianym
obszarem granicza — od strony zachodniej — wyznaczone w tym planie tereny o przeznaczeniu:

- ISMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi lokalne,
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna (teren przy ul. Wigczynskiej),

- 4Zn— tereny zieleni o charakterze naturalnym, przeznaczenie uzupetniajace: las,
infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa;

- dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Mileszki, Pomorskiej,
Wiaczynskiej oraz wschodniej granicy miasta £.odzi (Uchwata Nr LX/1811/22 Rady Miejskiej
w Ltodzi z dnia 1 czerwca 2022 r., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3814). Z omawianym
obszarem graniczg — od strony poludniowo-zachodniej — wyznaczone w tym planie tereny
0 przeznaczeniu:

11



-3MN 1 4MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne,
przeznaczenie uzupetniajace: istniejaca zabudowa zagrodowa, ushugi handlu, infrastruktura
techniczna,

- IMN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, przeznaczenie
uzupetniajace: infrastruktura techniczna,

-3R/Zn — tereny rolne, zieleh o charakterze naturalnym, przeznaczenie
uzupeltniajace: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna, komunikacja
pieszo-rowerowa (teren ten obejmuje m.in. doling doptywu rzeki Miazgi);

- 1KDA, 2KDA, 1KDG, 1KDZ — tereny drég publicznych: autostrada A1, droga
serwisowa projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna, ul. Wigczynska.

Wschodnig granica obszaru objetego sporzadzanym planem jest . granica
administracyjna pomi¢dzy miastem £.6dzZ i gming Nowosolna (powiat 16dzki wschodni). Obszar
sasiaduje z terenami, dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg Nr XXXIII/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.

Tereny, ktére w tym planie zagospodarowania graniczg z analizowanym obszarem
naleza do jednostki strukturalnej 13 — Wigczyn Dolny 1 majg nastepujace przeznaczenia:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgce budynki,
przeznaczone do samodzielnego gospodarstwa domowego wraz budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

- R —tereny uzytkéw rolnych,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

- ZL — tereny lasow,

- ZLD — tereny zalesien.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego plandu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci,obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej
iautostrady Al.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania
poszczegbdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazujg, i1z plan powinien okre§la¢ zasady
zagospodarowania poszczegélnych terendow, z uwzglednieniem walordw przyrodniczych
obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla
osiggniecia efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wlasciwie
zakomponowac obiekty inzynierskie i zielen.

W dokumencie tym scharakteryzowano osiedle Nowosolna, ktorego czgscig jest
omawiany obszar: ,,Rejon osiedla Nowosolna jest waznym elementem funkcjonalnym systemu
przyrodniczego aglomeracji 16dzkiej. W skali lokalnej i1 regionalnej wspottworzy siec
obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, taczac inne tereny
cenne przyrodniczo, zar6wno te w granicach miasta, jak i poza jego obrgbem. W poblizu
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Osiedla Nowosolna elementami zasadniczymi tej sieci sg przede wszystkim: Park
Krajobrazowy Wzniesien todzkich z Lasem Lagiewnickim oraz Las Wigczynski. Dla
zapewnienia trwato$ci istnienia tego systemu przyrodniczego na calym Osiedlu Nowosolna
konieczne jest zachowanie i ochrona naturalnej rzezby terenu, dolin rzecznych, mokradet
i obszaréw wysigkowych, zbiornikéw wodnych, laséw, zadrzewien i terenéw otwartych,
w tym w szczegbdlnosci mozaikowych, ekstensywnych upraw rolnych o duzych walorach
widokowych i estetycznych.”

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledniaé, podkresla¢ 1chroni¢ zasoby przyrodnicze
(w szczeg6lnosci lasy, doliny rzeczne, naturalng rzezbe terenu) oraz zasoby kulturowe
1 okre$la¢ mozliwosci ich dalszego trwania.

Catos$¢ zamierzen inwestycyjnych w obrebie obszaru, ,,niezaleznie od ich.charakteru
1 funkcji, powinna by¢ realizowana z zachowaniem warunkow:

- stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych . i “organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska;

- wprowadzenia zakazow dotyczacych lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

- zakazu grodzenia dzialek w obrebie doliny - zwlaszeza tych, ktére moga by¢ ostoja
fauny i flory;

- zakazu zmiany stosunkow gruntowo-wodnych na obszarze objetym opracowaniem;

- ograniczenia odptywu wod opadowych reztopowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu lub retencji, 'z dopuszczeniem odprowadzania wod
sptywajacych ze szczelnie utwardzonych. powierzchni lub ziemi, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,;

- obowigzku urzadzenia dla kazdej zabudowanej nieruchomos$ci miejsca
do gromadzenia odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach;

- zachowania wszystkich zinwentaryzowanych obszaréw wod powierzchniowych,
tj. stawow, sadzawek, Zzrodlisk 1 znaczne ograniczenie zabudowy wokot nich;

- dopuszczenia wykorzystania odnawialnych Zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo;

- ustalenia odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

- lokalizacji zabudowy, podlegajacej ochronie przed hatasem na podstawie przepisow
odrgbnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych;

- wyznaczenia stref ochronnych istniejacej i projektowanej infrastruktury techniczne;j
oraz nakazanie ich p6zniejszej kontroli, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.”

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze w projekcie planu — zgodnie z ustaleniami Studium
1 w granicach strefy istniejacej zabudowy — wyznaczony zostat teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustug lokalnych (IMN), w obrebie ktorego juz obecnie wykazywane sg
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (wedlug strategicznej mapy
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hatasu — do 5 dB, w ciagu calej doby). Rowniez w przyszitosci dotrzymanie standardow
akustycznych bedzie tam trudne do uzyskania lub wrgecz niemozliwe.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie(318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), Ze obszar ten znajduje si¢
w obrebie mezoregionu Wysoczyzna todzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia, t.0dzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedtug podziatu Eodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdéznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
potozony jest w obrgbie Wzgorz Lagiewnickich, w sktad ktérego wchodzi Dolina Miazgi.

Rzezba terenu

Caly obszar osiedla Nowosolna zajmuje tereny w najwyzej usytuowanej czesci miasta.
Charakteryzuje si¢ on duzymi wysokos$ciami wzglednymi wystepujacych tu izolowanych
pagorkow 1 waldow moren czotowych, ktoére powstaty na skutek wytapiania materiatu
niewysortowanego i jego akumulacji przed czotem'ladolodu. Najwicksze wysokosci wystepuja
w potnocno-zachodniej czgsci osiedla, tam tez lokalnie spadki terenu sg najwigksze 1 wynosza
powyzej 4°, najnizsze za$ w czesci potudniowo-wschodniej — w obrebie doliny 1 pradoliny rzeki
Miazgi. Na obszarze objetym opracowaniem teren réwniez opada z poéinocnego zachodu ku
potudniowemu wschodowi, w kierunku doliny rzecznej Miazgi - od ok. 230 do ok. 220 m n.p.m.
Nachylenia stokéw wynosza przewaznie 1° — 2°, miejscami 2° — 4°,

Rzezbe powierzchni analizowanego terenu uksztattowaty ladolody zlodowacenia
srodkowopolskiego, a w szczegdlnosci zlodowacenia Warty oraz zlodowacenia Wisty. Jej
przemodelowanie nastgpowato w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i holocenskich.
Na modelowanie tzezby zasadniczy wptyw miaty czynniki denudacyjne oraz glacitektoniczna
1 erozyjna dziatalnos$¢ ostatniego na tym terenie lagdolodu. Do form pochodzenia lodowcowego
nalezy falista i1 gliniasta wysoczyzna morenowa, ktéra rozcigga si¢ na pdinocny wschod
od doliny Miazgi. Ze zlodowaceniem Wisty zwigzane sg suche doliny i1 niecki denudacyjne,
ktore. weinajg si¢ w inne formy. Powstaly one w okresie peryglacjalnym, w ktorym
intensyfikowaty si¢ procesy sptukiwania i ruchy masowe. Efektem proceséw denudacyjnych
jest pradolina Miazgi oraz towarzyszace jej dtugie stoki. Do mtodszych form holocenskich,
pochodzenia rzecznego, nalezy dno dolinne Miazgi.

Budowa geologiczna, grunty i gleby

Analizowany obszar potozony jest na terenie antykliny Justynowa stanowigcej
fragment jednej z dwoch gltownych jednostek tektonicznych Polski: antyklinorium
srodkowopolskiego.

Powierzchni¢ mezozoiczng analizowanego obszaru buduja skaly gornojurajskie.
Charakter rzezby mezozoicznej jest jednak trudny do odtworzenia, poniewaz ich obecny uktad
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jest wynikiem silnej erozji lodowcowej i wodnolodowcowej oraz procesow glacitektonicznych
(Atlas Miasta L.odzi 2002).

Powierzchniowe warstwy analizowanego obszaru stanowig utwory holocenskie
namuly den dolinnych i zaglebien bezodptywowych oraz czwartorzedowe: rzeczne taraséw
nadzalewowych rzek, tworzace ciggla warstwe o roznej migzszosci 1 niewielkie potacie gliny
zwatowe] w jego zachodniej czesci. Migzszos¢ tych utworéw w okolicach Nowosolnej oraz
pobliskich Stokow jest najwyzsza w skali L.odzi 1 wynosi okoto 138 metrow. Zwigzane jest to
ze znacznymi obnizeniami starszego podtoza. Mtodszymi utworami sg namuty den dolinnych
w dolinie rzeki Miazgi.

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotworczych, ktéry wptywa na rodzaj gleby
1 warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skala macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystgpujacych w obrebie omawianego obszaru sa czwartorzedowe utworypolodowcowe.
Dominuja tu gleby plowe wytworzone z pyldw piaszczystych i piaskow gliniastych mocno
pylastych.

Wystepujace tu gleby naleza do geokompleksow litogenicznych zwigzanych
z utworami trudnoprzepuszczalnymi i1 przepuszczalnymi. gleb “ubogich. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej zaliczane sg do kompleksow 4, 5 1 6:zytniego bardzo dobrego, dobrego
1 zytniego stabego.

Na wszystkich terenach zabudowanych oraz zajetych pod ciagi komunikacyjne
wystepuja gleby zdegradowane, antropogenicznie = przeobrazone wskutek procesow
urbanizacyjnych. Przewazaja wérdd nich gleby industrio- i urbanoziemne o niewyksztalconym
profilu, silnie przeobrazone wskutek oddzialywania zabudowy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objegty opracowaniemrodwadniany jest przez rzeke Miazge i1 jej doptywy oraz
mniejsze, epizodyczne cieki.

Miazga jest lewobrzeznym doptywem Wolborki, nalezacej do dorzecza Pilicy w zlewni
Wisty, a jej taczna dlugosé¢ w granicach miasta fLodzi wynosi okoto 5,3 km (w tym
nieuregulowane koryto.rzeki - ok. 3,4 km). W przeszio$ci rzeka brata poczatek w mokradtach
znajdujacych sie po oburstronach ul. Grabinskiej, w potnocnej czesci osiedla Nowosolna. Teraz
w tym miejscu znajduje si¢ 5 akwenow o roznej wielkos$ci 1 pelnigcych rézne funkcje.

Jednolitg czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Jednolite czgsci wod powierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktorych okresla si¢
stan ekologiczny i stan chemiczny oraz na sztuczne (powstale w wyniku dzialalno$ci
cztlowieka) 1 silnie zmienione (ich charakter zostal w znacznym stopniu zmieniony
w nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla
ktérych okresla si¢ potencjal ekologiczny i stan chemiczny. Wedtug drugiej aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (na lata 2022-2027)! opracowywany
obszar polozony jest w zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych:

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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- RW200010254635 - ,Wolborka do Doptywu spod Bedzelina” (wczesniej
RW2000172546329 - ,,Wolborka od zrodet do Doptywu spod Bedzelina”).

Podstawa klasyfikacji stanu ekologicznego (dla JCWP naturalnych) albo potencjatu
ekologicznego (dla JCWP silnie zmienionych) sa elementy: biologiczne, hydromorfologiczne
1 fizykochemiczne. Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny w punkcie pomiarowo-kontrolnym dla tej JCWP: Wolborka —
Bedkow, w roku 2017 okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, a stan
catej JCWP — zly.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty? okreslone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaZznikoéw
fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajgeych ~ potencjat
ekologiczny wymienionej cze$ci wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi
wod. Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez t¢ JCWP zostata
okreslona jako zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono rodstepstwo polegajace na
odroczeniu termindw osiggni¢cia celow srodowiskowych - ze wzgledu na warunki naturalne
oraz brak mozliwosci technicznych osiggni¢cia zatozonych klas.-Wskazano, iz nie sg osiggnicte
(lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot
azotanowy, OWO, BZT3, 10.

Wedlug map zagrozenia powodziowego! (publikowanych na Hydroportalu Wod
Polskich) analizowany teren nie znajduje 'si¢’ w zasiggu obszard6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. W opracowaniach specjalistycznych, sporzadzonych
na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
mimo niewielkich przeptywéw Miazgi, “wyznaczono tereny zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat - od miejsca przecigcia
doliny tej rzeki z ul. Wigczynska.de potudniowo-wschodniego kranca osiedla.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie.z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w-Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® —
obowigzujagca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW200084.

Ocena tej JCWPd opierata si¢ na badaniach prowadzonych w roku 2015 w 5 otworach,
ktore obejmowaly czwartorzedowe i jurajskie pietra wodonosne.

Najblizej granic obszaru niniejszego opracowania znajdowal si¢ punkt 159, w ktérym
wody zostaly zaklasyfikowane do II klasy jakosci. Sa to wody dobrej jakosci, w ktérych
warto$ci wskaznikéw jakosci wody sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzacych w wodach podziemnych; wskazniki jako$ci wody nie przekraczaja wartosci
dopuszczalnych jakosci wody, przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Klasy jakosci wod
podziemnych I — III oznaczaja dobry stan chemiczny.

2 ibidem
3 Dorzecze Wisty - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPdA) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status caltych JCWPd.

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej cze$ci Lodzi, w tym objetego
opracowaniem planu, okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz ¥.6dz — Wschod
(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Omawiany obszar wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego
W oparciu o zasieg wystepowania pozioméw wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji,
udzial pozioméw wodonosnych w profilu pionowym wdéd podziemnych oraz przynaleznos¢
do duzych jednostek geologiczno-strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,3abQI1/J3”
(arkusz E6dz-wschod) Zasadniczym uzytkowym pigtrem wodono$nym “jest” tu pietro
czwartorzedowe, znajdujace si¢ na glebokosci od 2 m do 35 m. Srednia miazszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi 50 m, a w rejonie Nowosolnej ponad 80 m.

Inny, niz opisany powyzej, podzial na jednostki hydrogeologiczno-strukturalne zostat
zaproponowany przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zesp6t ‘hydrogeologow pod jego
kierownictwem, na podstawie badan przeprowadzonych w-.latach 1986-198, wydzielit
na terenie kraju 180 Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych(GZWP). Analizowany obszar
znajduje si¢ rownoczesnie w zasiggu dwoch zbiornikéw:

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie.
Obszar zbiornika obejmuje wschodnie rejony miasta, m.in. Nowosolna, Wigczyn Gorny
1 Andrzejow. Zostat wydzielony w czwartorzedowym, migdzymorenowym poziomie
wodonosnym, ktéry tworza piaski 1 zwiry zlodewacen srodkowopolskich, lokalnie podscielone
utworami piaszczystymi. Jego powierzchnia catkowita (okreslona w dokumentacji
hydrogeologicznej z 2014 r.) wynosi 680,75 km?, szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza
32100 m’/d, a zasoby odnawialne - 298 140 m®/d. Pobor wod podziemnych z poziomu
zbiornikowego wynosi 12579,8 m3/d. Aktualny stopiefi wykorzystania dostepnych zasobow
zbiornika jest szacowany. na blisko 20%. Wody tego zbiornika s3 na ogoét bardzo nieznacznie
zanieczyszczone. Obszary ochronne GZWP nr 403, wyznaczone wedlug kryterium 25-letniego
czasu doplywu.wody do granic zbiornika, tacznie zajmuja 362,7 km? - ponad 50% powierzchni
zbiornika,

- Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 404 Koluszki-Tomaszow. Wody
podziemne .wystepuja w wapieniach 1 marglach jury gornej oraz podrzednie w piaskowcach
i mutowcach jury srodkowej. Wody tego zbiornika sg rowniez na ogédt bardzo nieznacznie
zanieczyszczone. Powierzchnia GZWP nr 404 wynosi 1 675,86 km? (wiecej od ustalonej
wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego). Udokumentowane zasoby dyspozycyjne zbiornika
wynoszg 153 670,4 m®/d, przy zasobach odnawialnych 550 445 m?/d. Stopien wykorzystania
zasobow dyspozycyjnych zbiornika jest $redni — eksploatuje sie 43 997,9 m*/d, czyli okoto 29%
zasobow dyspozycyjnych. Obszary ochronne, wyznaczone na okoto 13,7% powierzchni
zbiornika, zlokalizowane sg poza granicami Lodzi - obejmujg m.in. Tomaszow Mazowiecki
1 Rawe Mazowiecka.

Na terenie GZWP nr 403zbiornika wydzielono dwa typy obszaréw ochronnych:
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- obszar A, obejmujacy tereny bardzo podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas
pionowe;j infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu ponizej 5 lat),

- obszar B, obejmujacy tereny podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas pionowej
infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi 5-25 lat).

Oba typy obszarow ochronnych zlokalizowane sa w granicach Lodzi. Wymogi
ochronne GZWP nr 403 mozna podzieli¢ na dwie kategorie — te wynikajace z aktualnych
przepisow prawnych 1 te, ktorych realizacja wymaga zmiany lub rozszerzenia obecnie
obowigzujacych przepisow prawnych. Peten wykaz ograniczen zwieraja dokumentacje
hydrogeologiczne opracowane dla zbiornikow.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust.1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Nie znajduja si¢ tam zadne ujecia wod
podziemnych.

Zielen

Szata roslinna analizowanego terenu jest do$¢ zr6znicowana i bogata w skali miasta.
Zwiazane jest to z peryferyjnym polozeniem w obrebie duzej aglomeracji miejskiej. Spotykamy
tu lasy, zagajniki, zbiorowiska zwigzane z dolinami rzecznymi.- w tym lagkowe 1 szuwarowe,
pola, miedze, nieuzytki, zadrzewienia przydrozne, “ogrody przydomowe 1 obszary
zurbanizowane.

Ze wzgledu na czgsciowe zurbanizowanie obszaru objetego opracowaniem, szata roslinna
nalezy do elementéw $rodowiska w §rednim stopniu przeksztalconych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002-t. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkoéw roslin zielnych, charakteryzuje si¢ srednim bogactwem
florystycznym (150 — 250 gatunkéw/km?). Na obszarze tym stwierdzono stanowisko zawilca
gajowego Anemone nemorosa - przedstawiciela gatunkow urbanofobnych.

Obszar opracowania stanowig glownie tereny uzytkowane rolniczo. Dlatego tez
dominuje tam ros$linno$¢ synantropijna - segetalna, zwigzana z uprawami rolnymi,
a na niewielkich fragmentach, odlogowanych lub zarzuconych w uprawie, pojawiaja si¢
spontaniczne zbiorowiska, zastgpcze. Na terenach zurbanizowanych i1 poboczach drog
wystepuje roslinno$é ruderalna. Najmniejszy udzial na tym obszarze majg lasy znieksztalcone
oraz drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwinelaby si¢
w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, na wigkszo$ci obszaru jest
bor jodtowy typu wyzynnego Abietum polonicum, a w dolinie rzeki Miazgi t¢g jesionowo-
olszowy Fraxino-alnetum z fragmentami tegu wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum minoris
1 zbiorowiskami zrodliskowymi.

W Opracowaniu Ekofizjograficznym z 2012 r., obejmujacym caly obszar osiedla
Nowosolna, wskazano, ze liczba taksonow rodzimej flory liczy okoto 200-250 gatunkow roslin
naczyniowych. Sg to gatunki o ré6znorodnych wymaganiach ekologicznych, przede wszystkim
segetalne, tgkowe 1 ruderalne. Udzial gatunkow lesnych jest mniejszy, co wynika z braku
wickszych kompleksow lesnych ze starszymi drzewostanami. Istniejace uroczyska
1 zadrzewienia §rddpolne to zwykle monokultury sosny lub brzozy z dos¢ ubogg florg runa.
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Dzisiejszy stan roslinnosci jest wynikiem przede wszystkim ekspresyjnej dziatalnosci
czlowieka, w mniejszym stopniu - warunkow przyrodniczych. Na przestrzeni ostatnich 30 lat
nastgpita tu silna zmiana sposobu uzytkowania terenu. Jeszcze w latach 80. XX w. wigkszo$¢
otwartych terenow stanowity pola uprawne, a zabudowa koncentrowatla si¢ tylko w najblizszym
sasiedztwie Rynku Nowosolna oraz wzdtuz glownych ulic zbiegajacych si¢ w Rynku. Wraz
z wlaczeniem tych terendw w struktury administracyjne miasta Lodzi (1987 r.) zaczgly nasila¢
si¢ procesy urbanizacyjne. Skutkiem postepujacej urbanizacji jest coraz szybsze i na coraz
wickszych obszarach zarzucanie upraw i przeznaczanie tych terenow pod zabudowe.

Zbiorowiska naturalne i poinaturalne oraz agrocenozy stopniowo ustepuja z krajobrazu
(zazwyczaj na rzecz zbiorowisk ruderalnych), a flora nosi znamiona silnej wulgaryzacji.

Pogtebia si¢ proces rozluznienia istniejacych powigzan pomiedzy zbiorowiskami
w obrebie ich krggéw dynamicznych. Mimo tych negatywnych zmian, zachowaty sigtu jeszcze
miejsca z lokalnie cenng roslinnos$cia.

Za roslinno$¢ kultywowang uznano te, ktora jest ksztattowana przez czlowieka
w sposob kontrolowany — jest urzadzona i pielegnowana. Zaliczono tu ogrody i ogrodki
przydomowe z sadami oraz zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym.

Ogrody 1 ogrodki przydomowe towarzysza zabudowie mieszkalnej. Wigkszo$¢ z nich
ma niewielka powierzchnig. Wokot domostw o charakterze rezydencjonalnym zaktadane sg
zwykle ogrody duze. Na wybor tworzywa roslinnego,. z jakiego komponowane sa ogrody,
najczesciej maja wptyw moda i dostgpno$¢ na rynku: Zazwyczaj kompozycje ogrodowe maja
podobny sktad gatunkowy. Trawniki zagospodarowywane sg przewaznie drzewami i krzewami
iglastymi w licznych odmianach: zywotnikami Thuja sp., cyprysikami Chamaecyparis sp.,
jalowcami Juniperus sp., Swierkami Picea sp., jodtami Abies sp. Powszechnie stosowane do
obsadzen sg: magnolie Magnolia sp., rozaneczniki Rododendron sp., tawuty Spiraea sp., irgi
Cotoneaster sp., derenie Cornus sp., berberysy Berberis sp., trzmieliny Euonymus sp., wierzby
z grupy japonskich 1 wiele innych ogdlnodostepnych taksondéw roslin ozdobnych. Coraz mnie;j
jest typowych wiejskich ogrodkéw-przydomowych, z szeroka paleta barwnych bylin i zi6t.

Drogi w obrebie omawianego obszaru pozbawione sg zieleni przydrozne;.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £.odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢,
1z teren bedacy przedmiotem opracowania nalezy do ubogich w zasoby faunistyczne.

Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi szacunkowa $rednia liczba
gatunkow ptakow legowych na tym obszarze wynosi mniej niz 25 na 1 km?. Na omawianym
obszarze nie stwierdzono (Atlas Miasta todzi 2002) wystepowania rzadkich i zagrozonych
gatunkow owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazow, gadéw, ssakéw oraz ptakow.
Tym niemniej mozna przypuszczaé, iz tereny otwarte oraz tereny zalesione i zadrzewienie
sa miejscem bytowania licznych gatunkéw zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych
z tego typu siedliskami.

W czasie badan terenowych na potrzeby opracowania ekofizjograficznego (2012)
notowano bytowanie sarny Capreolus capreolus 1 wskazano, ze istniejgce tu roznorodne
siedliska sprzyjaja wystepowaniu takich drobnych ssakow jak: myszy Apodemus sp. 1 nornice
Myodes sp. Z ptazdéw 1 gadow obserwowano: zabe trawng Rana temporaria, Zzab¢ moczarowa
Rana arvalis, grzebiuszke ziemna Pelobates fuscus, rzekotke drzewnag Hyla arborea i ropuche
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zielong Bufo viridis (dolina doptywu spod Sikawy, fagki 1 $rodpolne zadrzewienia) oraz
jaszczurke zwinke Lacerta agilis (nastonecznione nieuzytki i skraje drog).

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze niedawne pojawienie si¢ autostrady Al, mogto
spowodowac, iz obecno$¢ wymienionych wyzej gatunkéw obecnie jest juz niepewna.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym Lodz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieptego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cecha wyrdzniajaca
jest czegsta zmiana standw pogodowych 1 wystepowanie sze$ciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkie;.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni wroku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naptywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951-de 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchlodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen ~(Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (Srednia temperatura 18,6°C), ale wposzczegbdlnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiagaja 21°C. Najwigksza zmiennos¢
$rednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zim¢ i wiosng. S3 to zazwyczaj wiatry
zachodnie 1 poludniowo-zachodnie, ktore wyrdzniajg si¢ takze najwigksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkosciami charakteryzujg.si¢ tez wiatry potnocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575 mm i sa o okoto 25 - 50 mm wigksze
niz w zachodniej czg¢$ci miasta, Najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadéw, wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesiecy zimowych (listopad,
grudzien, styczen,luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 1 jest
nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to ze zwickszong konwekcjg nad miastem,
wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigksza iloscig
zrodet kondensacji pary wodnej.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie ma obiektow ani obszaréw
przyrodniczych objetych prawng formg ochrony - w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,.taka w Wigczyniu” — ok. 1,0 km na potudniowy wschod
od obszaru;
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- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” — ok. 2,5 km na péinoc od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wniesien £odzkich — ok. 3,0 km na pétnoc od obszaru;

- zesp6l przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach”- ok. 7,1 km na
ponocny zachdd od obszaru,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” — ok. 10,0 km na pdtnocny zachod od
obszaru.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Omawiany obszar, o powierzchni ok. 65,3 ha, polozony jest w pdinocno-wschodniej
cze$ci miasta, w potnocnej czegsci dzielnicy Widzew, w poludniowo-wschodniej czes$ciosiedla
Nowosolna. Istotnym walorem kulturowym osiedla jest unikatowy uktad ruralistyczny dawne;j
wsi Nowosolna, z charakterystycznym promienistym uktadem wulic oraz- podziatem
parcelacyjnym przebiegajacym radialnie i prostopadle do ulic.

Osiedle Nowosolna pod wzgledem zagospodarowania jest bardzo. zréznicowane,
a funkcje poszczegdlnych jego czeSci nawzajem si¢ przenikajg .1 -uzupetniajg. Obecne
zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastepujgco:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, skupione wzdluz
ulicy Wigczynskiej;

- tereny o przewadze upraw rolnych, ktore zajmujg wigkszos¢ powierzchni obszaru.
W ostatnich latach wiele pdl zostato zarzuconych w'uprawie i obecnie tereny te zarastaja
ro$linnoscig ruderalng z duzym udziatem nawtoci, albo zapustami brzozowymi;

- tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznyeh - zwigzane z doling rzeki Miazgi.
Zachowaty si¢ tam cenne elementy przyrodnicze: tgki i pastwiska oraz zarosla;

- tereny komunikacyjne: ulica Wigczynska, stanowigca fragment charakterystycznego
promienistego uktadu ulic dawnej wsi'Nowosolna. Przez centralng cze$¢ obszaru przebiega
autostrada A1 (do potudniowej granicy obszaru przylega jej tacznica).

Obstuge komunikacyjng-.obszaru zapewnia ulica Wigczynska, a od niedawna réwniez
autostrada A1 przebiegajaca przez $rodek obszaru, z poludnia na poéinoc, ale w granicach
obszaru nie ma z nig polgczen,

Sasiedztwo obszaru stanowig réwniez gléwnie tereny otwarte — rolne 1 lesne,
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa skupiong wzdtuz drog.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne. Nie posiada sieci
cieptowniezej.

Wartosci kulturowe

Istotnym walorem kulturowym obszaru jest unikatowy uktad ruralistyczny dawnej wsi
Nowosolna, z charakterystycznym promienistym uktadem ulic oraz podziatem parcelacyjnym
przebiegajacym radialnie i prostopadle do ulic.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
lub ewidencji zabytkow ani dobra kultury wspolczesne;j.

Na obszarze zlokalizowane sg trzy stanowiska archeologiczne, wokdt ktorych
wyznaczono strefy ochrony archeologiczne;.
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Powigzania ekologiczne

PotozZenie i zainwestowanie omawianego obszaru a takze terenéw otaczajacych sprawia,
iz istnieja pomigdzy nimi powigzania ekologiczne. Wigkszo§¢ omawianego obszaru, za
wyjatkiem zabudowanych terenéow wzdluz drég oraz autostrady Al, nalezy do systemu
ekologicznego miasta - obszarow o wysokich walorach krajobrazowych i1 wartosciach
ekologicznych.

Omawiany obszar jak 1 jego sgsiedztwo sg bardzo waznym elementem funkcjonalnym
systemu przyrodniczego calej aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej 1 regionalnej wspottworzy
sie¢ obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych i1 krajobrazowych, taczac inne tereny
cenne przyrodniczo, zaroOwno te w granicach miasta, jak i poza jego obrgbem. W-poblizu
omawianego obszaru elementami zasadniczymi tej sieci sa przede wszystkim: Park
Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich wraz z Lasem Lagiewnickim oraz Las Wigczynski,
krajobraz naturalny doliny rzeki Miazgi, lasy, zadrzewienia i tereny otwarte, w tym
w szczegdlnosci mozaikowe, ekstensywne uprawy rolne o duzych walorach widokowych
1 estetycznych. Wg. Zespolu ds. Waloryzacji przyrodniczo-ekologicznej miasta todzi
(opracowanie ekofizjograficzne do Studium, 2017r.) wigkszo$¢ omawianego obszaru zaliczono
do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych 1 wartosciach ekologicznych.

Omawiany teren posiada powigzania ekologiczne przede wszystkim z terenami
otwartymi i lasami znajdujacymi si¢ na poinoc i potudnie¢ od niego, co sprzyja migracjom flory
i fauny. Stabsze s3 powigzania z terenami otwartymi po)stronie wschodniej — oddzielonymi
wybudowang niedawno autostradag Al. Na obszarze, ani w jego poblizu, nie zostato
wyznaczone zadne przejscie dla zwierzat Srednich lub duzych (nie sg to tereny migracji duzych
ssakow). W miejscu przecigcia z rzekg Miazga, ktorej dolina jest lokalnym korytarzem
ekologicznym, jest przejscie dla matych zwierzat zespolone z ciekiem/rowem (PZM 10,
km 307+067).

Potencjalne zmiany -stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terendw, w stosunku
do ich aktualnego uZzytkowania, tym samym realizacja jego ustalen nie spowoduje istotnej
zmiany obecnego stanu Srodowiska.

Rowniez 'w' przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu stan
srodowiska nie zmieni si¢ zauwazalnie — a przede wszystkim nie pogorszy si¢, o ile utrzymany
zostanie, dotychczasowy sposdb zagospodarowania, niestwarzajacy ucigzliwosci dla
srodowiska. Projekt planu ma na celu ksztalttowanie standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow poprzez: ochrong¢ ukladu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez
ksztattowanie zabudowy 1i zieleni, ochron¢ naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi,
atakze ochrong i ksztaltowanie mieszkaniowego charakteru osiedla Nowosolna poprzez
budowe jego obwodnicy. Jako dominujace przeznaczenie terenéw ustala tereny rolne i zielen
naturalna, wyznacza granice teren o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 ustugi lokalne oraz ksztattuje uktad komunikacyjny przedmiotowego obszaru.

W  przypadku nieuchwalenia planu miejscowego bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby presja budowlana (w tym zwigzana z obecno$cig autostrady) na ten

22



atrakcyjny krajobrazowo 1 przyrodniczo teren, prowadzaca do degradacji jego walorow.
Skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte bytyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terendw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,

- wygrodzenia przerywajace powigzania ekologiczne 1 utrudniajace lub
uniemozliwiajgce migracje zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bioroznorodnosci obszaru,

- zaktocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz'gleby,
przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekéw bytowych i gromadzeniu odpadéw komunalnych.

Brak realizacji ustalen projektowanego planu moze przyczyni¢ si¢ do obnizenia lub
utraty walorow krajobrazowych obszaru, jesli nowe zainwestowanie nie bedzie respektowac
tych waloréw. Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ksztaltowanie nowej zabudowy 1 wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywa si¢ bowiem
w trybie wydawanie decyzji administracyjnych, a wigc z ograniczonymi mozliwos$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie bedg w pelni spdjne z otoczeniem, a przede. wszystkim istnieje realne
niebezpieczenstwo, ze zabudowane zostalyby tereny korytarza ekologicznego. Pozwolenia
na budowe wydawane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy naktadaja na inwestora
znacznie mniejszy zakres warunkéw do spetnienie niz czynig to ustalenia planu miejscowego.
Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposob zagospodarowania dla kazdej dziatki
osobno, co powoduje zainwestowanie w_.sposodb nieskoordynowany i1 zagrazajacy poprzez
jednostkowe, a nie kompleksowe rozwigzaniatadu przestrzennego.

Podkreslenia wymaga fakt, iz'z tg nickorzystng tendencjg mamy do czynienia obecnie.
Dopiero uchwalenie miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego skutecznie
zablokuje mozliwos¢ powstawania zabudowy na terenach do tego nieprzewidzianych.
Omawiany projekt planu ustala zakaz lokalizacji budynkéw na terenach R/Zn i Zn, a dla
budynkow istniejacych w. terenie R/Zn okresla zakres dopuszczalnych robdt budowlanych.

Na stan $rodowiska przyrodniczego istotny wplyw moze mie¢ rozbudowa uktadu
komunikacyjnego. Na omawianym obszarze znajdujg si¢ odcinki istniejacych drog: Autostrady
Bursztynowej.. Al roraz ul. Wigczynskiej, a projekt planu wskazuje takze fragment
projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna. Nalezy jednak pamietaé, ze drogi moga
powstawaé niezaleznie od ustalen planéw miejscowych (na podstawie tzw. specustawy), a ich
negatywne oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze by¢, przynajmnie;j
czesciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrastruktur¢ techniczng, a przede wszystkim ustalony zakaz lokalizacji
budynkow na terenach otwartych, zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie.

Bioragc pod uwage istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i1 celowy. Ustalenia
projektu planu zapewniajg zachowanie i ochrong terenéw otwartych, w tym doliny rzeki Miazgi
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1 jej doplywow, a regulujac zasady zagospodarowania terendOw sprzyjajg zréwnowazonemu
rozwojowi. Realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami projektu nie begdzie wymagata
wylesien, natomiast mozliwe beda zalesienia (poza doling rzeki Miazgi)..

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska naturalnego analizowanego terenu jest zadowalajacy. Przedmiotowy
obszar potozony jest w znacznej odlegtosci od centrum miasta — poza strefg koncentracji
wickszosci zanieczyszczen. Lokalne liniowe 1 powierzchniowe zrédta emisji zanieczyszczen
nie powoduja przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen zanieczyszczen pylowych
1 gazowych. Stgzenia wigkszo$ci badanych zanieczyszczen osiggaja, w granicach.obszaru
opracowania, najnizsze warto$ci w skali miasta i catej aglomeracji t6dzkiej. Na dobry stan
powietrza maja wpltyw przede wszystkim: mozliwo$¢ przewietrzania terenu, zwigzana
z obecnoscig terendw otwartych oraz duzy udziat terendéw zieleni.

Glownym zrédlem zanieczyszczen jest liniowa emisja zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne. Gléwnymi zrodtami s3: Autostrada Bursztynowa Al (przecinajaca obszar)
1 ul. Wigczynska (stanowigca jego poludniowo-zachodnig granice) oraz sasiadujgce z obszarem
drogi serwisowe autostrady, a w przysztosci rowniez projektowana obwodnica Nowosolnej;
jednoczes$nie drogi te sa glownymi zrodtami emisji hatasu-Wedlug mapy akustycznej miasta
Lodzi, ktora uwzglednia juz przebieg autostrady, dopuszczalne normy hatasu sg przekroczone
w ciggu caltej doby (Lpwn) w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych usytuowanych wzdtuz
ulicy Wigczynskiej, a poziom przekroczen si¢ga 5 dB, przy czym przekroczenia sg zwigzane
zaro6wno z ruchem na tej ulicy, jak 1 ruchem na odcinku autostrady sgsiadujgcym z zabudowg
mieszkaniowg, pomimo usytuowanych tam ekranow akustycznych (najwicksze strefy
przekroczen zostaly wyznaczone ‘w sgsiedztwie autostrady, co moze wskazywaé
na ograniczong skuteczno$¢ tych ‘ekranow).

Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest takze emisja niska bedaca bezposrednim
skutkiem stosowania w gospodarstwach domowych systeméw grzewczych opartych o piece
opalane weglem — czgsto miskiej jakosci. Omawiany obszar znajduje si¢ bowiem poza
zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej. Zabudowa na tym obszarze, a takze na terenach
sasiednich, jest jednaknieliczna i rozproszona, przez co istnieja lepsze warunki przewietrzania
1 depozycji zanieczyszczen, a co za tym idzie - relatywnie nizsze stezenia.

W._ 2021 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztaltowalo si¢ na poziomie
ponizej. 20,4 ng/m?, co w poréwnaniu z innymi obszarami fodzi jest wartoscia dos$¢ niska.
Wzdtuz ulic i terendw z zabudowa, stezenie NO2 moglo by¢ nieco wigksze. Uogolniajac,
$rednioroczne stezenie dwutlenku azotu w ramach catego obszaru badan ksztattuje si¢ ponizej
dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych przepisach na 40 pg/m?.

Poziom stezenia SOz, wyrazony jako 25-te maksymalne st¢zenie $rednie 1-godzinne,
w 2020 r. dla analizowanego obszaru nie przekraczat 150,4 ug/m* (poziom dopuszczalny -
350 pg/m?). Poziom stezenia dwutlenku siarki w rozktadzie $redniomiesiecznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowg - zimg stgzenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwaltownego wzrostu poziomu SO; na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
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energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 w 2021 r. dla catego obszaru
objetego opracowaniem ksztaltowaty siec na poziomie 24,5 pg/m® — 30,4 pug/m* (poziom
dopuszczalny - 40 pg/m?). Istotny wplyw na zdrowie ludnoéci (choroby serca, ukladu
oddechowego) maja jednak przekroczenia dobowej warto$ci dopuszczalnej — wartosci
1-godzinnego stezenia PM 10 moga siega¢ chwilowo nawet do kilkuset pg/m?.

W przeciwienstwie do stezenia metali, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie
stwierdza si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie przekroczenia,
czesto znaczne, poziomu docelowego. Wprawdzie $rednioroczne wartosci stgzenia“B(a)P
w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2021 (modelowanie matematyczne)
zawierajace sie w przedziale 1,01 — 1,25 ng/m> we wschodniej czesci obszaru-i ‘1,26 —
1,49 ng/m* w czesci zachodniej, nie nalezaty do najwyzszych w aglomeracji. (osiggajacych
do 5 ng/m?), ale i tak przekraczaly warto§¢ docelowa, wynoszaca 1 ng/m’>. Nadmierna
koncentracja wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych “stanowi zagrozenie
jakosci powietrza i ma bezposredni wplyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem,
dotyczacy wszystkich wiekszych miast, a zwlaszcza ich czeécinie podtaczonych do miejskiej
sieci cieplownicze;.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pylu zawieszonego
—PM2,5. Warto$¢ sredniego rocznego stezenia pylu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem
wyniosta 12,5 — 15,4 ng/ m® (poziom dopuszczalny - 25 ug/m?).

W obrebie analizowanego obszaru ani w jego sasiedztwie nie ma punktéw pomiarowo-
kontrolnych jakos$ci wod powierzchniowych. Teren niniejszego opracowania potozony jest
w zlewni jednolitych cze$ci wod .powierzchniowych RW200010254635 ,,Wolborka
do Doplywu spod Bedzelina” (wczesniej ,;Wolborka od zrédet do Doptywu spod Bedzelina”).
Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat
ekologiczny w punkcie pomiarowe-kontrolnym dla tej JCWP: Wolbdorka — Bedkow, w roku
2017 okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, a stan catej JCWP — zly.
Ocena ryzyka nieosiggnig¢cia przyjetych celow srodowiskowych przez t¢ JCWP zostata
okreslona jako zagrozena.

Na jakos¢.-omawianych jednolitych czg¢sci wod niewatpliwie wplywa sposéb
uzytkowania -i._zagospodarowania terenu. Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych
na analizowanym terenie, jak 1 w jego sgsiedztwie, nalezy sptyw powierzchniowy z terenow
0 nieprzepuszczalnym podtozu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja punkty badawcze jakosci wod podziemnych
siecl regionalnej ani krajowej. Najblizszy punkt pomiarowy sieci regionalnej znajduje si¢ przy
ul. Pomorskiej 246, w odlegltosci okoto 6 km na poludniowy zachdd od granic analizowanego
obszaru. W studni poddano badaniu wody z pigtra czwartorzedu, ktore oceniono jako: wody
klasy IIT — zadowalajacej jakos$ci; wartosci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w
wyniku naturalnych procesoOw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalnos$ci cztowieka (wyniki badan monitoringowych, przeprowadzonych w 2017 r.).

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
idepozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 (brak nowszych danych) szacowany jest na 52,68 kg/ha*rok dla
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miasta Lodzi, przy srednim w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niz $redni dla
calego obszaru Polski). Wartosci tadunkéw poszczegdlnych badanych zanieczyszczen,
wnoszonych przez opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaty
jednak do najwyzszych w wojewodztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdhuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi,
cynku 1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sg $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic i przydomowych ogrodkéw jak réwniez zanieczyszczenia
chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej na terenach uzytkowanych “rolniczo.
Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
(nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznyeh zanieczyszczen
powierzchni ziemi)*.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zalesien,
melioracji, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég. Projekt nie
poszerza strefy do urbanizacji: dopuszcza tylko zabudowe¢ w ramach uzupetiania juz
istniejacych terenéw z zabudowa wzdluz ulicy Wigczynskiej, a na terenach rolnych ustala zakaz
lokalizacji budynkow i okresla warunki dopuszczalnych robot budowlanych przy istniejacej
zabudowie.

Aktualnie przez obszar opracowania przebiegaja przewody: wodociggowy rozdzielczy,
gazowy niskiego ci$nienia oraz napowietrzna i podziemna linia energetyczna niskiego napiecia.
Wzdluz autostrady poprowadzony jest przewdd kanalizacji deszczowej, natomiast obszar jest
poza zasiggiem miejskiej sieci-kanalizacji sanitarnej, a takze cieplownicze;.

Pelne okreslenie. »zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwy na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdélowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostanga okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”.

Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji

4 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, b¢da odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sig
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 (najblizszy jest oddalony o kilkanascie kilometréw) lub inne chronione
na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (najblizszy -
uzytek ekologiczny ,,k.aka w Wigczyniu” - znajduje si¢ w odlegtosci 1 km od obszaru).

Projekt planu nie reguluje szczegdélowo kwestii odprowadzania wod opadowych
i roztopowych. Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo‘wodne
odprowadzanie do wdd lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadéw
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
jest ustuga wodng. Na tego typu usluge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu podstawowym odbiornikiem nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych majg by¢ zbiorniki odparowywalno-chtonne.

Ustalenia projektu planu, okre§lajgce przeznaczenie terendw 1 wskazniki
zagospodarowania, za wyjatkiem projektowanej drogi.(obwodnicy osiedla Nowosolna) nie
zaktadaja zmiany sposobu uzytkowania terenow w ' stosunku do dotychczasowego, ktora
powodowatyby zwigkszenie uszczelnienia powierzchni. Tym samym nie zostanie ograniczona
mozliwo$¢ naturalnej retencji wod 1 nie wzro$nie zagrozenie lokalnymi podtopieniami
1 zalewaniem terenow nizej potozonych.

Jako zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekow, ustalono:‘nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele drog, a w zakresie
ochrony wod: nakaz “utrzymania istniejacych ciekéw jako ciekow otwartych, zakaz
dokonywania zmian-stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej, zakaz wykonywania
robdt polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, jak i cate miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

W granicach obszaru, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma terenéw ani
obiektow bedacych formami ochrony przyrody, o jakich mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody — najblizej potozony uzytek ekologiczny ,,k.aka w Wigczyniu” jest
oddalony od obszaru o okoto 1 km.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym (Waloryzacja  przyrednicza)
sporzadzonym na potrzeby obowiazujacego Studium uwarunkowan i_ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, omawiany obszar zaliczono do obszarow
o wysokich walorach krajobrazowych i warto$ciach ekologicznych. Sg to w wigkszo$ci obszary
w uzytkowaniu rolniczym i le§nym , a zwtaszcza doliny rzeczne i tereny zieleni; posiadajg one
walory pozwalajagce na uznanie ich za formy ochrony przyrodyw postaci obszarow
chronionego krajobrazu lub zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych; kierunki zmian
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendOw nie powinny narusza¢ walorow krajobrazowych,
a same zmiany powinny nastegpowa¢ w ramach jednego, przedsigwzigcia, w formie
zorganizowanych dziatan inwestycyjnych.

Tereny lezace po wschodniej stronie obszaru )w nieobowigzujagcym juz Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego znajdowaly si¢ w granicach
terenu proponowanego do objecia ochrong prawng jako obszar chronionego krajobrazu
,Dolina Miazgi”’; obowigzujacy obecnie dokument - Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi (z 2018 r.) nie wskazuje jednak zadnych terendw w granicach miasta
jako proponowanych prawnych form ochrony przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wplyw na stan srodowiska
na obszarach i obiektach-podlegajacych ochronie potozonych zaré6wno na obszarze objgtym
opracowaniem, jak i pozajego granicami.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotyczg:

- ucigzliwosci akustycznej szlakdw komunikacyjnych — na omawianym obszarze nie ma
zrodet hatasu-szynowego ani przemystowego, ale hatas drogowy sprawia, iz caly obszar
znajduje si¢"w strefie niekorzystnych warunkéw akustycznych; wedtug Strategicznej mapy

hatasu miasta Lodzi najwyzsze, o znacznej ucigzliwosci akustycznej, poziomy hatasu
wystepuja w granicach pasa drogowego autostrady Al, gdzie hatas osigga poziom powyzej
80 dB w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 1 powyzej 75 dB w porze nocnej (Ln); wzdhuz
wigkszosci odcinka autostrady w granicach obszaru nie ma ekranéw akustycznych, poniewaz
autostrada przebiega tam przez tereny otwarte, pozbawione zabudowy, zatem podwyzszone
poziomy hatasu obejmujg znaczng czg$¢ obszaru — dopiero przy zachodnim krancu obszaru
poziom hatasu obniza si¢ do mniej niz 55 dB w ciggu catej doby (Lpwn) 1 mniej niz 50 dB
nocg (Ln), jednak i tam poziomy hatasu znacznie wzrosng po wybudowaniu planowane;j
obwodnicy Nowosolne;j.
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W strefie przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego - do 5 dB - znajduje
si¢ cze$¢ zabudowy mieszkaniowe] usytuowanej wzdluz ulicy Wigczynskiej, przy czym
najwigkszy zasieg strefy przekroczen obejmuje budynki w sasiedztwie autostrady, co moze
wskazywaé na ograniczong skuteczno$¢ ekrandéw akustycznych;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — gtownym zroédtem liniowej
emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport samochodowy, jednak zasieg oddziatywania
jest niewielki 1 koncentruje si¢ gtbwnie w obrebie drogi przy powierzchni ziemi; jak podano w
poprzednim rozdziale, poziom zanieczyszczen gazowych i1 pylowych pokazany wedtug
modelowania matematycznego, wyrazony warto$cig sredniorocznego st¢zenia, a dla dwutlenku
siarki jako 25-te maksymalne stezenie $rednie 1-godzinne, nie przekracza na.omawianym
obszarze pozioméw dopuszczalnych, jedynie dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10
poziom docelowy jest przekroczone (obszar przekroczen obejmuje catg aglomeracje 16dzka);

- zabudowy i wygradzania terendw otwartych — walory krajobrazowe obszaru i jego

dobre skomunikowanie z centrum miasta powodujg, ze — pomimo mato korzystnych warunkow
akustycznych - jest to atrakcyjny teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rezydencjonalnej, a zabudowa taka moze pojawia¢ si¢ nie tylko w sgsiedztwie juz
zabudowanych dziatek, ale takze na terenach otwartych, niekiedy w znacznym oddaleniu
zarowno od terenéw juz zurbanizowanych, jak i.drog publicznych. Z kolei sgsiedztwo
autostrady Al (a dodatkowo takze blisko$¢ autostrady A2) sprawia, iz sg to tereny atrakcyjne
dla lokalizacji funkcji logistycznych i magazynowych oraz produkcyjnych — wiagzacych sie¢
z zabudowg 1 uszczelnieniem duzych powierzchni terenu. Nowa zabudowa wigze si¢
z wygradzaniem i przeksztalcaniem dotychezasowych terendw rolnych, co powoduje obnizenie
lub wrecz utrate dotychczasowych® walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych obszaru.
Ustalenia projektu planu majg zapobiegac¢ tym niekorzystnym zjawiskom,;

- zanieczyszczenia wod powierzchniowych - potencjat ekologiczny JCWP ,,Wolborka
do Doptywu spod Bedzelina” (wod silnie zmienionych), obejmujacej omawiany obszar,
okreslony zostat jako umiarkowany, stan chemiczny na ponizej dobrego, a stan ogdlny calej
JCWP — jako zty stan wéd; w aktualnym Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty® ocena ryzyka nieosiggniecia przyjetych celow srodowiskowych przez te JCWP zostata
okreslona jako zagrozona;

- zanieczyszczenia wod podziemnych (gruntowych) - zagrozeniem dla jakosci wod
podziemnych - gruntowych - s3 czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenia komunalno-
bytowe, szczegodlnie z obszaréw zurbanizowanych, ale niewyposazonych w sie¢ kanalizacji
sanitarnej; wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiaggnigciem celow srodowiskowych;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar obj¢ty opracowaniem zostal w niewielkim
stopniu zurbanizowany — tylko pod istniejacg (nieliczng) zabudowa oraz drogami grunty zostaty
antropogenicznie przeksztalcone. Brak jest danych, umozliwiajacych oceng¢ stopnia

zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy gldéwnie pasow
terenu wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku 1 miedzi. Na omawianym obszarze
nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaro6w wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania s3 urzadzenia lacznos$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnaldéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostgpowe, ale dotychczas na obszarze nie ma takich przewodow ani urzadzen;

- zmniejszajacej si¢ biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem
udzial terenéw otwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wcigz bardzo wysoki, ale

przecinajaca te tereny autostrada oraz wystepujace procesy urbanizacyjne (rowniez na terenach
sasiednich) powoduja defragmentacje siedlisk przyrodniczych i ograniczanie, roznorodnosci
w $wiecie roslinnym i zwierzgcym;

- przegrodzenia korytarza ekologicznego — autostrada Al przecina na omawianym
obszarze korytarz ekologiczny prowadzacy wzdluz doliny Miazgi - w tym miejscu wykonano
przejscie dla matych zwierzat zespolone z ciekiem/rowem (PZM 10, km 307+067); nie jest to
jednak teren przebywania 1 migracji duzych zwierzat, dlatego tez na obszarze, ani w jego
poblizu, nie zostato wyznaczone zadne przejscie dla.zwierzat srednich lub duzych;

- wystepowania ekstremalnych zjawisk pogoedowych i klimatycznych, takich jak:
nawalne deszcze, podtopienia, fale upatow,-susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian
klimatu;

Przyjete w projekcie planu“ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej. niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wlasciwych warunkow
dla zdrowia mieszkancow 1 uzytkownikéw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych
realizacja miataby negatywny wptyw - w rozumieniu przepisoOw odrgbnych - na stan Srodowiska
na terenach polozonychpoza granicami obszaru objgtego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na calym obszarze ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie ~znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zalesien, melioracji, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog. Wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej, ushug ucigzliwych oraz ushug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodéw powyzej
2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe, a takze specjalistycznych
gospodarstw produkcji zwierzecej, punktoOw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Dzigki istniejagcemu i projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza. Tym
niemniej projekt zawiera ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej (szerzej omowione

6 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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w rozdziale 3 Prognozy) w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi oraz ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni,
obejmujace: nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu jako zasi¢g doliny rzeki Miazgi, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji ro$lin i1zwierzat oraz zakaz likwidowania i1 niszczenia zadrzewien nadwodnych
z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych,
a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego.bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos$¢ wystgpowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody,ma podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

Ustalenia planu miejscowego pozwolg na realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony S$rodowiska 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury-technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzgdnym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwah w. sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz-spetiaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
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jedna z dziewieciu strategii ', stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powiqgzany z racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wilasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZzywionej oraz nieozywionej.

Rolq polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byty wyznaczane w oparciu'o.rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem “kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow: polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem  na-szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza'i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrodg przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (§redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in:

., Rosngca presja demograficzna.i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd. skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i‘roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszg-i-deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci._biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- racjonalne gospodarowanie zasobami,

7 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.

32



- poprawa efektywnosci energetycznej,

- zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- poprawa stanu srodowiska,

- adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ cieku wodnego - rzeki Miazgi, nalezy rowniez wymienié
dokumenty ogoélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki
wodnej panstwa do roku 2030 (zuwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie
zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrOwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i'skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania plandw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz.sterowania odptywem wod opadowych. Dzialania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwiekszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsigwzigeiajednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do tetencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu. wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej 1 dgzeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego osiggniecia s3:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodeg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.
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Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celow szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przyszto$ci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu. oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci<uzytkowej gruntom
zdewastowanym 1 zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasoboéw wodnych, m.in, poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosei biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych 'zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztattowanie korytarzy‘ekologicznych;

- przeciwdziatanie ‘zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow. "

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej L.odzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Miasta Lodzi
2030+ (ktora zastapita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju todzi
2020+). Narzgdziem wdrozeniowym zatozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegrowanego
Rozwoju todzi 2020+, a ktére zachowaly aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych —
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Polityka komunalna i ochrony Srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow
operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie réznorodnosci biologicznej, cigglosci i1 stabilnosci
uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie

urbanizacji terendéw stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i1 regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu Ce!e ochrony srodowlska . Ustalenia projektu planu
ustanowione w dokumencie (wybor)
Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w-ustaleniach
Plan przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spdjny terytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego jest
przestrzennego i wizerunkowo, kreatywny ustalenie przeznaczenia i sposobu
wojewddztwa todzkiego | 1 konkurencyjny w skali kraju zagospodarowania terenow zgodnie
oraz plan i Europy, o najlepszej dostgpnosci z wymogami-fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ realizowang polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysoka | -ksztattowanie standardow
miejskiego obszaru jakoscia zycia. zagospodarowania i uzytkowania terenow
funkcjonalnego Lodzi Cele szczegdtowe zmierzaja do poprzez: ochrone uktadu urbanistycznego
stworzenie regionu: osiedla Nowosolna poprzez ksztattowanie
- spdjnego, o zrownowazonym zabudowy i zieleni, ochrong naturalnego
systemie osadniczym; obnizenia dolinnego rzeki Miazgi, ochrong i
- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci ksztattowanie mieszkaniowego charakteru
infrastruktury transportowe;j; osiedla Nowosolna poprzez budowg jego
- 0 wysokiej jako$civi dostepnosci obwodnicy.
infrastruktury technicznej;
- o0 wysokiejjakoscisrodowiska
przyrodniczego;
- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;
-0 wysokiej atrakcyjnos$ci
turystycznej;
=0.wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz Zrownowazonego rozwoju
przestrzennego.
Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+’| przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa
Zintegrowanego opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i jednorodzinna, ustugi lokalne — MN, tereny
Rozwoju £odzi 2020+ |Srodowisko, ktérego celem jest poprawd rolne, zielen naturalna — R/Zn, zielen
jakosci zycia mieszkancow dzigki naturalna - Zn, drogi publiczne — KDA,
Program Ochrony ickszeniu atrakeyjnosci przestrzeni | KDG i KDZ
Srodowiska dla Miasta |, <. >2CN\ aUAKCYINOSCL przestrz L
Fodzi na lata 2018- pubhczrne_], I'.eWItahZ%lC_]l kluczoyvych Na obsza.rze gbjfgtym plane-m wykluczona
obszaréw Miasta, wykorzystaniu jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych
2025 z perspektywq do S, . . . . ,
voku 2025 potenc:]alu sr0d0w1s:ka przyrodniczego i| zawsze znaczaco oddzmlywac na
rozwoju zrownowazonego transportu | srodowisko i przedsigwzi¢¢ mogacych
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa potencjalnie znaczaco oddziatywac na
okreslone w Programie ochrony srodowisko, za wyjatkiem: zespolow
Srodowiska cele strategiczne: zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
- poprawa jakosci powietrza;
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- redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie
z hierarchia sposobow postgpowania
z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej
oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -
dostepnosci 1 jakosci terendw zieleni,
- zmniejszenie zagrozenia
wystapienia powaznej awarii.

zalesien, melioracji, przedsigwzig¢ dotycza-
cych infrastruktury technicznej oraz drog.
Sformulowano ustalenia w zakresie
odnawialnych zrodet energii, ochrony

i ksztaltowania zieleni, gospodarki wodne;j

i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki
odpadami, ochrony wod, ochrony
powietrza, ochrony przed polami elektro-
magnetycznym, ochrony powierzchni ziemi.
Projekt wskazuje teren chroniony
akustycznie, wg. Prawa ochrony $rodowiska
zaliczony do: ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” (teren
IMN); zlokalizowang w obre¢bie terenow
R/Zn istniejaca zabudowe mieszkaniowa
zalicza do terenow chronionych. akustycznie
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, a zabudowe zagrodowa

do terendw chronionych akustycznie jako
tereny zabudowy.zagrodowe;j”.

Ustalono wyposazenie terenéw w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Okreslono zasady i warunki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
stuzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow,
geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa todzkiego
na lata 2019-2025

z uwzglednieniem lat
2026-2031

Celem jest zintegrowana gospodarka
odpadami w wojewodztwie w sposdb
gwarantujacy ochrone¢ srodowiska,
uwzgledniajac obecne i przyszte
mozliwos$ci, a takze uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom technolo-
giczny istniejacej infrastruktury.

W projekcie planu ustalono nakaz
zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
shuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.

Zrodlo: opracowanie wlasne

8. Przewidywane 'znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego

oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej polozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Wola
Cyrusowa (PLH100034) i Buczyna Janinowska (PLH100017) - znajduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dale;j.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu sposéb
zagospodarowania terenow, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegdlnosci nie przyczynia
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si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Jak juz napisano wczesniej, w granicach obszaru objetego opracowaniem planu
miejscowego nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o jakich mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; najblizszy — uzytek ekologiczny ,.t.aka w Wigczyniu”
— znajduje si¢ w odleglosci 1 km od obszaru. Realizacja ustalen projektowanego planu nie
bedzie miata wplywu zaréwno na te obiekty ani na inne, potozone poza obszarem planu formy
ochrony przyrody. Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,.taka w Wigczyniu” — ok. 1,0 km na potudniowy wschod
od obszaru;

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” — ok. 2,5 km na pétnoc od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wniesien £odzkich — ok. 3,0 km na péinoc od obszaru;

- zespoOl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach®- ok: 7,1 km na
potocny zachdd od obszaru,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” — ok. 10,0 km-na pdétnocny zachod od
obszaru.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono (Atlas Miasta t.odzi 2002) wystgpowania
rzadkich i1 zagrozonych gatunkéw owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazow, gadow,
ssakow oraz ptakow.

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore mogltyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze to przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, takie jak: zespoly zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zalesienia, melioracje, przedsigwziecia dotyczace infrastruktury
technicznej oraz drog. Wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich-potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialtywania~te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych$rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane-sg. nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajagce z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystgpujace
w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace gtownie na powietrze, rosliny 1 zdrowie ludzi;
gtownym zrédtem emisji beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach zlokalizowanych
w granicach obszaru i poza nim — przede wszystkim po autostradzie Al, a w przysztosci takze
po-ebwodnicy Nowosolnej, w mniejszym stopniu samochody mieszkancow i uzytkownikéw

terenéw; zaopatrzenie mieszkancéw w cieplo spowoduje nieznaczne oddziatywanie, poniewaz
projekt planu dopuszcza nowa zabudowg tylko na terenie 1MN i zakazuje stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddzialywanie o zmiennym dobowym natezeniu,

wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; Zrodlem tego rodzaju oddziatywania sa samochody mieszkancow i uzytkownikow
terenéw oraz wjazdy gospodarcze; gtdéwng ucigzliwoscig pozostanie ruch samochodowy —
zwlaszcza na autostradzie, a w przysziosci takze po obwodnicy Nowosolnej; czes¢ budynkow
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mieszkalnych usytuowanych przy ul. Wigczynskiej, szczegdlnie w sasiedztwie autostrady
(pomimo ustawienia tam ekranéw akustycznych), znajduje si¢ w ciggu calej doby w strefie
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu na poziomie do 5 dB; projekt planu ochrong
akustyczna obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN oraz istniejaca
zabudowe mieszkaniowa oraz zagrodowa zlokalizowang w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami R/Zn;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
w zalezno$ci od sposobu uzytkowania danego terenu, ale na omawianym obszarze o znikomym
nasileniu wobec braku lokalizacji Zrédetl promieniowania o wielkiej mocy (napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, stacji bazowych telefonii komoérkowe;,
nadajnikow RTV). Ponadto projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w 'srodowisku,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- zagrozenia wdd podziemnych — brak oddziatywania — na obszarze obj¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktéorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

- powstawanie $ciekow deszczowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smardw, paliw) z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych: drog, parkingdéw i placow

znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze — oddzialywania negatywne, bezposrednie
iposrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate roslinng. Glownym zrédtem
tego oddzialywania bedzie autostrada Al oraz drogi — ulica Wigczynska 1 projektowana
obwodnica Nowosolnej, bowiem wigkszo$¢ obszaru pozostanie terenem otwartym,;

- powstawanie $ciekéw komunalnych - oddzialywania negatywne, zmienne
w zaleznosci od 1ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace
na wody 1 glebe oraz szate¢ roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (docelowe
skanalizowanie obszaru) — brak bezpos$redniego oddziatywania na omawianym obszarze;

-ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Woéd
Powierzchniowych i-Jednolitych Czesci Wod Podziemnych - brak oddziatywania w granicach
obszaru. Osiagni¢cie celow srodowiskowych okreslonych dla JCWPA jest niezagrozone dla
calego miasta. Dla JCWP ,,Wolbdrka do Doptywu spod Bedzelina” (wdd silnie zmienionych)
osiggnigcie celow srodowiskowych zostato ocenione jako zagrozone (dopuszczono odstgpstwa
czasowe w. realizacji przyjetych celow), ale poprawa stanu wod bedzie zalezata od dziatan

podejmowanych kompleksowo w calej zlewni, zwlaszcza na terenach zurbanizowanych;
- wytwarzanie odpadow - oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala

oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terendow oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugi lokalne), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato

wylacznie poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa
gromadzone w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenéw nieruchomosci; na obszarze
beda powstawaé takze odpady organiczne, pochodzgce z produkcji rolnej i lesnej,
zagospodarowywane na miejscu (kompost, opat). Nalezy si¢ jednak liczy¢ z zasmiecaniem
terenéw wykorzystywanych rekreacyjnie 1 powstawaniem nielegalnych wysypisk;
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- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

- przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie, state - powodujace zmian¢ stosunkéw wodnych i krajobrazu; realizacja drogi
projektowanej obwodnicy Nowosolnej bedzie si¢ wigzata z robotami ziemnymi zmieniajacymi
uksztattowanie terenu (podobnie, jak mialo to miejsce na trasie autostrady); na pozostatych
terenach brak oddzialywania - przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy w terenie d MN

nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu (przy niewielkich
spadkach terenu, jakie tam wystgpuja, nie zachodzi konieczno$¢ wykonywania niwelacji);

- wykorzystywanie zasobdéw Srodowiska - brak oddzialywania — na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- zmniejszenie powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych — zniszczenie warstwy gleby 1 pokrywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na florg i faung,
powodujac zmniejszenie bioréznorodnosci, a takze zmiang.lokalnych warunkow gruntowo-

wodnych; przy respektowaniu ustalen planu oddziatywanie to bedzie dotyczyto gtownie pasa
drogowego projektowanej obwodnicy Nowosolnej, ktéra stanie si¢ kolejng, po autostradzie,
barierg ekologiczng; w projekcie nie wyznaczono terendéw inwestycyjnych, mozliwe tylko
uzupetnianie zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej w ramach istniejgcego terenu zabudowy;
zapisy planu nakazujg ochrone i ksztaltowanie zieleni poprzez nakaz zapewnienia cigglosci
korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako zasi¢g doliny rzeki Miazgi,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat oraz zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dzialan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy,
utrzymania i remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
istniejacej infrastruktury technicznej;

- ograniczenie _mozliwo$ci migracji i bytowania zwierzat - oddzialywanie stale,
dlugoterminowe, wptywajace na faune i powodujac zmniejszenie bioré6znorodnosci; istniejace
drogi: autostrada Al i ul. Wigczynska powoduja defragmentacje¢ siedlisk przyrodniczych
1 przerwanie. szlakow migracji zwierzat; kolejng barierg bedzie projektowana obwodnica
Nowosolnej. Na potrzeby budowy autostrady zostat sporzadzony Raport o oddziatywaniu
na srodowisko przedsiewziecia p.n.,,Budowa autostrady Al na odcinku wezet Strykow I
km 295+850 (bez wezta) — granica woj. todzkiego/$laskiego km 399+742,51” (opracowanie:
Biuro Ekspertyz i Projektow Budownictwa Komunikacyjnego ekkom sp. z o0.0., Krakoéw).
W Raporcie nie wskazano w odniesieniu do obszaru oraz terenow z nim sgsiadujacych: miejsc

wystepowania 1 zerowania zwierzat ani cennych gatunkow roslin, szlakow migracji zwierzat.
Dolina rzeki Miazgi zostata wskazana jako lokalny korytarz ekologiczny. Jako rozwigzanie
minimalizujgce negatywne oddziatywania zaproponowano przej$cia dla zwierzat, przy czym
w granicach obszaru tylko jedno: przejscie dla matych zwierzat zespolone z ciekiem/rowem
(PZM 10, km 307+067) — w obrebie doliny rzeki Miazgi. Projektowana obwodnica Nowosolnej
rowniez przecina doline tej rzeki i1 nalezy zatozy¢, ze i tam powstanie analogiczne przejscie.
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Inne przejscia, w tym dla zwierzat $rednich i duzych, usytuowane na sgsiednich odcinkach
autostrady to: przej$cie dolne zespolone (z droga gospodarczg) dla zwierzat §rednich PZSz 2
km 308+350 (h>3,5 m d>10,0 m, ¢>0,7 m), przej$cie dla matych zwierzat PZM 9, km 304+200
(h>1,0 m d>1,5 m), przejécie dla zwierzat matych PZM 11 km 309+300 (h>1,0 m d>1,5 m)
oraz przejscie dla ptazéw (trzy przepusty) PP 1 km 309+250, 309+350 i 309+400 (h>0,75 m
d>1,0 m) i przejscie dolne (estakada) zespolone (z drogg lokalng) dla zwierzat duzych PZDzd 1
km 303+103 (h>5 m d>150 m, c>1,5 m), jednak mozliwosci korzystania z nich przez zwierzgta
przemieszczajace si¢ przez omawiany obszar sg ograniczone - z uwagi na ich oddalenie
od granic obszaru oraz istniejace drogi — bariery ekologiczne;

- zaktdcenie przebiegu korytarza ekologicznego — wzdtuz doliny rzeki Miazgi przebiega
wskazany w Studium korytarz ekologiczny, taczacy si¢ z korytarzami w dolinach jej doptywow;
przecigcie korytarzy ekologicznych istniejgcymi drogami powoduje oddzialywanie negatywne,
stale, dlugoterminowe, wplywajace przede wszystkim na faun¢ - poprzez utrudnienia migracji
zwierzat; w granicach omawianego obszaru korytarz ten jest przecigty ‘przez autostrade Al,
a w miejscu przecigcia usytuowano przejscie dla matych zwierzat zespolone z ciekiem/rowem
(wedlug Raportu o odzialywaniu na $rodowisko sporzadzonym dla budowanej autostrady
na tym obszarze i w jego sgsiedztwie nie ma miejsc wystegpowania-i zerowania zwierzat ani
szlakow ich migracji, jak roéwniez cennych gatunkéw toslin); projektowana obwodnica
Nowosolnej rowniez bedzie przecinac t¢ doling; w projekcie planu ustalono zakaz zalesiania

terenéw w granicach zasi¢gu doliny rzeki Miazgi;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu
ustalen planu oddzialywanie nieznaczne, bowiem nowa zabudowa moze powstaé tylko
na czgsci analizowanego obszaru - w terenie 1MN, a dla terenéow rolnych (R/Zn) plan
dopuszcza wytacznie remont i przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow, na warunkach okreslonych:w ustaleniach szczegdétowych; kolizyjnym elementem
krajobrazu bedzie projektowana obwodnica Nowosolnej, przecinajgca tereny otwarte - rolne
1 doling rzeki Miazgi;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji'na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na
flore 1 faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i1 nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim
zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji
wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan 1 podtopien.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na $srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;
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4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, emisja sztucznego $wiatla,
odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowatly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opaddéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czegstotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej.w korytach ciekow;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac zalewanie obszardéw, na ktdrych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak'zosta¢ utrudnione przez ,,niedrozno$é
ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i leSnych), niskie

nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczego6lnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektéw realizacjicustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za $rednig:-Obszar opracowania planu nalezy do terenéw obrzeznych
miasta, ale podlegajacych w coraz wigkszym stopniu urbanizacji.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upaléw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje ustalen planu. Oddzialywanie
zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych 1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome  lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnos¢
biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyze;.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na §rodowisko bedzie
on_dla ‘wielu elementéw pozytywny i nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Brak nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkéw lub procesami technologicznymi 1 utrzymanie powierzchni terenow
otwartych wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy rownocze$nie pamictac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddzialywan bedzie wystgpowac réwnoczes$nie, oddziatywanie
na $rodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dzialalno$ci
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oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywania te wystgpuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczaja standardow jakos$ci sSrodowiska.

Nie mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowsg 1 przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia
na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow” i1 zarazem speinione zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw. o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.

Ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych dla Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych RW200010254635 ,,Wolborka do doptywu spod Bedzelina” zostato
ocenione jako zagrozone. Eliminacja tego ryzyka jest jednak. mozliwa tylko poprzez
kompleksowe dziatania obejmujace cale miasto oraz tereny przylegle.

Ryzyko nieosiagnigcia celow Srodowiskowych . dla Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych: dobrego stanu ilo$ciowego i jakosciowego wodd nie wystepuje. W planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty JCWPd - PLGW200084, obejmujaca
obszar opracowania, nie zostala wskazana jako zagrozona nieosiggni¢gciem celéw
srodowiskowych. Wymagane jest utrzymanie tego stanu. Nie wystepuja takze zagrozenia dla
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr'403 Brzeziny—Lipce Reymontowskie i nr 404
Koluszki—Tomaszéw, obejmujgcych swoim zasiggiem omawiany obszar.

Podkreslenia wymaga fakt, iz ustalenia projektu planu majg na celu ochrong terenow
otwartych, aktywnych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo, w tym szczegdlnie
naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi, poprzez uniemozliwienie tam realizacji
chaotycznej zabudowy.. Wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny wylaczone z mozliwosci
inwestowania — m.in.-teren, w ktorym przebiega korytarz ekologiczny wskazany w Studium
uwarunkowan -1, kietunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Na jedynym
w granicach obszaru terenie przewidzianym pod zabudowe - IMN - dopuszczona jest
zabudowa o niewielkiej intensywnosci (maksimum 0,4), a wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej' zostal okreslony na 35% - 65%, w zaleznosci od wielkosci dziatki. Zahamowanie
rozwoju zabudowy w terenach otwartych przyczyni si¢ do zachowania i ochrony tych terenow,
bedacych istotnym elementem systemu przyrodniczego miasta.

Istotne ustalenia projektu planu dotycza uktadu komunikacyjnego. W granicach obszaru
znajdujg si¢ odcinki istniejacych drog: autostrady Al (1KDA) i ul. Wigczynskiej (1KDZ) oraz
projektowanej obwodnicy Nowosolnej (1IKDG). Autostrada jest elementem ponadregionalnego
uktadu komunikacyjnego, obwodnica Nowosolnej - Iaczaca obszar centralny L.odzi z autostrada
Al - bedzie wazna w skali lokalnej. Oddziatywanie drog na $rodowisko ich najblizszego
sasiedztwa (w tym obszaru objetego planem) jest niekorzystne, bowiem sg zrodlem emisji
zanieczyszczen 1 hatasu, degradujg srodowisko przyrodnicze i krajobraz, ale réwnoczesnie
drogi przejmujace ruch zterenéw intensywnie zabudowanych powoduja zmniejszenie
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ucigzliwos$ci na tych terenach. Omawiany projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji zgodnie z polityka przestrzenng miasta i ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Biorgec pod uwage powyzsze, oddzialywanie realizacji ustalen planu na $rodowisko
nalezy oceni¢ pozytywnie.

9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omdwione . rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢.-w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i1 ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodewisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia'w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych' realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na $rodowiske: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem:, zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
zalesien, melioracji, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég. Ponadto
dokument ten zaktada wyposazanie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze
budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony srodowiska,
odnoszace si¢ do:

- odnawialnych zrodel energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

-ochrony 1 ksztaltowania zieleni - nakaz zapewnienia cigglosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako zasieg doliny rzeki Miazgi, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat oraz zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
iremontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog;
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- ochrony wdd - nakaz utrzymania istniejacych ciekéw jako ciekow otwartych, zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej, zakaz wykonywania
robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych ‘mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto. powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  poziomdéw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

- ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca sluzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.

W projekcie planu wskazano teren podlegajacy ochronie akustycznej, dla ktorego
dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska: teren IMN - zaliczony. do’,,terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, a takze ustalono, iz w obrebie terenéw oznaczonych symbolami R/Zn istniejaca
zabudowa mieszkaniowa zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre§lonych jako
»tereny zabudowy -mieszKkaniowej jednorodzinnej”, zabudowa zagrodowa - do terendéw
okreslonych jako tereny zabudowy zagrodowej”’, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Wedlug strategicznej mapy hatasu cze$¢ z usytuowanych przy ul. Wigczynskiej
budynkdw mieszkalnych znajduje si¢ w strefie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
drogowego Lpwn — do 5 dB, przy czym najwickszy zasieg przekroczen obejmuje zabudowe
w sgsiedztwie autostrady, co moze wskazywaé na ograniczong skuteczno$¢ ustawionych tam
ekranéw akustycznych. Wyznaczony w projekcie planu teren 1MN — jedyny objety ochrong
akustyczng zgodnie z zapisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska — obejmuje strefe istniejace;j
zabudowy, z mozliwo$cig jej uzupelnienia, natomiast na pozostatych terenach obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkéw. Nalezy przypuszczac, iz w przysztosci warunki akustyczne na tym
obszarze, niezaleznie od ustalen projektu planu (w tym odsuni¢ciu linii zabudowy o 50 m
od zewngetrznej krawedzi jezdni autostrady), nie poprawig si¢, a wrecz mogg ulec pogorszeniu
po wybudowaniu kolejnej arterii — obwodnicy Nowosolnej. W zwigzku z tym przy realizacji
nowej zabudowy, a takze wykonywaniu dopuszczonych planem robo6t budowlanych przy
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zabudowie istniejacej, w celu ograniczenia zagrozen i ucigzliwos$ci powodowanych przez hatas
drogowy, istotne bedzie stosowanie si¢ do odpowiednich zapiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, ze zm.).

Réwniez w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556, ze zm.), w art. 114 ust. 4 wskazano, iz w przypadku zabudowy
mieszkaniowej, zlokalizowanej na granicy pasa drogowego, ochrona przed hatasem polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

Na terenach rolnych oraz zieleni naturalnej (R/Zn) obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw, a dopuszczony jest remont i przebudowa oraz - na okre$lonych warunkach -
rozbudowa i nadbudowa istniejagcych budynkow (mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich
i garazy). Ustalono tez zakaz zalesiania terendw w obrebie wskazanych na rysunku planu granic
doliny rzeki Miazgi. Dla terenu zieleni naturalnej (Zn) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

Powyzsze ustalenia dla terendw R/Zn 1 Zn, majace na celu.zachowanie i ochron¢
terenéw aktywnych przyrodniczo, szczegdlnie w rejonie dolin;w pozwolg na utrzymanie
dotychczasowych miejsc przebywania i szlakow przemieszczania si¢' zwierzat. Nie powstang
przegrody utrudniajgce migracj¢ zwierzat (zabudowa), w’ tym.w szczego6lno$ci w rejonie
istniejagcego przej$cia dla matych zwierzat pod autostrada Al (obszar nie jest miejscem
wystepowania i migracji duzych zwierzat).

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe (IMN) zostat ustalony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, w zaleznosci od wielko$ci dziatki budowlanej wynoszacy od minimum
35% (dla dziatek o powierzchni do 1000 m?) do minimum 65% (dla dzialek o powierzchni
powyzej 2200 m?).

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w
gminach oraz w aktach wykonawezych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi obowigzuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwatg Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja drég lub nowej zabudowy, o ile beda
prowadzone w.miejscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej
usunig¢ciem, ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejgcg obecnie zabudows
1 nawierzchniami utwardzonymi wystepujg grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzgcymi
z wykopéw, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniaja
standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terendéw
w otoczeniu drog lub zieleni towarzyszacych zabudowie .

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru osiedla
Nowosolna poprzez zachowanie jego charakterystycznych cech: uktadu sieci ulic, czytelnosci
charakterystycznych podzialdéw witasnosciowych, krajobrazu otwartego doliny rzeki Miazgi,
wyraznego podziatu przestrzennego zachowanego uktadu ruralistycznego na krajobraz
siedliska dawnej wsi 1 krajobraz otwarty.
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Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zarowno zasad
zagospodarowania terenéw, jak 1 ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrong¢ jego elementow
kulturowych, przy réwnoczesnej trosce o stan poszczegdlnych elementow srodowiska, poprzez
ograniczenie istniejacych ucigzliwosci i1 zagrozen.

Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan 1 ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszo$ci negatywnych oddzialywan
na srodowisko.

Ustalenia projektu planu zachowuja i chronig istniejace tereny otwarte - rolne, lasy oraz
doling rzeki Miazgi, stanowigca wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi korytarz ekologiczny. Kotytarz ten
w granicach obszaru, zostal przecigty przez autostrad¢ Al, a w miejscu przecigcia usytuowano
przejscie dla zwierzat matych zespolone z ciekiem. Wybudowanie autostrady Al i powstawanie
W jej sasiedztwie terendOw inwestycyjnych spowodowato zmniejszanie si¢ populacji zwierzat —
przede wszystkim duzych, ale tez $rednich — i ograniczenie mozliwos¢ ich migracji réwniez
w rejonach nie objetych dziataniami inwestycyjnymi.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w.projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy-z. dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sroedowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z tizasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci. wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak ebszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie. mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie.nie majg wptywu na cele i1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosé tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich-zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi

technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru
oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Glownym celem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow poprzez: ochrong¢ uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez
ksztattowanie zabudowy 1i zieleni, ochron¢ naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi,
ochrong 1 ksztattowanie mieszkaniowego charakteru osiedla Nowosolna poprzez budowe jego
obwodnicy.

Przyjete w projekcie planu ustalenia pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 1 nie
naruszaja zasady zrOwnowazonego rozwoju.
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Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cz¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w-zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg-by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska  w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyezacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy-1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak muin. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu 1 dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i1 kolorystyki dachow, elewacji
budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustaleh miejscowego
planu zagospodarowania_ przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie pouchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w §rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewédzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozone;j
w rejonie ulicy Wigczynskiej 1 autostradyAl. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr L/1541/21 z dnia 17 listopada 2021 r.
Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Teren, dla ktéorego sporzadzany jest omawiany projekt miejscowego. planu
zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok 65,3 ha, potozony jest w péinocno-
wschodniej czg$ci miasta, w potnocnej czesci dzielnicy Widzew, we wschodniej cz¢sei osiedla
Nowosolna. Istotnym walorem kulturowym tego osiedla jest unikatowy uklad. ruralistyczny
dawnej wsi Nowosolna, z charakterystycznym promienistym uktadem ulic-oraz podziatem
parcelacyjnym przebiegajagcym radialnie i prostopadle do ulic. WigkszoS¢ obszaru zajmujg
tereny otwarte, aktywne przyrodniczo — gléwnie tereny rolne, z niewielkim udziatem pastwisk,
sadow, lasow oraz nieuzytkow. Wzdluz ulicy Wiaczynskiej“znajduje si¢ pas terenow
budowlanych, z przewaga zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej. Przez centralng czgs¢
obszaru, z potnocy na potudnie, przebiega autostrada Al:

Projekt planu miejscowego, dla ktdrego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony Srodowiska  przyrodniczego, ksztaltowania tadu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych; a' takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr L1I/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 grudnia 202 I'r.

Wigkszo§¢ omawianego obszaru zostata w tym dokumencie wskazana jako tereny
wytaczone spod zabudowy: ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Sa to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
1 krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta w tym doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajace.

Tereny w zachodniej czgs$ci obszaru, potozone wzdhuz ulicy Wigczynskiej naleza
do terenow przeznaczonych pod zabudoweg, w Strefie Ogolnomiejskiej, jako jednostka
funkcjonalno-przestrzenna: ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczeg6lne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, oznaczona na rysunku projektu
planu symbolem 1MN; przeznaczeniem uzupehiajagcym sg ustugi handlu oraz infrastruktura
techniczna,

48



— tereny rolne, zielen naturalna, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/Zn i 2R/Zn;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, infrastruktura
techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa,

— zielen naturalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1Zn; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne — ulice klasy: autostrady, glodwnej, zbiorczej wraz z obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1iobstuga ruchu drogowego, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDA, 1KDG, 1KDZ; przeznaczeniem uzupetniajgcym sg: drogi
rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodéw, wiaty
przystankowe 1 kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej.

Jako gtowne zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego w planie. ustalono
ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw poprzez: ochron¢ uktadu
urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztattowanie zabudowy i-zieleni, ochrong
naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi, ochron¢ i1 ksztaltowanie mieszkaniowego
charakteru osiedla Nowosolna poprzez budowe jego obwodnicy.

Na obszarze wskazano zabytki (stanowiska) archeologiczne; wprowadzono takze strefy
ochrony archeologiczne;.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie ma obszarOw ani obiektow
stanowigcych prawne formy ochrony przyrody. Ustalenia.projektu planu w zakresie ochrony
1 ksztattowania zieleni nakazuja zapewnienie cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego
na rysunku planu jako zasieg doliny rzeki Miazgi, w, zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslin izwierzat. Nie powstang przegrody utrudniajgce migracje
zwierzat (zabudowa), w tym w szczego6lnosci w rejonie istniejgcego przej$cia dla matych
zwierzat pod autostradg Al (obszar nie stanowi miejsca przebywania ani migracji zwierzat
duzych).

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sgstedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco. oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej, zalesien, melioracji, przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz-droég.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie odnawialnych Zrédet energii, ochrony
1 ksztattowania zieleni, gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki
odpadami, echrony wdd, ochrony powietrza, ochrony przed polami elektro-magnetycznym,
ochrony powierzchni ziemi.

Projekt wskazuje chroniony akustycznie wg. Prawa ochrony §rodowiska teren 1MN,
zaliczony do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, a takze ustala ochrong
akustyczng dla istniejgcej w obrebie terenéw R/Zn zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Czeg$¢ z usytuowanych przy ul. Wigczynskiej budynkow mieszkalnych znajduje si¢

w strefie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego (do 5 dB), a najwickszy

zasieg przekroczen obejmuje zabudowe w sasiedztwie autostrady, co moze wskazywaé

na ograniczong skuteczno$¢ ustawionych tam ekrandow akustycznych. Niezaleznie od ustalen

projektu planu (w tym odsunig¢ciu linii zabudowy o 50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

autostrady 1 wustaleniu zakazu lokalizacji budynkow dla wigkszosci obszaru) nalezy
49



przypuszczaé, iz w przysztosci warunki akustyczne na tym obszarze nie poprawig si¢,
zwlaszcza po wybudowaniu kolejnej arterii — obwodnicy Nowosolnej 1 zapewnienie
wlasciwych warunki akustycznych w budynkach bedzie polegato na stosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych.

Ustalenia planu zaktadajg dla terenéw wyposazanie, przebudowe, rozbudowe a takze
budowe nowych systemow infrastruktury techniczne;.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwickszenie sptywu powierzchniowego wod opadowyeh” w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty. si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, emisja sztucznego $wiatta,
odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzehni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.

Sciste respektowanie ustalen projektu ‘planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terendw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Plan, po jego uchwaleniu,. naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg
wymogow z zakresu ochrony-§rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu $Srodowiska
na analizowanym obszarze.

Omawiany obszar,wraz z jego sasiedztwem sa niezwykle waznym elementem
funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej
i regionalnej wspottworzy on sie¢ obszarOw o najcenniejszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarbwno te w granicach miasta, jak
1 poza jego obrebem.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sposob
wiasciwy zapewni ochron¢ terenow otwartych, mogacych stuzy¢ w przysztosci rekreacji,
wchodzacych w sktad systemu ekologicznego miasta, przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji, a takze uporzadkuje tereny zabudowy.
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