Druk Nr

Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci-obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990, 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust. 8 ifart#20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U."z22022 r. poz. 503,
1846, 2185 i 2747), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejomic uli€: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowe;j
I Majowej, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postdei:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuaeyjno<wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenias.uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
Z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza de zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru,0objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdzar si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowamia pezestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wHedzi” z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19,z dhia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§=3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
si¢t
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
Z zamieszczong na nim legenda.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru obj¢tego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w 0parciu
0 jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa - elewacje¢ budynku znajdujacg si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy dosdrogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktoérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejSeie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz ebiekty’ budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planwlinig ciagla, stanowigca granice migdzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadaeh zagespodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na, rysunku planu lini¢ okreslajaca czg¢$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak:'schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tgéznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodéw ‘zimowych,

e) podziemnych czescibudynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) zewngtrznych warstwaizolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takiCh jak klatki schodowe iszyby windowe - wytacznie w przypadku zabudowy
istniejacej,

g) obiektow infrastruktury technicznej;

7) linia zabudewy obowiazujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje
nakaz'sytuowania minimum 70% powierzchni S$ciany frontowej budynku innego niz obiekt
pomocniczy, gospodarczy lub techniczny;

8) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,
na calej jej dlugosci, z dopuszczeniem niewypelnienia calej dlugosci linii w przypadku
wystepowania okien idrzwi w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang;

9) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje:

a) lokalizowanie przynajmniej jednej krawedzi pionowej zewnegtrznych Scian budynku innego
niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,
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b) nakaz ksztaltowania $cian zewnetrznych budynku, prostopadle lub réwnolegle do tej linii albo
granicy z dziatka budowlana, z tolerancja 3°;

10) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

11) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dzialania budowlane przy zabudowie istniejgcej
obejmujagce dzialania, takie jak dobudowa: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow miedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

12) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegodlnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta fodzi;

13) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenig;
b) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczefiie podstawowe;

14) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow.kolordw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze| dwie oznaczaja procentowg
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, pe myslniku, symbolu koloru
oznaczajgcego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego - Y, Czerwonego - R, niebieskiego - B,
zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

15) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wizornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktétych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RALI0xx - grupa odcieni z6ttych, RAL90xx - grupa
odcieni biatych i czarnych);

16) szpaler - kompozycj¢ przestrzenng zieleni Wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilo$¢, rozstaw 1imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie
do wymagan gatunkowych drzew oraz]okalnych uwarunkowan;

17) teren - wydzielone liniami rozgraniezajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, zktoryeh liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwata - niniejsza uchwale:Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi ucigzliwew=-dziatalno$¢ uslugowa powodujacg przekroczenie standardéw jakoSci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa - _ustawe  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik spowierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
W powierzchni dziatki budowlane;;

22)'wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czg$ci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

23) wysokos¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa - zabudowg¢ o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu, lokalizowang

na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;
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25) zabudowa istniejgca - budynki istniejace oraz budynki posiadajagce w dniu wejécia w zycie planu
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
0 ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

26) zielen wysoka - drzewa lub krzewy o wysokos$ci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumie¢
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennege:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochrone uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ““ksztaltowanie uktadu
komunikacyjnego i zabudowy,

b) ustalenie zasad zagospodarowania terenow w dostosowaniu doawyStepujacych uwarunkowan
W celu umozliwienia ich rozwoju funkcjonalno-przestrzennego,

C) zapewnienie pomig¢dzy terenami wlasciwych relacji przestrzenmych i sSrodowiskowych;
2) w zakresie przeznaczenia terenow zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy réwnej 4 000 im? i wyzszej — 0 ile nie okre§lono inaczej
W ustaleniach szczegotowych,

b) ushug ucigzliwych,
) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla’'samochodéw, stacje paliw i myjnie samochodowe;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy sposrod linii
zabudowy obowigzujacej, linii zabudowy pierzejowej lub linii zabudowy stycznej, nakaz
lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy
stycznej na dzialkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

c) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegtosci mniejszej
niz 10,0 mjod linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznych oraz od terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,

d)‘dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1UE,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
Z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,
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- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
I nadbudowy do parametréw okreslonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
narysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnoSci z przepisami  odrebnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub stycznej;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych innych niz budynki, niewskazanych w ustaleniach szczegotowych
tekstu planu, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych wskaznikow i parametréw zabudowy:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzehni¢  zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu ,de, zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci - dopuszczenie sremontu lub  przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacychs/na doprowadzeniu do zgodnos$ci
Z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa _dub.ypodniesieniu standardow jakoS$ci
uzytkowania bez konieczno$ci osiggni¢cia parametréw okreslonych w planie,

- dopuszczenie  zachowania ksztattu dachu, | nigzgodnego z parametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegolowych dla terenow zawartyCh w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robdt budowlanych polegajacych na rozbudewie/zabudowy istniejace;,

c) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy ‘miespelniajacej wymagan okreSlonych w ustaleniach
szczegOlowych wylacznie w przypadkusprowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich
przy zabytku wpisanym do gminnej éWwidencji zabytkow;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji Scian bez'Qkien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni publicznej
w odlegtosci mniejszej'niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla zabudowy frontowe] o dachach kalenicowych lokalizowanej zgodnie zlinig zabudowy
obowigzujaca, pierzejowa - nakaz ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu rownolegle do
tej linii;

6) w zakresig'Kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdw wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,
wlokno-cementu,

b)inakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,
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- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajgcych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Svstem Zawarto$¢ czerni Poziom Svmbol koloru
i g dvcia (dwie pierwsze chromatyczno$ci (yo myslniku) Gamy barw
yel cyfry) (dwie kolejne cyfry) po my
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N, G neutralne, biele, szarosci, grafity

c) dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szawrym,
grafitowym, czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit.a - ¢
w przypadku zastosowania rozwigzan wynikajacych z przeprowadzonychiprac konserwatorskich,
restauratorskich lub rekonstrukcyjnych;

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow teehnicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatki€m instalacji stuzacych iluminacji
budynkéw,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widacznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych wurzadzen technicznych shuzacych wentylacji 1 klimatyzacji oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaezy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wylaczaie jaké wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyKiy dla’ widocznej czgéci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa{ wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub W kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne,

d) dopuszczenie umieszczania \stacji przekaznikowych wylgcznie na dachach budynkow
0 wysokosci nie mniejszej ni2410,0 m,

e) dopuszczenie zaktadaniagia obiektach budowalnych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakéwa, 1 sygnatéw drogowych lub innych wurzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, utzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednyeh |do“Korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruche@mogcidmi.

§ 16."Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych™na obszarze planu naleza tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD-\oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP,
polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:

- garazy 1parkingbw samochodowych oraz zespoldw parkingdbw ztowarzyszacag im
infrastruktura,

- drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy:

a) nieprzekraczajacej 100 kKW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
b) przekraczajacej 100 kW wylacznie w zakresie wykorzystania energii stonecznéy;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni - nakaz ksztaltowania_zieleni poprzez tworzenie
szpalerow drzew na terenie oznaczonym symbolem 3KDD, dla ktérych:

a) obowigzuje zachowanie uktadow wskazanych na rysunku planuf 2z wyjatkiem odcinkéw, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych, dla ktérych nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania zast¢pcze w postaci krzewow lub klombow;

b) dopuszcza si¢ indywidualny dobor ilosci, rozstawu i’‘gatunku drzew pod warunkiem zachowania
maksymalnie trzech gatunkow w obrgbie szpaleru;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu -“\zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow - nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury gechnicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terenow przeznaczonychsha cele drog;

6) w zakresie ochrony,wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowanid rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych’ I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornifkayna” warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia SciekOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

h).zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

7) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U =zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
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b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U =zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE iU zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $srodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
I sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziemdw = pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu“ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w(rozumieniu
przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz-zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpaddw stalych; z uwzglednieniem
wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budewnictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Zabytkéw poprzez wskazanie zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunk@i planu symbolem E, dla ktorego
ustala si¢ ochron¢ zgodnie zzasadami okreslonymi AW ustaleniach szczegdétowych zawartych
w §18 ust. 3.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podZialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okrestenych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenj podziatlow nieruchomosci,

2) szczegOtowe zasady iwarunki scalania 1podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstatyeh w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dlaterenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi ordz infrastrukturg techniczna.

§ 10. Ustala sig=szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci

gazowygeh;
2) wprzypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt1, =zakazy dotyczace stref
Kontrolowanych nie obowiazuja;

3) caly obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), zwylaczeniami oraz mozliwosciga uzyskania odstepstwa
od wWymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa;

4) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakaz lokalizacji studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, stanowig tereny drdég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD (ulica
projektowana), 2KDD (ul. Majowa), 3KDD (ul. Jugostowianska), 4KDD (ul. Mirtowa);

2) uzupetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczony symbolem 1KR oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji 1budowy drog wewnegtrznych niewyznaczonych na rysunku planu
z zachowaniem:

a) minimalnej szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna wytacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu punktu pomocniczego. Owspotrzednych
geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19, y=6609664,92) lub

- pod katem 65°-70° do terenu najblizszej drogi publicznej z wylaczeniém drog o symbolach
1KDD i 4KDD - na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW-U, 2MW-U;*1UE, 1KOP,

-w kierunku prostopadtym do jednego zdwodch najblizszyehs terenow drogi publicznej
z wylaczeniem drog o symbolach 1KDD, 2KDD i4KDD fub jjednej z dwoch najblizszych
historycznych miedz oznaczonych narysunku planu - fias/pozostatych terenach, przy czym
kierunki te okresla si¢ z tolerancja 3°.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowaniardla samochodéw 1 roweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:
1) dla samochod6éw osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych, lub”mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkaniaszbiorowego, ushug edukacji, w tym szkoty i przedszkola
publicznego, Ztobkow - 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla pozostatych ushug - 1 sfanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow - minimum¢l stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
2. Wymagang liczbe, miejsc do parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow nalezy
okreslac:
1) proporcjonaliie wZgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez] sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktorych minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslaja przepisy odrebne z zakresu drég publicznych.
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§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
I rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz w pkt 2, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwos$ci lokalizowania
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przéstizeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemmesmoga petnié
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode¢ - magistrala wodociggowa-,STOKI” oraz ujecia wody
,,Olkuska”, ,,Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych - kolektor VII biégnacy przez teren Nowosolnej wzdtuz
rzeki Miazgi, a nastgpnie wzdtuz ul. Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych™ roztopowych - zbiorniki odparowywalno-
chionne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz >~gazoeiag $redniego cisnienia Dn 80 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag $redniego e1$dienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia weenergic elektryczng - Glowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice=terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowia wskazane ha rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:
1) drog dojazdowych oznaézenych symbolami od 1KDD do 4KDD;
2) komunikacji pieszosrowerowej oznaczonego symbolem 1KP;
3) ustug edukacji,0znaczonego symbolem 1UE.

2. Dopuszcza/ si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym) = w granicach  nie wymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaezeniem terenow.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
wrart. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
Z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ushug,
b) teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu Qraz < 'zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%;
b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - mipimum.0,03, maksimum 0,6;
¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 300 m? - minimum 10%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? de, 600" m? - minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m*do’'l 000 m? - minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej1"000.m? do 1 600 m? - minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej [N600 m? do 2 200 m? - minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni pewyzej 2 200 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudewy:
a) wysokos¢ zabudowy*
- budynkoéw migszKalnych jednorodzinnych i ustugowych - maksimum 10,0 m,
- budynkow/gospodarczych i garazy - maksimum 6,0 m,

b) geometria ‘dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
0 symetryeznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 300 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 3°.
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§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
Z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ushug,
b) teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasads ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni biologicznie czynn€j »minimum 80%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i1 funkcji - zakaz lekalizacji zabudowy.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 20 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z telerancjg 3°.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U i 2MW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sigs
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy«mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, dzna¢zony na rysunku planu symbolem E - mlyn zlokalizowany
w granicach terenu o symbolu 2MW-U, dla ktorego:

1) ustala si¢ ochrone¢ poprzgz nakaz zachowania nastgpujacych elementow i parametrow zabytku:
a) relacji z przestrzenia,-‘ebiekt cofnicty w stosunku do linii zabudowy,
b) bryty budynku;
¢) uktadu podworza,
d) artykulacji pionowej i poziomej fasady oraz elewacji tylnej,
e) podziatu’i proporcji stolarki okiennej oraz drzwi wejSciowych;

2) dopuszcza si¢ zmiany w zakresie ochrony elementow i parametréw zabytku, o ktérych mowa
wpkt 1 wytacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,

C) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
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d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw ushugowych i mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 12,0 m, dla budynkéw lub
ich czgscei zlokalizowanych w pasie 0 szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala
si¢ wysoko$¢ minimalng 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
0 symetrycznym uktadzie potaci i1 jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytgcznie ‘waformie budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych lub  mieszkalno-ustugowych (niebg¢dacych budynkami
jednorodzinnymi), w ktorych liczba lokali mieszkalnych nie przekracza szésciu,

b) w nowo projektowanych budynkach lokalizowanych zgodnie z Jinia.zabudowy pierzejowa nakaz
lokalizacji ustug w parterach od strony linii zabudowy pierzejowej, dostepnych z przestrzeni
publicznych,

) dopuszczenie sytuowania S$cian budynkéw bez okien™t'drzwi bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlana,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej,
nieprzekraczajacej 2000 m?,

e) zakaz realizacji terenowych stanowisk pastejowych w odlegtosci mniejszej lub rownej 10,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy lokalizacji miejsc postojowych na
potrzeby istniejacych budynkow zlekalizoWwanych na tej samej dziatce budowlane;.

5. Okresla si¢ minimalng /“pewierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
- 500 m?. Parametr ten nie dotycay, dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczenych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatkis,minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancjg 3°.
§-19. ¥. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg ustalenia zawarte
w kelejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
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- intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji hadziemnych - minimum 0,2, maksimum 0,8,
- intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej - maksimum 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
0 symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30%do"45°, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania S$cian budynkéw bez okien idrzwi bezpes$rednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlangj -/0o 200 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielony¢htdziatek budowlanych - 500 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe “drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczi€jetaz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow, Scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 n;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do paSadregowego - 90° z tolerancjg 3°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE obowigzuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszegeparagrafu.
2. W zakresie przeznagzeniawterenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe <teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug| z'wykluczeniem ustlug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznege,

b) teren infrastruktury technicznej,
C) teren zieleni urzadzone;j.

3 W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,
¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
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2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej - maksimum 15,0 m, dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w pasie 0 szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala si¢ wysoko$¢ minimalng 10,0
m, od linii zabudowy obowigzujacej ustala si¢ wysoko$¢ minimalng 8,0 m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 6,0 m,

- dla obiektéw budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy -
18,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczétkowych, lub wiélospadowe
0 symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 15%do.45°, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ roéwniez dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych™%o funkcji  zgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi \bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlana.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonhyeh dziatek budowlanych - 1200 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe=drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach gozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow sealania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 50,0,m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancjg 3°.
§ 21.1.Dla terenu oznaezonego na rysunku planu symbolem 1KOP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach ninigjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaezenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawewe - teren parkingu;
2) przeznaczenieAuzupetniajace - teren infrastruktury techniczne;j.

3. W gzakresic warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m2.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstalych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki - minimum 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10 m;
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3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancjg 3°.
§ 22.1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - ulica projektowana:{szerokos¢
W liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Majowa: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. JugoStowianska: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 18,0 m;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Mirtowa: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 7,8 m do 10,0 m.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujadokalnych poszerzen i naroznych
$ciec linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniachszgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planyd symbolem 1KR obowigzujg ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalasig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikagjivdrogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i pagametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 24. 1. Dla terenu na’rysunku planu symbolem 1KP obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragratus

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenig’podstawowe - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczeni¢yuzupetniajace - teren infrastruktury techniczne;j.

3.(W zakresie warunkow i parametréow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 4,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 27. Traci moc uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5802) - w czesci odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§ 28.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiejw Lodzi

Marcin' GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
Zz wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy,
Rady Miejskiej w¥.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowej drogi publicznej, terenu komunikacjispieszo-
rowerowej oraz poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drog rowerawyeh, sieci
oswietlanie ulicznego,

- uzbrojenie terenow w sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Powyzsze zadania be¢da umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu (gminy objetych wieloletnia
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o0 budzet gminy;”zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochteny Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytuli odszKodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,
Pomorskiej, Mirtowej i Majowej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko” i ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LIV/1642/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniamiy planu
wynosi ok. 5,2 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznatzenia i SPOSObu
zagospodarowania terenéow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz réalizowang polityka
przestrzenng miasta  okre§long ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonego uchwata Nr\ LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatamir=~Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny zww. obowigzujagcym Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodziid W Studium obszar opracowania
potozony jest w granicach terenu zabudowy wielofunkcyjnej(WZ3) z wylaczeniem fragmentu na
zachdd od wyznaczonego na rysunku planu ciggu pieszo‘rowerowego, ktory zostat zakwalifikowany
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3).

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy “projekt planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie zgpodjetd uchwatag Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawieichwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta~tedzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kaspfowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum
osiedla Nowosolna (Dz. Urz. Wojs Lodzkiego, poz. 5802). Tereny objete niniejszag uchwalg
przeznaczone sg w obowigzujacymsplanie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — fragment
terenu 2.9MN, zabudowe ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinng — 1.4Um, 1.5Um, zabudowg
ustugowa — 2.1U, zabudowe, ustugowa uslug nauki i1 o§wiaty — 1UN, tereny drég publicznych —
fragment terenu 1.3KDD\tereny 1.10KDD i 1.11KDD oraz fragment terenu 2.6KDD oraz teren drogi
wewngtrznej - 1IKDWa

Celem prac planiStyCznych jest: przeznaczenie terenu, na ktorym zlokalizowany jest plac zabaw
nalezacy do Szkoty,Podstawowej Nr 202 (dz. o nr ew. 303/3, obrgb W-47) pod ustugi zwigzane
z o$wiatg; Gwzgl¢dnienie istniejagcego publicznego parkingu potozonego bezposrednio przy
centralnym placu Nowosolnej (dz. onr ew. 343/2, obrgb W-47); rezygnacja z przeprowadzenia
projektowane€] drogi oznaczonej na rysunku ww. obowigzujacego miejscowego planu symbolem
1.L0KDD*na odcinku od ul. Jugostowianskiej (droga o symbolu 1.3KDD) do projektowanej drogi
ossymbolu 2.5KDD. Powyzsze prace planistyczne stanowig realizacj¢ zobowiazania podjetego dnia
7 pazdziernika 2021 r. przez Pierwszego Wiceprezydenta Miasta Lodzi w sprawie przystapienia do
punktowych zmian ww. miejscowego planu z 20 pazdziernika 2021 r.

W projekcie planu, oprocz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (o niskiej intensywnos$ci) lub ustug, wyznaczono rowniez tereny ustug
(w tym edukacji), teren parkingu (obejmujacy istniejacy publiczny parking naziemny) oraz tereny
komunikacji drogowej (publicznej | wewngtrznej) i pieszo-rowerowej, ktory zapewnia zachowanie
charakterystycznego dla centrum osiedla Nowosolna uktadu komunikacyjnego.
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Wskazane w planie przeznaczenie terenéw jest skutkiem uwzglednienia istniejacego
zagospodarowania, przesadzen planistycznych wynikajacych z obowigzujacego miejscowego planu
z20 pazdziernika 2021 r. oraz polityki przestrzennej Miasta. Ustalenia zawarte w projekcie
umozliwiajg prawidlowe funkcjonowanie obszaru oraz jego dalszy rozwdj funkcjonalno-przestrzenny
W nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik Nrldo wuchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidiowe;j
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu zistniejacym uktadem komunikacyjnym miasta “Oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747).

I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1ust.2- 4ustawy zdania 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zwlaszcza poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenéw spojnie z.dotychczasowymi zalozeniami i tendencjami
W rozwoju obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujac warunki krajobrazowe 1 Srodowiskowe,

b) okreslenie zasad ksztattowania, zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy oraz wskaznikami i parametrami ujetymi w tekscie planu,

c) okreslenie kolorystyki oraz-matetialéw wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow;

2) wymagania ochrony $rodowiskaspeprzez wprowadzenie ograniczen, zakazow i nakazow w zakresie
wykorzystywania terenéw - whprojekcie planu dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng iciepto o mocy przekraczajacej 100 kW
wylacznie w zakresie wykorZystania energii stonecznej, ktorych oddzialywanie na s$rodowisko
nie bedzie wykracza¢ pozaswyznaczone na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace poszczegolne
tereny. W zwigzka ,z powyzszym w projekcie planu nie wyznaczono granic stref ochronnych
zwigzanych z @graniezeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowania Znaezacego oddziatywania na srodowisko od ww. odnawialnych zrodet energii;

3) wymagania~ ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szezegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych na calym obszarze planu do maksymalnie
15,0 m za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1UE, dla ktérego ustalono maksymalng
wysokos¢ ww. obiektow na 18,0 m, couniemozliwia lokalizowanie obiektéw stanowigcych
przeszkody lotnicze oraz obiektow przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wskazanie zabytku wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow i ustalenie jego ochrony;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejgcego zagospodarowania
terenu;

6) prawo wlasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego oraz w sposob nieingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ prywatng;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw ptZestrzeni
publicznych, ustalen z zakresu infrastruktury technicznej oraz terenu ushug edukac;ji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szetokopasmowych,
okreslajac  mozliwos¢ wyposazenia terendéw w Sieci iurzadzenia infrastgiktury” technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $§rodkow komunikacji elektroniczn€j, eraz zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapiefiiu do sporzadzenia projektu
planu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnigq 3\pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846 i 2185),
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezagce informowanie o0so6b zainteresOwanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedagydektimentacja sprawy.

Plan miejscowy nie ma wptywu nauwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.

ustawy.
2. W planie nie okreslono, Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego:

1) granic isposoboéw ‘zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia,\ obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych wjaudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;;
3) spasobu ierminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. WL\projekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w tzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.
Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej
Oraz interesy prywatne wlascicieli poszczegoélnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiagnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
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obowigzujacych przepisow prawnych nakazujagcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
W zagospodarowaniu terenu. Jednocze$nie nalezy zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb
ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy udostgpnionych przez gestora sieci parametréw istniejacych
gazociagdw zlokalizowanych w obszarze planu, tj. ich maksymalnego cis$nienia roboczego, $rednicy,
materiatu i roku budowy, wprowadzono na rysunku planu w granicach terenéw budowlanych strefy
kontrolowane o0 szeroko$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Od gazociggdéw zlokalizowanych w terenach drog nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem
beda sie one catkowicie zawiera¢ liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Wskazane na rysunku planu projektowane sieci infrastrukturalne wraz z ich strefami‘\oehronnymi,
kontrolowanymi, pasami ochronnymi catkowicie zawieraja si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i Korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochtony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospadarewania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

5. Wyznaczajac poszczegélne tereny z mozliwoscia sytuowariar nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposoéb powigzanego z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) zréznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenow, co prowadzi do komplementarno$ci
obszaru;

3) ustalenie przeznaczenia oraz wskaznikOw ‘parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow (w
tym maksymalnej powierzchni zabudow¥, budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz maksymalnej
powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzgledu na szczegodlnie duza transportochtonnos$¢ funkcji
handlowej) w sposob dazacy /dooptymalnego wykorzystania przestrzeni poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowac¢ transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

II. Zgodno$¢ z wynikami' amalizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego L.odzi.

Ocena aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych” planow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXI1X/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwatunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagoSpodarowania przestrzennego miasta todzi, nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwiazku z powyzszym projekt planu
jest'zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium. Podtrzymane zostaja kierunki
rozwoju ustalone w Studium.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, iz wprowadzone zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru, w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskie;j,
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Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum osiedla Nowosolna
zatwierdzonego uchwatag Nr XLI1X/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r.,
beda rzutowa¢ na wpltywy do budzetu gminy (poprzez m.in. zmian¢ opodatkowania wybranych
terendw) oraz na wydatki (poprzez m.in. wykup gruntéw pod budowg terenu komunikacji pieszo-
rowerowej, jego realizacj¢). Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy
przedsigwzigcia na poziomie ok. — 0,765 min zt w okresie 10 lat, przy uwzglednieniu wskaznika NPV,
co oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwigksze koszty wigzg si¢ z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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