Druk Nr

Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci-obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990, o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 1572) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy+z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.¢.p0z=503, 1846, 2185,
2747 oraz z 2023 r. poz. 553), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscow€go planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejomie uli€: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej
1 Majowej, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaei:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjnoswysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzefilaswuwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza de. zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publiczfiych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, 0bjetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdzar Si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wedzi” zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19,z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§=3. 1. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
si¢t
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i1 dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposoboOw zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z zamieszczong na nim legenda.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczego6lnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okres$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terendow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w Opareiu
o jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy dosdregi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejseie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz ebiekty’ budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu’lini¢ ciagla, stanowigcg granice mig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadaeh zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na, rysunku planu lini¢ okreslajacg cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takichjak:'schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: tgéznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) tarasow, werand 1 ogrodéw zimowych,

e) podziemnych cze¢scibudynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) zewnetrznych warstws,1zolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji
pionowej, takichr jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej,

g) obiektow infrastruktury technicznej;

7) linia zabudewy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowiazuje
nakaz' sytuowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt
pomocniczy, gospodarczy lub techniczny;

8) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktdérej obowigzuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,
na catej jej dlugosci, zdopuszczeniem niewypetnienia calej dlugosci linii w przypadku
wystepowania okien 1drzwi w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

9) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje:

a) lokalizowanie przynajmniej jednej krawedzi pionowej zewngtrznych $cian budynku innego
niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,
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b) nakaz ksztaltowania $cian zewng¢trznych budynku, prostopadle lub réwnolegle do tej linii albo
granicy z dziatka budowlana, z tolerancja 3°;

10) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

11) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy zabudowie istniejace]
obejmujace dzialania, takie jak dobudowa: ciaggéw komunikacji pionowej, tacznikow miedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

12) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegodlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta L.odzi;

13) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie;
b) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczefiie podstawowe;

14) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow.koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze| dwie oznaczajg procentowq
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatyczno$ci oraz, pe mysSlniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentowg zawartos¢ kolorow (zolttego - Y, /czerwonego - R, niebieskiego - B,
zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

15) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktétych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$é
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RALI0xx - grupa odcieni zottych, RAL90xx - grupa
odcieni biatych i czarnych);

16) szpaler - kompozycje przestrzenng zieleni, Wysokiej polegajaca na rzedowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilos¢, rozstaw 1imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie
do wymagan gatunkowych drzew orazlokalnych uwarunkowan;

17) teren - wydzielone liniami rozgraniezajacymi nieruchomosci lub ich czg¢$ci, oznaczone symbolami
liczcbowymi 1 literowymi, zktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwata - niniejszg uchwate,Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi ucigzliwese=.dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa - ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre§ci ptz€pisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik ,powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;;

22)wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe cz¢sci nadziemnych wszystkich budynkéow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

23) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowang

na dzialce budowlane; od strony przestrzeni publicznej, ktéora nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;
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25) zabudowa istniejgca - budynki istniejgce oraz budynki posiadajace w dniu wejscia w zycie planu
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

26) zielen wysoka - drzewa lub krzewy o wysokos$ci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennege:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochron¢ ukltadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez “wksztalttowanie uktadu
komunikacyjnego i zabudowy,

b) ustalenie zasad zagospodarowania terenow w dostosowaniu @dowVStepujacych uwarunkowan
w celu umozliwienia ich rozwoju funkcjonalno-przestrzennego,

¢) zapewnienie pomiedzy terenami wtasciwych relacji przestrzenmych i sSrodowiskowych;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy réwnej 4 000 m? 1 wyzszej — o ile nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych,

b) ustug ucigzliwych,
c) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla’samochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy sposrod linii
zabudowy obowigzujacej, linii zabudowy pierzejowej lub linii zabudowy stycznej, nakaz
lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowiazujacej lub linii zabudowy
stycznej na dziatkach o szerokos$ci frontu mniejszej niz 10,0 m,

c) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegtosci mniejsze;j
niz 10,0 mjod linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznych oraz od terenu
komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,

d)dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w granicach terenu
eznaczonego symbolem 1UE,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:
- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci

z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,
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- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci zprzepisami odrgbnymi zzakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub stycznej;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki, niewskazanych w ustaleniach szczegélowych
tekstu planu, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m,

b) dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajace] wymagan
dotyczacych wskaznikow i parametréw zabudowy:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powicrzehni¢  zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych robdot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu ,de, zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnos$ci - dopuszczenie sremontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacychsna doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa _dub.ypodniesieniu standardow jakosci
uzytkowania bez konieczno$ci osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachy, || niézgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawatrtych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudewiezabudowy istniejacej,

c) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy ‘miespeiniajacej wymagan okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych wylacznie w przypadkusprowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich
przy zabytku wpisanym do gminnej éWidencji zabytkow;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez'gkien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni publicznej
w odleglosci mniejszejniz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej zgodnie zlinia zabudowy
obowigzujaca, picrzejowa - nakaz ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy dachu rownolegle do
tej linii;

6) w zakresig'Kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla §cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,
wlokno-cementu,

bjinakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialdéw wykonczeniowych,
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- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni Poziom
System Lo L Symbol koloru
{edveia (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku) Gamy barw
e cyfry) (dwie kolejne cyfry) po my
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci, grafity

c) dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szatym,
grafitowym, czarnym lub naturalnym,

- dach6éwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a - ¢
w przypadku zastosowania rozwigzan wynikajacych z przeprowadzonych'prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rekonstrukcyjnych;

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow teehnicznego wyposazenia budynkéw
takich jak: klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatki€ém instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widdcznych od strony terendw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

c¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wytacznie jaké wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyKiy dla’ widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne,

d) dopuszczenie umieszczanla \stacji przekaznikowych wylacznie na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz/10,0 m,

e) dopuszczenie zaktadaniasia obiektach budowalnych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakéwa, 1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, utzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednyeh {dovKorzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchehogcidmi.

§ 161 Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorychna obszarze planu nalezg tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.\oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP,
polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:

a) zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
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b) potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem:

-garazy 1 parkingdbw samochodowych oraz zespotdéw parkingbw =z towarzyszaca
im infrastruktura,

- drég, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy:

a) nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
b) przekraczajacej 100 kW wytacznie w zakresie wykorzystania energii stonecznej;

3) w zakresie ochrony iksztaltowania zieleni - nakaz ksztatltowania zieleni poprzez tweorzenie
szpaleréw drzew na terenie oznaczonym symbolem 3KDD, dla ktorych:

a) obowigzuje zachowanie ukladow wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem edeinkow, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych), dla/ktorych nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania zastepcze w postaci krzewow lub klombow;

b) dopuszcza si¢ indywidualny dobér ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew ped warunkiem zachowania
maksymalnie trzech gatunkéw w obrebie szpaleru;

4) w zakresie ochrony 1iksztattowania krajobrazu - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu;

5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cigkowh- nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodoeidgowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technieznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenow przeznaczonych na cele dr0g;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych i\powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan.umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych\w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach ‘Okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode, i, zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywahia'zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

7) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w'zakresie ochrony przed hatasem:

a)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku,
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c¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE 1 U =zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $srodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewhienid”dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw statych, z uwezglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoOw poptzez wskazanie zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla ktérego
ustala si¢ ochron¢ zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach szczegdélowych zawartych
w §18 ust. 3.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu niéguChomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych wprzepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania ipodzidkusnieruchomosci dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw Zawattych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastruktlrg'techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczegoOlne, warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggow wskazanychsa rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

2)w przypadkuy “likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa wpktl, =zakazy dotyczace stref
kontrolowanych ni¢ obowiazuja;

3) caly obszar /planu obejmujg powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadgen mnaziemnych (LUN), zwylaczeniami oraz mozliwoscia uzyskania odstepstwa
od WYymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie
Zprzepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa;

4) w'strefie ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji:

1) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, stanowiag tereny drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD (ulica
projektowana), 2KDD (ul. Majowa), 3KDD (ul. Jugostowianska), 4KDD (ul. Mirtowa);
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2) uzupehienie uktadu komunikacyjnego poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczony symbolem 1KR oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji 1budowy drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
z zachowaniem:
a) minimalnej szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna wyltacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu punktu pomocniczego o wspotrzednych
geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19, y=6609664,92) lub

- pod katem 65°-70° do terenu najblizszej drogi publicznej z wylaczeniem drog o‘symbolach
1KDD i 4KDD - na terenach oznaczonych symbolami: IMW-U, 2MW-U, 1UE, 1KOP,

-w kierunku prostopadtym do jednego z dwdch najblizszych terenow,.~drogi” publicznej
z wylaczeniem drog o symbolach: 1KDD, 2KDD 14KDD lub jednej z dwo¢h najblizszych
historycznych miedz oznaczonych narysunku planu - na pozostatychwferenach, przy czym
kierunki te okresla si¢ z tolerancja 3°.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéws. iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalne-ustugowych - 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego, “ustug edukacji, w tym szkoty i przedszkola
publicznego, ztobkow - 1 stanowisko na kazdeé\ 00 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) dla pozostatych ushug - 1 stanowisko na kazde’50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow - minimum 1 stanowisko/ha kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do“parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow nalezy
okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie “aeznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla.ebicktow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow, iminimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
przeznaczy¢ ‘malezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisaeh/0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktorych minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne z zakresu drég publicznych.

§ 13.1.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2)nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej wterenach drog publicznych w sposéb
niewykluczajacy realizacji szpaleréw, zgodnie z ustaleniami planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz w pkt 2, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne mogg petnic¢
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujgcia wody
,Olkuska”, ,,Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekoéw bytowych - kolektor VII biegnacy przez teren Newesolnej wzdhuz
rzeki Miazgi, a nastepnie wzdtuz ul. Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru woéd opadowych iroztopowych - zbiorniki odparowywalno-
chlonne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazociag Sredniego~eismienia Dn 80 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag $redniego ci$nienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - \Gtowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczeniay inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu lini€’ rozgraniczajace terenow:
1) drog dojazdowych oznaczonych symbolami € HKPD do 4KDD;
2) komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 1KP;
3) ustug edukacji oznaczonego symbolemd UE.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ) inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym  w granicach’ hi€¢Wwymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy-dla'wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 116: LsDla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U obowigzuja ustalenia
zawarté'w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ustug,

b) teren infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%;
b) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,03, maksimum 0,6;
¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dzialek o powierzchni do 300 m? - minimum 10%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? - minimum 20%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m? do 1 000 m? - minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? - minimum 45%;
- dla dzialek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m? - minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowyechy: maksimum 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0 m;

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci ijednakewymskacie nachylenia w zakresie od 30°do 45°,
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierz¢hnig.nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 300 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejagcych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonychna rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych'zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki = minimum 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki = minimum 10,0 m;
3) kat potozeniadziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 3°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U obowigzuja ustalenia
zawartegwkolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

[przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug
z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,

b) teren infrastruktury techniczne;.

Projekt Strona 11



3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji zabudowy.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 20 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 3°.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U 1 2MW-U_obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinhej\lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetiajace - teren infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planudsymbolem E - miyn zlokalizowany
w granicach terenu o symbolu 2MW-U, dla ktorego:

1) ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania nastepujacych elementéw i parametréw zabytku:
a) relacji z przestrzenia - obiekt cofnigty w stosunku 'do linii zabudowy,
b) bryty budynku,
c) uktadu podworza,
d) artykulacji pionowej i poziomej fasady, otaz elewacji tylnej,
e) podziatu i proporcji stolarki okiennej oraz drzwi wejSciowych;

2) dopuszcza si¢ zmiany w zakresie_ochrony elementow i parametréw zabytku, o ktérych mowa
w pkt 1 wylacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

4. W zakresie watunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzeninego ustala sig¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,
¢) intensywho$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
d).wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 12,0 m, dla budynkéw lub
ich czgsci zlokalizowanych w pasie o szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala
si¢ wysoko$¢ minimalng 10,0 m,

- budynkoéw gospodarczych i1 garazy - maksimum 6,0 m,
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b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym ukladzie potaci ijednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,
dla budynkéw gospodarczych i1 garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i1 funkcji:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wytacznie w formie budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych lub  mieszkalno-ustugowych (niebedacych budynkami
jednorodzinnymi), w ktérych liczba lokali mieszkalnych nie przekracza szesciu,

b) w nowo projektowanych budynkach lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy pierzejowa nakaz
lokalizacji uslug w parterach od strony linii zabudowy pierzejowej, dostepnych z przestrzeni
publicznych,

c¢) dopuszczenie sytuowania S$cian budynkow bez okien 1drzwi bezposrednio przy “granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

d) dopuszczenie lokalizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazy rownej, 1000 m? i wyzszej,
nieprzekraczajacej 2000 m?,

e) zakaz realizacji terenowych stanowisk postojowych w odleglosci mhiejszej lub rownej 10,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy lekalizacji miejsc postojowych na
potrzeby istniejacych budynkow zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlane;.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
- 500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod,nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach tozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunk¢w sealania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki - minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 1050,m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do,pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancja 3°.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszegovparagrafu.
2. W zakresie przeznaézenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug;
2) przeznaczenieuzipehiajace - teren infrastruktury techniczne;.

3. W (zakeesie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowaniafadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a)'wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
- intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,2, maksimum 0,8,
- intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej - maksimum 10,0 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m,

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i1jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy ptlaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez okien idrzwi bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej - do 200 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanychi- 500 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszetzenie drog
istniejgcych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podzialéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nierdghomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tol€rancjq 3°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug edukacii;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren ustug z wykluczeniem uslug) handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,

b) teren infrastruktury technicznej,
¢) teren zieleni urzadzone;j,

3. W zakresie warutkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarewania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
d)wiskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej - maksimum 15,0 m, dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w pasie o szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala si¢ wysoko$¢ minimalng 10,0
m, od linii zabudowy obowigzujacej ustala si¢ wysoko$¢ minimalng 8,0 m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 6,0 m,
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- dla obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
- 18,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym ukladzie polaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 15° do 45°, dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji  zgodne;j
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien idrzwi bezposrednio przy “granicy
z sgsiednig dziatka budowlang.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanychy- 1200 m?.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod peszerzenie drog
istniejgcych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych'wwyniku podzialéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziahd nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 50,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70 Tub90° z tolerancja 3°.
§ 21.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku plany ‘Symbolem 1KOP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalasSie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetiajace - teren infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw (zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego,ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biolegicznie czynnej - minimum 25%.

4. Okresla sig”minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 500 m?.
Parametr ten nie dotyczy dziatlek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, dzialekspod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5.\W.zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 500 m?;
2)szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancja 3°.
§ 22.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég dojazdowych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - ulica projektowana: szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Majowa: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Jugostowianska: szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 18,0 m;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Mirtowa: szeroko$¢, w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 7,8 m do 10,0 m.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzenri naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiefnplanu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetiajace - teren infrastruktury technicZies:

3. W zakresie warunkoéw i1 parametrow funkcjonalme-techhicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 24. 1. Dla terenu na rysunku planu symbolemAKP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu/ustalassie:
1) przeznaczenie podstawowe - terep-komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace »teren-infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 4,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Dane ‘przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust=3“ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 27. Traci moc uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika
2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskie;j,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i1 Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5802) - w czesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami
niniejszej uchwaty.
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§ 28.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi 0

Marcin GOLASZEWSI%Q

Projektodawcy jest

%

Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowej drogi publicznej, terenu komunikacji ‘pieszo-
rowerowej oraz poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drog rowerowych, sieci
o$wietlanie ulicznego,

- uzbrojenie terenéw w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju poszczegédlnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, /z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Oehtony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania §rodkow zewnetrznych.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu.odszkedowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,
Pomorskiej, Mirtowej i Majowej.

Projekt planu (wraz z,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LIV/1642/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniamiy planu
wynosi ok. 5,2 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznazenia isposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz r¢alizewana polityka
przestrzenng miasta  okre$lona =~ w obowigzujacym  Studium  uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwalg Nr\ LCXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatamr~Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z ww. obowigzujacym’Studiim uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. W Studium “ebszar opracowania potozony jest
w granicach terenu zabudowy wielofunkcyjnej (WZ3) zWylgezeniem fragmentu na zachéd od
wyznaczonego na rysunku planu ciggu pieszo-rowerowego, ktéry zostat zakwalifikowany jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3).

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy “projekt planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie zpodjetd uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawieichwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta~tedzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej 1 Byszewskiej — obszaru centrum osiedla
Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiegoy poz. 5802). Tereny objete niniejszg uchwata przeznaczone sa
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — fragment terenu 2.9MN,
zabudowe ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinng — 1.4Um, 1.5Um, zabudowe ustlugowa — 2.1U,
zabudowe ustugowa ushug mauki 1 0swiaty — 1UN, tereny drég publicznych — fragment
terenu 1.3KDD, tereny “l.10KDD i 1.11KDD oraz fragment terenu 2.6KDD oraz teren drogi
wewnetrznej - 1KDWa

Celem prac planiStyCznych jest: przeznaczenie terenu, na ktérym zlokalizowany jest plac zabaw
nalezacy do Szkoty,Podstawowej Nr 202 (dz. onr ew. 303/3, obreb W-47) pod ustugi zwigzane
z o$wiatg; uwzglednienie istniejacego publicznego parkingu potozonego bezposrednio przy centralnym
placu Nowosoln¢j (dz. o nr ew. 343/2, obreb W-47); rezygnacja z przeprowadzenia projektowanej drogi
oznaczonejwaa rysunku ww. obowigzujacego miejscowego planu symbolem 1.10KDD na odcinku od
ul. Jugostewianskiej (droga o symbolu 1.3KDD) do projektowanej drogi o symbolu 2.5KDD. Powyzsze
prace “planistyczne stanowig realizacj¢ zobowigzania podj¢tego dnia 7 pazdziernika 2021 r. przez
Pierwszego Wiceprezydenta Miasta Lodzi w sprawie przystgpienia do punktowych zmian ww.
miejscowego planu z 20 pazdziernika 2021 r.

W  projekcie planu, oprocz terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i1 zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (o niskiej intensywnosci) lub ustug, wyznaczono rowniez tereny ustug
(w tym edukacji), teren parkingu (obejmujgcy istniejacy publiczny parking naziemny) oraz tereny
komunikacji drogowej (publicznej i wewngtrznej) 1 pieszo-rowerowej, ktory zapewnia zachowanie
charakterystycznego dla centrum osiedla Nowosolna uktadu komunikacyjnego.
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Wskazane w planie przeznaczenie terenow jest skutkiem uwzglednienia istniejgcego
zagospodarowania, przesadzen planistycznych wynikajacych z obowigzujacego miejscowego planu
z20 pazdziernika 2021 r. oraz polityki przestrzennej Miasta. Ustalenia zawarte w projekcie
umozliwiaja prawidlowe funkcjonowanie obszaru oraz jego dalszy rozwoj funkcjonalno-przestrzenny
w nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna.

Rysunek planu stanowigcy Zalacznik Nrl1do wuchwaly wykonano na mapie sytuacyjno
-wysokosciowej w skali 1:1000.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta oraz §ystemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzehnym (Dz.U.
7 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553).

I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektusy oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe zwlaszcza poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenow spojnie z dotychczasowymi zalozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz politykg przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujgc warunki krajobrazowe 1 srodowiskowe,

b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy\zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, nawigzujacymi m.in. do istniejgecjzabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie
skrzyzowania w Nowosolnej, oraz wskaznikami i parametrami ujetymi w tekscie planu,

c¢) okreslenie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow;

2) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie ograniczen, zakazow i nakazéw w zakresie
wykorzystywania terenow¢ - w projekcie planu dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii dla realizacji zaopattzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy przekraczajacej 100 kW
wyltacznie w zakresiéiwykorzystania energii stonecznej, ktorych oddziatywanie na $rodowisko
nie bedzie wykracza¢/poza wyznaczone na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace poszczeg6dlne
tereny. W zwigzku " powyzszym w projekcie planu nie wyznaczono granic stref ochronnych
zwigzanych fZ ogtahiczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowania,znaczacego oddziatywania na srodowisko od ww. odnawialnych zrédet energii;

3) wymagafiia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze 8z0zegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
doestepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ograniczenie wysokosci obiektoéw budowlanych na calym obszarze planu do maksymalnie 15,0 m za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem I1UE, dla ktorego ustalono maksymalng wysoko$¢
ww. obiektow na 18,0 m, co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze
oraz obiektow przekraczajacych powierzchnie ograniczajgce lotniska;
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c) uwzglednienie ochrony przeciwpozarowej terenu oznaczonego symbolem 1UE poprzez
umozliwienie potencjalnego wyprowadzenia istniejacej drogi przeciwpozarowej na ul. Brzezinska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw poprzez wskazanie zabytku wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow i ustalenie jego ochrony;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejacego zagospodarowania
terenu;

6) prawo wlasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego oraz w sposob nieingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wlaSeiwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendéw \przestrzeni
publicznych, ustalen z zakresu infrastruktury technicznej oraz terenu ustug edukacji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sigel'szerokopasmowych,
okres$lajac  mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym, planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkdw komunikacji elektroniczn€j, oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przyStapieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia 27 mafca_2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 20081/ o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochfenie “$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 4261, 1783, 1846, 2185, 2687 oraz z 2023 r. poz. 553
1 595), w formie ogloszen w prasie, obwieszczeh zawieszonych natablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowe) Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) udostepnienie projektu planu do wglade w okresie jego wytozen do publicznego wgladu zaro6wno
w siedzibie jak i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznych,

d) umozliwienie sktadania walioskow do planu i uwag do wytozonych do publicznego wgladu projektu
planu,

e) biezace informewanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwo$é-zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy.

Plan miejscowy ni¢ ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb,
ktore  uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym  zgodnie
z art. 1 ust.'2'ww. ustawy.

2. Waplanie nie okreslono, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego:

1) granic 1sposobdéw zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoiczesne;;
3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. W_projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.
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Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej
oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposéb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wtasnosci musi by¢ uzasadniona i1 proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiagnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujagcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie€d potrzeb
ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy udostepnionych przez gestora sieci paramefréw  istniejacych
gazociagdw zlokalizowanych w obszarze planu, tj. ich maksymalnego ci$nienia foboezego, Srednicy,
materialu i roku budowy, wprowadzono na rysunku planu w granicach terenéw\budowlanych strefy
kontrolowane o szerokos$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Od gazociggdw zlokalizowanych w terenach drog nie wyznaczono stref Kontrolowanych, bowiem bgda
si¢ one calkowicie zawiera¢ liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Wskazane na rysunku planu projektowane sieci infrastrukturalneswraz zich strefami ochronnymi,
kontrolowanymi, pasami ochronnymi catkowicie zawieraja si¢‘wiiniach rozgraniczajacych terenow
drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okresldjac,sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresiejego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne;

5. Wyznaczajac poszczegdlne tereny zmozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywn€go gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu kémunikacyjnego w optymalny sposdb powigzanego z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) zroznicowanie struktury ‘funkcjonalno-przestrzennej terenéw, co prowadzi do komplementarnosci
obszaru;

3) ustalenie przeznaczenia oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow
(w tym maksymialnej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i ushugowych oraz maksymalnej
powierzchnifuzytkowej ustug handlu ze wzgledu na szczegdlnie duza transportochtonnos$¢ funkcji
handlowej) Ww=sposob dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni poprzez uzupetnianie
istniejace) zabudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Il.¢nZgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta +todzi przyjeta uchwaly
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu
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jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium. Podtrzymane zostaja kierunki
rozwoju ustalone w Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, iz wprowadzone zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru, w stosunku do obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskie;j,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej 1 Byszewskiej — obszaru centrum osiedla Nowosolna
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r.,
beda rzutowa¢ na wpltywy do budzetu gminy (poprzez m.in. zmian¢ opodatkowania~wybranych
terenow) oraz na wydatki (poprzez m.in. wykup gruntow pod budowg terenu komunikacjivpieszo-
rowerowej, jego realizacj¢). Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy, przédsiewzigcia
na poziomie ok. — 0,798 mln zt w okresie 10 lat, przy uwzglednieniu wskaznika NPV, co oznacza ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze koszty wigza
si¢ z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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