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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej
i Teczowej. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostata podjeta uchwatg Nr LXI1/1885/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji 0 uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wraz ze
sporzadzong na jego potrzeby prognozq oddzialywania na Srodowisko, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw zréodtowych zamieszczono na koncu
prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktoérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do przedstawienia obecnego funkcjonowania
obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu i problemow
a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatlywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta

Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Tgczowej (zwany dalej

projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostala niniejsza prognoza,

sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu

uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tek$cie i na rysunku (numerem i symbolem)
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych,

9) liczba miejsc do parkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W  projekcie zostalo wyodrebnionych 31 terenéw, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem i symbolem:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego; 0znaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U; przeznaczeniem uzupetiajacym sa:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1IMNB-MNS; przeznaczeniem uzupeliajagcym sa: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej; 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami: 1IMWW, 2MWW, 3MWW i 4MWW,; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury
technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami.

teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu
religijnego; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem
uzupelniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu, teren
infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupeitniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny drog lokalnych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1KDL i 2KDL;
przeznaczeniem uzupeiniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny drog dojazdowych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1KDD do
11KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto:

— w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow - ochrong

uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie zabudowy, zieleni
i uktadu komunikacyjnego;



— w zakresie przeznaczenia terenow - zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, ustug w zakresie
obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, myjnie samochodowe, a takze zakaz
lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

— w zakresie lokalizacji zabudowy ustalono dla dziatek budowlanych, dla ktorych wyznaczono
wiecej niz jedng linie zabudowy, inng niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz
lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii; zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych; zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa
w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni
publicznej; warunki remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy
w zalezno$ci 0d jej usytuowania wzgledem linii zabudowy;

— w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy ustalono: maksymalng intensywnosc¢
zabudowy dla kondygnacji podziemnych - 0,5; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenow — 30,0 m;
warunki dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
a niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

— ustalono kolorystyke oraz materialy wykonczeniowe elewacji i dachéw budynkow;

— ustalono zasady lokalizowania urzadzen technicznych;

— okreslono wyjatki dla powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ktore zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustalono dla przestrzeni publicznych nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajgcych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Do przestrzeni publicznych na
obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL oraz od 1KDD do 11KDD.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych  rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy; realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drog; wlaczenie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych  wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika




na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w
wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

- ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed hatasem — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, tereny od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U zalicza si¢
do terenéw chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”;
teren IMNB-MNS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre§lonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”; tereny od IMWW do 4MWW zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”; teren 1U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy” lub ,tereny domow opieki spotecznej”.

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczeniem dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony s$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono strefe ochrony
archeologicznej, dla ktorej zostaly okreslone zasady ochrony, w tym w nawigzaniu do

przepisow odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazano na rysunku planu granice
Parku Krajobrazowego Wzniesien tLodzkich, ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody
Lodzkiego 1 Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich; a takze ustalono, ze dla Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich obowigzuja zasady ochrony zgodne z Rozporzadzeniem Nr 5/2003
Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci W projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace powstalych w ten sposob dzialek,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazano na przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych, w ktorych
okreslone sg szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu




wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw; ustalono, ze w przypadku
likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa powyzej, ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej nie
obowigzuja.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych wskazano, ze uktad komunikacyjny obszaru
objetego planem, stuzgcy obstudze ruchu z terendw przyleglych, stanowia: teren drogi
zbiorczej 1KDZ (ul. Warszawska), tereny drog lokalnych 1KDL (ul. Tgczowa) i 2KDL
(ul. Centralna), tereny drog dojazdowych 1KDD (ul. Roslinna), 2KDD (ul. Stowicza), 3KDD
(ul. Metalowa), 4KDD i 5KDD (ul. Mosi¢zna), 6KDD (ul. Akademicka), 7KDD (ul. Jodowa),
8KDD (ul. Barbary), 9KDD (ul. Eterowa), 10KDD ( ul. Géralska) i 11KDD (ul. Centralna),
atakze drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu. W projekcie planu ustalono

rowniez, ze potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym zapewniajg tereny: drogi zbiorczej 1KDZ ( ul. Warszawska) oraz
drogi lokalnej 2KDL (ul. Centralna).

W zakresie minimalnej liczby miejsc _do parkowania samochodéw osobowych
dotyczace] nowych budynkéw lub och czesci ustalono 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie oraz 2 miejsca parkingowe dla ushug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.
Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy okresla¢
proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej, a takze poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania
wymaganych dla poszczegdlnych czgsci budynkéw wielofunkcyjnych. Na parkingach dla
samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow,
minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslajg przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendéw W infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga peli¢ swojg
funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngetrznym - W zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego oraz ciepta
systemowego, a takze systemu zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie
podstawowych zrodet lub odbiornikéw lub elementow sieci zaopatrzenia.




Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktorymi sa wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ, od 1KDL do 2KDL oraz od 1KDD do
11KDD. Jednoczesnie nie wykluczono mozliwosci lokalizacji innych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow niewymienionych powyzej pod
warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

Ustalenia szczegOtowe zostaty sformutowane dla wszystkich 31 terenéw — w zakresie:

- przeznaczenia: podstawowego i uzupetniajacego — dla terenow MNW-MNB-U, MNB-
MNS, MWW, U, KDZ, KDL, KDD,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego — dla terenow MNW-MNB-U, MNB-MNS, MWW, U,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenow MNW-
MNB-U, MNB-MNS, MWW,

- szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci — dla terenow MNW-
MNB-U, MNB-MNS, MWW, U,

- warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych — dla terenow KDZ, KDL, KDD.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslono:
- wskaznik powierzchni zabudowy (maksimum):
- 15% - dla terenu U,
- 30% - dla terenéw MNW-MNB-U, z zastrzezeniem dzialek na ktérych powierzchnia

zabudowy istniejacej przekracza 30%, dla ktorych ustala si¢ maksimum 40%,
- 50% - dla terenow MNB-MNS, MWW,
- intensywno$¢ zabudowy wolnostojacej (minimum — maksimum):
- 0,05 - 05 - dla terenow MNW-MNB-U, z zastrzezeniem dziatek na ktorych
intensywno$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,5, dla ktérych ustala si¢ maximum 0,8,
- intensywno$¢ zabudowy blizniaczej (minimum — maksimum):
- 0,05 - 0,7 — dla terenow MNW-MNB-U, z zastrzezeniem dzialek na ktorych
intensywno$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,7, dla ktérych ustala si¢ maximum 0,9,
— intensywno$¢ zabudowy (minimum — maksimum):
- 0,2-1,0-dlaterenu MNB-MNS,
- 0,2-1,1-dlaterenow MWW,
- 0,1-0,3—dlaterenu U,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (minimum):
10% - dla terenu U,
- 20% - dla terenow MNB-MNS, IMWW, 3AMWW, AMWW,
- 30% - dla terenu 2MWW,
- 40% - dla terenow MNW-MNB-U,




wysoko$¢ zabudowy (maksimum):

- 7,5 m dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustugowych o dachach ptaskich -
dla terenow MNW-MNB-U, z zastrzezeniem dzialek na ktorych wysoko$¢ zabudowy
istniejgcej przekracza 7,5 m dla ktérych ustala si¢ maksimum 8,5,

- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - dla terenow MNW-MNB-U,
z zastrzezeniem dzialek na ktorych wysokos$¢ zabudowy istniejacej przekracza 9,5 m dla
ktérych ustala si¢ maksimum 10,5,

- 6,0 m dla budynkéw gospodarczych i garazy - dla terenow MNW-MNB-U,

- 8,0 m —dla budynkéw gospodarczych i garazy — dla terenu U,

- 8,5 m —dlaterenu MNB-MNS,

- 10,0 m —dla terenu IMWW,

- 13,5 m —dla terenu 2MWW,

- 15,5 m —dla terenu SMWW,

- 11,0 m —dla terenu AMWW,

- 10,5 m — dla budynkow ustugowych — dla terenu U,

geometria dachow:

- dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie - dla terenow MWW oraz
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych w ramach terenow MNW-
MNB-U,

- dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem

jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang - dla budynkéw gospodarczych i garazy - dla terenow
MNW-MNB-U,

- dachy ptaskie — dla terenow MNB-MNS, dla budynkow ustugowych — dla terenu U,

- wielospadowe o spadkach 20° - 45° - dla budynkow ustugowych — dla terenu U,

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20° — 45° lub ptaskie — dla budynkow
gospodarczych i garazowych — dla terenu U,

nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych dla

budynkéw w zabudowie bliZzniaczej - dla terenéw MNW-MNB-U,

dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub

drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang - dla terenow MNW-

MNB-U,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce

budowlanej — tacznie 150 m? - dla terenow MNW-MNB-U, z zastrzezeniem dziatek, na

ktorych 1laczna powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych lub

ustugowych wynosi:

~ powyzej 150 m? do 200 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 200 m?,

~ powyzej 200 m? do 250 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 250 m?,

~ powyzej 250 m? do 300 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 300 m?,

~ powyzej 300 m? do 350 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 350 m?,
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~ powyzej 350 m? do 400 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 400 m?,
~ powyzej 400 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 410 m?,

- zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej, dla dziatek na ktérych laczna
powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych wynosi
powyzej 150 m? - dla terenow MNW-MNB-U.

- zakaz lokalizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i garazowych — dla terenéw
MNB-MNS, MWW,

— dopuszczenie wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych — dla terenu U,

— dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych $ciang bez otworéow okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang — dla terenu MNB-
MNS.

W ustaleniach szczegotowych, okreslono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych (minimum):

~ 500 m? - dla terenu MNB-MNS,

~ 600 m? - dla terenéw MNW-MNB-U,

~ 700 m? - dla terenow MWW.

W ustaleniach szczegétowych, w_zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania

| podzialu nieruchomosci okreslono:
— powierzchnie dziatki (minimum):
~ 500 m? - dla terenéw MNW-MNB-U, MNB-MNS,
~ 700 m?— dla terenow MWW,
~ 2000 m?—dla terenu U,
- szeroko$¢ frontu dziatki (minimum):
- 14 m —dla terenéw MNW-MNB-U,
-~ 20 m —dla terenéw MNB-MNS, MWW, U,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- 90° z tolerancjg 2° - dla teren6w MNW-MNB-U, MNB-MNS,
- 90° z tolerancjg 5° - dla teren6w MWW, U.

W ustaleniach szczegétowych, w zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-

technicznych okreslono:
- klase drogi:
- Z—1zbiorcza — dla terenu KDZ,
- L —lokalng — dla terenéw KDL,
- D —dojazdowsg — dla terenow KDD,
~ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow KDZ, KDL, KDD.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi", zmienionego
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uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwala
Nr L11/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w Strefie ogdlnomiejskiej obejmujace] nastepujaca
jednostke funkcjonalno-przestrzenna:

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujace potnocno-wschodnie

krance obszaru

Jednostka M3 =zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary zlokalizowane peryferyjnie

w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewagg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej”.

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce M3 sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania,

2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

3. Ksztaltowanie, porzadkowanie i uzupetnianie struktury przestrzennej.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony

srodowiska przyrodniczego:

ochrona wszystkich terendw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym

terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong

(2), tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe

(D), cmentarze (C) itereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni

urzagdzonej oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek

funkcjonalno-przestrzennych poprzez:

— zakaz urbanizacji — zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych oraz zieleni
urzadzonej, chyba ze wynika to z potrzeb:

— realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

— uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu,

przy jednoczesnym spetnieniu wymagan wynikajagcych z ustalen dotyczacych
ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku
rozwigzan alternatywnych.

W przypadku gruntow lesnych potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich uzytkowania w formie tzw. parkow
lesnych.

— powiekszanie zasobow zieleni w otoczeniu duzych zwartych kompleksow zieleni
lesnej iurzadzonej, w celu wzbogacenia ich potencjatu przyrodniczego oraz
zwickszenia odpornosci na degradacje. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych
gatunkow drzew do warunkow siedliskowych;

ochrona obszarow szczegélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania

réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem

przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

powigkszanie zasobow zieleni urzgdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez:

— realizacje nowych terenow zieleni urzadzonej,

— zapewnienie maksymalnie najwi¢kszego udziatu powierzchni biologicznie,
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— w terenach zwartej zabudowy przy braku rezerw dla wyksztatcenia wigkszych
przestrzeni zieleni urzadzonej, urzadzanie parkéw kieszonkowych, ,.zielonych”
dachow, ,,zielonych” scian itp.,

— ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow.
Podstawowy system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne, dla ktorych ustala
si¢
— zachowanie terenow aktywnych przyrodniczo, zachowanie trwatych uzytkow

zielonych, zieleni nadwodnej i wzbogacanie bior6znorodnosci obszarow,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy (budynkow),

— zakaz przegradzania koryt ciekow,

— zakaz likwidacji istniejacych zbiornikow wodnych,

— w przypadku lokalizacji ogrodzen stosowanie takich, ktére umozliwiaja migracje
zwierzat, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych,
zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

W terenach zainwestowanych oraz poza obszarami dolin rzecznych wyznacza si¢ tereny

koniecznych uzupehiajacych powiagzan przyrodniczych — tzw. taczniki ekologiczne,

w ktorych nalezy dazy¢ do =zapewnienia ciggltosci funkcjonowania  struktur

przyrodniczych poprzez pozostawienie terenéw wolnych od zabudowy, wprowadzenie

duzej iloSci zieleni (drzew i krzewow), takze wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Zaleca
si¢ dostosowywanie sadzonych gatunkow drzew do warunkow siedliskowych.

Ponadto wskazuje si¢ na potrzeb¢ zachowywania w dotychczasowym uzytkowaniu

terend6w zadrzewionych (uzytki gruntowe Lz), w Szczegdlnosci na obszarach

ustanowionych form ochrony przyrody oraz na innych obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych.

— ochrona i ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie poprzez:

— zachowanie droznosci koryt ciekow i stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych
elementow utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptyw waod,

— zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtéwnych stref retencjonowania, zasilania
i inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekéw wraz z odcinkami zrédtowymi, oraz
obszaréw wododziatowych,

— zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajgcego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wod gruntowych i podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na
antropopresje: w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtownych
Zbiornikow Wéd Podziemnych, w obszarach wododziatowych oraz w otoczeniu ujec
wod podziemnych,

— realizacje nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Matej Retencji® oraz programami miejskimi,

L Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewoddztwa todzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie: zatwierdzenia ,\Wojewddzkiego Programu
Matej Retencji” wraz z Aneksem i Prognoza oddziatywania na srodowisko dla wojewddztwa tédzkiego.
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— organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych)
wzdhuz ulic, toréw kolejowych itramwajowych, studni chtonnych, suchych
zbiornikow i niecek w sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.

— ksztatltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta poprzez:

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowych zrodel zanieczyszczen powietrza
i eliminacj¢ istniejagcych w strefach najwickszych dopuszczalnych przekroczen
zanieczyszczen (wigkszo$¢ obszaru Strefy Wielkomiejskiej),

— ochrong naturalnych korytarzy wymiany mas powietrza,

— ochrong obszaréw stanowigcych gléwne zroédto naptywu natlenionych mas powietrza
w postaci zwartych kompleksow zieleni wysokiej tj. lasy, parki, rozlegtych
peryferyjnie potozonych terenéw niezabudowanych oraz wspomagajacych je
obszaréw zasilania tj. mate lasy, parki, ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
cmentarze,

— wspomaganie procesdw wymiany powietrza W strefie zurbanizowanej zwartej.

Dla obszaru objg¢tego niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, GoralsKiej
I Teczowej”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegolnych
elementoéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia
do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
ekofizjografii mowig o okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego omawiany obszar nie stanowi bezposrednio
czeSci systemu przyrodniczego miasta. Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym
obszarze jest jedynie rzeka Sokotowka, ktora jednakze jest skanalizowana, przykryta, a zatem
nie stanowi ona korytarza ekologicznego.

Analizowany obszar powigzany jest zatem posrednio z systemem przyrodniczym miasta
poprzez doling rzeki Sokotéwki. Nalezy zaznaczy¢, ze Czg$¢ obszaru opracowania (w $ladzie
doliny rzeki Sokoldéwki) stanowi wazny element systemu przewietrzania miasta, stanowigc
fragment naturalnego korytarza wymiany mas powietrza w kierunku wschod-zachod.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotow, nasadzen alejowych oraz
cennych okazow drzew; uzupelnianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak najwyzszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury
I roznorodnosci istniejace] zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach
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estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem ielementami zagospodarowania
przestrzeni;

— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Sokotowki;

— ochron¢ zasoboéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych
infiltracje i retencje wod opadowych, a rownoczesnie ulatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejagcych struktur hydrogeologicznych;

— ochron¢ klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji lub obiecktow wymagajacych ochrony akustycznej,
W granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, ktoérego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

4. Analiza istniejgcego stanu srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Podziat fizycznogeograficzny

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998), zaktualizowanego
w 2018 r., opisywany obszar lezy w mezoregionie Wzniesienia L.odzkie, obejmujacym
wschodnig i1 skrajnie potudniowsg czeS¢ miasta, nalezagcym do makroregionu Wzniesienia
Potudniowomazowieckie, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej oraz prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego.

Rzezba terenu
Rzezba terenu calej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata

uksztattowana przez szereg procesow morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
I dziatalnoscig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia srodkowopolskiego
stadialtu mazowiecko-podlaskiego (Warty). O ich swoistej odrgbnosci decyduje budowa
geologiczna - skaty luzne, z ktoérych zbudowane sg wzgorza, pagorki i inne formy rzezby.

W poétnocno-zachodniej czesci obszaru wystepuje forma pochodzenia rzecznego: dno
doliny rzecznej (rzeki Sokotowki). Na pozostalym obszarze opracowania wystepuja formy
pochodzenia denudacyjnego. W potudniowo-wschodniej czgsci obszaru wystepuje fragment
réowniny denudacyjnej, zas w pozostalej czg¢sci obszaru - stoki wyraznie zaznaczone.

Wysokos¢ bezwzgledna analizowanego terenu wynosi od ok. 218-220 m n.p.m.
w czgéci zachodniej analizowanego obszaru do ok. 233 mn.p.m. w czesci poludniowo-
wschodniej. Obszar objety analizg nachylony jest generalnie z potudniowego wschodu na
zachod w kierunku doliny rzeki Sokotowki.

Budowa geologiczna
Tektoniczng jednostkag, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto 1Lodz,

to synklinorium kredowe zwane niecka 16dzka (jedna z trzech glownych jednostek
tektonicznych srodkowej Polski). Niecka t6dzka stanowi podrzedng jednostk¢ mezozoicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne
i litologiczne zapadaja w kierunku potudniowo-wschodnim pod grubg pokrywe osadoéw
plejstocenskich.
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W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe tworza
holocenskie piaski rzeczne w poélnocnej 1 podinocno-zachodniej cze$ci obszaru oraz
plejstocenskie piaski wodnolodowcowe w srodkowej cze$ci obszaru i plejstocenskie gliny
zwatowe w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru.

Gleboko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wyst¢powania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne
Opisywany obszar lezy w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Bzury. Przez obszar

przeplywa rzeka Sokotdwka, ktora jest lewym doplywem Bzury i uchodzi do niej w Zgierzu
tuz poza granicami Lodzi. Bierze ona swoj poczatek w rejonie ul. Strykowskiej. Staty przeptyw
pojawia si¢ u wylotu jej krytego odcinka w rejonie ul. Deczynskiego (przeptyw s$redni
pomierzony — 0,17 m¥s). Koryto rzeki o ogodlnej dlugosci okoto 11 km jest uregulowane,
w dolnym odcinku (1,4 km) skanalizowane, a na pozostatym odcinku (9,9 km) odkryte.

Rzeka Sokotéwka, w granicach omawianego obszaru jest w catosci skanalizowana,
przykryta.

Dla rzeki Sokotéwki nie zostaly dotychczas opracowane mapy zagrozenia
powodziowego. Na analizowanym obszarze znajduja si¢ niewielkie powierzchnie terenow
narazonych na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego.

Na potnoc od analizowanego obszaru przebiega dziat wodny III rzedu, za$ po
potudniowo-wschodniej stronie od obszaru przebiega dziat wodny I rzgdu migdzy dorzeczem
Odry 1 Wisly.

Jednolita czg¢scig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
,Bzura do Starowki” RW200010272137 - kod w latach 2022-2027 (,,Bzura od zrédet do
Staréwki” RW200017272138 - kod w latach 2016-2021).

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych w 2018-2019 r.

3 3 >
262 g §
S > &)
Nazwa JCWP o £ S & 2 = )
L Nazwa punktu EN| EX € Stan / pot 1
(obowigzujaca vap 2.8 | 8> S 2 potencja Stan JCWP
pomiarowego A= T = G ekologiczny
w 2019r.) sS<s | S @ c
S35 |= 5 =
¥ ° | Z
,,Bzura od zrodet ponizej i
do Starowki” Bzura-Karolew 11 > 1l dobrego It” l.JTllrkf wgny zty
RW200017272138 potencjal kologiczily
gdzie: Il — wody dobrej jakosci, |1l —wody zadowalajacej jakosci

(zr6dto: Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu w wojewodztwie todzkim, GIOS)

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslone zostaty
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cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych ,,Bzura do Staréwki” RW200010272137, tj.
dobry stan ekologiczny i zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia przyjetych celow
srodowiskowych przez JCWP ,,Bzura do Staréwki” RW200010272137 zostata okreslona jako
zagrozona. Dla osiagniecia celu srodowiskowego dopuszczono odstepstwa:

- odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sa osiaggni¢te (lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: azot ogélny, azot azotanowy, fosfor ogolny, OWO, BZT5,
fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wlasciwa w 200C, 10, MMI. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno$cia kosztow. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan;

— odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg
osiggnicte cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w),
benzo(b)fluoranten(w), benzo(g, h, i)perylen(w), fluoranten(w). Jest to spowodowane
czynnikami, ktore trwale uniemozliwiajg Osiggnigcie celow srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce Osiggnigcie celow $rodowiskowych zaspokajaja  wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest pelne iterminowe wdrozenie
programu dziatan.

Na jako$¢ omawianej jednolitej czeSci wod niewatpliwie wpltywa sposob uzytkowania
| zagospodarowania obszaru dorzecza i to, ze rzeka przeptywa w wigkszosci przez tereny
zurbanizowane.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objg¢tego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000: Arkusz L6dZz — Zachod (627) wraz z objasnieniami do
mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku. Omawiany obszar
wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu 0 zasi¢g wystepowania
pozioméw wodonos$nych, ich zasobnos¢, stopien izolacji, udzial pozioméw wodonosnych
w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynaleznos¢ do duzych jednostek geologiczno-
strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,4”, ktora sktada si¢ z trzech jednostek
hydrologicznych. Omawiany obszar znajduje si¢ w zasiegu jednostki ,,6 - abQII/Crs/Cry”.
Charakteryzuje si¢ ona obecnoscig glownego, czwartorzedowego uzytkowego pigtra
wodonosnego, wystepujacego na gtgbokosci od 10 do 30 m, o $redniej migzszosci wynoszacej
40 m. Przewodno$é osigga wartosci $rednie wynoszace 360 m?/24h, wydajnosé potencjalna
ksztattuje sie w przedziale od 10 do powyzej 70 m®/h, modut zasobéow odnawialnych
i dyspozycyjnych wynosi kolejno 192 m?3/24h-km? i 144m3/24h-km?. Podrzedne poziomy
tworza utwory gornej i dolnej kredy.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika waod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m3/d przy module 0,56 dm?.stkm™
1 przy $redniej gtebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czg¢sci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Obszar obje¢ty opracowaniem polozony jest w zasiegu nastepujacej JCWP:
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PLGW200063. W czesci miasta, znajdujacej si¢ w zasiggu tej jednostki, pomiary prowadzone
przez WIOS wkrodzi w ramach monitoringu badania jakosci wod podziemnych byly
wykonywane ostatnio w roku 2019. Punkty badawcze obejmowaty czwartorzgdowe pigtro
wodonosne. Z czterech punktow badawczych zlokalizowanych w Lodzi, w dwoch stwierdzono
| klase czystosci | w dwoch - 11 klase.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta f.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nicosiggnieciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaroéwno
stan ilosciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na analizowanym obszarze wystepuja cztery otwory hydrogeologiczne:?

— 6271694 — studnia publiczna, otwor, dz. nr ew. 574/1, obreb 22 L6dz - Baluty, glebokosé
34,0 m, rzgdna 227,5 m n.p.m., stratygrafia na dnie: czwartorzed,

— 6270235 — studnia publiczna, otwor, dz. nr ew. 620/1, obr¢b 22 L.6dz - Batuty, 1957 r.,
glebokos¢ 53,5 m, rzgdna 227,0 m n.p.m., stratygrafia na dnie: czwartorzed,

— 6270071 — studnia publiczna, otwor, dz. nr ew. 715/19, obr¢b 22 L.6dZ - Batuty, 1953 r.,
glebokos¢ 65,0 m, rzedna 232,4 m n.p.m., stratygrafia na dnie: trzeciorzed,

— 6270101 — studnia publiczna nr 99, otwor, dz. nr ew. 706/45, obr¢b 22 L6dz - Batuty,
1954 r., glebokos¢ 30,0 m, rzedna 222,5 m n.p.m., stratygrafia na dnie: czwartorzed.

Na obszarze objgtym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ waod,
ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Gleby
Caly obszar objety analizg stanowig grunty budowlane, ktére w zdecydowanej
wiekszosci sa zabudowane.

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. roslinno$¢ rzeczywista na analizowanym
obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna, natomiast aktualng potencjalng roslinno$ciag naturalna,
czyli taka, ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji
cztowieka, jest kwasna dgbrowa Calamagrostio-Quercetum — acidofilny las debowy z sosng
I brzoza. Jest to jednak mato prawdopodobny wariant okre$lajacy mozliwe przemiany
w obrebie Srodowiska przyrodniczego.

Analizowany obszar nie stanowi bezposrednio czeSci systemu przyrodniczego miasta
I nie zawiera terené6w bedacych elementami systemu przyrodniczego miasta. Ze wzgledu na
istniejacy stan zagospodarowania obszaru (prawie w catosci zainwestowany), zielen jaka na
nim wystepuje jest w wickszosci ksztalttowana indywidualnie na prywatnych posesjach wedtug
upodoban mieszkancoéw. W zwigzku z powyzszym jest ona bardzo zréznicowana gatunkowo
I wysokosciowo. Na dziatkach zurbanizowanych niezabudowanych (ktorych jest niewiele) oraz
opuszczonych z pustostanami, wystepuje zielen gtéwnie naturalna, swobodna, a wsréd niej
m.in. brzozy brodawkowate, klony jesionolistne, graby piramidalne, dgby szyputkowe,
jabtonie, orzech wtoski, sumak octowy, maliny, rosliny zielne i trawy. Nalezy zaznaczy¢, ze na
obszarze objetym opracowaniem wystepuje takze bardzo duzo roslinnosci przydroznej

2 https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd1
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(zadbanej), wsrdd ktorej nalezy wymieni¢é m.in.: $wierki i sosny zréznicowane gatunkowo,
topole osiki, brzozy brodawkowate, klony srebrzyste, robini¢ akacjowa, wierzbe mandzurska,
berberysy, pecherznice, trzmieling, czeremche amerykanska, czarny bez, sumaka octowego,
zywotnik zachodni, ognik szkartatny.

Fauna

Istniejgcy stan zagospodarowania obszaru opracowania jednoznacznie wskazuje, iz pod
wzgledem faunistycznym nie jest to teren o bogatych zasobach.

Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla obszarow zurbanizowanych, tj. m.in.:
szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica. Ponadto spotka¢ mozna takze grzebiuszke
ziemna, wiewiorke pospolita, jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna, jeza, zabg trawng
I ropuche szara.

W zakresie awifauny gesto$¢ gatunkow legowych na tym obszarze moze dochodzi¢ do
okoto 39 gatunkéw na 1 km?, co wigze si¢ m.in. z przelotami ptakéw, ktére wystepuja na
terenach zieleni bezposrednio przylegajacych do obszaru opracowania, tj. Lesie Lagiewnickim,
Parku im. Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja, terenie zadrzewionym miedzy granica
opracowania a terenem kolejowym. Pod wzgledem gatunkowym nalezy wymieni¢ zakres
gatunkow charakterystyczny dla stref miejskich, czyli: gotab miejski, grzywacz, sierpowka,
jerzyk, kopciuszek, kos, modraszka, bogatka, szpak, kawka, sroka, wrobel. Na obszarach
zalesionych zachowato si¢ dosy¢ duzo gatunkow charakterystycznych dla pozamiejskich
terenow lesnych. Naleza do nich m.in.: myszotéw, jastrzab, krogulec, uszatka, puszczyk,
dzigciot zielony, dzigciot czarny, kruk, bogatka, kos, zigba, grubodziob, oraz rzadsze gatunki
takie jak: dzigciol §redni, muchotowka mata.

Na obszarze obje¢tym analizg nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin, zwierzat
| grzybow objetych ochrona.

Warunki klimatyczne
Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar todzi

zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefa oddzialywania wptywow oceanicznych i kontynentalnych. W pordéwnaniu do
najblizszych wielkich miast £6dz ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne réznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z polozenia terenu w obrgbie i u podnoéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow potnocnych, zwiekszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigksza czestotliwosé wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w roku. Sporadycznie,
glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza arktycznego. Lodz
potozona jest na sktonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na dominujace wiatry sektora
zachodniego, dzigki czemu otrzymuje najwigksza w Polsce §rodkowej ilo$¢ opadow rzedu
600 mm i wiecej, zwlaszcza w strefie Wzniesien Lodzkich. Sasiednie tereny otrzymuja
przecigtnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwigksze wartosci opadow przypadajg na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego, poludniowo-zachodniego
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I W nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatrow jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi potnoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczgstszych
Kierunkéw przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkos$ci wiatru, analogiczne jak
w catej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium Lodzi dominujg
wiatry stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane sg wysoka zabudowsa miejska,
a predkosci te wzrastajg lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caty obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ niewielki fragment Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (ok. 130 m?). Ponadto bezposrednio przy granicy
obszaru opracowania znajduje si¢ otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich.

Poza wyzej wymieniong formg ochrony przyrody, w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe
czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony W rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary chronione to:

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich — otulina (bezposrednio przy granicy obszaru
opracowania);

— rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (ok. 1,7 km na pétnoc);

— uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (ok. 2,4 km na zachdd);

— uzytek ekologiczny ,,Opadowka” (ok. 2,9 km na potnoc);

— uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Bzury i Lagiewniczanki” (ok. 3,3 km na pdinocny
zachdd);

— uzytek ekologiczny ,,Bagno Lugi” (ok. 3,4 km na potnocny wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy” (ok. 3,8 km na zachdd);

— uzytek ekologiczny ,,Laki na Modrzewiu” (0k. 3,9 km na pétnocny wschod);

— zespoét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” (ok. 4,0 km na pétnocny
wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Olsy na Zabieficu” (ok. 4,1 km na zachod);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” (ok. 4,3 km na zachéd);

— uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” (ok. 4,6 km na poludniowy wschod);

— rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” (ok. 6,3 km na potudniowy zachéd);

— uzytek ekologiczny ,,Mig¢dzyrzecze L.odki i Batutki” (ok. 6,3 km na potudniowy zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Dolina dolnej Wrzacej” (ok. 6,8 km na péinocny zachod);,

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” (ok. 6,8 km na potudniowy zachéd);

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (ok. 7,2 km na potudniowy zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” (ok. 7,4 km na wschod);

— rezerwat przyrody ,,Struga Dobieszkowska” (ok. 7,5 km na péinocny wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Zrodliska na Mikotajewie” (ok. 7,8 km na zachéd);

— uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (ok. 8,1 km na potudniowy wschod).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo
Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta i Strefg Wielkomiejska,

a takze poza Obszarem Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej, lecz bezposrednio

20



W jego sgsiedztwie. Obszar opracowania zlokalizowany jest w potnocnej czesci miasta, a jego
powierzchnia wynosi okoto 26,5 ha.

Analizowany obszar catkowicie zostal przeksztalcony. Jest zurbanizowany
I zabudowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W kilku
przypadkach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza fizjonomig przypomina
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto na analizowanym obszarze wystepuje takze
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu blokowego, zabudowa rekreacji indywidualnej,
zabudowa ustugowa (warsztat samochodowy, centrum sprzedazy) oraz produkcyjno-ustugowa
(piekarnia, stolarnia). Na obszarze znajdujg si¢ jedynie pojedyncze nieruchomosci stanowigce
grunty zurbanizowane lecz niezabudowane, przy czym cze$¢ z nich jest ogrodzona. Wystepuja
takze pojedyncze nieruchomos$ci z pustostanami. W zachodniej czesci obszaru zlokalizowany
jest budynek trafostacji. Na obszarze znajduja si¢ ponadto 4 studnie publiczne.

Analizowany obszar ma dostep do sieci Wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej. W  zachodnim krancu obszaru
opracowania znajduje si¢ fragment linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

Na omawianym obszarze znajduja si¢ drogi utwardzone: ul. Warszawska, ul. Centralna,
ul. Teczowa, ul. Barbary, ul. Eterowa, ul. Jodowa, ul. Stowicza, ul. Akademicka i ul. Mosi¢zna
oraz drogi gruntowe: ul. Roslinna, ul. Goralska i ul. Metalowa.

W potnocnej cze$ci obszaru, wzdtuz ul. Warszawskiej zlokalizowana jest droga
rowerowa oraz torowisko tramwajowe, ktore obecnie jest nieuzytkowane.

Obszar objety analizg sgsiaduje z:

— od poétnocnego zachodu — Lasem Lagiewnickim, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca 1 szeregowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng typu blokowego,
zabudowa ustugows (zespot szkot geodezyjno-technicznych, dom pomocy spoteczne;j),

— od wschodu — zabudowa mieszkaniows, gldwnie jednorodzinng wolnostojaca, terenami
zieleni (lasy, zadrzewienia, zielen parkowa, Park im. Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja,
zielen nieurzadzona niska, ogrody dziatkowe), zabudowa ustugowsa (szkota podstawowa),
terenem Zaktadu Wodociagow i1 Kanalizacji w Lodzi obejmujacym przepompowni¢ oraz
terenem sportowo-rekreacyjnym,

— od potudniowego zachodu — linig kolejowa, zabudowa ustugowa (dyskont), zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, terenem zadrzewionym oraz rolnym
(czgSciowo zadrzewionym).

Wartosci kulturowe

W granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow, a takze brak jest dobr kultury wspolczesnej
oraz zabytkow archeologicznych.

Zachodnia czgs¢ analizowanego obszaru jest miejscem wystepowania sladow dawnego
osadnictwa. Znajduje si¢ tam obszar znalezienia zabytkow archeologicznych.

Powigzanie ekologiczne
Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi

systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi W ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.
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W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ niewielki fragment Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (ok. 130 m?). Ponadto bezposrednio przy granicy
obszaru opracowania znajduje si¢ otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich.

Poza wyzej wymieniong formg ochrony przyrody, w granicach obszaru objgtego
opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony W rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonym obszarem objetym prawng forma ochrony przyrody jest rezerwat
przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony ok. 1,7 km na poinoc od obszaru objetego prognoza.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grgdy
nad Lindg - PLH100022 potozony ok. 11,5 km w kierunku potnocno-zachodnim.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar nie stanowi bezposrednio czeSci systemu przyrodniczego miasta.
Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze jest jedynie rzeka Sokotowka,
ktora jednakze jest skanalizowana, przykryta, a zatem nie stanowi ona Kkorytarza
ekologicznego.

Analizowany obszar powigzany jest zatem posrednio z Systemem przyrodniczym miasta
poprzez doling rzeki Sokotowki. Nalezy zaznaczy¢, ze cze¢$¢ obszaru opracowania (w $ladzie
doliny rzeki Sokotowki) stanowi wazny element systemu przewietrzania miasta, stanowigc
fragment naturalnego korytarza wymiany mas powietrza w kierunku wschod-zachod.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztalttowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczacych sie ze sobg terenow.
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Rys. 1. Polozenie obszaru Ob_]QtegO projektem mlejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego
(oznaczonego kolorem niebieskim) na tle form ochrony przyrody
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru
Biorgc pod uwagg istniejgcy stan zagospodarowania analizowanego obszaru (tereny

zurbanizowane, prawie w catosci zabudowane), nie ma przyrodniczych przeciwskazan dla
zagospodarowania obszaru. Na analizowanym obszarze nie ma m.in. takich istotnych
ograniczen przyrodniczych jak: doliny rzeczne stanowigce korytarze ekologiczne,
urozmaiconej rzezby terenu, udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych, gleb I-111 klasy
bonitacyjnej, gleb organicznych, laséw, wysokiego poziomu wod gruntowych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig i1 innych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ustanowionych i projektowanych form ochrony przyrody (z wyjatkiem niewielkiego
fragmentu Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich usytuowanego w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi).

Pelne okreslenie zasiggu obszaro6w objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich
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realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog.

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie zadowalajacy.

W 2021 r. $rednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu ksztattowalo si¢ na poziomie ponizej
20,0 ng/m®, zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 pg/m3. Poziom stezenia SO, (25h Max) w 2021 r. na catym obszarze nie
przekroczyt 41,6 ug/m*®, przy poziomie dopuszczalnym 350 ug/m®. W rozkladzie
sredniomiesiecznym poziom stezenia SOz wykazuje zmiennos¢ Sezonowa - zima
sredniomiesi¢czne Stezenia sa kilka lub Kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim.
W okresie silnych mrozow dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO na skutek
zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry). Srednioroczne wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10
ksztattuja sie na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 34,1 pg/m?3- 39,1 pg/md
(poziom dopuszczalny - 40 pg /m3). Istotny wplyw na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu
oddechowego) majg przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej —  wartosci
1- godzinnego stezenia PM10 moga siega¢ chwilowo nawet do kilkuset pg/m3. Najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pytlu zawieszonego — PM2,5. Srednie
roczne wartosci stgzenia pytu PM2,5, w 2021 roku (modelowanie matematyczne), ksztattuja si¢
na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 22,2 pg/m3- 23,3 ng/mé, przy
poziomie dopuszczalnym 25 pg /m®. Srednioroczne wartosci stezenia benzo(a)pirenu w 2021 .
na catym obszarze nie przekroczyty 3,1 ug/md, przy poziomie dopuszczalnym 5 pg/m?3.

Wystepujace na obszarze objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg zarowno
z obszaru opracowania, jak i ze zrodet znajdujacych sie poza granicami tego obszaru: zarowno
zrodet liniowych — ciggéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ zrodto hatasu drogowego i tramwajowego.
Ponadto zrodto hatasu znajduje si¢ takze w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru:
zrodto hatasu drogowego i kolejowego, ktore oddziatujg na analizowany teren.

Gléwnym zrodtem hatasu drogowego na obszarze objetym opracowaniem jest
ul. Warszawska stanowigca potnocng granice obszaru (i w granicach obszaru). Immisje hatasu
od tej drogi odnotowuje si¢ wzdluz niej. WartoSci poziomu hatasu wynoszg ok. 55-75 dB
w odniesieniu do catej doby Lpwn oraz ok. 50-65 dB w porze nocnej L.

Zrédlem hatasu drogowego jest takze ul. Teczowa przebiegajaca rownoleznikowo przez
caly obszar opracowania. Wzdtuz niej poziom hatasu w odniesieniu do catej doby Lown Wynosi
55-60 dB, za$ w porze nocnej Ly — 50-55 dB.

Minimalne oddzialywanie na potudniowg cze$¢ obszaru opracowania ma takze
ul. Inflancka znajdujgca si¢ po potudniowej stronie analizowanego obszaru. Immisj¢ hatasu od
tej drogi odnotowuje si¢ tylko w odniesieniu do catej doby Lpwn, za§ w porze nocnej Ln juz
nie. Poziom hatasu oscyluje wowczas w granicy 55-60 dB.
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Glownym zrédlem hatasu tramwajowego jest ul. Warszawska. Poziom hatasu
tramwajowego wzdtuz tej drogi w ciggu calej doby Lpwn wynosi ok. 50-65 dB. W porze
nocnej Ln poziom hatasu tramwajowego wynosi 0k. 45-55 dB.

Glownym zrédlem hatasu kolejowego na analizowanym obszarze jest linia kolejowa
zlokalizowana po zachodniej stronie obszaru opracowania, w jego bezposrednim sgsiedztwie.
Immisj¢ hatasu od tej linii odnotowuje si¢ wyltacznie w zachodnich krancach obszaru
opracowania i wynosi ona w odniesieniu do catej doby Lpwn 50-60 dB, za$ w porze nocnej Ln
45-50 dB.

Analizowany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych
,Bzura do Starowki” RW200010272137 - kod w latach 2022-2027 (,,Bzura od Zrédet do
Starowki” RW200017272138 - kod w latach 2016-2021). Stan Jednolitych Czgéci Wod
Powierzchniowych ,,Bzura od zZrédet do Staréwki” RW200017272138 (kod w latach 2016-
2021), w obrebie ktorej zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat w 2018/2019 r.
jako zty. Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP ,,Bzura
do Staréwki” RW200010272137 (kod w latach 2022-2027) zostata okreslona jako zagrozona.
Dla osiggniecia celu srodowiskowego dopuszczono odstepstwa.

Stan Jednolitych Czesci Wod Podziemnych GW200063, w  obrgbie  ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka
nicosiagniecia przyjetych celow $rodowiskowych przez JCWPd zostata okreslona jako
niezagrozona.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocene stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenéow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)3.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla érodowiska nie wigze sie jednak
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary
i obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

W granicach obszaru objetego projektem planu przyrodnicze elementy srodowiska takie
jak zielen, gleby, powietrze i wody nalezg do silnie przeksztatlconych. Mimo to nadal stanowig
zasadniczy element $rodowiska zycia czlowieka: zarowno mieszkancow, jak i uzytkownikow
obszaru 1 jego sgsiedztwa. Z uwagi jednak na sposob zagospodarowania obszaru, praktycznie
jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktéry ma wplyw na warunki zycia, a zarazem

3 7rédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

25


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

moze ulegaé istotnej modyfikacji w ramach dziatan ograniczonych do danego terenu, jest
zielen.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigckszym znaczeniu moga by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace sig,
CO najmniej na obecnym poziomie i zwigkszajgce si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow
na analizowanym obszarze:

— zainwestowanie,

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje przekraczajacg dopuszczalne normy,

— zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $§cickowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

— zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czynnej,

— przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $Srodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci Zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ponadto przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie
wydawania decyzji administracyjnych, a wigc 2z ograniczonymi mozliwos$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowac, iz nowe
obiekty nie beda w pelni spojne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe
w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy, ktore nie bgda respektowaly ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi. Ponadto decyzje
0 warunkach zabudowy ustalaja sposob zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno, co
powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe,
a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

Realizacja ustalen planu ma zatem prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu. Stuzy¢ temu
maja ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenéw, W tym m.in. wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto L.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami 0 wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach analizowanego obszaru znajduje si¢ niewielki fragment Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (ok. 130 m?). Poza wyzej wymieniong forma ochrony
przyrody w granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg si¢
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zadne inne obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby — w rozumieniu przepiséw
odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarze podlegajacym ochronie (PWKL), jak i na
obszarach podlegajacych ochronie potozonych w znacznej odlegtosci od granic obszaru
objetego opracowaniem.

Obecnie  zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego
przedmiotowego obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze objgtym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg ze zrédet znajdujacych si¢ nie tylko w granicach
tego obszaru, ale takze poza nim: zaré6wno liniowych — ciggdéw komunikacyjnych, jak
I powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajgcych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kotlowni. Stan jakosci powietrza na analizowanym
obszarze zostal omowiony w rozdz. 4,

- ucigzliwo$ci akustycznej — na obszarze opracowania odnotowuje si¢ immiSje hatasu
drogowego, kolejowego i tramwajowego. Stan ucigzliwosci akustycznej na analizowanym
obszarze zostal omowiony w rozdz. 4;

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia
oceng stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu
zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog), gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwtaszcza
otowiu, atakze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sg srodki
chemiczne, stosowane dozimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)*;

- zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych — omawiany obszar potozony jest
w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych ,,Bzura do Starowki” RW200010272137
- kod w latach 2022-2027 (,,Bzura od zrodet do Starowki” RW200017272138 - kod
w latach  2016-2021). Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci  wod
powierzchniowych potencjat ekologiczny w punkcie pomiarowo-kontrolnym dla tej JCWP
(ppk Bzura-Karolew) w roku 2018 okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny — ponizej
dobrego, stan catej JCWP — zty. Na jakos¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie
wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru dorzecza. Do gtéwnych zagrozen
wod powierzchniowych na analizowanym terenie, jak i w jego sgsiedztwie mozna zaliczy¢
sptyw powierzchniowy zterenéw 0 nieprzepuszczalnym podlozu. Obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu nastepujacej JCWPd: PLGW?200063. Na obszarze
opracowania nie wystepuja punkty badawcze jakosci wod podziemnych sieci regionalnej
i krajowej. W 2019 r. zostaty przeprowadzone badania - w studni poddano badaniu wody
z pigtra czwartorzedu, ktore oceniono jako: wody Kklasy Il — dobrej jakosci;

- zabudowania doliny rzeki Sokotéwki — rzeka Sokotéwka na analizowanym obszarze zostata
skanalizowana, przykryta, a dolina zabudowana;

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- przeptywu mas powietrza — zabudowa powstata w dolinie rzeki Sokotéwki nad
skanalizowang rzekg stanowi blokade przeptywu mas powietrza w korytarzu wymiany mas
powietrza, ktorym jest dolina rzeki Sokotowki;

- niszczenia szaty roslinnej — systematyczne niszczenie szaty roslinnej nastepuje W zwigzku
z zagospodarowywaniem nowych terenow budowlanych;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zroédtami) tego
rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie i1 stacje wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne iradiodostegpowe. Na obszarze opracowania znajduje si¢ stacja
transformatorowa oraz linia wysokiego napigcia 110 kV. Ponadto, z pomiaréw
przeprowadzanych przez WIOS w Lodzi (od roku 2008) wynika, iz w zadnym z punktow
pomiarowych w wojewddztwie 10dzkim nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku. Maksymalna warto$¢ sktadowe;j
elektrycznej pola elektromagnetycznego wyniosta 2,0 V/m i zostala zarejestrowana
w Lodzi (2017 r.), w punkcie pomiarowym przy Dworcu Fabrycznym. Wielkos$¢ ta
stanowita 28,6% wartosci dopuszczalnej;

- zmian Klimatu lokalnego - na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszaré6w o nieduzej
powierzchni, ktore roznig si¢ wartosCiami sktadnikow pogodowych od terendow
sgsiadujgcych. Podstawowe czynniki ksztattujgce mikroklimat to: temperatura powietrza,
wilgotno$¢, ruch powietrza, promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki
lokalnego klimatu mogg si¢ zmienia¢ pod wplywem dziatalnosci czlowieka, np. budowy
ciggow komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje
zmiang ruchu powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni
stonecznych, z uwagi na zwigkszenie terenow o utwardzonej powierzchni;

- zagrozenia powodowanego przewozami niebezpiecznych substancji, prowadzonymi linig
kolejowsa znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz sposoby, w jakich
zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Sposrod projektow i programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityKi
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

28



1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozZwoju;

2) Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategie rozwoju w 0bszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce
oraz jedna z dziewieciu strategii®, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj ozmacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wiasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu réznorodnosci biologicznej
I iINNych form materii ozywionej oraz nieoZywiongj.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologiczneg0
panstwa. Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania
panstwem na szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji
| zadan, ktéry pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu
0 rozpoznanie potrzeb, zas Srodki do ich osSiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem
kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osigghiecia celow polityKi
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszCza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszCzeniami powietrza i halasem, suszami
I powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak réowniez przyrode przed nadmierng

presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajg wplhyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, Stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczqg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czyste] wody) oraz

5 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, nalezg: Strategia zrownowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik 1 technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwfaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywno$ci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe:: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 .
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a W szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel I11: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac bedg plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektoéw matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemoéw oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
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potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrownania

dysproporcji regionalnych, zas celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i Susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogdlnokrajowym
stanowia z kolei podstawe konstruowania celi szczegoétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {odzKiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zardbwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosSci
srodowiska i1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: -ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie | poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrone zasoboéw wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost réznorodno$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie lub
odtwarzanie roznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego systemu obszarow chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
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kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej fodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Eodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narze¢dziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta fodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Cele ochrony srodowiska ustanowione w

Nazwa dokumentu .
dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania | Wskazana w Planie wizja rozwoju | Celem regulacji zawartych
przestrzennego przestrzennego wojewodztwa to: region | w ustaleniach przedmiotowego
wojewddztwa tédzkiego | spojny  terytorialnie i wizerunkowo, | projektu miejscowego planu
oraz plan kreatywny i konkurencyjny w skali kraju | zagospodarowania przestrzennego jest
zagospodarowania i Europy, 0 najlepszej dostepnosci | Ustalenie przeznaczenia i sposobu
przestrzennego komunikacyjnej, wyrdzniajacy sie | zagospodarowania terenow  zgodnie
miejskiego obszaru atrakcyjnoscia inwestycyjna i wysokg | ZWymogami fadu przestrzennego oraz
funkcjonalnego £odzi | jakoscia zycia. realizowang  polityka  przestrzenng

Cele szczegblowe zmierzaja do stworzenia | Masta, @ W szezegblnosci okreslenie

zasad ochrony s$rodowiska, przyrody

regionu: A .
. , . . i krajobrazu oraz ksztattowania
- spOjnego, o zrownowazonym systemie .
: i krajobrazu. W tym celu plan ustala:
osadniczym;

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz
drog;

- zasady w zakresie gospodarki
wodnej i odprowadzania §ciekow

- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym; o _ oraz gospodarki odpadami;
- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej; — zasady w zakresie ochrony wod
-0 wys.oklm poziomie bezpieczefistwa podziemnych i powierzchniowych:
publlcznggo; ) — zasady w zakresie ochrony
- efektywnie wykorzystujacego powietrza;
endogeniczny potencjat rozwojowy — zasady w zakresie ochrony przed
na rzecz zrbwnowazonego rozwoju hatasem:
przestrzennego. — zasady w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.
Strategia Wizja Lodzi, okreSlona w ,Strategii | W projekcie planu wyznaczono 31
Zintegrowanego Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+ | terenow i okreslono ich przeznaczenie,

opiera sie m.n. o filar Przestrzen | jednoczesnie wprowadzajac  zakaz
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Rozwoju £odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2018-2021

Z perspektywq do roku
2025

i Srodowisko, ktorego celem jest poprawa

jakosci  zycia  mieszkancow  dzigki
zwigkszeniu  atrakcyjnosci  przestrzeni
publicznej,  rewitalizacji ~ kluczowych
Obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu  $rodowiska  przyrodniczego
i rozwoju  zrownowazonego  transportu

miejskiego. Z wizja ta zgodne sa okreslone
w Programie Ochrony Srodowiska cele
strategiczne:
- poprawa jakosci powietrza;
- redukcja hatasu do pozioméw
dopuszczalnych;
- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;
- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-scickowej;
- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobow postepowania
z odpadami;
- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;
- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci
i jakosci terenow zieleni;
- Zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
(zawsze oraz potencjalnie) znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
Z Wyjatkiem przedsiewziec
dotyczacych infrastruktury technicznej
oraz drog, a takze wprowadzajac zakaz
lokalizacji ustug uciazliwych, ustug w
zakresie obstugi komunikacji takich
jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje  obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla
samochodow, myjnie samochodowe, a
takze zakaz lokalizacji punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w
tym ztomu, na catym obszarze objetym
niniejszym opracowaniem.
Sformutowano ustalenia w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami;
ochrony  wo6d  podziemnych i
powierzchniowych; ochrony
powietrza; ochrony przed hatasem;
ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Ochrong akustyczng zostaly objecte
tereny od 1MNW-MNB-U do
11IMNW-MNB-U, ktére zaliczono do
terenow  chronionych  akustycznie,
okreslonych jako Htereny
mieszkaniowo-ustugowe” w
rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony S$rodowiska, teren
1IMNB-MNS, ktory zaliczono do
terenow  chronionych  akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej” w
rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska, tereny od
IMWW do 4MWW, ktore zaliczono
do terendéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w
rozumieniu przepisOw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, teren 1U,
ktory zaliczono do terenOw
chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem  dzieci i
milodziezy” lub ,,tereny doméw opieki
spolecznej” w rozumieniu przepisow
odrgbnych z  zakresu  ochrony
srodowiska.

W zakresie infrastruktury technicznej
zalozono  wypoOsazenie terenu  w
oparciu o istniejace systemy, a takze
ich przebudoweg irozbudowg oraz
budowe nowych systeméow.
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Plan Gospodarki Zintegrowana gospodarka odpadami w W planie okreslono, ze prowadzenie
Odpadami dla wojewodztwie W sposob gwarantujacy gospodarki  odpadami  bedzie sie
wojewddztwa ochrone;_ srodowiska, l.lwzglrc;dnlaja,c. odbywaé poprzez miejski system
lodzkiego na lata obecne i przys'zle mozhv&./osm, a takze gospodarki odpadami na zasadach
2016-2022 uwgrunkowanla EKOHOWICZDG{ oraz okreslonych w przepisach odrgbnych
o poziom technologiczny istniejace;j dotyczacych  utrzymania  czystosci
z uwzglednieniem lat | infrastruktury. i porzadku w gminie.
2023-2028

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego  obszaru, a takze na  Srodowisko,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ niewielki fragment Parku
Krajobrazowego Wzniesien Eodzkich (ok. 130 m?). Ponadto bezposrednio przy granicy
obszaru opracowania znajduje si¢ otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

Poza wyzej wymieniong formg ochrony przyrody, w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktore bytyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisoéw Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonym obszarem chronionym jest rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” -
oddalony o ok. 1,7 km na potnoc od obszaru objetego prognoza. Najblizej potozonym obszarem
Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grgdy nad Lindg - PLH100022 potozony
ok. 11,5 km w kierunku péinocno-zachodnim, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie
planu sposob zagospodarowania terenow, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji
ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegolnosci
nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéow roslin
I zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Projekt planu zaktada przede wszystkim ochrong uktadu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy, zieleni i uktadu komunikacyjnego. Obszar
objety projektem planu jest zurbanizowany i zabudowany. Obejmuje on tereny juz
zainwestowane, przeksztatcone. Projekt planu nie ustala nowych terenow budowlanych ani
nowych droég publicznych. Nie zmienia istniejgcego przeznaczenia terenow. W zwigzku
Z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na poszczegélne elementy
sktadowe $rodowiska — zwlaszcza negatywnie. Z kolei pozytywny wptyw ustalen projektu
planu na $srodowisko moze nastapi¢ dzigki ustaleniom okreslonym w projekcie planu m.in.
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w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony
wod podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza, a takze ochrony przed hatasem i polem
elektromagnetycznym.

Prognozuje si¢ nastepujacy wplyw na poszczegdlne elementy S$rodowiska
przyrodniczego:

— powietrze — nie nastgpi pogorszenie jakosci powietrza, projekt planu zakazuje stosowania
indywidualnych  zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje  substancji
przekraczajaca dopuszczalne normy;

— powierzchnia ziemi i gleby — brak oddziatywania;

- wody powierzchniowe i podziemne — ustalenia projektu planu nie wptyna na pogorszenie
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, projekt planu nakazuje stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.
Ustalenia projektu planu nie wplyng takze na osiagnigcie celow srodowiskowych dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czgsci wod
podziemnych (JCWPd). Osiagnigcie celow srodowiskowych dla JCWP jest zagrozone,
a eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dzialania obejmujgce
cale miasto. Z kolei JCWPd nie sg zagrozone hiecosiggnigciem celéow $rodowiskowych.
Projekt planu nakazuje stosowanie kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie
infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych iroztopowych dla terenow przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
a takze wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku w gminie;

— 2zwierzeta i rosliny, biordéznorodno$¢ — ustalenia projektu planu nie wptyng na zwierzeta
i rosliny (ich liczebno$¢ i sktad gatunkowy), a zatem i na bior6znorodnos¢; fauna na
obszarze opracowania jest uboga i charakterystyczna dla obszarow zurbanizowanych;

~ krajobraz — brak oddziatywania, projekt planu utrwala istniejacy stan zagospodarowania
obszaru;

- klimat — brak oddziatywania, projekt planu utrwala istniejacy stan zagospodarowania
obszaru;

— zasoby naturalne — brak oddziatywania — na obszarze obj¢tym opracowaniem nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcoé6w mineralnych;

- zabytki — w granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow, a takze brak jest dobr kultury
wspoélczesnej oraz zabytkow archeologicznych. Projekt planu wprowadza strefe ochrony
archeologicznej, dla ktorej zostaly okreslone zasady ochrony, w tym w nawigzaniu do
przepisow odrebnych. W zwigzku z powyzszym nie ma ryzyka kolizji i naruszenia dobr
zabytkowych;

- dobra materialne — brak oddziatywania, projekt planu utrwala istniejacy stan
zagospodarowania obszaru;
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~ ludzi — ustalenia projektu planu nie wptyna negatywnie na ludzi, projekt planu wskazuje
tereny chronione akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku: tereny od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U zaliczono
do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowO-ustugowe”,
teren IMNB-MNS zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny od IMWW do 4MWW zaliczono do
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, teren 1U zaliczono do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dziecCi
I mlodziezy” lub ,tereny domow opieki spolecznej”. Ponadto projekt planu zakazuje
lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa.

W zwigzku z brakiem oddzialywania ustalen planu na poszczegolne elementy
srodowiska, nie okresla si¢ oddziatywan w podziale na: bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, dtugoterminowe i state.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze be¢da wystepowaly oddzialywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:
~ Zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie i wiosenne

oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekéw, z czego na
omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace forma
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$é
ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazoéw: brak ciagtosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak ilesnych),
niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowié¢ ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegoélnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi). Z uwagi na wysoki Stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze
oddziatywanie to wystagpi w minimalnym stopniu;

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowac zalewanie obszaréow, na ktérych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornosc efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych i srodowiskowych (wzrost sredniej temperatury powietrza - fale upatow;
zmniejszenie wilgotnosci powietrza — susze; burze i silne wiatry) na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne.
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Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na $§rodowisko
bedzie on w wigkszosci elementow pozytywny i nie bedzie generowat konfliktow
srodowiskowych.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Wymienione w projekcie planu wskazniki urbanistyczne nalezy traktowaé, jako
niezb¢dne minimum w procesie ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego. Przy
respektowaniu pozostatych przepiséw, oddzialywania te powinny by¢ na akceptowalnym
poziomie, bez wigkszego wptywu na $rodowisko przyrodnicze.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $§rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu tereny od 1IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U zaliczono do
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, teren
1IMNB-MNS zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, tereny od 1IMWW do 4AMWW zaliczono do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, teren 1U zaliczono do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub
,tereny domow opieki spotecznej”.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
peti¢ swoja funkcje.
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W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych  rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy; realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog; wigczenie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w
wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczeniem dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w s$rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony s$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa.

Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan okresla
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

W projekcie planu wprowadzono na catym analizowanym obszarze zakaz lokalizacji
ustug ucigzliwych; ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie
samochodowe; a takze punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
w wysokos$ci minimum:

- 10% - dla terenu U,

- 20% - dla terenow MNB-MNS, IMWW, 3SMWW, 4AMWW,

- 30% - dla terenu 2MWW,

- 40% - dla terenow MNW-MNB-U.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi komunikacyjnej i przez infrastrukturg techniczna,
powinno spowodowaé uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy réwnoczesnej
trosce o stan poszczegolnych elementow srodowiska.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarown0o W granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sgsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).
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10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwiagzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu zagospodarowania, warunkow dla istniejacej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
I komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt
zawiera sformutowania zapewniajace ochrong w zakresie srodowiska, przyrody, krajobrazu
oraz ksztaltowania tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja
réwniez zasady zrOwnowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Nie istnieje zatem potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac

na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw na
srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, adu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.
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Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich eclementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkow oraz innych elementéw zapewniajagcych harmonijne ksztalttowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendow I realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac sig
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
I gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwosé badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskie],
Centralnej, Goralskiej i Teczowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr LXI11/1885/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 lipca 2022 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.
Prognoza, tak jak projektem planu, obj¢to teren o powierzchni ok. 26,5 ha, ograniczony:

— od strony potnocno-zachodniej — ul. Warszawska,
— od strony wschodniej — ul. Centralna,
— od strony potudniowo-zachodniej — ul. Teczowg i Goralska.

Granice obszaru objetego niniejszg prognoza zostaly wskazane na zalgczniku
graficznym do ww. uchwaty Rady Miejskiej.

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w pdéinocnej czg¢sci miasta,
w dzielnicy Batuty, na obszarze osiedla Julianow-Marysin-Rogi, w obrebie B-22. Obszar ten
zostal wlaczony w granice administracyjne miasta L.odzi w 1946 roku.

Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta i Strefa Wielkomiejska,
a takze poza Obszarem Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej, lecz bezposrednio
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W jego sasiedztwie. Obszar opracowania zlokalizowany jest w poétnocnej CczeSci miasta i nie
stanowi bezposrednio czeSci systemu przyrodniczego miasta. Elementem  struktury
przyrodniczej na analizowanym obszarze jest jedynie rzeka Sokotowka, ktora jednakze jest
skanalizowana, przykryta, a zatem nie stanowi ona korytarza ekologicznego.

Analizowany obszar catkowicie zostal przeksztalcony. Jest zurbanizowany
i zabudowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca. W Kilku
przypadkach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza fizjonomig przypomina
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto na analizowanym obszarze wystepuje takze
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu blokowego, zabudowa rekreacji indywidualnej,
zabudowa ustugowa oraz produkcyjno-ustugowa. Na obszarze znajdujg si¢ jedynie pojedyncze
nieruchomosci stanowigce grunty zurbanizowane lecz niezabudowane, przy czym czgs¢ z nich
jest ogrodzona. Wystepuja takze pojedyncze nieruchomos$ci z pustostanami. W zachodniej
cze$ci obszaru zlokalizowany jest budynek trafostacji. Na obszarze znajdujg si¢ ponadto
4 studnie publiczne. Analizowany obszar ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej. W  zachodnim krancu obszaru
opracowania znajduje si¢ fragment linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

Na omawianym obszarze znajduja si¢ drogi utwardzone: ul. Warszawska, ul. Centralna,
ul. Teczowa, ul. Barbary, ul. Eterowa, ul. Jodowa, ul. Stowicza, ul. Akademicka i ul. Mosi¢zna
oraz drogi gruntowe: ul. Roslinna, ul. Goéralska i ul. Metalowa. W poéinocnej czesci obszaru,
wzdtuz ul. Warszawskiej zlokalizowana jest droga rowerowa oraz torowisko tramwajowe,
ktore obecnie jest nieuzytkowane.

W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje si ¢ niewielki fragment Parku
Krajobrazowego Wzniesien ELodzkich (ok. 130 m?). Ponadto bezposrednio przy granicy
obszaru opracowania znajduje si¢ otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien t.6dzkich.

Poza wyzej wymieniong formg ochrony przyrody, w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow, a takze brak jest dobr kultury wspolczesnej
oraz zabytkow archeologicznych.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw i ustala: zasady ich zagospodarowania, obstuge komunikacyjng
i infrastrukturalng, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Projekt planu zaklada przede wszystkim ochrone uktadu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy, zieleni i uktadu komunikacyjnego.

Wedlug projektu planu na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny
0 nast¢pujacym przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ushlug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego; oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa:
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teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1IMNB-MNS; przeznaczeniem uzupeilniajagcym sg: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej; 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami: 1IMWW, 2MWW, 3MWW i 4MWW,; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury
technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami.

- teren ushug, z wylgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu
religijnego; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem
uzupehiajagcym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu, teren
infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

- teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny drog lokalnych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1KDL i 2KDL;
przeznaczeniem uzupeitniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny drég dojazdowych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1KDD do
11KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, wedtug ktorego
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie ogoélnomiejskiej obejmujacej nastepujaca jednostke
funkcjonalno-przestrzenna:

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog. Obowigzuje zakaz lokalizacji
ustug ucigzliwych; ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, myjnie
samochodowe; a takze zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu.

Projekt planu zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukturg techniczng w oparciu
0 istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.
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Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
pehi¢ swoja funkcje.

Projekt planu ustala strefe kontrolowana od sieci gazowych.

W projekcie planu sformutowano takze ustalenia w zakresie: gospodarki wodnej
i odprowadzania $cieckow oraz gospodarki odpadami; ochrony wod podziemnych
I powierzchniowych; ochrony powietrza; ochrony przed hatasem; ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Ochrong akustyczna zostaty objete tereny od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U,
ktore zaliczono do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny mieszkaniowo-
ustugowe” W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, teren 1IMNB-
MNS, ktory zaliczono do terendow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, tereny od IMWW do 4AMWW, ktére zaliczono do terendow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, teren 1U,
ktory zaliczono do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,tereny domoéw opieki spolecznej”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie wigze si¢ z oddzialywaniem na obszary i obiekty
objete prawng ochrong przyrodnicza, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego
oddziatywania — nie wystepuja.

Projekt planu nie ustala nowych terenow budowlanych ani nowych drég publicznych.
Nie zmienia istniejagcego przeznaczenia terenow. Projekt planu zaktada przede wszystkim
ochrong uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie zabudowy,
zieleni i uktadu komunikacyjnego. Obszar objety projektem planu jest zurbanizowany
i zabudowany. Obejmuje on tereny juz zainwestowane, przeksztalcone. W zwigzku
z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na poszczegoélne elementy
sktadowe $rodowiska — zwlaszcza negatywnie. Z kolei pozytywny wptyw ustalen projektu
planu na srodowisko moze nastagpi¢ dzigki ustaleniom okreslonym w projekcie planu m.in.
w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony
wod podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza, a takze ochrony przed hatasem i polem
elektromagnetycznym.
Materialy Zrédlowe

1. Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

2. Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998;

3. Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcja Andrzeja Richlinga, Jerzego
Solona, Andrzeja  Maciasa, Jarostawa  Balona, Jana  Borzyszkowskiego i Mariusza
Kistowskiego, Wyd. Nauk. Bogucki, 2021 r;
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23.

Bilans zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.XI1.2021 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022 r.;

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga);

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska
I gospodarki wodnej, Warszawa 2019;

Plan  zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa  fodzkiego oraz  plan
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Lodzi,
Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;
Program ochrony srodowiska Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg
do 2024, £.6dz, 2016 r.;

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2020 r., Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Fodzi, £6dz
2020 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, Raport wojewddzki za rok 2021,
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, L.odz, kwiecien 2022 r.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022
Z uwzglednieniem lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa
L.6dzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.;

Atlas Miasta £odzi. Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.odZ 2002;
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zodzi.
Uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.;

Prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium wraz ze zmianami;

Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXI11/1885/22 z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £0dzi polozonej W rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej,
Goralskiej i Teczowey;

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej, sierpien
2023 r., sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXI11/1885/22 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 lipca 2022 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej W rejonie
ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej, 1.6dz, wrzesien 2022 r.;

Program ochrony srodowiska dla miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku
2025. Uchwata Nr LXXVII1/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika
2018r.;

Program  ochrony srodowiska przed halasem dla miasta ‘Lodzi. Uchwata
Nr XXX1V/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.;

Uchwata nr LV/1151/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie
przyjecia Polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta £odzi 2020+;

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd.
IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.;

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian Klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zréownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa;
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24,
25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Mapa akustyczna £.odzi na lata 2017-2022, £.6dz 2018;

Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, oprac. M. Krol, M. Dziedzic, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, F. Roézycki,
S. Kluczynski, Instytut Geologiczny, Warszawa 1966;

https://geologia.pgi.gov.pl/;

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);

Ortofotomapa miasta £odzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;

Geoportal Wojewddztwa L.odzkiego;

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.

Obowiazujace akty prawne

1.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 ., poz. 977 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.);

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.);
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556,
ze zm.);

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2022r., poz. 840, ze zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478);

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).
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http://www.mapa.lodz.pl/

todz, dnia 7 wrzesnia 2023 r.

OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na Srodowisko niniejszym oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktédrych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), tj. ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia i studia doktorskie na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
0 Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w sporzgdzaniu prognoz oddziatywania na
Srodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

STARSZY INSPEKTOR
Dwed s2___
dr lzabela Durecka





