Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Wagonowej i Lewarowej do terenow kolejowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 ri-0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 14 ust. 8 1 art.20'ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U=z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 189012029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta f.odzi potozonej. wrejonie ulic: Wagonowej i Lewarowej do terenow
kolejowych, wraz z integralnymi jej cze$ciami w. postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego.wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezardo zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej “w £odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesnej;
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoOw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
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obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zrddet energii stanowigca
systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publiczneys. dfogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:wodociaggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice miedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢iz-naruszeniem struktury gruntu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunkusplanu lini¢ okreslajacg czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jakischody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik,balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i1 ogrodéw zimowych,

e) podziemnych cze$ci budynkui urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) zewnetrznych warstw.izolacyi termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji
pionowej, takich " jak  klatki schodowe 1szyby  windowe - wylacznie
w przypadku zabudowy istniejacej,

g) obiektow infrastruktury technicznej;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta £odzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgee catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe na
danej dzialce, aw przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej 1 wdd
powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupeilnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;
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10) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Ze mogg si¢
one na nim znajdowac;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone numerem
1 symbolem;

12) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, O.ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie ‘czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego< mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu,jego konstrukeji,
a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

16) zabudowa istniejagca — budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznejwdécyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci“uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob
okreSlony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie 1 ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrong¢ waloréw krajobrazowych terenow otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wysokosci<zabudowy dla obiektow budowlanych okresla si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 30,0 m,.0 ile'w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej.
§ 6.Ustala si¢, nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz
ksztattowania'Krajobrazu:

1) zakaz lokaliza€ji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
melioracji, obiektow mostowych, urzadzen wodnych i zalesien;

2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

3) dopuszczenie  lokalizacji  mikroinstalacji, o ktorych mowa  w przepisach  odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
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b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dzialan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy,
utrzymania iremontdow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania
istniejace] infrastruktury technicznej;

5) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymywania istniejacych ciekow jako ciekéw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, lub wodne;,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawOw. oraz
rowow melioracyjnych speiniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z depuszezeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie¢ hadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem ‘odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych ~detyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz, prawa wodnego, a takze
budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki: odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania
czystosci 1 porzagdku w gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania’ zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalnenormy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, ktoére’ powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu $rodowiska
w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejaca zabudowe mieszkaniowa zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny .zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska,

b) teren oznaczeny na rysunku planu symbolem 1ZD zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§. 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ =zabytku archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
1 wymienionego w ponizszej tabeli:

Numer Nr stanowiska w miejscowosci Chronologia
AZP
66-52/9 L.6dz, stan. 215 slad osadnictwa, 111 OEB;

punkt osadniczy, HaD;
punkt osadniczy, XVII-XVIII w
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2) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 8. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokofiywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu ‘nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3,.nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9.Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu lotnictwa:

a)nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow  naturalnych 1isztucznych, wtym obiektéw
budowlanych, na obszarze w granicach \wskazanej na rysunku planu strefy powierzchni
ograniczajacych przeszkody wokot« Portu™ Lotniczego Lo6dZz im. Wiadystawa Reymonta
obejmujacej:
- powierzchni¢  podejscia  lub.  wznoszenia orzednej 3348 m n.p.m., zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

- powierzchni¢  podejscia lub  wznoszenia orzednej 3348 m n.p.m., zgodnie
z zatwierdzonym planiem generalnym lotniska,

b) w przypadku gdy«powietzchnie ograniczajace przeszkody, o ktérych mowa w lit. a naktadajg si¢
na siebie, wysoko$¢-maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza,

¢) ograniczenie\wysokosci, o ktorym stanowi lit. a:

- obejmuje réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

Znie marusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa,
odstepstwa na powstanie obiektu, ktérego wysokos$¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez
powierzchnie ograniczajace przeszkody,

d) caly obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwo$cig uzyskania odstgpstwa od
wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu lotnictwa;

2)na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych 1 przejazdow
kolejowych obowiazuja wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
,»A” w sgsiedztwie linii kolejowe;,
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b) ograniczenia w wykonaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ,,B” w sasiedztwie linii kolejowe;,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew 1krzewéw — zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

3) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendw PEF-RN-ZN 1 PEF-ZD.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1) obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtegor planem
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga wewngtrzna (ul. Czechostowacka) oraz
nie wyznaczone na rysunku planu: droga powiatowa (ul. Nowogrodzka)«oraz “drogi gminne
(ul. Wagonowa 1 ul. Henrykowska);

2) dopuszczenie budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
§ 11.1.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu-e-istniejace systemy, ich przebudowe
1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110kV lub wyzszym; stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pehni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa WIDZEW 10;
2) podstawowe odbiorniki §ciekow — Kolektor I, Kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wod ‘epadowych i roztopowych — rzeka Jasien;

4) podstawowe zrodla zaOpatrzenia w gaz — gazociagi Sredniego cis$nienia: Dn 90 zlokalizowany
w ul. Czechostowackiej oraz Dn 63 zlokalizowany w ul. Nowogrodzkie;j;

5) podstawowe Zrédla Zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociagi wody goracej 2x Dn 600
biegnace na potudnie od ul. Nowogrodzkiej i na poétnoc od toréw PKP;

6) podstawowy ‘element sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania Jandéw
220/110/15 kV.

§ "12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw — 30%.

§ 13. 1. Nie ustala si¢ granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub
ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 14.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN-ZN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshigi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rdédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania.zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
b) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej —maksimum 4,0 m;

2) zasady lokalizacji obiektoéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnyeh z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla zabudowy istniejace;:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej na nastepujacych
warunkach:

- powierzchnia ‘zabudowy dla budynkéw: mieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych
i garazy — fgcznie'maksimum 50 m?,

- wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw: mieszkalnych — maksimum 10,5 m, gospodarczych
1 garazy - maksimum 4,5 m,

~ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz
o0 kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 75° do 90°.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-ZD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rdédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz mo¢ mikroinstalacji,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,
b) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

3) zagospodarowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych, .zgoednie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodoéw dziatkowych, przy czym:

a) wskazniki zagospodarowania terenu dziatek oraz patametry ksztattowania altan dzialkowych -
zlokalizowanych w ramach rodzinnych ogrodéw dziatkowych - zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ogrodoéw dziatkowych,

b) wskazniki zagospodarowania terenu og6lnego:

- wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy — minimym 0,001, maksimum 0,15,
¢) parametry ksztaltowania zabudowy terenu ogdlnego:

- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 5 m,

- dachy dwuspadowe lub wi€lospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie
nachylenia do 45° lub-ptaskie.

4. W zakresie szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki— minimum 250 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°z tolerancja 2°.
§ 16- 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
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d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejace;j:
a) dopuszczenie remontu 1 przebudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej na nastepujacych
warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkéw: mieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych
i garazy — tacznie maksimum 50 m?,

- wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 10,5 m,~gospodarczych
1 garazy — maksimum 4,5 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownychipotaci dachowych oraz
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczenie o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy budynkow. potezonych w granicach korytarza
ekologicznego;

3) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow sealaniad podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasadrogowego: w zakresie od 75° do 90°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na.rysunku planu symbolem 1Z.D obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczeniaterenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie ‘warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu’przestrzennego ustala si¢ zagospodarowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych, przy czym:

1) wskazniki-zagospodarowania terenu dziatek oraz parametry ksztattowania altan dziatkowych -
zlokalizowanych w ramach rodzinnych ogrodow dziatkowych - zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyezacymi ogrodoéw dziatkowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu ogolnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy terenu ogdlnego:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 5 m,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia do 45° lub ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 250 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 2°.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno-technicznych-ustala'si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 2,1 m do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta todzi.

§ 21.Uchwata wchodzi w zycie powuplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.
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Zaktacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w-Lodzi

Marcin. GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



Zaktacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w X.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaktacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zalacznik Nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej w rejonie ulic: Wagonowej
i Lewarowej do terenow kolejowych.

Projekt planu (wraz z ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXVIII/2030/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru ‘miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Wagonowej 1 Lewarowej do terenow kolejowych.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatlg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreSlona w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr+LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady“Miejskiej w Lodzi Nr
VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 1. Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 27,34 ha.

Obszar objety planem stanowi cz¢s$¢ osiedla Stoki — Sikawa~ Podgorze. W granicach obszaru
znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo, rodzinne ogrody dziatkowe, fragment doliny rzeki Jasien
oraz tereny, na ktérych nastepuje sukcesja naturalna.

Celem prac planistycznych byla ochrona krajobrazéw otwartych, uzytkowanych rolniczo,
nieuzytkow 1 istniejagcych zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miasta f.odzi”.

Wedtug ustalen Studium, obszarvobjety planem znajduje si¢ w strefie wylaczonej spod
zabudowy, w jednostkach: tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O)
1 tereny ogrodow dzialkowych (D) Dla terendéw ,,0” dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne,
rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodéw dziatkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin.
Ponadto Studium dopuszcza réwniez z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej
z produkcja rolng (wylacznie w zakresie obiektow istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych
siedlisk) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej (wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania).
Dla terenéw ,,D” dopuszczalne przeznaczenie to: tereny ogrodéw dziatkowych, lokalizacji budynkow
rekreacji indywidualnej, zieleni. Studium dopuszcza réwniez z ograniczeniami przeznaczenie na
tereny ushug, wspierajacych funkcje dopuszczalne w postaci obiektéw rekreacji, wypoczynku
1 sportu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy,z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
p0z..977,1506, 1597 i 1688). Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajac wymogi
wynikajace z art. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terendéw spdjnego z polityka przestrzenng
Miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
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precyzujac zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanujac warunki krajobrazowe
1 Srodowiskowe;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
1lesnych poprzez ustalenie ograniczen inakazow w zakresie wykorzystywania terendw, w tym
zakazu zabudowy, ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (tereny rolne
1 zieleni naturalnej), ustalenie przeznaczenia gruntow rolnych w sposob chronigcy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw poprzez zidentyfikowanie istniejgeego
zasobu tych wartosci oraz wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .0 zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie na tereny elektrowni slonecznej oraz
tereny zieleni naturalnej lub terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy otaz przez rezygnacje z
wyznaczania terenow istniejgcych drég publicznych z uwagi na nadmierny koszt dostosowania ich
do parametrow drog publicznych podczas gdy nie obsluguja obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i nie beda obstugiwaty obszarow zabudowy; drogi te pozostawiono
jako wewnetrzne;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami/ ochrony Srodowiska i1 tadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty-stanowigce wtasnos$¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa,poprzez:

- wskazanie na rysunku planu informacyjnego oznaczenia powierzchni ograniczajacych wokoét
lotniska,

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), zgodnié z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymaln€] wysokos$ci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz
realizacji obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze;

8) potrzeby w zakresie fozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ *wyposazenia terendOw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

-'podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
1501, 1506, 1688 1 1719), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezace informowanie 0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w
Lodzi;
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Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostalych wymagan, walorow
1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust.
2 ww. ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

3. Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy wylacznie w zwigzku
z kontynuacja funkcjonowania rodzinnych ogrodow dziatkowych. Kontynuacja tej funcji nie wymaga
rozbudowy istniejacego systemu komunikacyjnego, a zatem nie wplywa na transportochlonnos¢
uktadu przestrzennego oraz na mozliwos¢ wykorzystania transportu zbiorowego jako pedstawowego
srodka transportu.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania. oraz ograniczen w
uzytkowaniu wynikajagcych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej. i sieci kanalizacji
sanitarnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, g€stora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscOwym ™ postanowien, ktoére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i-proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiggnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacyeh ~wprowadzenie okre§lonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium/uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospedarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwaly
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i.Kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do ‘ebszaru objetego projektem planu. W zwiazku z powyzszym projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca_2003..r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia’planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie skutkowac
wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen Planu.
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