Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ziarnistej, Wiencowej, Rokicinskiej i Andrzejki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. .0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 1572) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ziarnistej, Wiencowej, Rokicinskiej
1 Andrzejki, zwanego dalej planem, wraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia. uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 2. Stwierdza  sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady

Miejskiej wdodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztattowania zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalne;j
liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linii zabudowy;
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5) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, w tym oznaczenia ustalen wyznaczonych
na podstawie przepisow odrgbnych, oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong
na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego-. liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zrddet energii stanowigca
systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sig gtowny wjazd lub wejScie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujagcego, w szczeg6Olnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta £odzi;

7) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie.obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdére uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupeilnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko§¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istniejagca — budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku definicji — w.rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — w zakresie
ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) zachowanie 1 ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta f.odzi;

2) ochrong walorow krajobrazowych terenow otwartych i ich roli klimatyczno-biologiczne;.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $Srodowisko, za wyjatkiem
drog, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, melioracji, zabudowy systemami
fotowoltaicznymi i zalesien;

2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia. w wode¢ i zbiorowego odprowadzenia S$ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa;
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8) w zakresie ochrony przed halasem — istniejaca zabudowe mieszkaniowg zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOwW wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialdw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod infrastrukturg techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggdw wskazanych na rysunku planu okres$laja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
sieci gazowych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa -wpkt 1, zakazy dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzujg;

3) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu PEF-RN-ZN;

4) wynikajace z przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa — caly obszar planu obejmuja powierzchnie
ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz
mozliwo$cig uzyskania odstgpstwa od wymogoéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych
zabudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
terenow przyleglych ustala sie¢, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru objetego planem
stanowig:

1) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2) drogi poloZone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
1 rozbudowe oraz budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla sie¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegngca w ul. Rokicinskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor VII;
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3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych — rzeka Ner;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazociagg sredniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany
w ul. Ziarnistej;

5) podstawowe zrddto zasilania w energi¢ elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania Janoéw 220/110/15
kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optlaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub

ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem '1PEF-RN-ZN obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 30,0 m;
2).zasady lokalizacji obiektoéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe¢ ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych,

c¢) zakaz lokalizacji budynkows;
3) dla zabudowy istniejace;j:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy,
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b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastgpujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy — dla budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?, dla budynkéow
gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,

- wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m, dla budynkow
gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci dachowych
oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°:

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Zaktacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaktacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaktacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ziarnistej, Wiencowej,
Rokicinskiej i Andrzejki.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/2033/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta £odzi potoZzonej w rejonie ulic:
Ziarnistej, Wiencowej, Rokicinskiej 1 Andrzejki.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i~ sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreSlona w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 22,6 ha.

Obszar objety planem stanowi cze$¢ osiedla Andrzejow. W granicach obszaru znajduja si¢ tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny, na ktorych nast¢puje sukcesja naturalna.

Celem prac planistycznych byla ochrona krajobrazow otwartych, uzytkowanych rolniczo, nieuzytkow
1istniejacych zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi’.

Wedtug ustalen Studium, obszar objety planem, w catosci znajduje si¢ w strefie wytaczonej spod
zabudowy, w jednostce: tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O). Dla terenow
,»O” dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych
oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza réwniez z ograniczeniami
przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wylacznie w zakresie obiektow
istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
(wytacznie w granicach istniejgcego zainwestowania).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003-r..0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu'i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajagc wymogi wynikajace z art. 2-4
ustawy.

I. _Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terendw spdjnego z polityka przestrzenng Miasta
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, precyzujac
zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanujac warunki krajobrazowe
1 Srodowiskowe;
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2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez ustalenie ograniczen 1 nakazéw w zakresie wykorzystywania terenow, w tym
zakazu zabudowy;

3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska;

4)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie na tereny elektrowni stonecznej oraz tereny
zieleni naturalnej lub terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy;

5 prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony S$rodowiska i tadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wiasnos$¢ prywatng;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz realizacji
obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze;

T)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

8)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu, zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3. pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 i 1113), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostalych wymagan, waloréw i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.

ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

Nie wpltywa na transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego oraz na mozliwosci wykorzystania
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji
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sanitarnej oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli
poszczeg6lnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposob istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wtasnos$ci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci
musi by¢ uzasadniona 1 proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzyc¢.
Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
W projekcie planu wskazano informacyjnie wymagany przez gestora sieci zasi¢g stref ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta +fodzi przyjeta uchwalg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta ftodzi nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwiazku z powyzszym projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie skutkowa¢ wptywami do
budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen Planu.
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