Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanego korytarza drogowego projektowanej ulicy Wroblewskiego
na odcinku od ulicy Piasta do torow kolejowych.

Projekt planu (wraz z,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” i,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/2037/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego korytarza drogowego projektowane)
ulicy Wroblewskiego na odcinku od ulicy Piasta do toréw kolejowych. Powierzchnia obszaru objgtego
ustaleniami planu wynosi okoto 2,91 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie =zjego wuchwalag inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreSlong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wthodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dla obszaru objg¢tego planem miejscowym Studium wyznacza tereny: WZ2 - tereny zabudowy
wielofunkcyjnej, AG1 - tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, U — tereny
zabudowy ustugowej oraz obejmuje przebieg projektowane] ulicy zbiorczej. Mozliwo$¢ realizacji
korytarza komunikacyjnego, jest zgodna z zasadami dziatania wskazanymi dla ww. struktur
funkcjonalno — przestrzennych. Dodatkowo ustalenia studium dopuszczaja "zmiany przebiegu
elementow liniowych takich jak projektowane drogi/ulice, proponowane nowe trasy tramwajowe, linie
kolejowe, drogi rowerowe, pod warunkiem utrzymania cigglosci systemu".

Celem prac planistycznych jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji
projektowanego przedtuzenia ulicy Wroblewskiego, zapewniajac ochrong¢ obszaru przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uzupelnia istniejacy system drogowy strefy centralnej miasta Lodzi, ktéry ma za zadanie przenosi¢
ruch docelowy do $rdédmiescia oraz ruch miedzydzielnicowy, niewydolny w istniejacym uktadzie
obwodowym.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu odbywa si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Rysunek planu stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

I. Realizacja wymogow wynikajacych =z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1.W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terenow spdjnego z polityka przestrzenng Miasta
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, precyzujac
zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenie ograniczen
1 nakazéw w zakresie wykorzystywania terenow, w tym zakazu zabudowy;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

a) zakaz umieszczania elementow infrastruktury technicznej na zachodniej elewacji budynku - domu
robotniczego dawnych zakladow "Allart & Rousseau i S-ka" zlokalizowanego przy ul. gen. Walerego
Wroblewskiego 50 (wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw miasta L.odzi),

b) nieokreslenie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na fakt, ze nie wystepuja one
w obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ustalenie zasad
ochrony $rodowiska oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw
wyposazenia technicznego oraz zachowanie ciggtosci projektowanego uktadu komunikacyjnego;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob uzasadniony potrzebami
interesu publicznego, wyznaczajac linig rozgraniczajgcg tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wihasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, na
obszarze catego planu objegtego powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokoét Portu Lotniczego
16dz im. Wiadystawa Reymonta:

- powierzchnig poziomg wewngtrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska,

- powierzchnig pozioma wewnetrzng o rzednej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu;

¢) uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

d) ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 27 m,

e) wskazanie granicy terenu zamknigtego oraz stref (A 1 B), w ramach ktorych, obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenow inwestycji celu
publicznego oraz ustalenia z zakresu infrastruktury techniczne;j;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185 i 2687 oraz z 2023 r. poz.
553 1 595), wformie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi-
umozliwienie sktadania wnioskow,

b) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, waloréw i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust.2
WW. ustawy.

Niniejsza uchwata, poprzez wprowadzone rozwigzania przyczyni si¢ do uplynnienia ruchu
samochodowego, rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
oraz zwickszy dostepnos¢ komunikacyjng w zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow.

2. Ustalajac przeznaczenie terenéw, atakze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenow, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

4. Realizacja zatozen projektu planu wplynie na zwigkszenie mozliwosci wykorzystania transportu
publicznego przy obstudze przewozdéw pasazerskich w miejskim transporcie zbiorowym oraz polepszy
dostepnos¢ terendw po nieczynnej elektrocieptowni EC-2, ktére docelowo moga sta¢ si¢ atrakcyjnym
terenem dla nowych inwestycji.

II. Zgodno$s¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalona uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie przewiduje koniecznosci
zrewidowania ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
1 zostaja podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

I11. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w ramach ksztattowania przestrzeni
publicznych,
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- w zakresie dostgpnosci cyfrowej zapewniajac dostepnos¢ strony internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zamieszczong deklaracja dostgpnosci, wymagang ustawa z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 82 i 511) poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanem
zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami o przystgpieniu i wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, informacji o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag, czy mozliwosci zapoznania
si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu,
- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi tlumacza
przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej w postaci plikow
elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek
osoby ze szczegbdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym
wniosku.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia.
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