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UCHWALA NR LII/1075/12
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej, Ziotowej i Piolunowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr48, poz.327, Nr 138, poz.974 iNr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951), w zwiazku z
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej, Ziotowej i Piotuno-
wej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaly, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokoscio-
wej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) schematami przebudowy lub budowy budynku typu A, B i C, stanowiacymi zataczniki Nr 4a i4b do
uchwaty;

5) schematami przebudowy lub budowy budynku typu S i T oraz okres$lajacymi wielko$¢ i geometrie budynku
gospodarczego, stanowigcymi zatacznik Nr 4¢ do uchwaty;

6) schematami okreslajacymi wielko$¢ i geometrig przybudowki oraz geometrig i wielko$¢ okien, stanowia-
cymi zataczniki Nr 4d i 4e do uchwaty.
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2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocy: zespdt budynkow mieszkalnych jednorodzinnych potozony przy ulicy Brzoskwinioweyj;
2) od wschodu: zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) od potudnia: tereny ogrodow dziatkowych;
4) od zachodu: zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Szczegdlowe granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym za-
Tacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym integralng czgs$¢ planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okre$lony w § 1 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich cze$ci,
0znaczone W tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowiazujacego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na wskazanym te-
renie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowiaca gra-
nicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, ktora wraz z linia usytuowania budynku
W granicy lub linig granicy dziatki ewidencyjnej wyznacza czg$¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest
wznoszenie nadziemnych czgsci obiektow budowlanych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, W ktorej moze by¢ umiesz-
czona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
oraz takich elementoéw architektonicznych, jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepelnosprawnych, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia do wartosci 1,5 m od linii, a takze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne
detale wystroju architektonicznego elewacji;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ zabudowy, w ktorej obowiazkowo nalezy
usytuowac cala powierzchnig $ciany budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to nakaz nie dotyczy in-
frastruktury technicznej oraz takich elementdéw architektonicznych, jak: schody, pochylnia podjazdow
dla niepetnosprawnych, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a tak-
ze rynny, rury spustowej, podokiennikéw i inne detale wystroju architektonicznego elewacji;

13) punkcie identyfikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne na rysunku planu majace na
celu lokalizacje przebiegu linii: granicy opracowania planu, rozgraniczajacej lub usytuowania $ciany bu-
dynku w granicy, ktore zostato umieszczone w punktach przecig¢ granic ewidencyjnych dziatek lub w na-
roznikach $cian i ogrodzen, stanowiacych tre$¢ mapy ewidencyjnej, na ktorej sporzadzono rysunek planu;

14) zabudowie ushugowej , 0znaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumieé¢ zagospodarowanie terenu
W postaci budynkow, uzytkowanych w calosci lub czg$ci na cele: zamieszkania zbiorowego, uzytecznos$ci
publicznej (z wytaczeniem ustug: produkcyjnych, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, w postaci
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szpitali i domow opieki), a takze zwiazanych z nimi budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw z po-
mieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzenia-
mi budowlanymi, zielenia i obiektami matej architektury;

15) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonej symbolem ,,MU” - nalezy przez to rozumie¢ zagospoda-
rowanie terenu w postaci budynkéw, uzytkowanych w catosci lub czgéci na cele: mieszkaniowe, uzyteczno-
$ci publicznej (z wylaczeniem zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej, spotecznej lub so-
cjalnej w postaci szpitali i domow opieki oraz ustug produkcyjnych), a takze zwiazanych z nimi budynkéw
gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektow matej architektury;

16) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie te-
renu w postaci budynkéw, uzytkowanych w catosci lub czgsci na cele mieszkaniowe, a takze zwiazanych
Znimi budynkow gospodarczych, garazy, budynkow z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi,
dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektow matej architektury;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong czg$¢ powierzchni dziatki, ktora
moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu bio-
logicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

19) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku liczony od poziomu najnizej
potozonego wejscia do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

20) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ granicy dziatki, poprzez ktora mozliwy jest wjazd na nia,
a ktorej wymiar ustalono w tresci planu;

21) strefie ogrodkéw frontowych —nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu czes¢ dziatki ewi-
dencyjnej, w ktorej okreslono zasady lokalizacji i formg zieleni oraz ogrodzenia frontowego;

22) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ kierunek widoku wzdtuz osi drogi lub ciagu pieszego, zakon-
czony akcentem przestrzennym;

23) schemat ciagu zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé¢ szpalery drzew istniejace oraz wskazane do
uzupeknienia i zrealizowania wedtug projektu zieleni dla wyznaczonych ciagéw komunikacji;

24) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy, urzadzenia, instalacje
i sieci stuzace do przesytania: energii elektrycznej, wody (w tym technologicznej i do celow przeciwpoza-
rowych), energii cieplnej, $ciekéw, gazu ziemnego (energetycznego) i telekomunikacji;

25) logotypie — nalezy przez to rozumie¢ symbol graficzny firmy lub przedsigbiorcy;

26) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, ktorego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia i nazwiska przedsigbiorcy lub innej instytucji
oraz miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rodzaju dzialalno$ci gospodarczej, lokalizowany jako
element wolnostojacy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

27) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie
materialnej, w tym logotyp, ktorego zadaniem jest promocja i informacja o produkcie lub ustudze, lokali-
zowany jako element wolnostojacy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami;

28) reklamowej siatce ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie prac na rusztowaniach w jakiej-
kolwiek formie materialnej, montowane na czas prowadzenia prac budowlanych lub remontowo-reno-
wacyjnych obiektu budowlanego, a na ktérym umieszczono tresci urzadzenia reklamowego;

29) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury w postaci fontanny, rzezby
lub obelisku, albo element naturalny w postaci drzewa lub gtazu narzutowego, ktory koncentruje uwagg ob-
serwatora, ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca si¢ forme;

30) strefie lokalizacji akcentu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu obszar,
w ktorym pozadane jest zlokalizowanie akcentu przestrzennego;
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31) stupku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy element konstrukcyjny z zamocowanymi na
nim nazwami ulic, tablicami reklamowymi lub urzadzeniami reklamowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M,
10M, 11M, 12M, 13M i 14M obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadza si¢:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamosci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) ochrong istniejacych zabytkow polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych do przebudowy, a w
przypadku rozbiorki zabytkow budowg nowych budynkow stanowiacych odbudowg w formie i wedtug
zasad okres$lonych w planie, ktore zapewnia funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bli-
skim pierwotnemu uktadzie przestrzennym i architekturze,

C) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja sig: rozplanowanie kwartatow/blokow zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami bu-
dowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnos$ci historycznego zespotu budowlanego, stanowiacego zabytek poprzez:

- jednorodno$¢ form architektonicznych obiektow budowlanych w ramach wyrdznionych typow zabu-
dowy,
- jednorodno$¢ zastosowanych materiatdéw budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem historycznego ze-
spotu budowlanego, ktora dopuszcza sie wytacznie do czasu jej zuzycia technicznego,

e) nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych zabytkowych obiektow bu-
dowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badz odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytow w ramach wyroznionych typoéw
zabudowy, wskazanych w zatacznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie dobudéwek, niezgodnych i nieharmonizujacych z zabudowa zabytkowa, ktére dopusz-
cza si¢ wylacznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztattowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzednej, ktore realizowane jest poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposobéw zagospodarowania zabytkow zapewniajacych w maksy-
malnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,

b) dopuszczenie realizacji nowych budynkow pod warunkiem podporzadkowania ich lokalizacji i formy hi-
storycznemu uktadowi urbanistycznemu oraz historycznemu zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem:
linii zabudowy, gabarytow, uksztattowania bryty budynkow, rodzaju materiatu budowlanego, w tym po-
krycia dachowego, kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac, w ten sposob wartosci kultu-
rowe obszaru, a w szczegodlnosci jednorodnosc i charakter jego zabudowy,

¢) ustalenie lokalizacji i jednorodnej formy budynkéw niemieszkalnych, jako obiektow zapewniajacych
funkcjonalno$¢ budynkom mieszkalnym,

d) okreslenie lokalizacji elementow wspolczesnych na obiektach budowlanych, a w szczegodlnosci tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych i obiektéw liniowych, w sposob niezakto-
cajacy ekspozycji zabytkow;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze planu, ktore gwa-
rantuja zachowanie zasady nadrzedne;.
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4. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz:

a) postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lokalizacji urzadzen do zbie-
rania odpadéw komunalnych wylacznie w budynkach, w obrebie kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew,
C) zachowania zieleni w strefie ogrodkow frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikoéw paliw i urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsiewzig¢, dla ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na §ro-
dowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla ,.terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarte sa tereny, zwana dalej strefa wraz z ustaleniami
jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

- budowy nowych budynkow, rozbudowy istniejacych budynkéw w sposdb nawigzujacy do stanu pier-
wotnego i gwarantujacy utrzymanie jednorodno$ci historycznego zespotu budowlanego, w tym z za-
chowaniem warunkow ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wytacznie na zasadach okre$lonych w ust. 8 niniej-
szego paragrafu,

b) nakazu:
- zachowania rozplanowania i powtarzalnos$ci obiektow budowlanych wraz z zielenia towarzyszaca,
- zachowania jednorodnosci typow zabudowy w zakresie formy i gabarytow obiektow budowlanych,

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogrodkow frontowych skrzynek przyta-
czy infrastruktury technicznej;

2) na obszarze strefy ochrong nizej wymienionych zabytkow:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ra-
mach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiato-
wej, w ktorym zawieraja sie tereny,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,

¢) wchodzacych w sktad historycznego zespotu budowlanego budynkéw, wskazanych na rysunku planu
i opisanych symbolami:

—typu A — mieszkalnych,
— typu B — mieszkalnych,
—typu S — dawniej sanitarnych,
dla ktorych ustalenia ochrony opisane sa w pkt 3;
3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy oraz rozbudowy budynkéw typu: A, B i S, ktéra zapewnia forme i gabaryty
okreslone w zataczniku Nr 4a, 4b, 4c i 4d, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz z zastrzezeniem
tiret od drugie do piate wiacznie,
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- przebudowy, 0 ktorej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunkéw: wykonanie §cian w tech-
nologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji wytacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wy-
konana jednoetapowo, jednorodna w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokot), szarym lub biatym
(kominy), dach kryty dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiowki — zgodnie z jej wystgpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna i drzwiowa w kolorze
naturalnego drewna zblizonym do koloru dgbu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodernizacji,
- lokalizacji drzwi w $cianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem przepisow odrgbnych,

- wykonania przy budynkach typu A lub B przybudowki lub zadaszenia wej$cia z zachowaniem warun-
kéw okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkosci, ksztattu, podziatu (okien), w sposob okreslony
w zataczniku Nr 4e do uchwaty oraz w lokalizacjach wskazanych na zatacznikach Nr 4a, 4b i 4c do
uchwaty,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztatcie i formie okre$lonych w zataczniku Nr 4e do uchwaty oraz w kolorze naturalnego
drewna zblizonym do koloru dgbu,

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktore sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw oraz stuzacych telefonii komorkowej, z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci da-
chu od strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji skrzynek przytaczy gazowych wylacznie we wngkach na elewacji bocznej Iub tylnej bu-
dynkoéw oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkow,

b) zakazu:
- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A, B lub S, urzadzen technicznych, in-
frastruktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji frontowej kale-
nicowej budynku,

- montowania na $cianach zewngtrznych: przewodow przytaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz
w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu
ich montazu oraz urzadzen do klimatyzacji na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych w barwie innej niz barwa ele-
wacji.
6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢ na zabyt-
kach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkow:
a) lokalizacja wytacznie na czgsci elewacji, odpowiednio:

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegto$ci nie mniejszej niz 50 cm i nie
wiekszej niz 150 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu gornej krawedzi na wysokosci dol-
nej krawegdzi nadproza okna,

- dla budynku typu B, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegtosci nie mniejszej niz 20 cm i nie
wiekszej niz 80 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu gornej krawedzi na wysoko$ci dol-
nej krawegdzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylacznie w postaci pojedynczych, prostokatnych,
poziomych tablic, 0 wymiarach: szerokos$¢ 0,5 m i wysokos¢ 0,3 m,
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C) lokalizacja maksymalnie dwoch tablic reklamowych i urzadzen reklamowych po jednym przy kazdej
z krawedzi elewacji kalenicowej frontowej;

2) zakaz:
a) stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace swiatto,
b) umieszczania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach oraz na drzwiach,
c) umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz wolnostojacych,
d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikoéw intensywno$ci zabudowy dla obiektow budowlanych niebe-
dacych zabytkami oraz urzadzen budowlanych, ustala si¢:

1) dopuszczenie:
a) budowy budynku mieszkalnego, z zachowaniem warunkow:
- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowiazujacych liniach zabudowy,
- typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,
- lokalizacja 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem tiret czwarte i piate,

- lokalizacja budynkéw typu B w odlegtosci 1,5 m od istniejacych, potudniowych granic dziatek,
Z zastrzezeniem tiret nastgpne,

- lokalizacja budynkow typu B na dziatkach o numerach ewidencyjnych 164/15, 166/22 oraz 166/27
W istniejacej potudniowej granicy dzialki,

- gabaryty i forma zgodne z okre$lonymi w zatacznikach Nr 4a i 4b do uchwaty,

- wykonanie $ciany szczytowe]j bez otworow lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby otwordw w tej
$cianie zgodnie z rysunkami stanowiacymi zataczniki Nr 4a i 4b z mozliwo$cia zamiennej lokalizacji
otworow w odbiciu lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepisow od-
rebnych,

- lokalizacja kominow w potaci dachu w pasie 0 szerokosci 1 m od kalenicy,

- sytuowanie okien potaciowych i kolektorow stonecznych w potaci dachu wytacznie w elewacji kale-
nicowej tylnej, w rytmie nawiazujacym osiowo do rozmieszczenia okien parteru lub na dachu przybu-
dowki,

- dobudowa maksymalnie czterech w budynku typu A i maksymalnie dwoch w budynku typu B przy-
budéwek z zachowaniem warunkoéw: lokalizacja wylacznie przy elewacji kalenicowej tylnej, sytu-
owanie jednej ze $cian w 0si symetrii elewacji lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi syme-
trii przybudowki w 0si Symetrii otworow okiennych, wymiary okre$lone w zataczniku Nr 4d do
uchwaly, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachéwki jak potacie dachu budynku mieszkal-
nego,

- montaz zadaszenia wej$cia, z zachowaniem warunkow: szeroko$¢ daszku nie wigksza niz 260 cm, da-
szek jednospadowy o0 kacie nachylenia 20°-30°, pokryty takim samym typem i kolorem dachoéwki jak
potacie dachu budynku mieszkalnego, wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo
do $ciany, wysuniety przed lico muru na odlegto$¢ nie wieksza niz 120 cm,

- stosowanie wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztatcie i formie ustalonych w zataczniku Nr 4e do uchwaty,

- lokalizacja i spos6b montazu masztow i urzadzen technicznych, ktoére sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci dachu od strony elewacji kalenicowej tyl-
nej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

b) budowy innych budynkéw, z zachowaniem warunkow:
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- lokalizacja w obszarze ograniczonym granicami dzialki ewidencyjnej oraz nieprzekraczalna i obowia-
zujaca linia zabudowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5 m od granicy, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- lokalizacja jednego budynku typu S na wskazanej rysunkiem planu dziatce budowlanej,

- lokalizacja dfuzszej $ciany budynku typu S w terenach 10M, 11M, 12M i 13M w ustalonej, obowiazu-
jacej linii zabudowy,

- odlegltos$¢ pomiedzy budynkami nie mniejsza niz 3 m,

- usytuowanie kalenicy analogiczne, jak w budynku mieszkalnym, z wytaczeniem budynku na dziatce
nr 155/40 oraz z zastrzezeniem tiret nastepne,

- usytuowanie kalenicy budynku typu S w terenach 10M, 11M, 12M i 13M prostopadte do kalenicy bu-
dynku mieszkalnego,

- wielko$¢, forma i wysoko$¢ budynku, rozmieszczenie otworéw oraz ich wielkos$¢ i podzial, zgodne
z okreslonymi w zalaczniku Nr 4c, z mozliwoscia wykonania $cian bez otwordw oraz z zastrzezeniem
tiret nastgpne,

- geometria, rozmieszczenie otwordéw, ich wielkos¢ 1 podziat zgodne z okre$lonymi w zalaczniku Nr 4c
dla budynku typu S,

¢) lokalizacji anten, w tym dla telefonii komérkowej, na elewacji lub potaci dachu, o wysokosci nie wigk-
szej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

d) urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkow:

- w strefie ogrodkow frontowych lokalizacja wylacznie w linii rozgraniczajacej z ulica lub linii taczacej
lini¢ rozgraniczajaca z obowiazujaca linia zabudowy i usytuowana w granicy dziatki lub na przedtuze-
niu $ciany szczytowej, wysokos¢ 90 cm, drewniane ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokos¢
sztachet nie wigksza niz 12 cm, odstep pomiedzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego
drewna,

- poza strefa ogrodkow frontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajacej lub w granicy dziatki ewiden-
cyjnej lub w obowiazujacej linii zabudowy, wysokos¢ do 160 cm, z siatki mocowanej na stalowych
lub Zeliwnych stupkach;

2) nakaz:
a) wykonczenia elewacji wytacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dachowka ceramiczng w typie marsylki lub karpiowki,

¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na elewacji koloru
biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru biatego lub szarego, naturalnego koloru
drewna zblizonego do koloru dgbu dla stolarki okiennej i drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych
na zewnatrz drewnianych elementow konstrukcji dachu i zadaszenia wejscia, koloru naturalnego cegla-
stego dla dachdwki,

d) realizacji okien i drzwi w wielkosci, ksztalcie i podziale jak okre$lono w zataczniku Nr 4e;
3) zakaz:
a) podnoszenia poziomu terenu W miejscu rozebranych historycznych obiektéw budowlanych,

b) sytuowania parteru budynku wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu otaczajacego budy-
nek,

C) sytuowania drzwi oraz okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji kaleni-
cowej frontowej budynku,

d) lokalizacji lukarn,
e) lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowej,

f) stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z elementow prefabrykowanych, zelbetowych,
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g) montowania na $cianach zewnetrznych: przewoddéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchni¢ lica elewacji oraz w
barwie innej niz §ciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od sposobu ich
montazu na $cianie zewngtrznej oraz urzadzen klimatyzatorow na potaci dachu,

h) montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych wykonanych w barwie innej niz
barwa elewacji,

i) lokalizacji tarasow od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokos$ci przekraczajacej poziom
zero budynku,

J) stosowania ro$lin iglastych w strefie ogrodkow frontowych,

K) stosowania zywoptotow o wysokosci wigkszej niz 90 cm w strefie ogrodkow frontowych;
4) wysokos¢ projektowanych budynkow z tolerancja + 5%, wedtug zatacznikow Nr 4a, 4b i 4c;
5) geometria dachu projektowanych budynkow wedtug zatacznikow Nr 4a, 4b i 4c;
6) intensywno$¢ zabudowy maksimum:

a) 0,35 — na terenach: 1M z wylaczeniem dziatki nr 155/31, 2M z wylaczeniem dziatki nr 157/13, 3M, od
5M do 13M oraz 14M z wytaczeniem dziatki nr 171/28,

b) 0,4 — na terenie 1M dla dziatki nr 155/31 oraz na terenie 14M dla dziatki nr 171/28,
¢) 0,45 — na terenie 2M dla dziatki nr 157/13 oraz na terenie 4M;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 35%;

9) minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych:
a) 550 m? - dla dziatek na terenach 8M i 9M,

b) 600 m? - dla dziatek na terenach 14M oraz 7M z wylaczeniem dziatek o numerach 164/3 oraz 164/8, dla
ktorych ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ 1000 m?,

) 800 m? - dla dziatek na terenie 4M,

d) 900 m? - dla dziatek na terenach: 1M, 11M, 12M, 13M oraz 2M z wylaczeniem dziatki nr 157/13, dla
ktorej ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ 650 m?,

e) 1000 m? - dla dziatek na terenach: 3M, 5M, 6M i 10M;
10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 16,0 m wzdluz linii rozgraniczajacej tereny: 7M, 8M i 9M zterenami 26KD(D) (ulica Piolunowa)
i 27KD(D) (ulica Lawendowa), z wytaczeniem dziatki 164/4 na terenie 7M, dla ktorej ustala sig¢ 11,0 m,

b) 20,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej teren:
- 2M z terenem 28KD(D) (ul. Podbiatowa),
- 4M z terenem 31KD(D) (ul. Nagietkowa),
- 14M z terenem 25KD(D) (ul. Ziolowa),

C) 24,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej pozostale tereny z terenami ulic lub ciagéw pieszo-jezdnych z wy-
laczeniem dziatki nr 155/40 na terenie 1M, dla ktorej ustala si¢ 22,0 m.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki jak
w ust. 8 pkt 9 10.
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11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie, ze istniejace budynki lub ich cze$ci niespetniajace ustalen planu pozostawia
si¢ do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany sposobu uzytkowania.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna z ulic dojazdowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw i 0znaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D),
31KD(D), 32KD(D) oraz z ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY,
34KDY, 35KDY, 36KDY, 37KDY, z zastrzezeniem:

a) dla dziatki nr 155/22 na terenie 1M, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Agrestowej zlokali-
zowanej poza obszarem opracowania planu,

b) dla dziatek na terenach: 10M (z wylaczeniem dziatek nr 171/30 i 171/32), 11M, 12M, 13M i 14M do-
puszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KD(D), pod wa-
runkiem braku mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z ciagéow pieszo-jezdnych;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych w strefie ogrodkéw frontowych;
3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie terendw w wode do celow komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci wodociagowej;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem warunkow:
a) nakaz:
- likwidacji tymczasowych rozwiazan odprowadzenia Sciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- podczyszczania $ciekdOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda
wielko$ci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadza-
nia wod opadowych;

6) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
b) nakaz:

- ograniczenia ilo$ci odprowadzanych wod opadowych do odbiornikéw poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu,

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanatu deszczowego przebiegajacego przez tereny 4M,
10M, 11M, 12M i 13M i oznaczonego na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu 0 istniejace na obszarze stacje transformatorowo-rozdzielcze
poprzez sie¢ kablowa $redniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieptownicza,

b) Zzrodta wytwarzajace energig cieplna w oparciu 0 energi¢ elektryczna, odnawialna, gaz ziemny, lekki olej
opalowy,

C) zrodla spetniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty na ,,znak bezpie-
czenstwa ekologicznego”;

9) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o projektowana sie¢ gazowa $redniego ci-
$nienia;

10) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,

b) obstuge terenu przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;j.
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13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 5. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15MU, 16MU, 17MU, 18MU, 19MU,
20MU obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenow — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadza si¢:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamosci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) ochrong istniejacych zabytkow polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych do przebudowy, a w
przypadku rozbiorki zabytkow budowg nowych budynkow stanowiacych odbudowg w formie i wedtug
zasad okres$lonych w planie, ktore zapewnia funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bli-
skim pierwotnemu uktadzie przestrzennym i architekturze,

C) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja sig: rozplanowanie kwartatow/blokow zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami bu-
dowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnos$ci historycznego zespotu budowlanego, stanowiacego zabytek poprzez:

- jednorodno$¢ form architektonicznych obiektow budowlanych w ramach wyr6znionych typow zabu-
dowy,
- jednorodno$¢ zastosowanych materiatdéw budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem historycznego ze-
spotu budowlanego, ktora dopuszcza si¢ wytacznie do czasu jej zuzycia technicznego,

e) nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych zabytkowych obiektow bu-
dowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badz odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytow w ramach wyroznionych typoéw
zabudowy, wskazanych w zatacznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie dobudéwek, niezgodnych i nieharmonizujacych z zabudowa zabytkowa, ktére dopusz-
cza si¢ wylacznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztattowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzednej, ktore realizowane jest poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposobéw zagospodarowania zabytkow zapewniajacych w maksy-
malnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,

b) dopuszczenie realizacji nowych budynkow pod warunkiem podporzadkowania ich lokalizacji i formy hi-
storycznemu uktadowi urbanistycznemu oraz historycznemu zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem:
linii zabudowy, gabarytow, uksztattowania bryly budynkéw, rodzaju materiatu budowlanego w tym po-
krycia dachowego, kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac w ten sposob wartosci kultu-
rowe obszaru, a w szczegodlnosci jednorodnosc i charakter jego zabudowy,

¢) ustalenie lokalizacji i jednorodnej formy budynkow niemieszkalnych, jako obiektow zapewniajacych
funkcjonalno$¢ budynkom mieszkalnym i ustugowym,

d) okreslenie lokalizacji elementow wspolczesnych na obiektach budowlanych, a w szczegodlnosci tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych i obiektéw liniowych, w sposob niezakto-
cajacy ekspozycji zabytkow;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze planu, ktore gwa-
rantuja zachowanie zasady nadrzedne;.
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4. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz:

a) postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lokalizacji urzadzen do zbie-
rania odpadéw komunalnych wylacznie w budynkach, w obrebie kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew,
C) zachowania zieleni w strefie ogrodkow frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikoéw paliw i urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsiewzig¢, dla ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $ro-
dowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla ,.terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarte sa tereny, zwana dalej strefa wraz z ustaleniami
jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

- budowy nowych budynkéw, rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych w sposéb nawiazujacy
do stanu pierwotnego i gwarantujacy utrzymanie jednorodnos$ci historycznego zespotu budowlanego,
w tym z zachowaniem warunkow ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wylacznie na zasadach okre$lonych w ust. 8 niniej-
szego paragrafu,

b) nakazu:
- zachowania rozplanowania i powtarzalnos$ci obiektow budowlanych wraz z zielenia towarzyszaca,
- zachowania jednorodnosci typow zabudowy w zakresie formy i gabarytow obiektow budowlanych,

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogrodkow frontowych skrzynek przyta-
czy infrastruktury technicznej;

2) na obszarze strefy ochrong nizej wymienionych zabytkow:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ra-
mach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiato-
wej, w ktorym zawieraja sie tereny,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,

¢) wchodzacych w sktad historycznego zespotu budowlanego budynkéw, wskazanych na rysunku planu
i opisanych symbolami:

—typu A — mieszkalnych,
—typu C — mieszkalnych,
dla ktorych ustalenia ochrony opisane sa w pkt 3;
3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy oraz rozbudowy budynkéw typu: A lub C, ktéra zapewnia forme i gabaryty
okreslone w zataczniku Nr 4a, 4b, 4d i 4e, z zachowaniem przepisow odregbnych oraz z zastrzezeniem
tiret drugie do piate wlacznie,
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- przebudowy, 0 ktorej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunkéw: wykonanie §cian w tech-
nologii tradycyjnej — murowanej wykonczenie elewacji wytacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wy-
konana jednoetapowo, jednorodna w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokot), szarym lub biatym
(kominy), dach kryty dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiowki — zgodnie z jej wystgpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna i drzwiowa w kolorze
naturalnego drewna zblizonym do koloru dgbu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodernizacji,
- lokalizacji drzwi w $cianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem przepisow odrgbnych,

- wykonania przy budynkach typu A lub C przybudowki lub zadaszenia wej$cia z zachowaniem warun-
kéw okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkosci, ksztattu, podziatu (okien), w sposob okreslony
w zataczniku Nr4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych na zatacznikach Nr4a i4b do
uchwaty,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztatcie i formie okre$lonych w zataczniku Nr 4e do uchwaty oraz w kolorze naturalnego
drewna zblizonym do koloru dgbu,

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktore sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw oraz stuzacych telefonii komorkowej, z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci da-
chu od strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji skrzynek przytaczy gazowych wylacznie we wngkach na elewacji bocznej Iub tylnej bu-
dynkoéw oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkow,

b) zakazu:
- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A lub C urzadzen technicznych, infra-
struktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji frontowej kale-
nicowej budynku,

- montowania na $cianach zewngtrznych: przewodow przytaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz
w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od sposobu
ich montazu oraz urzadzen klimatyzatorow na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych w barwie innej niz barwa ele-
wacji.
6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢ na zabyt-
kach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkow:
a) lokalizacja wytacznie na czgsci elewacji, odpowiednio:

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegto$ci nie mniejszej niz 50 c¢cm i nie
wiekszej niz 150 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu gornej krawedzi tablicy lub urza-
dzenia reklamowego na wysokosci dolnej krawgdzi nadproza okna,

- dla budynku typu C, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegtosci nie mniejszej niz 15 cm od pio-

nowej krawedzi elewacji i usytuowaniu gérnej krawedzi tablicy lub urzadzenia reklamowego na wy-
sokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylacznie w postaci pojedynczych, prostokatnych,
poziomych tablic, 0 wymiarach: szeroko$¢ 0,5 m i wysokos¢ 0,3 m,
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¢) lokalizacja maksymalnie dwoch pojedynczych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych po jed-
nym przy kazdej z krawedzi elewacji kalenicowej frontowe;j;

2) zakaz:

a) stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace $wia-
tlo,

b) umieszczania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach oraz na drzwiach,
c) umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz wolnostojacych,
d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy dla obiektow budowlanych nie
bedacych zabytkami oraz urzadzen budowlanych ustala sig:

1) dopuszczenie:
a) budowy budynku mieszkalnego lub ustugowego, z zachowaniem warunkow:
- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowiazujacych liniach zabudowy,
- lokalizacja 1,5 m od granicy dzialki,
- typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,

- budowa budynku ustugowego w terenach 17MU, 18MU, 19MU i 20MU ograniczona wytacznie do
budynkow typu C,

- gabaryty i forma zgodne z okre$lonymi w zatacznikach Nr 4a i 4b do uchwaty,

- wykonanie $ciany szczytowej bez otworow lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby otworéw w tej
Scianie zgodnie z rysunkami stanowiacymi zataczniki Nr 4a i 4b, z mozliwo$cia zamiennej lokalizacji
otworow w odbiciu lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepisow od-
rebnych,

- lokalizacja kominow w potaci dachu w pasie 0 szerokosci 1 m od kalenicy,

- sytuowanie okien potaciowych i kolektorow stonecznych w potaci dachu wytacznie w elewacji kale-
nicowej tylnej, w rytmie nawiazujacym osiowo do rozmieszczenia okien parteru lub na dachu przybu-
dowki,

- dobudowa maksymalnie czterech w budynku typu A i maksymalnie dwoch w budynku typu C przy-
budoéwek, z zachowaniem warunkéw: lokalizacja wylacznie przy elewacji kalenicowej tylnej, sytu-
owanie jednej ze $cian w 0si symetrii elewacji lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi syme-
trii przybudowki w osi symetrii otworow okiennych, wymiary okreslone w zataczniku Nr 4d i4e
do uchwaty, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachowki, jak potacie dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

- montaz zadaszenia wejScia, z zachowaniem warunkow: szeroko$¢ daszku nie wigksza niz 260 cm, da-
szek jednospadowy 0 kacie nachylenia 20°-30°, pokryty takim samym typem i kolorem dachowki, jak
potacie dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego, wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowa-
ny wspornikowo do $ciany, wysunigty przed lico muru na odlegto$¢ nie wigksza niz 120 cm,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztatcie i formie ustalonych w zataczniku Nr 4e do uchwaty,

- lokalizacji i sposobu montazu masztoéw i urzadzen technicznych, ktére sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci dachu od strony elewacji kalenicowe;j tyl-
nej oraz maksymalna wysokos¢ 1,5 m od kalenicy,

b) budowy innych budynkow, z zachowaniem warunkow:

- lokalizacja w obszarze ograniczonym granicami dziatki ewidencyjnej oraz nieprzekraczalna linia za-
budowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5 m od granicy,

- odleglto$¢ pomiedzy budynkami nie mniejsza niz 3 m,
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- usytuowanie kalenicy analogiczne jak w budynku typu A,

- wielko$¢, forma i wysoko$¢ budynku, rozmieszczenie otworéw oraz ich wielko$¢ i podzial, zgodne
z okre$lonymi w zataczniku Nr 4c,

¢) lokalizacji anten, w tym dla telefonii komoérkowej, na elewacji lub potaci dachu, o wysokosci nie wigk-
szej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

d) urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkow:

- w strefie ogrodkow frontowych lokalizacja wytacznie w linii rozgraniczajacej z ulica lub linii faczacej
lini¢ rozgraniczajaca z obowiazujaca linig zabudowy i1 usytuowana w granicy dziatki lub na przedtuze-
niu $ciany szczytowej, wysoko$¢ 90 cm, drewniane, ze sztachetami ustawionymi pionowo, szeroko$¢
sztachet nie wigksza niz 12 cm oraz odstgp pomigdzy sztachetami minimum 6 ¢cm, kKolor naturalnego
drewna,

- poza strefa ogrodkow frontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajacej lub w granicy dziatki ewiden-
cyjnej lub w obowiazujacej linii zabudowy, wysokosé¢ do 160 cm, z siatki mocowanej na stalowych
lub Zeliwnych stupkach;

2) nakaz:
a) wykonczenia elewacji wytacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dachowka ceramiczng w typie marsylki lub karpiowki,

¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na elewacji koloru
biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru biatego lub szarego, naturalnego koloru
drewna zblizonego do koloru dgbu dla stolarki okiennej i drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych
na zewnatrz drewnianych elementoéw konstrukcji dachu i zadaszenia wejscia, koloru naturalnego cegla-
stego dla dachéwki,

d) realizacji okien i drzwi w wielkosci, ksztalcie i podziale, jak okreslono w zataczniku Nr 4e;
3) zakaz:
a) podnoszenia poziomu terenu w miejscu rozebranych historycznych obiektow budowlanych,

b) sytuowania parteru budynku wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu otaczajacego budy-
nek,

C) sytuowania drzwi oraz okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji fron-
towej kalenicowej budynku,

d) lokalizacji lukarn,

e) wykonania podpiwniczenia w budynkach typu C,

f) lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowej,

g) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, zelbetowych,

h) montowania na $cianach zewnetrznych: przewoddéw przytaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchni¢ lica elewacji oraz w
barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatorow niezaleznie od sposobu ich
montazu na $cianie zewnetrznej oraz urzadzen klimatyzatorow na potaci dachu,

i) montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych wykonanych w barwie innej niz
barwa elewacji,

j) lokalizacji taraséw od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o0 wysoko$ci przekraczajacej poziom
zero budynku,

K) stosowania roslin iglastych w strefie ogrodkow frontowych,

I) stosowania zywoplotow o wysokosci wigkszej niz 90 cm w strefie ogrodkéw frontowych;
4) wysoko$¢ projektowanych budynkow z tolerancja + 5% wedtug zatacznikow Nr 4a, 4b i 4c;
5) geometria dachu projektowanych budynkow wg zatacznika Nr 4a, 4b i 4c;
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6) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0,4;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 35%;
9) minimalna powierzchnig dziatek budowlanych:
a) 1200 m? - na terenach oznaczonych na rysunku planu 15MU, 20MU,
b) 1400 m? - na terenach oznaczonych na rysunku planu 16MU, 17MU, 18MU, 19MU;
10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 20 m — wzdtuz linii rozgraniczajacej teren 15MU z terenem 29KD(D) (ulica Trawiasta) oraz teren 16MU
z terenem 25KD(D) (ulica Ziotowa),

b) 32 m — wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny: 15MU i 16MU z terenem 28KD(D) (ulica Podbiatowa),
17MU z terenem 34KDY, 18MU z terenem 35KDY, 19MU z terenem 36KDY oraz 20MU z terenem
37KDY.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatlki budowlanej oraz minimalng szerokos$¢ frontu dziatki jak
w ust. 8 pkt 9 10.

11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig, Ze istniejace budynki niespetniajace ustalen linii zabudowy pozostawia si¢
do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany sposobu uzytkowania.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z ulic dojazdowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw i oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 28KD(D) i 29KD(D) oraz z ciagéw pieszo-jezdnych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: 34KDY, 35KDY, 36KDY, 37KDY;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow, dotyczacy budowy lub zmiany sposobu uzyt-
kowania budynku istniejacego w ilo$ci:

a) dla budynkow gastronomicznych lub czg$ci gastronomicznych budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpceyjne,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towarow,
b) dla pozostatych budynkéw ustugowych lub czesci ustugowych pozostatych budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogodlnodostegpne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardéw;

3) nakaz zapewnienia dla budynkow ustugowych lub czesci ustugowych budynkéw minimum 2 miejsc posto-
jowych dla rowerow;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie terenow w wode do celéw komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci wodociagowe;j;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem warunkow:
a) nakaz:

- likwidacji tymczasowych rozwigzan odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -17- Poz. 25

- podczyszczania $ciekOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaé beda
wielko$ci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrebnych,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadza-
nia wod opadowych;

7) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
b) nakaz:

- ograniczenia ilo$ci odprowadzanych wod opadowych do odbiornikéw poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu,

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanatu deszczowego przebiegajacego przez tereny
17MU, 18MU, 19MU i 20MU i oznaczonego na rysunku planu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace na obszarze planu stacje transformatorowo-
rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napigcia;

9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieptownicza,

b) Zzrodta wytwarzajacych energi¢ cieplna w oparciu 0 energi¢ elektryczna, odnawialna, gaz ziemny, lekki
olej opatowy,

C) zrodta spehniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty na ,,znak bezpie-
czenstwa ekologicznego”;

10) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o projektowana sie¢ gazowa S$redniego
ci$nienia;

11) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,
b) obstuge terenu przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21U obowiazuja ustalenia zawarte w Kolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa mieszkaniowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamosci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) ochronge istniejacych zabytkow polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych do przebudowy, a w
przypadku rozbiorki zabytkow budowg nowych budynkow stanowiacych odbudowg w formie i wedtug
zasad okreS$lonych w planie, ktore zapewnia funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bli-
skim pierwotnemu uktadzie przestrzennym i architekturze,

C) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja si¢: rozplanowanie kwartatow/blokow zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami bu-
dowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,
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d) nakaz zapewnienia integralnoSci historycznego zespotu budowlanego, stanowiacego zabytek poprzez:

- jednorodno$¢ form architektonicznych obiektéw budowlanych w ramach wyr6znionych typoéw zabu-
dowy,
- jednorodno$¢ zastosowanych materiatdéw budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem historycznego ze-
spotu budowlanego, ktora dopuszcza si¢ wytacznie do czasu jej zuzycia technicznego,

e) nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych zabytkowych obiektow bu-
dowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badz odtworzenia pierwotnej bryty i gabarytow w ramach wyr6znionych typoéw
zabudowy, wskazanych w zatacznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie dobuddéwek, niezgodnych i nieharmonizujacych z zabudowa zabytkowa, ktére dopusz-
cza si¢ wylacznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzednej, ktore realizowane jest poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposobow zagospodarowania zabytkow zapewniajacych w maksy-
malnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,

b) dopuszczenie realizacji nowych budynkow pod warunkiem podporzadkowania ich lokalizacji i formy hi-
storycznemu uktadowi urbanistycznemu oraz historycznemu zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem:
linii zabudowy, gabarytow, uksztattowania bryty budynkow, rodzaju materiatu budowlanego, w tym po-
krycia dachowego, kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac w ten sposéb wartosci kultu-
rowe obszaru a w szczegdlnosci jednorodnos¢ i charakter jego zabudowy,

c) ustalenie lokalizacji i jednorodnej formy budynkoéw niemieszkalnych, jako obiektow zapewniajacych
funkcjonalno$¢ budynkom mieszkalnym i ustugowym,

d) okreslenie lokalizacji elementéw wspotczesnych na obiektach budowlanych, a w szczeg6dlnosci tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych i obiektéw liniowych, w sposob niezakto-
cajacy ekspozycji zabytkow;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze planu, ktore gwa-
rantuja zachowanie zasady nadrzedne;.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lokalizacji urzadzen do zbie-
rania odpadéw komunalnych wytacznie w budynkach, w obrebie kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew,
C) zachowania zieleni w strefie ogrodkow frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikoéw paliw i urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsigwzig¢, dla ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $ro-
dowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla ,,terenow zamieszkania zbiorowego” zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarty jest teren, zwana dalej strefa wraz z ustaleniami
jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:
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- budowy nowych budynkéw, rozbudowy istniejacego budynku typu A w sposdb nawiazujacy do stanu
pierwotnego i gwarantujacy utrzymanie jednorodno$ci historycznego zespotu budowlanego, w tym
Z zachowaniem warunkow ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wytacznie na zasadach okre$lonych w ust. 8 niniej-
szego paragrafu,

b) nakazu:
- zachowania rozplanowania i powtarzalnos$ci obiektow budowlanych wraz z zielenia towarzyszaca,
- zachowania jednorodnosci typow zabudowy w zakresie formy i gabarytow obiektow budowlanych,

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic, placu oraz w strefie ogrodkow frontowych skrzynek
przylaczy infrastruktury techniczne;j;

2) na obszarze strefy ochrong nizej wymienionych zabytkoéw:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ra-
mach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiato-
wej, W ktorym zawiera sig teren,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., w ktorym zawiera si¢
teren,

¢) wchodzacego w sktad historycznego zespotu budowlanego budynku typu A, mieszkalnego, wskazanego
na rysunku planu, dla ktorego ustalenia ochrony opisane sa w pkt 3;

3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy lub rozbudowy budynku typu A, ktora zapewnia forme i gabaryty okreslone
w zataczniku Nr 4a i 4d, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do
piate wlacznie,

- przebudowy, o0 ktorej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunkow: wykonanie $cian w tech-
nologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji wytacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wy-
konana jednoetapowo, jednorodna w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokot), szarym lub biatym
(kominy), dach kryty dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiéwki — zgodnie z jej wystgpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna i drzwiowa w kolorze
naturalnego drewna zblizonym do koloru dgbu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodernizacji,
- lokalizacji drzwi w $cianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem przepiséw odrebnych,

- wykonania przy budynku typu A przybudéwki lub zadaszenia wejscia z zachowaniem warunkow
okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielko$ci, ksztattu, podziatu (okien), w sposodb okreslony
w zataczniku Nr4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych na zatacznikach Nr4a i4b do
uchwaly,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztalcie i formie wedlug stanu pierwotnego, a w przypadku braku informacji o stanie
pierwotnym, w ksztalcie i formie okreslonych w zataczniku Nr 4e do uchwaty oraz w kolorze natural-
nego drewna zblizonym do koloru degbu,

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktére sa niezbedne do uzytkowania
budynkow oraz stuzacych telefonii komorkowej, z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci da-
chu od strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji skrzynek przytaczy gazowych wylacznie we wngkach na elewacji bocznej lub tylnej bu-
dynkoéw oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkow,

b) zakazu:
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- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A urzadzen technicznych, infrastruktu-
ry technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji frontowej kale-
nicowej budynku,

- montowania na $cianach zewngtrznych: przewoddw przytaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz
W barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatoré6w niezaleznie od sposobu
ich montazu oraz urzadzen klimatyzatoré6w na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych w barwie innej niz barwa ele-
wacji.
6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na niewystgpowanie dobr kultury wspot-

czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na zabyt-
kach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkow:

a) lokalizacja wytacznie na czgsci elewacji kalenicowej frontowej budynku typu A w odlegtosci nie mniej-
szej niz 50 cm i nie wiekszej niz 150 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu gornej krawedzi
na wysokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylacznie w postaci pojedynczych, prostokatnych,
poziomych tablic, 0 wymiarach: szeroko$¢ 0,5 m i wysoko$¢ 0,3 m, montowanych na elewacji budynku,

c) lokalizacji maksymalnie dwoch pojedynczych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych po jednym
przy kazdej z krawedzi elewacji kalenicowej frontowej;

2) zakaz:
a) stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace swiatlo,
b) umieszczania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach oraz na drzwiach,
) umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz wolnostojacych,
d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikoéw intensywnosci zabudowy dla obiektéw budowlanych niebg-
dacych zabytkami oraz urzadzen budowlanych, ustala sig:

1) prawo realizacji budynkow ustugowych z zachowaniem warunkow:
a) dopuszczenia:
- udziatu przeznaczenia uzupetniajacego maksimum 30%,
- lokalizacji w ustalonych na rysunku planu obowiazujacych liniach zabudowy,
- lokalizacja budynku typu A 1,5 m od granicy dziatki,

- W miejscu istniejacego budynku typu A gabarytow i formy zgodnych z okreslonymi w zataczniku Nr
4a do uchwaty,

- w budynku typu A wykonania $ciany szczytowej bez otworow lub lokalizacji dowolnie wybrane;j licz-
by otwordéw w tej Scianie zgodnie z rysunkami stanowiacymi zataczniki Nr 4a i 4b z mozliwoscia za-
miennej lokalizacji otworéw w odbiciu lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewacji i z zachowa-
niem przepiséw odrgbnych,
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- dobudowy maksymalnie czterech przybudowek do budynku typu A z zachowaniem warunkow: loka-
lizacja wytacznie przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej ze §cian w 0si symetrii elewacji
lub osi symetrii przybudowki w osi symetrii otworéw okiennych, wymiary okreslone w zataczniku Nr
4d do uchwaty, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachowki jak potacie dachu budynku
ushlugowego,

- poza lokalizacja budynku typu A budynku parterowego z poddaszem uzytkowym, wymiarami rzutu
poziomego nie wigkszymi niz 18 m x 12 m, wysokosci nie wigkszej niz 8 m, dachu dwuspadowego
0 kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 40°-45°, usytuowania dachu budynku kalenica
rownolegle do ulicy Podbiatowej, maksimum jednej lukarny usytuowanej wylacznie symetrycznie na
srodku kazdej z potaci dachu o dtugoéci maksimum 300 cm i usytuowaniu najwyzszego jej punktu
minimum 100 cm ponizej krawedzi kalenicy dachu budynku,

- sytuowania okien potaciowych i kolektorow stonecznych w potaci dachu wylacznie od strony terenu
3M, w rytmie nawiazujacym osiowo do rozmieszczenia okien parteru lub na dachu przybudowki,

- montazu zadaszenia wejscia, z zachowaniem warunkow: szerokos$¢ daszku nie wigksza niz 260 cm,
daszek jednospadowy o kacie nachylenia 20°-30°, pokryty takim samym typem i kolorem dachowki,
jak potacie dachu budynku ustugowego, wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowany wsporniko-
wo do $ciany, wysuniety przed lico muru na odlegto$¢ nie wigksza niz 120 cm,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu zabezpieczania stolarki
okiennej, w ksztatcie i formie ustalonych w zataczniku Nr 4d do uchwaty,

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktore sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci dachu od strony elewacji kalenicowej tyl-
nej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii komoérkowej, wytacznie na elewacji kalenicowej tylnej lub potaci
dachu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

b) nakazu:
- zachowania typu budynku w lokalizacji okre$lonej na rysunku planu,
- wykonczenia elewacji wylacznie tynkiem,
- wykonania pokrycia dachu dachowka ceramiczna w typie marsylKki,

- wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem: na elewacji kolo-
ru biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru biatego lub szarego, naturalnego kolo-
ru drewna zblizonego do koloru debu dla stolarki okiennej i drzwiowej, okiennic oraz innych widocz-
nych na zewnatrz drewnianych elementéw konstrukcji dachu i zadaszenia wejscia, koloru naturalnego
ceglastego dla dachowki,

- realizacji w budynku zgodnym z typem A okien i drzwi w wielkosci, ksztaltcie i podziale jak okreslo-
no w zalaczniku Nr 4e,

- lokalizacji kominéw w potaci dachu w pasie 0 szerokosci 1 m od kalenicy,
¢) zakazu:
- podnoszenia poziomu terenu W miejscu rozebranych historycznych obiektoéw budowlanych,

- sytuowania parteru budynku typu A wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu otaczaja-
cego budynek,

- sytuowania drzwi oraz okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych w elewacji ka-
lenicowej frontowej budynku typu A,

- lokalizacji lukarn w budynku typu A,
- lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowej,

- montowania na $cianach zewngtrznych: przewodow przylaczy instalacyjnych i urzadzen technicznych,
skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz
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W barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od sposobu
ich montazu na Scianie zewng¢trznej oraz urzadzen klimatyzatoréw na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przylaczy gazowych wykonanych w barwie innej
niz barwa elewacji,

- lokalizacji tarasow od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokosci przekraczajacej po-
ziom zero budynku;

2) prawo realizacji innych budynkéw z zachowaniem warunkow:
a) dopuszczenia:

- lokalizacji w obszarze ograniczonym granicami dziatki ewidencyjnej oraz nieprzekraczalna linia za-
budowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5 m od granicy,

- odleglosci pomigdzy budynkami nie mniejszej niz 3 m,
- usytuowania kalenicy analogicznie jak w budynkach ustugowych na dziatce,

- wielkosci, formy i wysokos$ci budynku, rozmieszczenia otworow oraz ich wielkosci i podziatu, zgod-
nych z okreslonymi w zataczniku Nr 4¢, z mozliwoscia wykonania §cian bez otwordw,

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii komérkowej, na elewacji lub potaci dachu, o wysokos$ci nie
wigkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

b) zakazu lokalizacji lukarn;
3) prawo realizacji urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkow:
a) dopuszczenia:

- w strefie ogrodkow frontowych lokalizacji wytacznie w linii rozgraniczajacej z ulica lub linii taczacej
lini¢ rozgraniczajaca z obowiazujaca linia zabudowy i usytuowana w granicy dziatki lub na przedtuze-
niu §ciany szczytowej, wysokosci 90 cm, drewniane ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokosci
sztachet nie wigkszej niz 12 cm, odstgpu pomigdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego
drewna,

- poza strefa ogrodkdéw frontowych, lokalizacji w linii rozgraniczajacej lub w granicy dziatki ewiden-
cyjnej lub w obowiazujacej linii zabudowy, wysokosci do 160 cm, z siatki mocowanej na stalowych
lub Zeliwnych stupkach,

b) zakazu stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, zelbetowych;

4) realizacje zieleni na terenie z zachowaniem warunkow:
a) dopuszczenia stosowania zywoplotow o wysokosci nie wyzszej niz 90 cm w strefie ogrodkow frontowych,
b) zakazu stosowania roslin iglastych w strefie ogrodkow frontowych;

5) wysoko$¢ projektowanych budynkow z tolerancja + 5% wedlug zatacznikoéw Nr 4a i 4¢, a w przypadku bu-
dynku ustugowego innego niz budynek typu A — 8 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 0,35;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 30%;

9) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych 750 m?;

10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ustalonej linii rozgraniczajacej:
a) 16 m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 31KD(D) (ulica Nagietkowa),

b) 26 m wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 28KD(D) (ulica Podbiatowa) oraz 30KD(D) (ulica Ru-
miankowa).

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystepowania nie formutuje si¢ ustalen.
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10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatlki budowlanej oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki jak
w ust. 8 pkt 9 10.

11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig, ze istniejace budynki niespetniajace ustalen linii zabudowy pozostawia si¢
do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany sposobu uzytkowania.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna terenu z ulic dojazdowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu i 0zna-
czonych na rysunku planu symbolami: 28KD(D), 30KD(D), 31KD(D);

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow, dotyczacy budowy budynku lub zmiany sposo-
bu uzytkowania budynku istniejacego w ilosci:

a) dla budynkow handlowych lub czeéci handlowych budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogodlnodostegpne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardw,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkéw przeznaczonych na cele zamieszkania
zbiorowego — liczac tacznie:

- jedno ogodlnodostepne stanowisko na cztery tozka,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardw,
c) dla budynkow gastronomicznych lub czg$ci gastronomicznych budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpceyjne,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardw,
d) dla pozostatych budynkéw ustugowych lub czgsci ustugowych pozostatych budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogodlnodostegpne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towaroéw;

3) nakaz zapewnienia dla budynkow ustugowych lub czesci ustugowych budynkéw minimum 6 miejsc posto-
jowych dla rowerow;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
5) zaopatrzenie terenu w wode do celow komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci wodociagowej;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem warunkow:
a) nakaz
- likwidacji tymczasowych rozwiazan odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- podczyszczania $ciekOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaé beda
wielkosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadza-
nia wod opadowych;

7) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
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b) nakaz ograniczenia ilo$ci odprowadzanych woéd opadowych do odbiornikow poprzez stosowanie urza-
dzen do wykorzystania ich na miejscu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejace na obszarze planu stacje transformatorowo-
rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napigcia,;

9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieptownicza,

b) zrédta wytwarzajacych energi¢ cieplna w oparciu 0 energi¢ elektryczna, odnawialna, gaz ziemny, lekki
olej opatowy,

c) zrodta spetniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty na ,,znak bezpie-
czenstwa ekologicznego”;

10) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych i grzewczych w oparciu o projektowana sie¢ gazowa $redniego
cisnienia,

11) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,
b) obstugg terenu przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22EE, 23EE obowiazuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — stacje energetyczne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasade nadrzedna, okre$lajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamos$ci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) ochrong istniejacych zabytkow polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych do przebudowy, a w
przypadku rozbidrki zabytkow budowe nowych budynkow stanowiacych odbudowe w formie i wedtug
zasad okreSlonych w planie, ktore zapewnia funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bli-
skim pierwotnemu uktadzie przestrzennym i architekturze,

¢) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja sig: rozplanowanie kwartatow/blokow zabudowy, relacje przestrzenne miedzy obiektami bu-
dowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespotu budowlanego, stanowiacego zabytek poprzez:

- jednorodnos¢ form architektonicznych obiektow budowlanych w ramach wyréznionych typoéw zabu-
dowy,
- jednorodno$¢ zastosowanych materiatdéw budowlanych,

e) nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych zabytkowych obiektow bu-
dowlanych poprzez dazenie do utrzymania badz odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytow w ramach
wyroznionych typow zabudowy, wskazanych w zatacznikach graficznych planu;

2) ksztattowanie W obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzg¢dnej;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze planu, ktore gwa-
rantuja zachowanie zasady nadrzednej;

4) zakaz lokalizacji i instalacji:
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a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury techniczne;j,

¢) wolnostojacych masztow, stacji bazowych telefonii komérkowe;.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarte sa tereny, zwana dalej strefa wraz z ustaleniami
jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

- budowy nowych budynkéw w sposdb nawiazujacy do stanu pierwotnego i gwarantujacy utrzymanie
jednorodnosci historycznego zespotu budowlanego, w tym z zachowaniem warunkow ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wytacznie na zasadach okreslonych w ust. 8 niniej-
szego paragrafu,

b) nakazu zachowania jednorodnosci typow zabudowy w zakresie formy i gabarytow obiektow budowlanych;
2) na obszarze strefy ochrong nizej wymienionych zabytkow:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ra-
mach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiato-
wej, w ktorym zawieraja si¢ tereny,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., w ktorym zawieraja
si¢ tereny,

¢) wchodzacego w sktad historycznego zespotu budowlanego budynku typu T, pierwotnie stacji transforma-
torowej, wskazanego na rysunku planu, dla ktérego ustalenia ochrony opisane zostaty w pkt 3;

3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy budynku typu T, ktéra zapewnia forme i gabaryty okreslone w zataczniku
Nr 4c, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do piate wlacznie,

- przebudowy, o ktorej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunkow: wykonanie $cian w tech-
nologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji wylacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wy-
konana jednoetapowo, jednorodna w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokot), szarym lub biatym
(kominy), dach kryty dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym ceglastym (w typie karpiowki),

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktore sa niezbedne do uzytkowania
budynkéw oraz stuzacych telefonii komoérkowej, z zachowaniem warunkéw: lokalizacja na potaci da-
chu oraz maksymalna wysokos$¢ 1,5 m od kalenicy,

b) zakazu lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu T urzadzen technicznych, infra-
struktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen oraz miejsc postojowych dla pojazdow.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz re-
alizacji napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy budynku, z zachowaniem warunkow:
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a) lokalizacja budynku w granicach dziatki ewidencyjnej lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki ewiden-
cyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacja budynku w terenie 23EE w ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
C) typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,
d) gabaryty i forma zgodne z okreslonymi w zataczniku Nr 4¢ do uchwaty,

e) lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktore sa niezbgedne do uzytkowania bu-
dynkéw oraz shuzacych telefonii komorkowej, z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci dachu
oraz maksymalna wysokos$¢ 1,5 m od kalenicy;

2) nakaz:
a) wykonczenia elewacji wyltacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dachéwka ceramiczna w typie karpiowki,

¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem: na elewacji koloru
biatego, na cokole koloru jasnoszarego, naturalnego koloru drewna zblizonego do koloru dgbu dla ele-
mentow dachu, koloru naturalnego ceglastego dla dachowki;

3) zakaz:
a) realizacji stacji transformatorowych poza budynkami,
b) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, zelbetowych,
C) montowania na zewnatrz budynku rolet i krat, jako zabezpieczenia otworow,
d) stosowania roslin iglastych w obszarze dziatki;

4) wysoko$¢ projektowanych budynkéw z tolerancja + 5% wedhug zatacznika Nr 4¢, a w przypadku budynku
innego niz budynek typu T — 5 m;

5) geometria dachu projektowanego budynku typu T wedtug zatacznika Nr 4c;
6) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu:

a) 22EE maksimum 0,8,

b) 23EE maksimum 0,4;
7) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu:

a) 22EE maksimum 80%,

b) 23EE maksimum 40%.

9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie formutuje sig ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje sig ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie formutuje sig ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 22EE — poprzez zjazd z ulicy osiedlowej zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) dla terenu 23EE — poprzez zjazd z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KD(D)
(ulica Ziotowa);

2) dla zaopatrzenia w wodg — nie formutuje si¢ ustalen;
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3) dla odprowadzenia $ciekow komunalnych — nie formutuje si¢ ustalen;

4) dla odprowadzenia wod opadowych — obowiazek zagospodarowania wod opadowych w obrgbie nierucho-
mosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna wg przepisow i warunkow uzgodnionych z dostawca energii.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie
formuluje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24KP obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — plac;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania, z zachowaniem zasady nadrzed-
nej, ktore realizowane jest poprzez okreslenie lokalizacji elementéw wspotczesnych, a w szczego6lnosci ta-
blic reklamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, obiektow liniowych i obiektow matej
architektury w sposéb zapewniajacy ekspozycje zabytkow oraz jednorodnos¢ krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej;

3) teren nie podlega ochronie akustycznej.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza si¢ strefe ochrony konserwa-
torskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego,
w ktorej to strefie zawarty jest teren, zwana dalej strefa wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wylacznie na zasadach okre$lonych
w ust. 8 niniejszego paragrafu;

2) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic i placu skrzynek przytaczy infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednej tablicy informacyjnej z planem sytuacyjnym i opisem poniemieckiego osiedla miesz-
kaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombar-
dowan w czasie Il wojny $wiatowej,

b) stupow oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,

d) zieleni towarzyszacej o wysokos$ci w stanie pelnego wzrostu maksimum 2 metry, z wytaczeniem akcentu
przestrzennego oraz z wytaczeniem drzew i krzewow iglastych;
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2) nakaz:

a) lokalizacji akcentu przestrzennego na zakonczeniu osi widokowej we wskazanej na rysunku planu strefie
lokalizacji akcentu przestrzennego,

b) zachowania ekspozycji akcentu przestrzennego z osi widokowej oznaczonej na rysunku planu,
c) wykonania tablicy informacyjnej w kolorystyce i stylistyce takiej, jak obiekty matej architektury,
d) wykonania posadzki placu z kamienia;

3) zakaz:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
b) stosowania drzew iglastych,
c) realizacji napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, ustala sig:

1) dopuszczenie:

a) ogrodzen wylacznie w linii rozgraniczajacej teren z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
21U o wysokos$ci 90 cm, drewnianych ze sztachetami ustawionymi pionowo, o Szerokosci sztachet nie
wigkszej niz 12 cm oraz z zachowaniem odstgpu pomigdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze natu-
ralnego drewna,

b) lokalizacji obiektow matej architektury z zastrzezeniem pkt 2;
2) nakaz:

a) wykonania obiektoéw matej architektury, jako jednolitych w ramach calego historycznego zespotu bu-
dowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektow matej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice murowanej tyn-
kowanej, malowanej na biato lub szaro;

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, zelbetowych;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%.

9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje sig ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektoéw wymienionych w ustepie 7.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KD(D) (ulica
Podbiatowa);

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

5) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakaz:

a) ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania
ich na miejscu,

b) maksymalne;j retencji wod opadowych i roztopowych w gruncie;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace na obszarze planu stacje transformatorowo-
rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa $redniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 26KD(D),
27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D) i 32KD(D) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej ar-
chitektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamosci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja si¢: rozplanowanie ulic i kwartatéw/blokéw zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami
budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztattowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzedne;j, ktore realizowane jest poprzez okreslenie loka-
lizacji elementow wspotczesnych, a w szczegolnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urza-
dzen budowlanych, obiektéw liniowych i obiektow matej architektury w sposob zapewniajacy ekspozycje
zabytkow oraz jednorodno$¢ krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;
2) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawieraja si¢ tereny, zwana dalej strefa wraz z ustalenia-
mi jej ochrony okreslonymi w ust. 7;

2) na obszarze strefy ochrong zabytku w postaci: historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osie-
dla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie IT wojny $wiatowej, w ktorym zawiera si¢ teren oraz ustalenia jego ochrony w for-
mie nakazu:

- zachowania i uzupetienia istniejacych szpalerow drzew, z zastosowaniem drzew jednego gatunku
w ramach kazdego ze szpalerow,

- odtworzenia podwojnych szpalerow drzew, z zastosowaniem drzew jednego gatunku w obu szpalerach,
Z wylaczeniem drzew iglastych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na niewystgpowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych z wytaczeniem obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
d) napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stupow o$wietleniowych,
e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. b i c,
b) stupéw oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,
d) zieleni przydroznej, z wylaczeniem drzew i krzewow iglastych;
3) nakaz:

a) zachowania ekspozycji akcentu przestrzennego zlokalizowanego w terenie 24KP z osi widokowej ozna-
czonej na rysunku planu i znajdujacej si¢ w terenie 25KD(D),

b) wykonania obiektow matej architektury, jako jednolitych w ramach catego historycznego zespotu bu-
dowlanego z zastrzezeniem tresci lit. C,

¢) wykonania obiektow matej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice murowanej tyn-
kowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym nie formuluje sig ustalen.

11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow wymienionych w ustepie 7.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KD(D) (ul. Ziotowa):
a) klase D — dojazdowa,
b) przekroj: 2/1 - dwie jezdnie po jednym pasie ruchu,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 18,5 m, maksimum 20,5 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) utrzymanie alei spacerowej w pasie rozdzielajacym jezdnie,
e) zielen przyuliczna, w tym w formie poczwornych szpalerow drzew;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KD(D) (ul. Trawiasta):
a) klase D — dojazdowa,
b) przekroj:

- 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 32KD(D) (ul. Zywokostowa) do drogi 26KD(D) (ul. Piotunowa),
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- 1/1 - jedna jezdnia o jednym pasie ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
26KD(D) (ul. Piotunowa) do wschodniej granicy planu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 9,5 m, maksimum 15,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) zielen przydrozna, w tym w formie szpaleréw drzew;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KD(D) (ul. Piotunowa), 27KD(D) (ul. Lawen-
dowa), 28KD(D) (ul. Podbiatowa), 30KD(D) (ul. Rumiankowa), 31KD(D) (ul. Nagietkowa) i 32KD(D)
(ul. Zywokostowa):

a) klase D — dojazdowa,
b) przekroj: 1/2 - jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu,

C) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 8,5 m, maksimum 13,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) zielen przydrozna, w tym w formie szpaleréw drzew;
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych: poprzez zjazdy istniejace lub projektowane;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z po-
trzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z wytaczeniem obiektéw wymienionych
W ustgpie 7.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie
formutuje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY, 34KDY, 35KDY, 36KDY
i 37KDY obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, zielen,
obiekty matej architektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasade nadrzedna, okres$lajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamos$ci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja sig: rozplanowanie ulic i kwartatéw/blokéw zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami
budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztattowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz z okresleniem formy nowych
obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzednej, ktore realizowane jest poprzez okreslenie loka-
lizacji elementow wspotczesnych, a W szczego6lnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urza-
dzen budowlanych, obiektéw liniowych i obiektow matej architektury w sposob zapewniajacy ekspozycje
zabytkéw oraz jednorodnos$¢ krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:
a) postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;
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2) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawieraja si¢ tereny, zwana dalej strefa wraz z ustalenia-
mi jej ochrony okreslonymi w ust. 7;

2) na obszarze strefy ochrong zabytku w postaci: historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osie-
dla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie Il wojny §wiatowej, w ktorym zawiera sig teren.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na niewystgpowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
d) napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stupow o$wietleniowych,
e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. ai b,
b) stupow oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,
d) zieleni przydroznej z wytaczeniem drzew i krzewow iglastych;
3) nakaz:

a) wykonania obiektoéw matej architektury, jako jednolitych w ramach calego historycznego zespotu bu-
dowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektow matej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice murowanej tyn-
kowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi Z uwagi na brak ich wystepowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym nie formutuje sig ustalen.

11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow wymienionych w ustgpie 7.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KDY, 34KDY, 35KDY, 36KDY i 37KDY —
ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej minimum 6,0 m, maksimum 6,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu, zakonczone placem do zawracania z wytaczeniem ciagu 33KDY;

2) dostepnos¢ do terendow przyleglych: poprzez zjazdy istniejace lub projektowane;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagéw
pieszo-jezdnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania lub potrzebami ruchu drogowego, z wytaczeniem obiektow wy-
mienionych w ustgpie 7.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie
formutuje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KDX, obowiazuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-rowerowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej ar-
chitektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie:

1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowiacych o tozsamosci miasta,
ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego zabytek, na ktory
sktadaja si¢: rozplanowanie ulic i kwartatéw/blokéw zabudowy, relacje przestrzenne migdzy obiektami
budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztattowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania, wraz z okresleniem formy nowych
obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzedne;j, ktore realizowane jest poprzez okreslenie loka-
lizacji elementow wspotczesnych, a w szczegolnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urza-
dzen budowlanych, obiektéw liniowych i obiektow matej architektury w sposob zapewniajacy ekspozycje
zabytkow oraz jednorodno$¢ krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;
2) teren nie podlega ochronie akustycznej.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabytko-
wego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawieraja si¢ tereny, zwana dalej strefa wraz z ustalenia-
mi jej ochrony okreslonymi w ust. 7;

2) na obszarze strefy ochrong zabytku w postaci: historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osie-
dla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej, w ktorym zawiera sig teren.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie dobr kultury wspot-
czesnej na terenach nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
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d) napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stupéw oswietleniowych,
e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. a i b,
b) stupéw oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,
d) zieleni przydroznej, z wytaczeniem drzew i krzewow iglastych;
3) nakaz:

a) wykonania obiektow matej architektury, jako jednolitych w ramach catego historycznego zespotu bu-
dowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektow matej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice murowanej tyn-
kowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formuluje sig ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow wymienionych w ustepie 7.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 KDX — ciag pieszo-rowerowy o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zmiennej minimum 4,0 m, maksimum 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciag pie-
szo-rowerowy na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-rowerowego obiektow budowlanych i urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania lub potrzebami ruchu drogowego, z wylaczeniem obiektow wy-
mienionych w ustepie 7;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie
formutuje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOLOAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI POLOZDNEJ W REJONIE ULIC:
TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ | PIOLUNDWEJ
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONE]J
W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ I PIOLUNOWEJ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, obejmujacy obszar miasta Lodzi po-
tozony w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej, Ziotowej i Piolunowej, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia 2012 r. do 5 wrzes$nia 2012 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 25 wrzesnia 2012 r. wptynety 3 uwagi.

Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem Nr 3137/VI/12 z dnia 11 pazdziernika 2012 r. rozpatrzyta uwagi do-
tyczace projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1
—z dnia 25.09.2012 .,

— zgltaszajacy — Tomasz Baranski, zgtasza postulaty dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu w catym obszarze planu, wyrazone sa one w kilku punktach, ktore zostaty zacyto-
wane ponizej wraz z odniesieniem sig do ich tresci:

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:
,»- Wysoko$¢ budynku, ktéra powinna da¢ mozliwos¢ budowy poddasza uzytkowego,
- przybudowka jest zbyt mata, minimum to 4 m X 6 m, aby byta mozliwo$¢ lokalizacji salonu,
- pokrycie dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
- ogrodzenie frontowe min. 120 cm,
- okiennice drewniane zastapi¢ roletami,
- zlikwidowa¢ ograniczenia dla iglakow”.
Wyjas$nienie:

Ustalenia planu podporzadkowane sa celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla catego zespotu urba-
nistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla
poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej oraz poszczeg6lnych obiektow budow-
lanych tworzacych zespot.

Podstawa opracowania byly wnioski Wojewddzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow, analizy urbani-
styczno-historyczne wykonane przez zesp6t projektowy, opracowania: praca doktorska Tomasza Bolanowskie-
go pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach przebudowy f.odzi w latach 1939-45.” oraz ,,Plan
zagospodarowania terenu zabytkowego osiedla Helenowek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynska oraz Barbarg
Brzezinska — Kwasny.

Zgodnie z wnioskami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
- koniecznym jest zachowanie skali i uktadu budynkéw oraz niedopuszczenie do zageszczania zabudowy,
- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkéw w sposdb niewptywajacy na zmiang ich gabarytow,
- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposob kompleksowy dla zespotu budynkow,

- nalezy chroni¢ i zachowac alej¢ jesionow.
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W przywotanych opracowaniach wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwigzanych z planem miej-
scowym autorzy podkreslali wartos¢ zespolu zabudowy polegajaca na jednorodnosci i stopniu zachowania
osiedla.

Na podstawie ww. analiz i opracowan, jak rowniez wytycznych konserwatorskich ustalony zostat przedmiot
i zakres ochrony, jak rowniez parametry oraz sposob ksztaltowania obiektow na terenie planu. Przedmiotem
ochrony sa budynki mieszkalne, ktorych ksztatt i wielkos¢ potwierdzone przeprowadzona inwentaryzacjg urba-
nistyczna odpowiadaja stanowi pierwotnemu, potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego.
Zakres ochrony obejmuje powierzchnig trzech typoéw (,,A”, ,,B” i,,C”) budynkow znajdujacych si¢ w obszarze
osiedla, ich wysoko$¢, w tym wysoko$¢ okapu, nachylenie potaci dachowych oraz pokrycie dachow dachdéwka
zachowana na znacznej ilosci budynkow, wielko$¢ i rozmieszczenie otworow w $cianach budynkow oraz spo-
sob zewnetrznego zabezpieczania okien. W zwiazku z faktem, ze budynki realizowane byty z nietrwatych ma-
teriatow, a ich stan techniczny jest $redni lub zty uznano za dopuszczalna mozliwos¢ rozbiorki catosci lub czg-
Sci istniejacej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym byto okreslenie jednoznacznych parame-
trow dla dokonywanych prac budowlanych, z budowa nowego budynku wtacznie.

Tak daleko idaca dopuszczalno$¢ ingerencji w zabytki powoduje konieczno$¢ precyzyjnie okreslonych pa-
rametréw zabudowy, gwarantujac rOwnoczes$nie zachowanie ustalonego zakresu ochrony. Ustalone w planie
ograniczenia gwarantuja zapewnienie jednorodnosci zespotu uwzgledniajacej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaly potwierdzone w koreferatach sporzadzo-
nych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma prof. nadzwyczajnego Politechniki Lodzkiej oraz dr.
arch. Elzbiet¢ Muszynska i mgr. arch. Barbare Brzezinska-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgod-
nieniach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczegdlnych elementow budynkow
i zieleni oraz zapewnienie jednorodnosci zabudowy (gabaryty i kolorystyka budynkow). Ustalono jednakowa
wysokos¢, jednorodny rodzaj, kolor i typ dachéwki (dachdéwka ceramiczna w typie marsylki i karpiowki), jed-
nolite ogrodzenia frontowe, okiennice drewniane jako zewngtrzne zabezpieczenie okien.

Dla zwigkszenia funkcjonalno$ci budynku, w planie ustalono wielko$¢ i forme przybudowki, nie okreslajac
jej funkcji. Fakt rozbudowy budynku o przybudéwke nie ma zwiazku z lokalizacja salonu, ktory moze zostaé
usytuowany w tej czesci budynku, jak roéwniez rozplanowany w gtoéwnej bryle budynku.

Ustalone planem ograniczenia w zakresie ogrodzen frontowych i roslinnosci w strefie ogrodkéw frontowych
wynikaja z potrzeby zapewnienia ekspozycji historycznych obiektow budowlanych. Ze wzgledu na podmiejski
i historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj ro§linnosci wytacznie w strefie ogrodkow frontowych, wy-
kluczajac obcg dla tej specyfiki zabudowy formg ro$lin iglastych. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze plan nie
zakazuje nasadzen drzew i krzewow iglastych poza strefa ogrodkow frontowych np. od strony ogrodu.

Ad 2) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»Standardy zycia ulegly zmianie od lat 40-tych. Zachowujac rozwiazania sprzed 70 lat skazujemy to
osiedle na obecny optakany stan. Inwestorow trzeba zachgcac a nie zniechgci¢. Otrzymuja kija a gdzie mar-
chewka?

Prosze zapozna¢ sie z warunkami zabudowy wydawanymi dla nowych inwestycji, one w minimalny spo-
sob spetniaja oczekiwania inwestorow”.

Wyjasnienie:
Plan stawia ograniczenia w zakresie formy i wielkosci zabudowy (jednorodnych i zgodnych ze stanem

pierwotnym), jednocze$nie nie ogranicza stosowania nowoczesnych technologii i materiatdw budowlanych
oraz wyposazenia technicznego.

Nie ma uzasadnionych dowodow na to, ze tereny zabytkowe nie znajduja inwestorow. Przyklady rewitaliza-
cji obiektow zabytkowych w Lodzi oraz dziesiatki przyktadow takich dziatan w miastach Polski (np. Sopot
Dolny, Krakow, Warszawa — Wilanow) daja uzasadniona podstawe do twierdzenia, ze warto$¢ historyczna
zabudowy stanowi szczego6lng warto$¢ dla czesci inwestorow. W planie miejscowym, z pelna $wiadomos$cia
zostaly wprowadzone ograniczenia w inwestowaniu, ktorych celem jest zachowanie jednorodnosci i unikato-
wego w skali naszego Miasta charakteru osiedla. Kazda wprowadzona zmiana, a dotyczaca w szczegdlnosci
uktadu budynkow (z rzutu o ksztalcie prostokata, na rzut o ksztalcie litery ,,LL” lub ,, T”), wysokos$ci zabudowy,
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ksztattu dachu, naruszy jednolito$¢ zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to przestanie si¢ rozni¢ od innych
wspotczesnych, tracac historyczny charakter.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze zalecenie konserwatorskie wprowadzone w wydanych na tym terenie
trzech decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu nakazujace niewprowadzania dysharmonii w zabudowie
osiedla bylo na tyle ogdlne, ze nie okazato si¢ skutecznym narzedziem utrzymania jednorodnos$ci przedmioto-
wego, zabytkowego osiedla i jego zabudowy dajac duza mozliwos¢ indywidualnych interpretacji i przeksztat-
cen. Stad plan uszczegotawia ww. zalecenia konserwatorskie.

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzedzie do zachowania i ochrony zabytkéw oraz do
ksztattowania nowej zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowila uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.
Uwaga Nr 2

—z dnia 24.09.2012.,

— zglaszajacy — Mariola i Roman Dzierzek, zwracaja uwage na potrzebe zmiany ustalonych planem pa-
rametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostala wyrazona w kilku punktach, ktore
zostaty zacytowane ponizej wraz z odniesieniem si¢ do ich tresci:

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»Wnioskujemy o zmiang przyjetych parametrow dla budynkoéw mieszkalnych, w tym budynku typu B oraz
zajecie stanowiska co do odleglosci istniejacych miedzy budynkami”.

Wyjasnienie:
Ustalenia planu podporzadkowane sa celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla catego zespotu urba-
nistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla

poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej oraz poszczego6lnych obiektow budow-
lanych tworzacych zespot.

Podstawa opracowania byty wnioski Wojewodzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow, analizy urbani-
styczno-historyczne wykonane przez zesp6t projektowy, opracowania: praca doktorska Tomasza Bolanowskie-
go pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe W niemieckich planach przebudowy f.odzi w latach 1939-45.” oraz ,,Plan
zagospodarowania terenu zabytkowego osiedla Helendwek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynska oraz Barbare
Brzezinska — Kwasny.

Zgodnie z wnioskami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
- koniecznym jest zachowanie skali i uktadu budynkow oraz niedopuszczenie do zageszczania zabudowy,
- dopuszczalne jest przeksztatcanie budynkdéw w sposodb niewpltywajacy na zmiang ich gabarytow,
- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposob kompleksowy dla zespotu budynkow,
- nalezy chroni¢ i zachowac alej¢ jesionow.

W przywotanych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwiazanych z planem
miejscowym, autorzy podkreslali warto$¢ zespotu zabudowy polegajaca na jednorodnosci i stopniu zachowania
osiedla.

Na podstawie ww. analiz i opracowan, jak rowniez wytycznych konserwatorskich ustalony zostat przedmiot
i zakres ochrony, jak rowniez parametry oraz sposob ksztaltowania obiektow na terenie planu. Przedmiotem
ochrony sa budynki mieszkalne, ktorych ksztatt i wielko$¢ potwierdzone przeprowadzona inwentaryzacja urba-
nistyczna odpowiadajg stanowi pierwotnemu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego).
Zakres ochrony obejmuje powierzchnig trzech typow budynkéw znajdujacych sig¢ w obszarze osiedla (typ ,,A”,
»B” 1,,C”) ich wysoko$¢, w tym wysoko$¢ okapu, nachylenie potaci dachowych oraz pokrycie dachow da-
chowka zachowana na znacznej iloSci budynkow, wielkos$¢ i rozmieszczenie otwordw w Scianach budynkow
oraz sposob zewngtrznego zabezpieczania okien. W zwiazku z faktem, ze budynki realizowane byty z nietrwa-
tych materialow, a ich stan techniczny jest §redni lub zty uznano za dopuszczalng mozliwos¢ rozbiorki catosci
lub czesci istniejacej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym bylo okreslenie jednoznacznych
parametrow dla dokonywanych prac budowlanych, z budowa nowego budynku wiacznie. Tak daleko idaca
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dopuszczalnosé ingerencji w zabytki powoduje koniecznos¢ precyzyjnego okre§lenia parametrow zabudowy,
gwarantujac rownocze$nie zachowanie ustalonego zakresu ochrony. Okres$lone w planie ograniczenia gwaran-
tuja zapewnienie jednorodnosci zespotu, uwzgledniajacej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaty potwierdzone w koreferatach sporzadzo-
nych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma prof. nadzwyczajnego Politechniki Lodzkiej oraz dr.
arch. Elzbiete¢ Muszynska i mgr. arch. Barbare Brzezinska-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgod-
nieniach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczeg6élnych elementéw budynkow
dla zapewnienia jednorodno$ci zabudowy (gabaryty i kolorystyka budynkéw). Dla kazdego z typu budynkow
ustalono jednakowa wysokos¢, wielkos¢ przybudowek, jednorodny rodzaj, kolor i typ dachéwki (dachowka
ceramiczna w typie marsylki i karpiéwki), jednolite ogrodzenia frontowe oraz okiennice drewniane, jako ze-
wnetrzne zabezpieczenie okien. Stad zmiana ustalonych parametréw jest niemozliwa.

Istniejace odlegtosci migdzy budynkami wynikaja ze stanu pierwotnego (czas powstania — lata 40-ste XX
wieku). Od tego czasu do budynkow zostaty dobudowane nowe elementy zwigkszajace — W ocenie uzytkowni-
kow funkcjonalno$¢ zajmowanych budynkow. Wszystkie te elementy naruszaja stan pierwotny i nie sa mozli-
we do odtworzenia po wejsciu w zycie planu, jak tez nie istnieje mozliwo$¢ realizacji nowych tego typu form.
Plan stanowi o ochronie stanu pierwotnego (bez dobudéwek). Odlegtosci budynkéw zgodnych ze stanem pier-
wotnym (na rysunku planu oznaczonych jako zabytkowe do adaptacji lub odbudowy) sa zgodne z obowiazuja-
cymi przepisami, tj. zachowuja odleglos$¢ od granic dziatek 1,5 m, 3,0 m lub 4,0 m. Dodatkowo w planie do-
puszczono sytuowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.

Ad 1a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Definicja uzyta w stowniczku § 3 pkt 16 oraz zalacznik nr 4b, na pozycji straconej stawia przebudowe
i budowe budynku typu B, dla ktorego nie bedzie mozna uzy¢ okreslenia budynek mieszkalny z poddaszem
uzytkowym (mieszkalnym).”.
Wyjas$nienie:
Definicja zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem ,,M” ustalona w stowniczku (§ 3 pkt 16) okresla
sposob zagospodarowania terenu w postaci budynkow uzytkowanych w catosci Iub czgéci na cele mieszkanio-
we. W definicji tej nie okreslono czy zabudowa ta ma by¢ realizowana w formie jednokondygnacyjnej, czy tez

z poddaszem uzytkowym. Jednocze$nie plan nie zakazuje realizacji budynku mieszkalnego z poddaszem uzyt-
kowym, a parametry budynku typu B, okreslone w zataczniku nr 4b, pozwalaja na wykonanie poddasza.

Ad 1b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Zgodnie z r0zdz. 5 § 72.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, ze
zmian.) dotyczacym wysokosci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - wysokos$¢ pokoi na poddaszu
w budynkach jednorodzinnych powinna wynosi 2,20 m z zastrzezeniem, ze przy stropach pochytych jest to
wysokos$¢ $rednia, liczona migdzy najwigksza a najmniejsza wysokos$cia pomieszczenia, lecz nie mniejsza
niz 1,9 m. Przestrzeni o wysokosci ponizej 1,9 m nie zalicza si¢ do odpowiadajacej przeznaczeniu danego
pomieszczenia (w zataczeniu schemat, w ktorym rozrysowano wszystkie wysokosci uwzglednione w zapi-
sach projektu planu).

Wytyczne co do wysokosci pomieszczen strychu, wskazane w projekcie planu, jak wida¢ ze schematu nie
spetniaja przepisow odrgbnych - warunkow technicznych. W przypadku budowy budynku typu B kazdora-
zowo Inwestor bedzie musiat uzyska¢ odstgpstwo od warunkow technicznych od Ministra Infrastruktury.”.

Wyjas$nienie:

Wytyczne dotyczace wysokosci strychu okreslone w planie miejscowym umozliwiaja realizacj¢ poddasza
uzytkowego, w budynku typu ,,B”, o powierzchni od 12,5 m? (przy wykonywaniu prac w istniejacym budynku)
do 23,0 m? (przy budowie nowego budynku typu ,,B”) liczac wytacznie powierzchni¢ o wysokosci powyzej
1,9 m. Wielkosci te, o ile nie naleza do znaczacych co do wartosci bezwzglednych, sa istotne biorac pod uwage
catkowita powierzchni¢ parteru tego typu budynkow od 69,0 m? do 77,0 m? i sa zgodne z rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, ze zmian.).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —48 - Poz. 25

Ponadto, w celu zwiekszenia mozliwych do uzyskania powierzchni uzytkowych poddasza, w planie ustalo-
no dopuszczenie zwigkszenia wysokosci budynkéw o 5% (§ 4 ust. 8 pkt 4), tj. zmiang, ktdra nie zaktoci jedno-
rodnosci zabudowy osiedla. W przypadku budynku typu ,,B” stanowi to 0 mozliwosci zwigkszenia wysokosci
budynku o ok. 30,0 cm w stosunku do wymiaru ustalonego w zataczniku nr 4b.

Na zakonczenie wyjasnienia tej sprawy podkresli¢ nalezy, ze w budynku typu ,,B”, na poddaszu, dostgpna
bedzie powierzchnia od 15,5 m? do 17,5 m? (odpowiednio jak dla budynkéw okreslonych wyzej) o wysokosci
zawierajacej si¢ od 1,4 do 1,9 m (tj. wysokos¢, ktora stanowi powierzchnig¢ pomocnicza w budynku i moze by¢
wykorzystywana do celow zgodnych z funkcja budynku).

Ad 1c) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»Przy zatozeniu, Zze kat dachu ma mie¢ 40° i maksymalna wysoko$ci kalenicy na poziomie 5,50 m, nie
jest mozliwe spetnienie wysoko$ci okapu okreslonego na wysokosci 2,45 m”.

Wyjas$nienie:

Rozwiazanie techniczne, w zakresie kata nachylenia dachu, wysokosci kalenicy i wysokosci okapu dachu
budynku typu B, ktore zostato okreslone w zataczniku nr 4b planu, jest mozliwe do spetnienia.

Ad 1d) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Ponadto, ustalenia planu (w § 4 ust. 8 pkt 10 lit. a), méwiace o minimalnej szerokosci frontu dla naszej
(szczegolnie przez projektantéw wyrdznionej) dziatki rownej 11.0 m, nie przystaja do rzeczywistosci. Fak-
tyczna szeroko$¢ frontu od strony ul. Lawendowej to 16,7. Jesli juz projektanci si¢ nad nig ,,pochylili” to
zrobili to bardzo nieprecyzyjnie. Przy ustaleniu dotyczacym szerokosci frontu budynku mieszkalnego 13,00-
14,50 m, na naszej dziatce moze stana¢ budynek, z zatozenia naruszajacy odlegtos¢ miedzy budynkami. Co
na to przepisy przeciwpozarowe? Zachowujac odlegtos¢ 4 m od dziatki 164/7 i domyslnie przyjmujac 1,0 m
od ul. Trawiastej (brak wymiaru na rysunku), mozemy wybudowaé budynek o maksymalnej szerokos$ci
elewacji frontowej 11,7 m”.

Wyjasnienie:
W projekcie planu miejscowego ustalono minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, w rozumieniu nowo wydzie-
lanej dziatki. Ustalenie to ma na celu niedopuszczenie dodatkowego dzielenia dziatek ewidencyjnych. A po-

dyktowane jest istniejacymi szeroko$ciami dziatek, ktore w podstawowym stopniu zapewniaja mozliwos¢ re-
montow istniejacych budynkow, w sposob zgodny z przepisami budowlanymi.

W planie, dla dziatki nr ew. 164/4, ustalono minimalng szeroko$¢ frontu wzdtuz linii rozgraniczajacej
z ulica Lawendowa na 11,0 m. Rzeczywista szerokos$¢ przedmiotowej dziatki wynosi (jak wynika z tresci uwa-
gi) 16,7 m. Zatem przyjeta minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie narusza stanu istniejace-
g0. Majac zatem do czynienia z dziatka o szerokosci 16,7 m i przyjmujac dlugos¢ budynku typu ,,B” zgodna
z okreslona w zataczniku Nr 4b do planu oraz dopuszczone planem lokalizowanie budynku w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki (§ 4 ust. 8 pkt 1 lit. a tiret trzecie), nalezy stwierdzi¢, Zze na dzialce tej mozna zbudowaé bu-
dynek o dtugosci 13,7 m, tj. zgodny z wymiarem ustalonym w przywotanym zataczniku. W takiej sytuacji za-
rzut, ze wobec tresci planu istnieje koniecznos¢ wystgpowania do Ministra Infrastruktury o zgode na odstep-
stwo od przywotanego w tresci uwagi rozporzadzenia jest nieuzasadniony.

Przepisy przeciwpozarowe nie okreslaja odlegtosci pomigdzy jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi
0 wysokosci do trzech kondygnacji (§ 213 pkt 1 rozporzadzenia, o ktorym mowa w wyjasnieniach ad. 1b), a dla
pozostatych budynkow okreslaja rozne odleglosci, z jednoczesna mozliwoscia innych (§ 2 pkt 2 rozporzadzenia
dopuszcza zmiang parametrow okreslonych w rozporzadzeniu stosownie do wskazan wilasciwej ekspertyzy
technicznej m.in. rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wtasciwym ko-
mendantem wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarnej).

Jednoczesénie nalezy zauwazy¢, ze ustalone w planie wymiary minimalnych szerokos$ci frontu dziatki nie
odbiegaja od stanu istniejacego, w tym réwniez w przypadku dziatki nr ew. 164/4.

Ad le) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Przy zalozeniu, ze w $cianie szczytowej projekt planu pozwala na wykonanie okien, spetniajacych wa-
runki techniczne ww. rozporzadzenia, nie spelnimy zatem warunku ustalen planu dot. szerokosci elewacji
frontowej. Inwestujac zgodnie z miejscowym prawem, inwestor ma koniecznos¢ jednoczesnego uzyskiwa-
nia odstepstw od warunkéw zabudowy od Ministra Infrastruktury. Jak projektanci okreslajac dla dziatki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —49 — Poz. 25

164/4 minimalng szeroko$¢ frontu budynku na 11,00, wyobrazaja sobie zaproponowane w ustaleniach planu
sytuowanie budynku typu B, ktérego elewacja moze pomniejszy¢ si¢ do 13,00 m, za$ zatacznik (rysunek
zal. 4b) mowi o powtarzalnej warto$ci w przedziale 14,0-14,5)”.

Wyjasnienie:

Plan nie nakazuje realizacji otworoéw okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych budynkéw. Mozliwe
jest dalsze uzytkowanie istniejacych budynkow ze wszystkimi istniejacymi otworami wykonanymi w oparciu
o stan pierwotny lub uzyskane w p6zniejszym czasie pozwolenie administracji budowlanej. Natomiast ustalenie
mozliwosci wykonania nowych otworéw ma na celu umozliwienie zwigkszenia funkcjonalno$ci budynkow.
Ustalenia planu w tym zakresie mozliwe beda do zrealizowania w dwoch przypadkach. Pierwszy to taki, gdy
inwestor bedzie wlascicielem dziatki, ktorej wymiary pozwalaja zachowaé odlegtos¢ 4,0 m $ciany z otworami
od granicy z dziatka (np. dziatka 0 numerze ewidencyjnym 155/40, przy ulicy Trawiastej). Drugi to skorzysta-
nie z uprawnien przystugujacych trescia § 2 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w ktorym dopuszcza si¢ zmiang parametréw okreslonych
w tym Rozporzadzeniu, stosownie do wskazan wlasciwej ekspertyzy technicznej m.in. rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wiasciwym komendantem wojewodzkim Panstwowej Stra-
zy Pozarne;j.

Ad 1f) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,,Ustalenia znacznej zmiany szerokosci frontowej budynkow (dla typu A pomniejszenie moze by¢ az 5 m)
zdecydowanie naruszy relacje przestrzenne, czyli zaktoci historyczna warto$¢ niby chronionego projektem
planu uktadu”.

Wyjasnienie:

Plan ustala dtugosci budynkéw mieszkalnych: typu A na 23,0-24,0 m, typu B na 14,0 — 14,5 m, typu C na
12,0 m, przy czym dopuszcza mozliwo$¢ zmniejszenia podanych dtugosci odpowiednio dla budynku typu A do
19,0 m, a dla budynku typu B do 13,0 m w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw technicznych
w zakresie odleglosci budynku od granic dziatki. Ustalenia planu w tym zakresie dopuszczaja zmniejszenie
wymiaru symetrycznie oraz w zakresie czgsci budynkow okreslonych w zataczniku nr 4a i 4b wymiarem ,,a”
i ,,b”. Dopuszczone planem zmniejszenie dtugosci budynkow jest tak mate (w stosunku do ich dtugosci), ze nie
spowoduje zaktocenia w ukladzie przestrzennym i jednorodnosci osiedla (obecnie dlugosci istniejacych budyn-
kow rowniez nie sa identyczne w obrebie tego sameg0 typu i odpowiadaja ustalonemu planem zakresowi).
Wiasciwo$¢ przyjetych ustalen zostala potwierdzona uzyskanymi uzgodnieniami i opiniami Wojewddzkiego
i Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu uktad zabudowy, w tym usytuowanie
i forma budynkow pozostana niezmienione.

Ad 1g) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Ustalenia planu miejscowego, ktorego celem powinno by¢ zachowanie historycznych wartosci prze-
strzennych calego osiedla, powinien umozliwi¢ swoimi ustaleniami odstgpstwo od ,,warunkoéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” w odniesieniu do odlegtosci miedzy budyn-
kami oraz od granic dziatek. Odtwarzane i rozbudowywane budynki powinny bezwzglednie zachowa¢ hi-
storyczna warto$¢ przestrzenng elewacji frontowej, w tym: szeroko$¢, rozstaw okien, usytuowanie w nie-
przekraczalnych liniach zabudowy. Natomiast elewacja ogrodowa, powinna mie¢ charakter indywidualny,
dostosowany do potrzeb uzytkownikow. I tu nasuwa si¢ kolejna uwaga”.

Wyjas$nienie:

Plan swoimi ustaleniami nie nakazuje wystepowania o uzyskanie odstepstw od warunkoéw technicznych,
a zapisy dotyczace sytuowania budynkéw, mozliwosci rozbiorki i budowy nowych budynkoéw w odleglosci 1,5 m
oraz bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi taki obowiazek praktycznie wykluczaja. Nadrzednym
celem planu jest zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, historycznego zespolu budowlanego oraz
historycznych obiektow budowlanych (zabytkéw). W tym zakresie podstawowym ustaleniem planu jest pozo-
stawienie obecnego uzytkowania obiektow, co do ich lokalizacji, wielko$ci, formy i jednorodnego wystroju
elewacji i dachow. Zatem plan dopuszcza przede wszystkim prace budowlane polegajace na remoncie, ktore
nie wymagaja odstepstw od przepisow budowlanych.
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Elewacja ogrodowa nie moze pozostawaé jedynie w zalezno$ci od decyzji indywidualnych dostosowanych
do potrzeb uzytkownikow. Elewacje te rowniez sa widoczne od strony przestrzeni publicznych i stanowig inte-
gralny element osiedla.

Ad 2a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»Wnioskujemy 0 zmiang przyj¢tych parametréw przybudowek. Proponowany zasigg i forma zadaszenia
przybudowek dachem jednospadowym, uniemozliwia wykorzystanie poddasza przybudowki, ktére byloby
mozliwe przy zastosowaniu dachu dwuspadowego, 0 nachyleniu zgodnym z dachami budynkéw podstawo-
wych. Ustalenia planu utrwala na zawsze niski poziom dobudéwek wystgpujacych na catym osiedlu, gdyz
nikogo nie bedzie interesowata przebudowa, ktora nie wptynie cho¢by w niewielkim stopniu na zmiang po-
w. uzytkowej malutkiego mieszkania”.

Wyjas$nienie:

Wielko$¢ przybudowek do budynku typu B, okreslona w planie w § 4 ust. 8 pkt 1 lit. a tiret dziesiate oraz
w zataczniki nr 4d, zostata ustalona z w taki sposob, aby z jednej strony zwigkszy¢ mozliwosci funkcjonalne
zabudowy mieszkalnej, a z drugiej strony nie stanowi¢ formy dominujacej/konkurencyjnej do budynku fronto-
wego. Zaproponowana wielkos¢ i geometria dobudéwki zostala podporzadkowana celowi planu jakim jest
ochrona unikalnego, zabytkowego ,,Osiedla Helenéwek”, w tym w zakresie utrzymania elementow stanowia-
cych o fadzie przestrzennym i jednorodnosci osiedla, takich jak: uktad, skala i forma zabudowy, rozplanowanie
budynkéw, parametry budynkéw (w tym rowniez w zakresie ich widoczno$ci/odbioru od strony przestrzeni
publicznych oraz od strony dziatek sasiednich). Jednoczesénie, przybudowki moga petni¢ np. funkcje przed-
sionka i/lub klatki schodowej ze schodami zabiegowymi, ale rowniez czgsci pokoju i do takich m.in. funkcji
zostaty dostosowane ich gabaryty. Po rozwazeniu réznych wariantow ksztaltu i wielkosci zadaszenia przybu-
dowek, uznano ze dachy pulpitowe, umieszczone od strony elewacji ogrodowej 1 nawiazujace do potaci dachu
budynku najmniej bgda wptywaty przestrzennie na zmiang ksztattu i jednorodnosci zabudowy.

Ad 2b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Jeszcze jedna przestanka, ktora swiadczy, o utrwaleniu (ustaleniami planu) nietadu w przestrzeni osie-
dla, to zapis ustalen ust. 11, dotyczacy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, ktory pozwala na zachowanie i remonty wszystkich budynkow niespetniajacych ustalen

planu (linii zabudowy) czyli wielu ,,byle jakich” przybudéwek. Zadajemy sobie pytanie, czy ten plan za pie-

nigdze z budzetu Gminy, przygotowywany jest dla tych kilku dziatek, na ktorych sa wskazania do uzupet-
nienia zabudowy. Mamy wrazenie, ze to ogromne marnotrawstwo, bo plan zalozonego celu ochrony uktadu
rozplanowania nigdy nie osiagnie”.

Wyjas$nienie:

W zakresie okreslenia lokalizacji i parametrow zabudowy plan okresla linie zabudowy. W tym zakresie plan
niczego nie utrwala. Przyjete linie zabudowy sa liniami obowiazujacymi dla realizacji nowych budynkow lub
nowych czgsci budynkow. Jednoczesnie plan miejscowy nie jest dokumentem, ktdéry moze nakaza¢ wykonanie
prac budowlanych, jak réwniez ustali¢ termin ich wykonania. Stad w planie niemozliwym byltoby ustalenie
nakazu rozbiorki istniejacych przybudoéwek lub obiektéw gospodarczych. Natomiast pozostale ustalenia planu,
w tym eliminacja rozbudowy (poza wskazana lokalizacja i forma przybuddéwek od strony ogrodowej) decyduja,
ze wszystkie czgsci niehistoryczne budynkow beda funkcjonowac do czasu ich zuzycia technicznego, badz
decyzji wiasciciela o ich rozbiorce. Poniewaz z kolei z przepiséw odrebnych (m.in. Prawo budowlane, Kodeks
cywilny) wynika obowiazek wlasciciela utrzymywania obiektoéw budowlanych w stanie technicznym niepowo-
dujacym zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia i zycia ludzi, stad zapis ustalen ust. 11 planu miejscowego jest
niezbedny.

Ad 3) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Wnioskujemy o zapis dotyczacy zakazu wszelkich reklam na osiedlu. Plan zbyt duzo uwagi poswigca
lokalizacji reklam na budynkach. Skoro uktad zabytkowy to moze nie zasmiecajmy go reklamami, bo i tak
nikt tego nie bedzie egzekwowat. W budynku na dziatce o funkcji mieszkaniowej (czyli dla wiekszosci tere-
néw M) i tak uslugi moga zaja¢ nie wigcej niz 30% ich powierzchni. Domek malutki i jeszcze ustugi to chy-
ba si¢ nie uda. A reklamowanie Mc Donalda, czy wyprzedazy w centrum, na co prawda dopuszczonej ma-
lutkiej 50 cm x 30 cm, chyba powinno si¢ catkowicie zakazaé i juz. Zadziwiajaco brzmiag ustalenia § 4
ust. 7. Caty ten wywod mozna zastapi¢ jednym zdaniem zakazu reklam w terenach M, a zostawi¢ zapisy
proponowane w terenach z ustugami”.
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Wyjasnienie:

W obszarze planu okreslono szczegétowo warunki umieszczania reklam. Zaproponowane ograniczenia co
ich lokalizacji, wielkosci i tresci eliminuja w obszarze planu reklamy mogace zaktoci¢ zabytkowy charakter
zabudowy. Przyjeto, ze w sytuacji mozliwosci wydzielenia w budynku czeéci ustugowej nie jest slusznym
wprowadzenie catkowitego zakazu umieszczania reklam, w tym rowniez zawierajacych logotyp, z uwagi na
sprzeczno$¢ z prawem ogolnie obowiazujacym, a dotyczacym obowiazku umieszczania informacji (szyldu)
dotyczacej prowadzonej dziatalnoséci gospodarczej.

Ad 4a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»~Reasumujac, wylozony projekt planu zawiera istotne bledy skutkujace naruszeniem przepisow prawa,
takich jak art. Lust. 11 ust. 2 pkt 1, 2, 6 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ww. rozporzadzenia.

Ograniczenie wymiar6w nowo powstajacych budynkéw do wielko$ci zaproponowanych w zatacznikach
do projektu planu stoi w sprzecznosci z celem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym al-
bowiem jest sprzeczne z zawarta w tej ustawie definicja fadu przestrzennego. Zgodnie bowiem z art. 2
pkt 1 ustawy pod pojgciem tadu przestrzennego nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania funk-
Cjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Przygotowany plan
zaburza te relacje albowiem pomija uwarunkowania funkcjonalne i spoteczno-gospodarcze, tak jakby teren
objety planem byt skansenem. Dodatkowo, co wykazano powyzej robi to nieudolnie. Takie - wybidrcze -
myslenie przy$wiecato tworcom planu — wg informacji uzyskanej od projektantow D. Boguszewskiego i M.
Dankowskiej pracujac nad planem zinwentaryzowali oni budynki stanowiace pierwotna historyczna zabu-
dowe osiedla i tylko ta ich interesuje, t¢ zabudowe bowiem chca chroni¢. W migdzyczasie jednak Szanowni
Panstwo mingto kilkadziesiat lat, a tak pojeta ochrona - ochroni ten teren przed wszelkimi inwestycjami
i ruina w jakiej znajduje si¢ wigkszo$¢ budynkoéw na tym terenie bedzie tylko postepowac. Nikt wigcej bo-
wiem nie kupi sukcesywnie wystawianych na sprzedaz przez ,,Miasto” dziatek z ruinami budynkdéw ,,histo-
rycznych”, jezeli bedzie mogt tylko wybudowac (odtworzy¢) budynek w ksztatcie i formie zaproponowanej
w planie - niski, dtugi na kilkanascie metrow ... ,,wagonik”. Na marginesie tej sprawy dodam, ze Urzad
Miasta Lodzi nie informuje potencjalnych nabywcdow, ze zamierza im sprzeda¢ dziatki, na ktérych za chwile
nie beda mogli wybudowa¢ budynku adekwatnego do czasu jego powstania. Oczywiscie, ze nalezy chroni¢
historyczna zabudowg osiedla, tylko trzeba mie¢ na wzgledzie pozostate aspekty wymienione przez ustawo-
dawce, ktore sktadaja sie na cato$¢ zwana tadem przestrzennym”.

Wyjas$nienie:

Projekt planu miejscowego uwzglednia i wypelnia ustawowy wymoég zapewnienia tadu przestrzennego
(zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951). W przypadku omawianego planu nadrzednym celem jest ochrona
dziedzictwa kulturowego, przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania. Pozostale ustale-
nia ustawy okreslajace tad przestrzenny rowniez zostaly uwzglednione, poprzez zapewnienie odpowiednich:
funkcji terenow, przystajacych do charakteru i formy zabudowy. Ponadto w rozwiazaniach planistycznych
uwzgledniono fakt, ze znaczna czgs¢ zabudowy pozostaje obecnie w ztym stanie technicznym. Ustalenia planu
dopuszczaja w tym zakresie odbudowe budynku w miejscu rozebranego zabytku z zachowaniem: lokalizaciji,

gabarytow (w ramach wskazanych typow zabudowy), formy oraz sposobu wykonczenia elewacji i dachu takich
samych, jak historyczne obiekty budowlane wspottworzace zespot urbanistyczny.

Ad 4b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Teren objety planem to zabudowa mieszkaniowa. Wymogi techniczne dla budynkéw mieszkalnych
okreslone zostalty we wskazanym wcze$niej rozporzadzeniu. Budynki mieszkalne zaproponowane przez
tworcoOw planu nie spetniaja wymogow rozporzadzenia albowiem poddasza takich budynkéw nie sa podda-
szami mieszkalnymi. Innymi stowy plan w wersji przygotowanej wprowadza w btad potencjalnych inwesto-
row oferujac im mozliwo$¢ budowy dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, albowiem druga kon-
dygnacja nie jest mieszkalna w rozumieniu obowiazujacych przepisow rozporzadzenia. Zatem nalezy wziac
pod uwage obecne uwarunkowania funkcjonalne dotyczace budynkoéw mieszkalnych i dopusci¢ budowanie
budynkow o szerokosci wigkszej niz 6,10 m po to, aby przy zachowaniu uktadu osiedla, nachylenia potaci
dachu czy obowiazujacych linii zabudowy mogly nawiazujac do historycznej zabudowy petni¢ funkcje
mieszkalna takze na poddaszu. Budynek szerszy - powiedzmy o szerokosci 7,10 m bylby zatem o ok. 1 m
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wyzszy od ,historycznych”. Czy spowodowato by to, ze zabudowa historyczna bytaby mniej chroniona?
Przeciwnie, na miejscu wolnych dziatek i tam, gdzie pozostaty resztki muréw (na przyktad na ul. Piotuno-
wej lub Ziotowej) powstalyby nowe budynki mieszkalne i osiedle dalej by zylo i si¢ rozwijato. Uzywajac
porownania trzeba stwierdzi¢, ze cofajac tym planem osiedle do wymogow z polowy poprzedniego wieku
tworcy planu zachowuja si¢ tak jakby wlascicielowi Manufaktury 15 lat temu po zakupie dawnych hal fa-
bryki Izraela Poznanskiego powiedzieli - teraz mozecie znowu produkowaé tkaniny, tylko pamigtajcie zad-
nej elektrycznosci - tylko maszyny parowe i o$wietlenie gazowe”.

Wyjas$nienie:

Plan nie zakazuje zabudowy mieszkaniowej jako dwukondygnacyjnej. Zabudowa na terenie osiedla po-
wstawala, jako parterowa z poddaszem nieuzytkowym, gdzie powierzchnia wydzielonych, wewngtrznych lokali
mieszkalnych wynosita okoto 30 m?. Ustalenia planu umozliwiaja uzytkowanie obecnych lokali w budynkach
w dotychczasowej formie oraz wykorzystania ich wraz ze stworzeniem mozliwos$ci uzytkowania budynku, jako
jednego mieszkania (z poddaszem lub bez). Analogiczne zasady zagospodarowania przestrzennego okreslono
dla nowej zabudowy w tym bedacej odbudowa zabytkow. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze w tym zakresie plan
W pelni uwzglednit zarowno obecna sytuacje, jak rowniez wyznaczyt kierunki mozliwego rozwoju i przeksztat-
cenia funkcjonalnego. W tym zakresie plan chroni interesy obecnych mieszkancow i uzytkownikow terenu, a z
drugiej strony okresla mozliwosci i zasady nowych inwestycji - podporzadkowanych historycznemu uktadowi
przestrzennemu oraz historycznemu zespotowi budowlanemu.

Z wnioskow z analizy historyczno-przestrzennej oraz wytycznych konserwatorskich wynika, ze nie mozna
dopusci¢ do zmiany szerokosci budynkéw, bo wptynie to na wysoko$¢ oraz poprzez nachylenie potaci, na
ksztalt dachu. Poddanie przeksztalceniom pojedynczych budynkow spowoduje, ze osiedle straci swdj indywi-
dualny, jednorodny i historyczny charakter oraz bedzie wygladato jak inne, wspotczesne osiedla mieszkaniowe.

Ad 4c) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»W planie dopuszczono mozliwos¢ powigkszenia budynku od strony ogrodu dobudowkami. Wielkos¢
tych dobudowek nie jest uzasadniona niczym innym jak ich ,.historycznym” pochodzeniem. W tym aspekcie
takie mamy zatem zaburzone relacje pomigdzy poszczeg6lnymi sktadnikami tadu przestrzennego. Funkcjo-
nalno$¢ budynkéw mieszkalnych w XXI wieku wymaga bowiem, aby ich powierzchnia uzytkowa byta
wigksza niz tych ,historycznych” a na tym terenie istnieja budynki wkomponowane w historyczna zabudo-
we, nie zaburzajace tadu przestrzennego — na przyktad pod adresem Lawendowa 1. Budynek ten stoi na pla-
nie litry T, a mimo Ze nie jest ,,historyczny” pasuje do otoczenia.

Oczekujemy zatem wypelnienia zapisu art. 17 pkt 13 ustawy w stosunku do uwag opisanych w pkt 1-3
niniejszego pisma”.

Wyjasnienie:

W planie zaproponowano gabaryty i usytuowanie przybudowek w taki sposob, aby nie stanowity one alter-
natywnych czeéci budynkow zabytkowych itym samym nie zaklocaly ich charakteru. Budynek przy
ul. Lawendowej 1 jest przyktadem niepozadanych przeksztatcen. Dokonana w tym miejscu inwestycja prze-
ksztatcita pierwotny uktad urbanistyczny i pierwotna form¢ zabudowy na tej dzialce, zaktocajac odbior zabu-
dowy wzdhluz catej ulicy, podczas gdy jednym z najwigkszych atutow zabytkowego ,,Osiedla Helenowek™ jest
uktad i skala zabudowy, jej jednorodnos¢ i minimalne przeksztatcenia podstawowych bryt budynkow histo-
rycznych. Potwierdza to stuszno$¢ ustalenia w planie utrzymania zabudowy w jej obecnych ksztattach, formie
i lokalizacji. Takie podej$cie potwierdzaja wykonane, autorskie analizy urbanistyczno - historyczne, jak row-
niez wytyczne konserwatorskie uzyskiwane w toku prac nad projektem planu oraz opracowania: praca doktor-
ska Tomasza Bolanowskiego pt.,,Nowe zespoty mieszkaniowe w niemieckich planach przebudowy tLodzi
w latach 1939-45.” oraz opracowanie pt.,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego osiedla Helenéwek”
wykonane przez Elzbietg Muszynska oraz Barbarg Brzezinska — Kwasny.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.
Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.
Uwaga Nr 3

—z dnia 25.09.2012r.,
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— zglaszajacy — Agnieszka i Przemystaw Czechowscy, zwracaja uwage na potrzebe zmiany ustalonych
planem parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostata wyrazona w Kilku punk-
tach, ktore zostaty zacytowane ponizej wraz z odniesieniem si¢ do ich tresci:

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:
,»Uwaga ogdlna:

Podzielajac zamiar autorow projektu planu co do zachowania historycznego uktadu urbanistycznego po-
niemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowa-
nych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej, chcielibySmy zwrocié¢ uwagg na pewne rozwia-
zania przyjete w projekcie, ktore w pewnym stopniu nie przystaja do rzeczywistosci i zmuszaja obecnych
I przysztych mieszkancow tego osiedla do zycia w warunkach okresu wojennego, kiedy to przedmiotowe
osiedle powstawato. Istotne jest rowniez to, ze osiedle to bytlo budowane jak najmniejszym kosztem i przy
zapewnieniu minimalnych warunkow bytowych.

W naszej ocenie gtdéwna wytyczna przy ustalaniu zalozen tego planu powinien by¢ glos Miejskiego Kon-
serwatora Zabytkow, ktory w swoich opiniach wydawanych w ramach przygotowywania decyzji o warun-
kach zabudowy dla kilku niezabudowanych dziatek tego osiedla m.in. przy ulicy Lawendowej 11, 12
oraz Piotlunowej 2 (w ktorych posiadaniu jest rowniez Miejska Pracownia Urbanistyczna) przewidzial wa-
runki spetniajace choc¢by minimum funkcjonalnosci tych domoéw biorac pod uwage obecnie obowiazujace
przepisy i standardy, a przy tym pozwalajac jednocze$nie na zachowanie historycznego uktadu urbanistycz-
nego osiedla. Wyrazamy zatem nadziejg, ze przede wszystkim te uwagi Miejskiego Konserwatora Zabytkow
uwzglednione w decyzjach o warunkach zabudowy beda zaakceptowane przez zespdt architektéw przygo-
towujacych plan zagospodarowania przestrzennego tego osiedla. W trakcie debaty publicznej w dniu 23
sierpnia 2012 r. zostato bowiem podkreslone, ze ochronie podlega charakterystyczny uktad zabudowy tego
osiedla, a nie same budynki, ktére w wiekszosci znajduja si¢ w ztym stanie technicznym. Plan ten w naszej
ocenie powinien rowniez uwzgledniaé fakt, ze mieszkancom tego osiedla przystuguje prawo do odpowied-
nich warunkow i standardow”.

Wyjas$nienie:

W ostatnich latach na terenie osiedla zostaty przeprowadzone trzy dziatania inwestycyjne, w ramach ktérych
rozbudowano budynek zabytkowy zmieniajac jego ksztalt (nowe budynki zamiast rzutu prostokatnego sa na
planie litery ,,T” lub ,,.L”). Jednocze$nie nastapito przekrycie dobudowanej czg$ci dachem dwuspadowym
0 kalenicy prostopadtej do budynku frontowego oraz o wysokosci rownej lub poréwnywalnej z wysoko$cia
budynku frontowego. Opisane przeksztatcenia, w opinii miejskich stuzb konserwatorskich spowodowaty naru-
szenie jednorodnos$ci osiedla. W obawie przed dalszym podobnym postgpowaniem z t6dzkimi zabytkami ujeg-
tymi w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, Miejski Konserwator Zabytkéw wystapit o sporzadzenie planow miej-
scowych, w ktorych zostanie zapewniona ochrona ww. obiektow.

Ustalenia planu podporzadkowane sa celowi opracowania, tj. zapewnieniu ochrony dla catego zespotu urba-
nistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla
poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej oraz poszczegdlnych obiektow budow-
lanych tworzacych zespot.

Podstawa opracowania byly wnioski Wojewddzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow, analizy urbani-
styczno-historyczne wykonane przez zesp6t projektowy, opracowania: praca doktorska Tomasza Bolanowskie-
go pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach przebudowy f.odzi w latach 1939-45.” oraz ,,Plan
zagospodarowania terenu zabytkowego osiedla Helendwek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynska oraz Barbare
Brzezinska — Kwasny.

Zgodnie z wnioskami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
- koniecznym jest zachowanie skali i uktadu budynkéw oraz niedopuszczenie do zaggszczania zabudowy,
- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkow w sposob niewptywajacy na zmiang ich gabarytow,
- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposéb kompleksowy dla zespotu budynkéow,

- nalezy chroni¢ i zachowac alej¢ jesionow.
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W przywotanych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwiazanych z planem
miejscowym, autorzy podkreslali wartos¢ zespotu zabudowy polegajaca na jednorodnosci i stopniu zachowania
osiedla.

Na podstawie ww. analiz i opracowan, jak rowniez wytycznych konserwatorskich ustalony zostat przedmiot
i zakres ochrony, jak rowniez parametry oraz sposob ksztaltowania obiektow na terenie planu. Przedmiotem
ochrony sa budynki mieszkalne, ktorych ksztatt i wielkos¢ potwierdzone przeprowadzona inwentaryzacjg urba-
nistyczna odpowiadajg stanowi pierwotnemu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego).
Zakres ochrony obejmuje powierzchnig trzech typoéw budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze osiedla (typ ,,A”,
»B” 1,,C”) ich wysoko$¢, w tym wysoko$¢ okapu, nachylenie potaci dachowych oraz pokrycie dachow da-
chowka zachowana na znacznej iloSci budynkow, wielko$¢ i rozmieszczenie otworéw w $cianach budynkow
Oraz sposOb zewngtrznego zabezpieczania okien. W zwiazku z faktem, Zze budynki realizowane byty z nietrwa-
lych materiatéw, a ich stan techniczny jest $redni lub zly uznano za dopuszczalna mozliwos¢ rozbiorki catosci
lub czesci istniejacej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym bylo okreslenie jednoznacznych
parametréow dla dokonywanych prac budowlanych, z budowa nowego budynku wiacznie. Tak daleko idaca
dopuszczalnos$¢ ingerencji w zabytki powoduje konieczno$¢ precyzyjnego okreslenia parametrow zabudowy,
gwarantujac rownoczes$nie zachowanie ustalonego zakresu ochrony. Okreslone w planie ograniczenia gwaran-
tuja zapewnienie jednorodnos$ci zespotu, uwzgledniajacej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaly potwierdzone w koreferatach sporzadzo-
nych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma prof. nadzwyczajnego Politechniki Lodzkiej oraz dr.
arch. Elzbiete Muszynska i mgr. arch. Barbare Brzezinska-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgodnie-
niach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczegdlnych elementéw budynkow
dla zapewnienia jednorodno$ci zabudowy (gabaryty i kolorystyka budynkéw). Dla kazdego z typu budynkow
ustalono jednakowa wysokos¢, wielkos¢ przybudowek, jednorodny rodzaj, kolor ityp dachéwki (dachdéwka
ceramiczna w typie marsylki i karpiéwki), jednolite ogrodzenia frontowe oraz okiennice drewniane, jako ze-
wnetrzne zabezpieczenie okien. Stad zmiana ustalonych parametréw jest niemozliwa.

Ustalenia przedmiotowych planéow miejscowych formutowane w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie, ktore
stanowia uszczegotowienie wytycznych przekazywanych w ramach postanowienia w toku procedury i wydania
decyzji o0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Ponadto na etapie tworzenia planu miejscowego rozwazane byly
roézne rozwiazania przestrzenne, ktore moglyby by¢ dopuszczone na obszarze planu. Propozycje te byty konsul-
towane i poddane opiniowaniu i koreferatom w $rodowisku konserwatorskim, naukowym, jak rowniez we-
wnatrz Urzedu Miasta Lodzi. Zebrane stanowiska i opinie (w tym autorskie analizy urbanistyczno-historyczne,
jak réwniez wytyczne konserwatorskie oraz przywotane juz wczesniej opracowania postuzyly do sformutowa-
nia ustalen planu w obecnej postaci oraz uzyskaniu dla niego wymaganych przepisami prawa niezbednych
uzgodnien i opinii — w tym pozytywnego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i opinii Miej-
skiego Konserwatora Zabytkow.

Projekt planu miejscowego uwzglednia i wypelnia ustawowy wymog zapewnienia tadu przestrzennego
(zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951). W tym zakresie nadrzednym celem planu byta ochrona dziedzictwa
kulturowego. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym rowniez cel planu, wyrazone sa od-
powiednio w ustepach 3 w: § 4,5, 6,7, 8,9, 101 11 planu miejscowego.

Ad I1. 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ kalenicy (zwtaszcza dla budynkow typu B i C — 5,50 m) nie
uwzglednia wysokoS$ci ustalanej przy wydawaniu wyzej wspomnianych decyzji o warunkach zabudowy dla
niezabudowanych dzialek osiedla (okoto 6,50 m) pozwalajacej z jednej strony na zachowanie uktadu prze-
strzennego osiedla, a z drugiej strony na faktyczne i funkcjonalne wykorzystanie poddasza. Wysoko$¢ 5,50
m przy kacie nachylenia potaci dachowych 40° i zatoZzeniu dopuszczenia poddasza uzytkowego czyni go
w istocie nieuzytkowym (m.in. brak $ciany kolankowej zdecydowanie zmniejsza powierzchnig¢ uzytkowa
tego poddasza).

Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabarytow dla majacych powsta¢ zabudowan oraz dla ewentu-
alnych remontoéw istniejacych juz doméw prowadzi do znacznego ograniczenia kregu osob chetnych za-
mieszkac na terenie osiedla (w tym rodzin z dzie¢mi). Istotne jest chyba to, aby zachowac¢ uktad przestrzen-
ny tych zabudowan, tzn. zabudowa réwnolegta do ulic, bez wej$¢ od strony frontu budynkow, dachy dwu-
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spadowe, symetryczny uktad okien itp. Proponowane przez nas zmiany nie zakldca tozsamosci miasta i tego

osiedla, a przy tym uczynia to osiedle przystepnym i cho¢ w minimalnym stopniu funkcjonalnym dla miesz-

kajacych tam ludzi chcacych wykupi¢ nieruchomosci od gminy £.6dZ i wyremontowaé swoje domy zwigk-
szajac jednoczesnie ich funkcjonalno$¢ (np. budujac oddzielne sanitariaty/fazienki)”.

Wyjas$nienie:

Wytyczne dotyczace wysokosci strychu okreslone w planie miejscowym umozliwiaja realizacje poddasza
uzytkowego, o zmiennej powierzchni (w zaleznosci od dhugosci i wysokosci realizowanego budynku) liczonej
dla powierzchni o0 wysokosci powyzej 1,9 m i stanowiacej odpowiednio: w budynku typu A - powierzchnig¢ od
32,0 m? do 55,0 m?, w budynku typu B - powierzchnie od 12,5 m? do 23,0 m?, w budynku typu C - powierzch-
nig od 20,0 m? do 27,0 m?. Rzeczywista powierzchnia bgdzie znacznie wigksza, cho¢ pozostata jej czes¢ bedzie
miata wysoko$¢ ponizej 1,9 m. Ograniczenie wysokosci zabudowy do zgodnej ze stanem pierwotnym
i istniejacym (z ustalong tolerancja wysokos$ci zabudowy 5%) podyktowana jest potrzeba zapewnienia jedno-
rodnosci zabytkowego ,,Osiedla Helenowek”, réwniez w zakresie gabarytow i wysokosci zabudowy. Wyklucza
to réznice wysokosci w sasiadujacych ze soba budynkach, np. remontowanym budynku istniejacym oraz no-
wym budynku (w tym stanowiacym odbudowg).

Ad I1. 2) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Zaproponowane dobudéwki do budynkéw mieszkalnych sa mato funkcjonalne i stanowia jedynie swo-
isty wiatrotap. Miejski Konserwator Zabytkéw dopuscit natomiast dobudowki w osi budynku o szerokosci
nieprzekraczajacej 3,5 metra i Kalenicy prostopadiej do kalenicy gtéwnej rowniez przy zachowaniu dachu
dwuspadowego dobudowki, co czyni po pierwsze taka dobudowke lepiej wkomponowana w bryte budynku
gldwnego i jednoczesnie pozwala na lepsze wykorzystanie przestrzeni (zwigksza walory mieszkalne). Poza
tym, dobudéwki te nie zmieniaja uktadu przestrzennego, gdyz sa niewidoczne od strony frontow budynkdéw
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia zachowania waloréow zabytkowych przedmiotowego
osiedla, tak daleko idace ograniczanie sposobu zabudowy czgéci ogrodowej. Wytyczne Konserwatora sa
w tym wzgledzie, w naszej ocenie, z jednej strony restrykcyjne, ale z drugiej strony dostrzegaja potrzeby
bytowe mieszkajacych albo chcacych tam zamieszka¢ ludzi”.

Wyjasnienie:

W planie zaproponowano gabaryty i usytuowanie przybudéwek w taki sposob, aby nie stanowity one alter-
natywnych czgsci budynkow zabytkowych, i tym samym nie zaktocaty ich charakteru. Nowo budowane bu-
dynki, realizowane w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy sa przyktadem niepozadanych/ztych prze-
ksztalcen. Dokonane w obszarze planu inwestycje, takie jak np: przy ulicy Lawendowej 1, Piotunowej 6 i Pio-
tunowe;j 8, przeksztalcity pierwotny uktad urbanistyczny i pierwotna form¢ zabudowy, podczas gdy najwiek-
szym atutem zabytkowego ,,Osiedla Helenowek™ jest jego unikalny, zabytkowy i niepowtarzalny w skali Mia-
sta charakter. Potwierdza to stuszno$¢ ustalenia w planie utrzymania zabudowy w jej obecnych ksztaltach, for-
mie i lokalizacji. Takie podejscie potwierdzaja uzyskane wytyczne konserwatorskie, wykonane opracowania

(przytaczane we wczesniejszych wyjasnieniach niniejszego zatacznika), koreferaty, jak rowniez uzyskane dla
projektu planu opinie i uzgodnienia.

Ad 11. 3) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Dopuszczona lokalizacja kominéw w potaci dachu w pasie 0 szerokosci 1 m od kalenicy rzutujaca
W istocie na ich szeroko$¢ nie zapewnia wymaganej przepisami wentylacji pomieszczen mieszkalnych. Ta-
kie ograniczenia nie sa celowe zwtaszcza dla nowo powstajacych budynkow”.

Wyjas$nienie:
Plan wyznacza stref¢ mozliwego lokalizowania kominow, jednak nie okresla ich liczby oraz nie ogranicza

ich przekroju. Ponadto mozliwe jest realizowanie innych rozwiazan technicznych wentylacji pomieszczen jak
np. wywiewki dachowe, kanaty §cienne typu ,,Z”, rekuperacja, itp.

Ad I1. 4) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Przyjete wielkosci okien w budynkach (zwlaszcza typu B), w tym w elewacji szczytowej ograniczaja
funkcjonalno$¢ pomieszczen, w tym warunki bytowe mieszkancéOw wymuszajac wigksze zuzycie energii
elektrycznej celem doswietlenia pomieszczen. Tak daleko idace ograniczanie wielkosci otworow okiennych,
zwlaszcza dla majacych powsta¢ domoéw nie koresponduje z obowiazujacymi przepisami budowlanymi,
gdzie przyjmuje sig, ze minimalna powierzchnia okien do powierzchni podtogi to 1/8, czyli np. dla domu
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0 pow. 80 m? wychodzi 10 m? powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 1,66 m?/okno, czyli mini-
malne wymiary okna to 1,1 m x 1,5 m. Tak wigc proponowane wymiary nie osiagaja prawdopodobnie nie-
zbednego minimum. Nalezy dodaé, ze w praktyce czgsto stosuje si¢ stosunek powierzchni 1/6, co skutkuje
jeszcze wigkszymi przeszkleniami. Duzo lepiej bytoby wskazaé, iz wszystkie okna w jednym budynku
mieszkalnym powinny by¢ w jednym wymiarze i takim samym podziale okien. Tym bardziej, iz obecnie
W réznych budynkach sa rézne wymiary okien irdézne podziaty. Wystarczytoby ujednolicenie okien
w obrebie jednego budynku, co wydaje si¢ duzo tatwiejsze do osiagnigcia.

Z kolei, bezwzgledne narzucenie montazu okiennic, jako jedynego sposobu zabezpieczenia stolarki
okiennej jest rowniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to najdrozszy na rynku sposob ochrony okien.
Co istotne, brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla. Zdecydowanie tanszym sposobem jest montaz
rolet zewnetrznych, ktore nie zaktocajq estetyki elewacji (szczeg6lnie przy podtynkowej instalacji). Nie po-
winno si¢ zabrania¢ montazu rolet zewnetrznych, szczegdlnie iz wiele doméw na osiedlu ma wtasnie taki
sposob zabezpieczenia stolarki okiennej”.

Wyjasnienie:

Wielkos$ci i ksztalt okien ustalono w planie na podstawie wymiaréw stanu pierwotnego - historycznego
i istniejacego obecnie. Podobnie forma i wielko$¢ zabezpieczenia okien - jako drewniane okiennice jest zgodna
ze stanem pierwotnym. Zostaly one okreslone w zataczniku nr 4e do planu miejscowego. Rozmieszczenie,
wielkos$¢ 1 ksztalt okien i okiennic zostaly podporzadkowane historycznemu charakterowi osiedla i potrzebie
ochrony jednorodnosci wystroju elewacji. Rolety jako sposob zewngtrznego zabezpieczenia okien — nie sa wia-
sciwym rozwiazaniem dla budynkoéw zabytkowych (nawet te, ktorych skrzynki sa schowane w murze). Jednak
nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze plan nie zabrania stosowania rolet lub innego sposobu zabezpieczenia
okien od strony wewngetrznej.

Ad 11. 5) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Kwestia ogrodzenia — powstaje pytanie co do celowosci narzucania ogrodzenia o wysokosci 90 cm! ze
sztachet drewnianych? Wysokos¢ siatki ogrodzeniowej 1,20 m przyjeta przez Miejskiego Konserwatora Za-
bytkéw jest wysokoscia zdecydowanie bardziej praktyczna i bezpieczniejsza dla mieszkajacych na tym
osiedlu mieszkancoéw Lodzi. Ogrodzenie o wysoko$ci 90 cm moze by¢ pokonane z niewielkiego rozbiegu
i tym samym w istocie nie spetnia swojej podstawowej funkcji. Ponadto, zatozenie przyjgte w planie powo-
duje, ze w przypadku dziatek naroznych ogrodzenie od strony frontowej bedzie miato wysokos¢ 90 cm,
a z drugiej strony np. 1,20 m i efekt wizualny moze by¢ niekorzystny. Ponadto pojawia si¢ pytanie, czy
w pierwotnym wygladzie osiedla w ogrodzeniach byty sztachety drewniane?

Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sa kosztowne i spowoduja, ze mato kogo bedzie sta¢ na ta-
kie zmiany”.

Wyjasnienie:

Ustalenia planu podporzadkowane sa celowi opracowania, tj. zapewnieniu ochrony dla catego zespotu urba-
nistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla
poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie Il wojny $wiatowej oraz poszczegodlnych obiektow budow-
lanych tworzacych zespot. Cel ten realizowany jest w planie m.in. poprzez zachowanie rozplanowania po-
szczegdlnych elementow, zapewnienie jednorodnosci zabudowy i elementdw zagospodarowania terenu. Stad
tez ustalono w planie m.in. jednolite, drewniane ogrodzenie frontowe, okiennice drewniane, jako zewngtrzne
zabezpieczenie okien w celu zapewnienia jednorodnosci elementéw zagospodarowania w obrebie zespotu za-
budowy. Forma i wysoko$¢ ogrodzenia zostata podyktowana potrzeba podkreslenia historycznego i podmiej-
skiego charakteru osiedla. Zaproponowano niskie ogrodzenie w strefie ogrodkow frontowych tak, aby nie za-
staniato ono i tak niewysokich budynkow osiedla i nie stanowito dla nich konkurencji. Ustalone w planie ogra-
niczenia wynikaja z potrzeby zapewnienia jednorodnosci ,,Osiedla Helenowek”.

Ad I1. 6) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»$ 4 ust. 5 pkt 11lit. ¢ projektu planu dotyczacy zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz
w strefie ogrodkow frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej — zapis ten nie koresponduje
z warunkami przytaczenia wydanymi zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.
z 2007 r. Nr 93, poz. 623, ze zm.) dla nieruchomosci usytuowanych na terenie osiedla, a niebedacych wia-
snosciag gminy Lodz. Lokalizacja skrzynek m.in. energetycznych wiasnie w linii regulacyjnej (ogrodzeniu)
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jest jak najbardziej wlasciwa i celowa biorac pod uwage obecnie obowiazujace przepisy bezpieczenstwa i
standardy w tej dziedzinie. Obawa zespotu przygotowujacego przedmiotowy projekt planu wyrazona
w trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. co do usytuowania zbyt wielu takich przytaczy w li-
nii ogrodzenia i zaktocenia estetyki nie jest uzasadniona, gdyz nalezy zauwazy¢, ze struktura wlasno$ciowa
na terenie osiedla bedzie ulega¢ zmianie, jak to zreszta zapowiadaja sami autorzy projektu planu. Poza tym
same skrzynki elektryczne w linii ogrodzenia nie rzutuja na wyglad tego osiedla”.

Wyjasnienie:

Obecna struktura uzytkowania budynkow mieszkalnych w obrebie ,,Osiedla Helenowek™ powoduje, ze jako
jeden z mozliwych w przysztosci wariantow przeksztatcen wlasnosciowych nalezy przyja¢ podobna rozdrob-
niong strukture. Jesli taka struktura by si¢ utrzymata, woéwczas na ogrodzeniu zaistniataby potrzeba umieszcze-
nia minimum 8 skrzynek przytaczy technicznych (przy $rednich wymiarach skrzynki 1,0 x 0,5 m) nie pozostaje
to bez wptywu na odbior wizualny historycznej zabudowy. Jednocze$nie mozemy mowi¢ wowczas o nieza-
pewnieniu odpowiednich warunkéw tadu przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze uzyskane pozwolenie na bu-
dowe oraz uzyskana decyzja o wzizt (o ile zostanie ,,skonsumowana”, tj. zostanie uzyskane pozwolenie na bu-
dowe) przed wejsciem w zycie planu miejscowego, zachowuja swoje ustalenia.

Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej w strefie
frontowej dziatek wynikaja z potrzeby zapewnienia ekspozycji historycznych obiektow budowlanych.

Ad 1. 7) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

»Zakaz montowania na $cianach zewngtrznych: przewodow przytaczy instalacyjnych i urzadzen tech-
nicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz
W barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten iurzadzen do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich
montazu oraz urzadzen do klimatyzacji na potaci dachu — w naszej ocenie jest to zbyt daleko idace ograni-
czenie, ktore m.in. moze nie pozwala¢ w przysztosci na montaz nowoczesnych urzadzen grzewczych ogra-
niczajacych zuzycie energii elektrycznej. Nalezatoby je dopusci¢ pod warunkiem montazu od strony ogro-
dowej, tak aby nie zaktocaty estetyki budynkow. Podobne odstepstwa w zakresie lokalizacji na potaci dachu
zostaty przewidziane w projekcie dla kolektoréw stonecznych”.

Wyjasnienie:

Zapisy planu nie ograniczaja umieszczenia wymienionych urzadzen np. wewnatrz budynku, a jedynie ogra-
niczaja miejsce ich montazu na zewnatrz. Jest to m.in. zakaz montowania elementéw technicznych wystajacych
poza lico elewacji. Jednoczesnie plan dopuszcza montaz kolektorow stonecznych na potaci dachu od strony
ogrodu. Jedynie urzadzenia do klimatyzacji sa zakazane zaréwno na elewacjach, jak rowniez na dachu. Maszty
i urzadzenia techniczne niezbgdne do uzytkowania budynkow sa dopuszczone, ale tylko na elewacjach ogro-
dowych. Podobnie skrzynki przytaczy gazowych moga by¢ montowane we wnekach na elewacjach bocznych
(szczytowych) oraz na elewacji tylnej. Plan nie zakazuje montowania omawianych skrzynek na budynkach
gospodarczych lub na ogrodzeniach poza strefa frontowa (pierzeja ulic).

Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji przytaczy i urzadzen technicznych wystajacych poza
lico elewacji oraz od strony strefy frontowej dziatek wynikaja z potrzeby zapewnienia ekspozycji i nieprze-
ksztatcania historycznych obiektow budowlanych.

Ad I1. 8) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,Budowa garazy — czy nie zasadne bytoby umozliwienie budowy budynkow garazowych jednobramo-
wych szerszych niz planowane 4 m, np. 6 metrowych. Takie gabaryty budynkow gospodarczych z uwagi na
ich wysoko$¢ do 4,5 metra nie przestonityby bryl budynkéw mieszkalnych, a zdecydowanie zwigkszylyby
mozliwosci ich wykorzystania”.

Wyjasnienie:

Wymiary budynkéw gospodarczych i garazowych zostaty ustalone z podporzadkowaniem ich wielkos$ci
gléwnej bryle budynku frontowego. Zwigkszenie szerokosci budynkéw skutkowaloby zmiana nachylenia pota-
ci dachow albo podwyzszeniem budynkow i stworzeniem budynku konkurencyjnego wielkoscia do mieszkal-
nego. Dla zapewnienia potrzeb uzytkownikéw, plan dopuszcza wiecej niz jeden budynek gospodarczy usytu-
owany w strefie wyznaczonej nieprzekraczanymi liniami zabudowy i granicami dziatki. Plan dopuszcza row-
niez usytuowanie takich budynkow w granicy dziatki jednak pod warunkiem zachowania trzymetrowej odle-
glosci pomiedzy budynkami.
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Ad 1. 9) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

,»Brak mozliwosci nasadzen iglakow we frontowych czg$ciach ogrodkoéw nie jest w istocie mozliwy do
wyegzekwowania, gdyz tego rodzaju nasadzenia nie sg objete decyzja pozwolenia na budowe. W naszej oce-
nie wystarczajace bytoby wskazanie na brak mozliwosci poczynienia nasadzen przestaniajacych elewacje fron-
towe (cho¢ i tak pozostaje to w sferze zalecenia, a nie opatrzonego sankcja administracyjna zakazu)”.

Wyjasnienie:

Ze wzgledu na podmiejski i historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj roslinnosci w strefie ogrod-
kéw frontowych, wykluczajac obca dla tej specyfiki zabudowy forme roslin iglastych. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze plan nie zakazuje nasadzen drzew i krzewow iglastych poza strefa ogrodkow frontowych, np. od
strony ogrodu. Nalezy zauwazy¢, ze mozliwe jest wyegzekwowanie ustalonego planem warunku w zakresie
ros$linno$ci — na etapie wydawania pozwolenia na budowe, kiedy to integralna czgscia projektu budowlanego

jest projekt zagospodarowania dziatki. Ustalone planem ograniczenia w zakresie roslinnosci w strefie ogrod-
kow frontowych wynikaja z potrzeby zapewnienia ekspozycji historycznych obiektow budowlanych.

Ad 11. 10) Fragment uwagi brzmi, cyt.:
,Uwaga koncowa:

Biorac pod uwage estetyke osiedla warto byloby uwzgledni¢ powyzsze uwagi, gdyz kilka nowo powsta-
jacych budynkéw bedzie odpowiadato warunkom przyjetym w decyzjach o warunkach zabudowy, ktore
i tak sa stosunkowo restrykcyjne. W zwiazku z powyzszym prosimy Panig Prezydent o ponowne przeanali-
zowanie zaproponowanych rozwiazan zdecydowanie zwigkszajacych uzyteczno$¢ budynkdéw mieszkalnych
przy jednoczesnym zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego”.

Wyjasnienie:

Nie ma uzasadnionych dowodow na to, ze tereny zabytkowe nie znajduja inwestorow. W planie miejsco-
wym, z pelna $wiadomoscia zostaly wprowadzone ograniczenia w sposobie prowadzenia inwestycji, ktorych
celem jest zachowanie jednorodno$ci i unikatowego w skali naszego Miasta charakteru osiedla. Kazda wpro-
wadzona zmiana naruszy bowiem jednolito§¢ zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to stanie si¢ podobne do
wielu innych, wspotczesnych osiedli mieszkaniowych. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze zalecenie konserwa-
torskie wprowadzone w wydanych na tym terenie decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu nakazujace
niewprowadzania dysharmonii w zabudowie osiedla byto na tyle ogélne, Ze nie okazato si¢ skutecznym narzg-
dziem utrzymania jednorodno$ci przedmiotowego, zabytkowego osiedla i jego zabudowy dajac duza mozli-
wo$¢ indywidualnych interpretacji i przeksztatcen. Stad plan uszczegdtawia ww. zalecenie konserwatorskie
0 szereg precyzyjnych i konkretnych ustalen i ograniczen.

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzedzie do zachowania i ochrony zabytkéw oraz do
ksztattowania nowej zabudowy (w tym mieszkaniowej).

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalagcznik nr 3

do uchwaty nr LI1/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU CZESCI MIASTA EODZI POLOZONEGO
W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ I PIOLUNOWE],
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do podstawowych zadan wta-
snych gminy. W szczegdlnosci zadania wilasne obejmuja sprawy zwiazane z problematyka gospodarki prze-
strzennej, w tym mig¢dzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostéw i placow,

- wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, usuwania i oczyszczania $ciekow komunal-
nych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopa-
trzenia w gaz i energi¢ cieplna.

W niniejszym planie okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie i porzadkowanie istniejacej zabytkowej zabudowy.

Wigkszo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wiaze si¢ z potrzeba dokonczenia juz podjetych
dziatan w tym zakresie. Gtowne wydatki gminy z tym zwiazane, to naktady na regulacje stanu wlasnosci dla

......

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 4a

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

Schemat przebudowy lub budowy budynku typu A
(geometria bryly oraz rozmieszczenie okien, drzwi, kominow)

skala 1:200
| [ | X | | |
| N Oy | l R o
| [ | | [ [ |
| [ | | | | |
| | I | | |
| [ | | | |
| . | | y248
10/ 3 | 10
T BB B HHA
8: o +0.00
i— —1—300—1—300—;450-1—1504—30“ } 300— a %
2300 + 2400 * ;
Elewacja kalenicowa frontowa
| [ | | | | | |
1 NN 10 I O D 1 4600
| | = W] |4 | |
| | T I M | |
| [ | S 10 91 SO | |
1 | | T | P | |
| | D | | H245
104 ] ] 1 1 10
L H H []RE[ H
85| | | 11 | | §000.
«% a L300 I 250—1—13&65u135l—250—1—300—1— R
2300 + 2400 )
#6.00
N 3 245
50
140 +000
1
Elewacja szczytowa - wariant 1 Elewacja szczytowa - wariant 2
Podane wymiary pi di 1 sig do pozi 0,00
ypadku braku mozliwosci speinienia warunkéw technicznych w zakresie odiegloéci budynku od granic dzialki dop sie zmniejszenie diug

buxtynkulypuAdolswm
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Zalacznik nr 4b

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

pr y lub budowy y typu B

h pr lub budowy ly typuBiC
(geometria bryly oraz i okien, drzwi, /]

skala 1:200

|

|

| 3 550

|

|

|

| ﬂ 245

3
] _E_______

5| +0.00
s [ ] gooo
T T
L.z sso— L oo Lol g0 Lyt
! 1400 + 1450 * ;
Elewa?ja kalenicowa frontow: Elewacja szczytowa - wariant 1
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Elewacja kalenicowa tylna Elewacja szczytowa - wariant 2
pr y lub budowy typuC
| | & |
5 (1 N I [ S
I | | | |
| | R | |
| | | | |
\ . \ i
L1 || g A
ars | +0.00 g |
T T T T T I 1 1
!—150*1—300—L|50J~150—1—300—L150—3: %—170—}’43&1—2110—"\106*
1200 —st0———
Elewacja kalenicowa frontowa Elewacja szczytowa - wariant 1
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Elewacja kalenicowa tylna Elewacja szczytowa - wariant 2
Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00
w zakresie i budynku od granic dziatki dopuszcza sie zmniejszenie dlugosci

‘w braku i
budynku typu B do 13,00 m
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Zalacznik nr 4c

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

Schemat budowy budynku typu Si T

oraz budowy budynku gospodarczego (np. garazu)
(geometria bryly oraz rozmieszczenie otworow)
skala 1:200

Schemat budowy budynku typu S

ok
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600 1264757541254
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Elewacja szczytowa - wariant 2

Schemat budowy budynku typu T
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Elewacja szczytowa - wariant 1 Elewacja szczytowa - wariant 2

Podane wymiary pi di a sie do pozi 0,00
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Zalacznik nr 4d

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

i Sci pr 0 do typuAiB
skala 1:200
Przybudéwka - do budynku typu A
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Przybuddéwka - do budynku typu B
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Podane wymiary pionowe odnosza sig do poziomu 0,00
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Zalacznik nr 4e

do uchwaty nr L11/1075/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 listopada 2012 r.

i przy do typu C oraz okien | drzwi
skala 1:200
Przybudéwka - do budynku typu C
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Elewacja kalenicowa tylna
skala 1:50
Okno dla budynku typu Ai C Okno dla budynku typu B Okno dla $ciany szczytowej poddasza
opaska z tynku o szerokosci ¢ 4
/10 cm i grubosci 3 cm opaska 2 tynku o szerokosci ‘opaska z tynku o szerokosci
/ /10 em i grubosci 3 cm 10 cm i grubosci 3 cm
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Okno dla budynku gosp go (wtym typu S), Drzwi dla przybudéwki i
6 oraz g ych, gospodarczego (wtym budynku typu S)

przy
| sanitarnych
opaska z tynku o szerokosci
e 10 cm i grubosci 3 cm

Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00

opaska 2 tynku o szerokosci
_/10cmi grubosci 3cm

210
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